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INTRODUGAO

O presente trabalho foi elaborado em conformidade com a NBR 13.752 - Pericias de

Engenharia na Construcao Civil, da Associacgao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT.

O responsavel técnico pelo trabalho é o Engenheiro Civil Julio César Spitale,
CREAMG n°® 211.772/D, especialista em Avaliagcdes e Pericias de Engenharia e Danos na

Construcao Civil.

. OBJETIVO E FINALIDADE DO TRABALHO

O objetivo deste Laudo é:
a. Avaliagao imobiliaria dos imoveis objetos da presente lide.

Serao examinados os documentos existentes no processo, as fotos e a situacao atual
da area ora existente, bem como proceder as devidas respostas aos questionamentos das

partes.

.  VISTORIA

Conforme peticionado nos autos, no dia 29 de agosto de 2023, as 13:30hs, foi

realizada vistoria técnica nos imdveis objetos da presente lide.

Na ocasiao, as partes ndo acompanharam a vistoria, logo, néo foi possivel entrar nos
imoéveis, visto estarem fechados, contudo, foi realizada a vistoria externa, enquadrando o

Laudo Pericial pelo método indireto.

A diligéncia transcorreu normalmente, inclusive foram tiradas as fotos que constam
neste trabalho e tem o objetivo de auxiliar o Magistrado a esclarecer os pontos controversos
da lide.
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Figura 1: Localizagéo do primeiro imovel periciado.

Fonte: Google Earth Pro

IV. INVENTARIO FOTOGRAFICO

As intervencdes foram fotografadas em toda a extensao do imoével urbano, além da(s)
rua(s) confrontante(s) do mesmo com o objetivo de apresentar através de imagens as
situagdes mais importantes para a lide em questdo. Vide corpo do Laudo e “Anexo | —

Relatério Fotografico”.

V. METODOLOGIA

Este laudo foi elaborado em conformidade com a Norma Regulamentadora de
Avaliagdes de Iméveis Urbanos e Rurais.

Para os imoéveis rurais foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado e para o imdvel urbano foi utilizando o Método Evolutivo para obtencao do valor
total, a partir do célculo de reedi¢ao da construgéo pelo Método da Quantificagao de Custo
e Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para obtencao do valor do terreno,
realizando tratamento dos dados por Inferéncia Estatistica, conforme o item 8.2.1 da NBR

14.653-2 da ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas).
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Conforme item 8.2.4 da ABNT NBR 14.653-2:

‘A Composigéo do valor total do imével avaliado pode ser obtida através
da conjungdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerando o
custo de reprodugéo das benfeitorias devidamente depreciadas e o fator

de comercializagéo, ou seja:

VI=(VT +CB) x FC

Onde

Vi é o valor do imovel;

VT  é o valor do terreno;

CB é o custo de reedi¢ao da benfeitoria;
FC  é o fator de comercializagéo.

A aplicagédo do Método Evolutivo exige:

a) o valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de

mercado, ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo,

b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo método Direto de Custo ou

pelo método da quantificagdo de custo;

c) o fator de comercializagao seja levado em conta, admitindo-se que
pode ser maior ou menor do que a unidade, em fungdo da conjuntura

do mercado na época da avaliagdo.”

Para a avaliagao do terreno sera utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado, que conforme item 8.2.1 da ABNT NBR 14.653-2:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico

dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra’.

E fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de dados
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que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

Com isso, sera utilizado o Software para Inferéncia Estatistica SisDEA1, com o intuito
de realizar o tratamento dos dados apresentados, para obtencédo do valor dos respectivos

terrenos.

E para a avaliagdo das benfeitorias sera utilizado o Método de Quantificagdo de
Custos, conforme o item 8.3.1 da ABNT NBR 14.653-2, considerado a pesquisa de valores
da tabela do Custo Unitario Basico (CUB) elaborada pelo Sinduscon-MG (Sindicado da
Industria e Construgao Civil de Minas Gerais), sendo o valor determinado em agosto/2023,
utilizando como parametro de depreciacao em relacdo ao “estado novo”, o Método de Ross-
Heideck.

Os itens 7 e 8 da ABNT NBR 14.653-2, preconizam os procedimentos que o0s
trabalhos avaliatorios devem ter, procedimentos estes atendidos a risca por este Laudo

Pericial e demonstrado de forma cronolégica a seguir:
e Analise de todos os documentos acostados nos autos;
e Vistoria “in loco” do imoével objeto da presente lide;
e Levantamento de dados de campo;
e Tomada de fotografias gerais do imovel;
e Entrevista com as partes que acompanharam a vistoria;
e Pesquisa da legislagao vigente;
e Elaboracao de croqui com dimensdes da construcao;
e Caracterizagao do imével e da regiao;
¢ Planejamento e realizagao da pesquisa no mercado imobiliario de terrenos;
e Pesquisa de custos de edificagdes;

e Escolha da metodologia;
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Tratamento cientifico dos dados pesquisados;
Depreciacao das edificagdes;

Enquadramento do grau de fundamentacgao e de precisao;
Analise do diagndstico do mercado;

Determinacgéao do valor de mercado em agosto/2023;
Resposta aos quesitos formulados pelas partes;
Elaboracgao final do laudo.

O presente Laudo Técnico Pericial esta elaborado em conformidade com a NBR

13.752 — Pericias de Engenharia na Construgao Civil da Associacao Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT.

5.1.

Normas de Referéncia

NBR 16747 — Inspecgao Predial — Diretrizes, Conceitos, Terminologia e Procedimentos
NBR 13752 — Pericias de Engenharia na Construgao Civil

NBR 14653-01 — Avaliacao de Bens — Procedimentos Gerais

NBR 14653-02 — Avaliacao de Bens — Imdveis Urbanos

NBR 14653-03 — Avaliacao de Bens — Imdveis Rurais

VI. CONDIGOES E LIMITACOES

Este Laudo Pericial esta sujeito as condicdes e limitagdes descritas abaixo:

Nao foi possivel realizar a inspecao dos interiores dos imoveis, uma vez que as partes
interessadas nao estiveram presentes durante a vistoria, e os imoOveis estavam

fechados.
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e Todos os dados documentais consultados e as informagdes fornecidas por terceiros
foram considerados corretos de acordo com nosso julgamento de boa fé e

confiabilidade.

¢ Os resultados deste trabalho e as conclusdes finais sao aplicaveis exclusivamente a
metodologia apresentada, ndo devendo ser utilizados em conexdo com qualquer

outro propaosito.

e A responsabilidade técnica deste trabalho esta de acordo com a legislacdo que
regulamenta o exercicio da profissdo, bem como com os regulamentos estabelecidos

pelo conselho profissional competente.

e Qualquer consideragao legal relacionada a titulos, invasdes, hipotecas, disputas de
divisas, entre outros, que nao estejam diretamente relacionada ao objetivo principal
deste trabalho, foi excluida, pois se enquadra no ambito juridico e esta fora do escopo

deste relatério.

VIl. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL E REGIAO

7.1. Caracterizagdao Geoecondmica do Municipio

O municipio de Perdizes esta situado no Triangulo Mineiro, possui 2.457,60 km? de
extensao territorial e uma populagao, de mais de 16.000 (12/2011-estimativa) habitantes. A
base econdbmica do municipio € a pecuaria e a agricultura. A sede do municipio & servida
por rodovias asfaltadas e possui boa infra-estrutura urbana, com tragado regular e vias
asfaltadas. Seus principais bairros sdo: 1 - Centro; 2 - Alvorada [; 3 - Alvorada Il; 4 - Divineia;
5 - Cruzeiro; 6 - Ferreirinha; 7 - Novo Horizonte; 8 - Morada Nova; 9 - Jardim Esperanca |;
10 - Jardim Esperanca Il; 11 - Parque das Flores; 12 - Residencial Jardim Madalena; 13 -
Bairro Zezinho Coelho 14 - Distrito Industrial; 15 - Condominio Chacaras Lago Azul (as

margens Represa de Nova Ponte)

Criado a partir do desmembramento territorial do municipio de Araxa em 1938, o
municipio de Perdizes, de acordo com a previsao das Constituicbes Federal e Estadual,

possui Poder Executivo, representado pelo Prefeito Municipal; Poder Legislativo,
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representado por 9 (nove) vereadores. Perdizes é sede de Comarca com 0 mesmo nome,
instalada no ano de 1989 e classificada como de entrancia inicial, com jurisdicao também
sobre o municipio de Pedrindpolis/MG. Perdizes é sede da 2912 Zona Eleitoral (14.070

eleitores), com jurisdigdo sobre o municipio sede e sobre o municipio de Pedrindpolis/MG.

Figura 2: Caracterizagdo - Perdizes/MG.

Localizagdo Coordenadas ( 19°21 10'S47° 17 34’ 0@
Pais Brasil
Unidade Minas Gerais
federativa

Municipios Patrocinio, Serra do Salitre, Ibia,
limitrofes Araxa, Sacramento, Santa Juliana,
Pedrindpolis e Irai de Minas

Distincia até. 353 km
a capital

Historia
Fundagao 17 de dezembro de 1938 (84 anos)

Administragio

Prefeito(a) Roberio Bergamasco (PL, 2021 -
2024)

Caracteristicas geograficas

£

ﬂrea total [2 2451112 km?®
Fopulagdo 17 151 hab.

s total (censo
IBGE202217)
Densidade ¥ hab./km®
) % L - 4 i tix
\ ) i Clima tropical de altitude
o L ; - Altitude 1000 m
{ ' . 3 Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)
CEP 38170-000 a 38174-999"
=" ' Indicadores
Localizacde de Perdizes no Brasil
IDH 0,777 — alfo
. (PNUD/2000
ra Bl
L d
' : PIB - RE 428102761 mil
iIBGE/2008
Perd¥zes ( )
FIB per RE 20 378,45
capita N
(IBGE/2008M%)
S . Sitio perdizes. mg.gov bri2 (Prefeitura)
Wikimedia i | 8 OpenStreetapi? ca{naraperdizes.mg.gw.t-rE‘
Mapa de Perdizes (rams)
Fonte: Wikipédia
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7.2. Clima

Perdizes é um municipio localizado em uma regido que geralmente tem um clima
tropical de altitude. O clima predominante na regiao é o clima tropical de altitude, também

conhecido como clima tropical de montanha.
As caracteristicas tipicas desse tipo de clima incluem:

o Estacdes Bem Definidas: A regido tende a ter estagdes bem definidas ao longo do

ano, com verdes quentes e invernos mais frescos.

e Chuvas no Verao: Os meses de verao, geralmente de dezembro a margo, sdo os mais

chuvosos, com maior incidéncia de precipitagao.

e Invernos Mais Secos: Os invernos, de junho a agosto, tendem a ser mais secos, com

menos chuvas.

e Variacdo de Temperatura: Pode haver variagdes de temperatura ao longo do dia, com
manhas e noites mais frescas e tardes mais quentes, especialmente durante o

inverno.

E importante notar que as condigdes climaticas especificas podem variar de ano para
ano, e a altitude exata de Perdizes e sua localizagao geografica podem influenciar as

caracteristicas precisas do clima na regido.
7.3. Solo

Segundo o Mapa Pedoldgico do Estado de Minas Gerais, realizado pela Fundacéao
Estadual do Meio Ambiente (FEAM) na escala de 1:650.000 (Anexo Xl), os solos dominantes
na regidao dos terrenos é Latossolo vermelho distréfico e Argissolo vermelho-amarelo

eutrofico.
7.3.1. Latossolo

O Latossolo é um tipo de solo encontrado em varias regides do Brasil. E um dos solos
mais comuns no pais, especialmente em areas de cerrado e floresta tropical. O Latossolo é

conhecido por suas caracteristicas distintivas, que incluem:
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e Perfil Profundo: Os Latossolos geralmente tém um perfil de solo bastante profundo, o

que significa que podem se estender a uma grande profundidade no solo.

e Cor Vermelha ou Amarela: Eles sdo frequentemente associados a uma cor vermelha

ou amarela, devido a presenca de 6xidos de ferro.

e Baixa Fertilidade Natural: Os Latossolos tendem a ter baixa fertilidade natural. Eles
sdo pobres em nutrientes essenciais para o crescimento de plantas, como nitrogénio
e fésforo. Portanto, geralmente requerem adubagao para serem produtivos para a

agricultura.

e Alta Capacidade de Drenagem: Sao solos bem drenados, o que pode ser benéfico

em areas sujeitas a chuvas intensas.

e Resisténcia a Erosdo: Devido a sua profundidade e textura, os Latossolos tém uma

certa resisténcia a erosao, embora isso possa variar.

e Ocorréncia Regional: Esses solos sao encontrados em varias partes do Brasil,

especialmente nas regides de cerrado e floresta tropical.

Os Latossolos sao importantes para a agricultura brasileira, mas a baixa fertilidade
natural requer praticas de manejo adequadas, como adubagéo e corregao do solo, para
torna-los produtivos para a agricultura. Eles também sao utilizados em outros setores, como

construgao civil e engenharia devido a sua profundidade e capacidade de suporte.
7.3.2. Argissolo

O Argissolo € um tipo de solo que possui caracteristicas especificas em termos de
textura, composi¢édo mineraldgica e perfil. E uma classe de solo reconhecida no Sistema
Brasileiro de Classificagdo de Solos (SiBCS) e é frequentemente encontrado em varias

partes do Brasil. Algumas caracteristicas do Argissolo sao:

e Textura:** Os Argissolos sdo solos minerais, geralmente compostos por uma mistura
de particulas de areia, silte e argila. No entanto, a proporg¢ao de argila é significativa,

o que Ihes confere certas caracteristicas distintivas.
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e Perfil do Solo: Os Argissolos tém um perfil de solo bem desenvolvido, com camadas
distintas, incluindo uma camada superficial rica em argila e uma camada
subsuperficial com acumulagao de argila e 6xidos de ferro e aluminio. Essas camadas

podem variar em espessura e caracteristicas dependendo da localizagao.

e Cor: Eles tendem a ter cores variadas, incluindo vermelho, amarelo ou marrom,

devido a presenca de 6xidos de ferro e aluminio em suas camadas.

e Fertilidade: Os Argissolos podem variar em fertilidade, mas geralmente possuem um
potencial médio a alto para a agricultura, dependendo da regido e do manejo. Eles
podem ser mais férteis do que solos arenosos, mas podem exigir corre¢cao do pH e

adubacao para otimizar a produtividade agricola.

e Drenagem: A drenagem dos Argissolos pode variar, sendo importante considerar a

drenagem ao planejar a agricultura ou o uso do solo.

Argissolos sdo comuns em diferentes biomas brasileiros, incluindo o Cerrado e a Mata
Atlantica. Eles sao usados para uma variedade de culturas, incluindo graos, frutas, legumes
e café, dependendo das condi¢des locais e do manejo apropriado. Como acontece com
todos os tipos de solo, a analise e 0 manejo adequados sdo essenciais para otimizar a

producgao agricola e preservar a qualidade do solo.
7.4. Relevo

O municipio de Perdizes/MG, esta situado em uma regido que faz parte do Planalto
Central brasileiro. Como tal, a area é caracterizada por um relevo predominantemente

ondulado a montanhoso. O relevo do municipio e regido se destaca da seguinte forma:

e Serras e Morros: A regiao ao redor de Perdizes apresenta a presenga de serras,
morros e colinas, o que contribui para um relevo montanhoso em algumas areas.

Essas formacgdes podem variar em altitude e inclinacao.

e Planicies e Vales: Além das areas montanhosas, também podem ser encontradas
planicies e vales intercalados na paisagem. Os vales podem ser cortados por rios e

corregos que drenam a regido.
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e Cerrado: Aregiao de Perdizes esta inserida no bioma do Cerrado, que é caracterizado
por uma paisagem de savana tropical. Isso significa que a vegetagao natural também

desempenha um papel importante no relevo e na aparéncia da regiao.

e Altitude Variavel: A altitude em Perdizes e nas areas circundantes pode variar, com
algumas partes da regiéo localizadas em elevagdes mais altas, enquanto outras estao

em altitudes mais baixas.

Em resumo, o relevo de Perdizes/MG, é caracterizado por uma combinacao de
montanhas, colinas, vales e planicies devido a sua localizagao no Planalto Central e dentro
do bioma do Cerrado. Essa topografia diversificada pode influenciar a paisagem e a

agricultura da regiao.
7.5. Hidrografia

O municipio de Perdizes/MG, faz parte da bacia hidrografica do Rio Paranaiba. A
hidrografia da regiao é caracterizada pela presenca de rios, cérregos e ribeirbes que drenam
a area e contribuem para a formagao da bacia do Rio Paranaiba. Alguns dos principais

cursos d'agua que podem ser encontrados na regiao incluem:

e Rio Paranaiba: O Rio Paranaiba € um dos principais rios da regiao e desempenha um
papel fundamental na drenagem da area. Ele é um dos afluentes do Rio Grande, que,

por sua vez, € um dos formadores do Rio Parana.

e Ribeirdao Perdizes: Este ribeirdo € um curso d'agua importante que passa pela cidade

de Perdizes e contribui para o abastecimento de agua local e para a agricultura.

e Codrregos e Riachos: Além dos principais rios e ribeirdes, a regido de Perdizes possui

uma série de corregos e riachos menores que drenam as terras circundantes.

A hidrografia € uma caracteristica importante da regiéo, influenciando a agricultura, o
abastecimento de agua e a ecologia local. E fundamental para a vida e a atividade
econdmica na area, e a conservagdo desses recursos hidricos é essencial para a

sustentabilidade ambiental e econbmica da regiao.
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7.6. Caracterizacao quanto as Matriculas

Em primeiro lugar, € essencial caracterizar os imoveis periciados com relagao as suas
Matriculas. No contexto deste processo, nossa finalidade € avaliar os seguintes imoveis, que

serao tratados da seguinte maneira:

e Imoével 01 - 50% do imével da matricula 4.311, dados os registros apresentados aos

autos, entendemos que tratasse na verdade do imével da matricula 4.331;
e |Imovel 02 - Imével da matricula 8.768;
e Imovel 03 - Imdvel da matricula 2.960.
7.7. Descricao daregiao

Os imoveis periciados estdo locados em regides distintas, sendo descritas

individualmente.

O imovel da matricula 4.331 se encontra no centro do municipio, enquanto que os

imoéveis das matriculas 8.768 e 2.960 se encontram na Zona Rural do municipio.
7.7.1. Centro

O bairro se encontra na zona urbana do municipio, a area é formada por todos imdveis
com frente para a Avenida Gercino Coutinho e area formada pelos iméveis com frente para
as Ruas: Ponto inicial na Josina Laurentina de Oliveira, esquina com a Rua Anténio Honorato
Fraga, seguindo pela Rua Josina Laurentina de Oliveira até a esquina com a Rua Euclides
Erotides Silva; virando a direita e seguindo pela Rua Euclides Erotides Silva até a esquina
com a Rua Antdnio Simdes Borges; virando a direita e seguindo pela Rua Anténio Simdes
Borges até a esquina com a Rua Antdnio Honorato Fraga; virando a direita e seguindo pela
Rua Anténio Honorato Fraga até a esquina com a Rua Josina Laurentina de Oliveira,

no ponto inicial.

O bairro destaca-se pela proximidade com a BR-462 e que servem de acesso ao

bairro.

A ocupagao atual do bairro é predominantemente de edificios residenciais
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multifamiliares e comerciais, com padrdo de acabamento médio, comercio extremamente
diversificado e completo, com escolas, pontos de lazer, lojas, igrejas, postos de gasolina,

entre outros.

O imo6vel esta situado na extremidade da Avenida Gercino Coutinho. A avenida é
dotada de infraestrutura urbana completa, composta de vias asfaltica, drenagem urbana,
iluminagao publica, energia elétrica, rede de agua e esgoto, rede de telefonia e coleta de

lixo.
7.7.2. Zona Rural

O local se destaca pela proximidade com a BR-462, tal estrada se encontra em obra

de pavimentagao proximo ao terreno periciado.

Figura 3: Localizagdo dos imdveis rurais.

Fonte: Google Earth Pro

A ocupacao atual da Zona Rural é predominantemente de fazendas agropecuarias,
com padrdo de acabamento baixo/normal, ndo ha comercio nas proximidades e possui

poucos pontos valorizantes.

Os imoveis estao situados a 27,8km do centro do municipio. A Estrada de acesso nao
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€ dotada de infraestrutura urbana, composta de via de terra batida, sem iluminagao publica

e com energia elétrica rural em partes.

Figura 4: Distancia dos imdveis rurais até o centro de Perdizes/MG.
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Fonte: Google Maps

Os imoveis estdao locados proximo a coordenadas UTM: N=7.835.328,5064 e
E=256.513,4894.

7.8. Descrigao dos terrenos

Conforme informado, as partes ndo compareceram na vistoria técnica, logo, nao foi
possivel adentrar os imoveis para melhor elucidagdo. Logo, as analises se deram

externamente aos imoveis da presente lide.
7.8.1. Terreno - Matricula n. 4.331

Conforme consta na Matricula n. 4.331, tratasse de um terreno urbano situado na
Avenida Gercino Coutinho, com a area total de 2.624,00m? (dois mil seiscentos e vinte e

quatro metros quadrados).

As divisas e confrontagdes constante na matricula sdo de 32m (trinta e dois metros)

pela frente com a Avenida Gercino Coutinho, 82m (oitenta e dois metros) pela lateral direita
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com Anténio Ribeiro da Silva, 32m (trinta e dois metros) pelos fundos com a Rua Nossa
Senhora da Conceigao e 82m (oitenta e dois metros) pela lateral esquerda com a Rodovia

de acesso a Perdizes/MG.

Em vistoria foi observado que tratasse de um terreno parcialmente plano, superficie

seca, com todas as divisas cercadas e localizada ao final da Avenida Gercino Coutinho.
7.8.2. Terreno - Matricula n. 2.960

Conforme consta na Matricula n. 2.960, tratasse de um terreno rural situado na
Fazenda Taquaral, sendo ainda denominado Ponte Queimada, com a area total de
47,5652ha.

As divisas e confrontagdes constante na matricula iniciam-se no vértice 1, a beira do
Corrego Cafundod, nas coordenadas geograficas: Latitude: 19°33'43,16’S e Longitude:
47°19'14,91”"W, e Coordenadas UTM: N=7.835.328,5064 e E=256.513,4894. Deste vértice
segue em divisa natural, confrontando com o proprietario Luis Anténio Ferreira Telles, no
rumo e distancia de NE86°28°00” por 800,77m e por uma pequena vertente no sentido da
jusante por uma extensao de 155,99 e por outra vertente no sentido da jusante por uma
extensao de 247,00m, passando pelos vértices 2; 3 e 4, deste segue pela cerca de arame
confrontando com José do Carmo Borges nos rumos e distancias de SE42°00°19” por
287,33m; SE40°39’49” por 117,84m e SE40°43'27” por 168,42m, passando respectivamente
pelos vértices 5; 6 e 7, deste segue pelo Corrego no sentido da montante por uma extenséo
de 773,39m e pela cerca de arame confrontando com Alaerdes Borges nos rumos e
distancias de NW43°32'27” por 61,47m; NW83°50°35” por 42,75m, SW49°32'11” por
17,25m; SW55°24°44” 'por 38,60m; NW78°48'08” por 12,26m; NW66°52°02” por 16,47m;
NW80°11°00” por 18,43m; NW84°41°34” por 67,86m; NW56°25'52” por 54,37m;
NW50°17°52” por 38,06m e NW32°56°’10” por 11,67m, passando respectivamente pelos
vértices 8; 9; 10; 11; 12; 13; 14; 15; 16; 17; 18 e 19, deste segue pele vertente no sentido da
jusante, ainda confrontando com Alaerdes Borges por uma extensdao de 434,35m até o
vértice 20, deste segue Pelo Cérrego Cafundd, Confrontando com Edmo Mesquita Filho por

uma extenso de 180,59m até o vértice 1, onde teve inicio esta descri¢cao.

Neste terreno ha uma area de Reserva Legal medindo 9,5130ha, a nordeste,
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conforme Av.5.

Ainda no registro, € observado que houve uma retificacao de area conforme Av.6. Tal
retificacdo, locou o vértice de partida para a mesma coordenada do vértice de partida do
outro imovel rural, tal seja, o constante da Matricula 8.768. E observado que ha uma
diferenca irriséria, ndo sendo nem possivel computar em escalas reais, tal diferenca é de

2mm (dois milimetros) em diregcao a Norte.

Em vistoria foi observado que tratasse de um terreno com topografia ondulada/declive
e superficie umida, nao foi possivel verificar se o imével esta todo cercado, uma vez que nao
foi possivel adentra-lo. Por fora foi vislumbrado mata natural em grande parte até onde se

tinha vista.

N&o é objeto deste trabalho fazer o levantamento topografico da area vistoriada,
contudo, foi levantado alguns pontos para verificagdo da localizagdo. Ao levantar os pontos

foi constatado que a area vistoriada tratasse da mesma constante nos registros.
7.8.3. Terreno - Matricula n. 8.768

Conforme consta na Matricula n. 8.768, tratasse de um terreno rural situado na
Fazenda Taquaral, com a area total de 79,44,99ha, contudo desta area foram vendidos
50,82,00ha conforme Averbacao 3 da referida matricula, remanescendo com isso um total
de 28,6299ha.

Os imdveis rurais deste estudo sao confrontantes, estando na mesma microrregiao
de analise. As divisas e confrontacdes iniciais, antes da venda da area mencionada, iniciam-
se no vértice 1, a beira da vertente, nas coordenadas geograficas, Latitude: 19°33’43,16”S
e Longitude: 47°19°14,93"W e coordenadas UTM: N7.835.328,5084 e E256.513,4894, deste
segue pela vertente no sentido da jusante, confrontando com Edmo Mesquita Filho por uma
extensado de 292,60m até o vértice 2, deste segue pelo corrego Cafundd no sentido da
jusante confrontando com José Reinaldo da Cunha por uma extensao de 471,41m até o
vértice 3, deste segue pelo mesmo corrego no sentido da jusante, confrontando com Manoel
da Cruz por uma extenséo de 1491,32m até o vértice 4, deste segue por um vale e vertente
no sentido a montante, confrontando com José do Carmo Borges por uma extensao de

877,04m até o vértice 4, deste segue por uma pequena vertente no sentido a montante ainda
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confrontando com José do Carmo Borges por uma extensao 154,71m até o vértice 5, deste
segue em divisa natural confrontando o proprio Luis Anténio Ferreira Telles, no rumo e

distédncia de SW86°28°00” por 800,77m até o vértice 1, onde teve inicio esta descri¢ao.

Nao ha levantamentos georreferenciados da area remanescente, ou seja, da

area de 28,6299ha, logo, torna-se impossivel precisar sua exata localizacdo com os

documentos fornecidos.

O terreno em sua inicial € uma gleba de terras de cultura e campo, sendo 11,1911 ha
(onze virgula mil e novecentos e onze hectares) de terras de cultura de 2%, ocupadas em
reserva permanente, 15,89 ha (quinze virgula oitenta e nove hectares) de terras de cultura
de 22 ocupadas em reserva legal, 38,2502 ha (trinta e oito virgula dois mil quinhentos e dois
hectares) de terras de cultura de 12, ocupadas em vegetacéo nativa e 14,1186 ha (quatorze
virgula mil cento e oitenta e seis hectares) de terras de campos de 12 ocupadas em
vegetacao nativa, totalizando os 79,4499 ha (setenta e nove virgula quatro mil quatrocentos

e noventa e nove hectares).

Em vistoria foi observado que tratasse de um terreno com topografia ondulada/declive
e superficie umida, nao foi possivel verificar se o imoével esta todo cercado, uma vez que néao
foi possivel adentra-lo. Por fora foi vislumbrado mata natural em grande parte até onde se

tinha vista.

N&o € objeto deste trabalho fazer o levantamento topografico da area vistoriada,
contudo, foi levantado alguns pontos para verificagdo da localizagdo. Ao levantar os pontos

foi constatado que a area vistoriada tratasse da mesma constante nos registros.
7.9. Descricao da edificagcao — matricula 4331

Em primeiro lugar, informamos que, devido aos iméveis estarem fechados e nao ser
possivel acessar seus interiores, a analise foi conduzida visualmente a partir do exterior no

dia da vistoria, com base em imagens de satélite e nos documentos anexados aos autos.

O imovel tratasse de um 02 (dois) galpdes industriais sendo um de 02 (dois)
pavimentos (principal) com 886,79m? (oitocentos e oitenta e seis virgula setenta e nove

metros quadrados) e um térreo (secundario) com 251,71m? (duzentos e cinquenta e um
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virgula setenta e um metros quadrados). Os imoveis possuem as seguintes caracteristicas:
e Tipo da edificagao: Industrial;
e N°de pavimentos: 02 pavimentos (principal) — 01 pavimento (secundario);
e Padrao de acabamento: Padrao normal;

e Estado de conservacgao: Reparos simples (e) — Ross Heidecke — visualmente pelo

lado externo;
e Idade aparente: 29 anos (principal) — 11 anos (secundario);
o Pé-direito: variavel;
e Ocupacgao atual: Desocupado;
e Edificagao inacabada: ( ) sim (x)nao
e Etapas nao executadas: Obra concluida;
e Percentual executado do total da edificagao: 100,00%
e Divisao interna:

o Principal: Sao 07 (sete) blocos denominados A, B, C, D, E, F e G:

=  Primeiro pavimento: Bloco “A” com a area total de 233,70m? - dividido
em 03 modulos, sendo um modulo com area de 79,80m?2, vao livre
destinado a atividades industriais, um modulo com a area 76,95m?,
destinado a escritério, constituido de uma sala, um corredor, dois
vestiarios, dois sanitarios e uma copa; um médulo com area de 76,95m?,
destinado a zeladoria, sendo dois compartimentos e uma lavanderia.
Bloco “B” com a area total de 105,87m? de v&o livre. Bloco “C” com area
total de 105,87m? de vao livre. Bloco “D” com area total de 79,87m? de
vao livre. Bloco “E” com area total de 76,95m? de vao livre e Bloco “F”

com area total de 201,41m? de vao livre.
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= Segundo pavimento: Bloco “G” com area total de 83,12m? - sendo

dependias tipo apartamento dividido em quatro cobmodos.
o Secundario: Sdo 251,71m? de area construida, aparentemente de vao livre.

e Caracteristicas construtivas:

Fundagao: Profunda;

Estrutura: Concreto armado.

Fechamento: Alvenaria;

Forro: Inexistente;

Cobertura: Principal: calhetdes — Secundario: telha galvanizada;

Revestimento externo: Reboco;

Revestimento interno: Parte reboco, parte de ceramica — De acordo com

registro;

Esquadrias: Metalico e vidro;

Pisos secos: Piso ceramico e piso cimenta liso — De acordo com registro;
Pisos molhados: Piso ceramico — De acordo com registro;

Rodapés: Nao vistoriado;

Bancada: Nao vistoriado;

Pintura externa: Pintura latex;

Pintura interna: Nao vistoriado;

Vidros: Lisos;

Instalagdes elétricas: Nao vistoriado;
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Instalagoes hidraulicas: Nao vistoriado;
Instalagoes sanitarias: Nao vistoriado;
Instalagoes de drenagem: Nao vistoriado;

E importante destacar que nos documentos apresentados na carta precatéria, é
mencionado que ha apenas um barracéo, possivelmente interpretado como um galpéo. Isso
é refletido até mesmo na conclusdo do parecer técnico sob o ID. 9805860231, no qual
apenas um Galpao Industrial de 886,79m? (oitocentos e oitenta e seis virgula setenta e nove
metros quadrados) é avaliado. No entanto, durante a vistoria, foi observado que, na verdade,
ha dois galpdes, um conforme mencionado nos autos e um segundo com 251,71m?
(duzentos e cinquenta e um virgula setenta e um metros quadrados). Essa constatacao é
respaldada pela Averbagcdo 11 na Matricula N° 4.331, que registra a existéncia dessa

segunda construgao.

Figura 5: Locagdo dos Galpées.

Galpao Principal
A = 886,79m*

Galpao Secundario |
A = 251,71m*

Fonte: Google Earth Pro

Nota-se na figura acima que o galpao principal esta hachurado em vermelho,

enquanto que o galpao secundario esta hachurado em azul.
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VIIl. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Conforme vistoria de reconhecimento da regido onde se insere os imodveis avaliando,
verificam-se poucos imoéveis urbano disponibilizados em oferta, onde os corretores locais
indicam um mercado de baixa valorizagao, com liquidez baixa devido as consequéncias da

atual crise que se estende em ambito nacional.

Contrariamente o mercado de iméveis rurais se encontra mais aquecido no municipio

e regides limitrofes.

IX. DIFINIGOES DO ESTUDO

9.1. Amostras

Amostras sdo um conjunto de dados de mercado representativo de uma populacao,
de acordo ABNT NBR 14.652-1 — Procedimentos Gerais.

Para cada tipo de terreno, urbano e rural, foram coletados amostras distintas.
9.1.1. Amostras do terreno urbano

Para a definicao dos valores, utilizou-se 15 elementos coletados, atendendo os
preceitos da ABNT NBR 14.652-2, elementos estes ofertados na zona urbana do municipio
de Perdizes/MG.

9.1.2. Amostras dos terrenos rurais

Para a definicdo dos valores, utilizou-se 18 elementos coletados, atendendo os
preceitos da ABNT NBR 14.652-3, elementos estes ofertados na zona rural do municipio de
Perdizes/MG.

9.2. Valores da edificacao

Para se chegar aos devidos custos de construgdes foi calculado conforme o item
8.3.1.1.3 da ABNT NBR 14.653-2, onde se utilizou o modelo a seguir:
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OF + Ol + (OFe — OFd)
C =|CUB + 5 1+AA+F)(1+1L)

Onde:

C € o custo unitario de construcdo por metro quadrado de area equivalente de

construgéo; (calcular)
CUB é o custo unitario basico; (valores abaixo)
OE é o orgcamento de elevadores; (R$ 0,00)

Ol € o or¢camento de instalagbes especiais e outras, tais como geradores,
sistemas de protecédo contra incéndio, centrais de gas, interfones, antenas,

coletivas, urbanizagao, projetos, etc.; (R$ 0,00)
OFe é o orgcamento de fundagdes especiais; (R$ 0,00)
OFd é o orgcamento de fundacgdes diretas; (R$ 0,00)

S € a area equivalente de construcdo, de acordo com a ABNT NBR 12.721;

(valores abaixo)
A é a taxa de administragcao da obra; (% abaixo)

F € o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da construcao;

(% abaixo)

L € o percentual correspondente ao lucro ou remuneragao da construtora. (%

abaixo)

Sabe-se ainda que o Beneficios e Despesas Indiretas (BDI) esta relacionada com a
parte administrativa da obra, com os custos financeiros e com o lucro da construtora, e que
nao foi observado em vistoria e nem informado nos autos quaisquer tipos instalacdes
especiais, elevadores e fundagdes especiais, logo, temos que a equagao fica da seguinte

forma:

C = CUB x (1 + BDI)
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Considerando que a avaliagéo foi baseada em agosto de 2023, temos o seguinte valor
do CUB/m2 (Custo Unitario Basico por metro quadrado), obtido a partir das tabelas do Anexo
IX — Tabelas do CUB do Sinduscon/MG:

e Projetos Padrdo Galpao Industrial — Gl = R$ 1.150,92 (agosto/2023).

Estimamos o BDI (Beneficios e Despesas Indiretas) em 28,50%, valores em
conformidade com os praticados no mercado e alinhados com outras avaliagdes realizadas

para corretoras de seguros, bancos e outras instituicées do mercado financeiro.
9.3. Meétodo de Ross-Heidecke

Conforme mencionado anteriormente, para determinar o valor da edificacao,
adotaremos o método de quantificacdo de custos conforme estipulado no item 8.3.1.1.3 da
ABNT NBR 14.653-2. Além disso, procederemos com a devida depreciagcao de acordo com

os critérios estabelecidos nos padrbes de Ross-Heideck, como segue:

DEPRECIAGAO PELO METODO DE ROSS-HEIDECK

Construcao Referéncia Area equivalente
(m2)

Galpao principal Iltem 8.3.1.1.3 da ABNR NBR 14.653-2

Galpao secundario Iltem 8.3.1.1.3 da ABNR NBR 14.653-2

Construgao Idade Vida util Tempo de Estado de Coeficiente | Reedig¢ao

aparente | (por Boreau) | Vida (%) Conservagao K

Galpao principal ' Reparos simples (E)

Galpao secundario . Reparos simples (E) 25,70% 74,30%
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ESPECIFICAGOES DA AVALIAGAO

A especificacdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do

engenheiro de avaliagcdo, como com o mercado e as informacdes que possam ser dele

extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante de grau de fundamentacao desejado

tem por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatorio, mas néo representa

garantia de alcance de graus elevados de fundamentagao. Quanto ao grau de precisao, este

depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e, por isso,

nao é passivel de fixagao a priori.

Por se tratar de 03 (trés) imoveis, sendo 01 (um) urbano e 02 (dois) rurais,

abordaremos de forma distinta como segue:

10.1. Especificagao da Avaliagao — Urbano — Mat. 4.331

10.1.1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - Urbano

Fundamentacio

Conforme tabelas 1 e 2 do item 9.2 da ABNT NBR 14.653-2, o Método Comparativo

Direto de Dados de Mercado utilizando a Inferéncia Estatistica de Dados atingiu o Grau | de

Fundamentacéo.

Tabela 1: Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de modelos de regressdo linear.

Descrigao

Caracterizagao do

imével avaliando

Completa quanto a todos

as variaveis analisadas

Completa quanto as
variaveis utilizadas no

modelo

Adocéo de situagao

paradigma

Quantidade minima

6(k+1),ondekéo

numero de variaveis

4 (k+1),ondekéo

numero de variaveis

3(k+1),onde kéo

numero de variaveis

de dados de
mercadoria independentes independentes independentes
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efetivamente utilizado
Apresentagéo de
informacdes relativas a .
~ Apresentagéo de
todos os dados e Apresentacao de ) ~ .
o o . . ~ . informagoes relativas aos
Identificacédo dos variaveis analisados na informacdes relativas a o
3 . dados e variaveis
dados de mercado modelagem, com foto e todos os dados e variaveis ) .
o . efetivamente utilizados
caracteristicas analisados na modelagem
no modelo
observadas no local pelo
autor do laudo
Admitida para apenas Admitida, deste que:
uma variavel desde que:
a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imével
caracteristicas do imoével avaliando néo sejam
avaliando nao sejam superiores a 100% do
superiores a 100% do limite amostral superior,
limite amostral superior, nem inferiores a metade
4 Extrapolacao N&o admitida nem inferior a metade do | do limite amostral inferior.
limite amostral inferior.
b) o valor estimado né&o
b) o valor estimado ndo ultrapasse 20% do
ultrapasse 15% do valor calculado no limite da
calculado no limite da fronteira amostral, para
fronteira amostral, para a as referidas variaveis, de
referida variavel, em per si e simultaneamente,
modulo e em modulo
Nivel de significancia
a (somatorio do valor
das duas caudas)
maximo para a
5 — i 10% 20% 30%
rejeicao da hipotese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para
a rejeigdo da hipdtese
6 1% 2% 5%
nulo do modelo
através do teste F de
Snedocor
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TOTAL DE PONTOS 13 Enquadramento no Grau | da Fundamentagéo

Tabela 2: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo no caso de utilizagéio de modelos de regressdo linear

Pontos minimos

2,4,5e6n0Graullle 2, 4,5 e 6 no minimo no -
. . o ) Todos no minimo no
Itens obrigatério o0s demais no minimo no Grau Il os demais no c |
rau
Grau Il minimo no Grau |

Precisido

Conforme tabela 5 do item 9.2.3 da ABNT NBR 14.653-2, o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado utilizando a Inferéncia Estatistica de Dados atingiu o Grau lli

de Precisao.

Tabela 3: Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressdo linear ou do tratamento por fatores

Descrigao

Amplitude do intervalo de

confianga de 80% em torno da

estimativa de tendéncia

central

10.1.2. Meétodo Quantificagao de Custo

Fundamentacao

Conforme tabelas 6 e 7 do item 9.3 da ABNT NBR 14.653-2, o Método Quantificagcao

de Custos atingiu o Grau | de Fundamentagao.
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Tabela 4: Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo no método da quantificagdo de custos de benfeitorias

Descrigao

Estimativa do custo

direto

Pela elaboragédo de
orgamento, no minimo

sintético

Pela utilizagcdo de custo
unitario basico para
projeto semelhante ao

projeto padrao

Pela utilizacao de custo
unitario basico para
projeto diferente do

projeto padrao, com os

devidos ajustes

Calculado

Justificado

Arbitrado

Depreciagao fisica

Calculada por
levantamento do custo de
recuperacao do bem,
para deixa-lo no estado
de novo ou casos de

bens novos ou projetos

Calculada por métodos

técnicos consagrados,

considerando-se idade,
vida util e estado de

conservacao

Arbitrada

hipotéticos

TOTAL DE PONTOS Enquadramento no Grau | da Fundamentagéo

Tabela 5: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método da quantificagdo do custo
de benfeitorias

Pontos minimos

ltens obrigatério

1, com os demais no 1 e 2, no minimo no grau Todos, no minimo no

no grau

minimo no grau |l Il grau |

correspondente

Precisdo

N&ao se aplica
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10.1.3. Método Evolutivo

Fundamentacao

Conforme tabelas 10 e 11 do item 9.3 da ABNT NBR 14.653-2, o Método Evolutivo

atingiu o Grau | de Fundamentacao.

Tabela 6: Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método evolutivo

Pontos

Descrigao

Estimativa do valor do

terreno

Grau Il de
fundamentacao no
método comparativo ou

no involutivo

Grau Il de fundamentagao
no método comparativo ou

no involutivo

Grau | de fundamentagao
no método comparativo

ou no involutivo

Estimativa dos custos

de reedicao

Grau Ill de
fundamentagado no
método da quantificagao

de custo

Grau | de fundamentagao
no método da

quantificagéo de custo

Fator de

comercializagéao

Inferido em mercado

semelhante

Justificado

Arbitrada

TOTAL DE PONTOS

Enquadramento no Grau | da Fundamentagao

Tabela 7: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do método evolutivo.

Pontos minimos

Itens obrigatério

no grau

correspondente
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Precisao

Nao se aplica

10.2. Especificagao da Avaliagao — Rural — Mat. 2.960 e 8.768

10.2.1.

Fundamentacao

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - Rural

Conforme tabelas 1 e 2 do item 9.3 da ABNT NBR 14.653-3, o Método Comparativo

Direto de Dados de Mercado utilizando a Inferéncia Estatistica de Dados atingiu o Grau Il

de Fundamentacao.

Tabela 3: Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do modelo comparativo direto de dados de mercado com modelos de

Descrigao

regressdo linear.

Caracterizagao do

bem avaliando

Completa quanto as
variaveis consideradas

influenciastes a priori

Completa quanto as
variaveis utilizadas no

modelo

Adocao de situagao

paradigma

Quantidade minima
2 de dados

efetivamente utilizado

4(k+1),ondekéo
numero de variaveis

independentes

3(k+1),ondekéo
numero de variaveis

independentes

2(k+1),ondekéo
numero de variaveis

independentes

Apresentagao dos

Todos os dados e

Todos os dados e

Atributos relativos aos

dados e variaveis

3 variaveis analisados na variaveis analisados na )

dados efetivamente utilizados
modelagem, com foto modelagem
no modelo
Admitida para apenas Admitida, deste que:
uma variavel desde que:
a) as medidas das
4 Extrapolagéo N&o admitida

a) as medidas das
caracteristicas do imovel
avaliando ndo sejam

superiores ao dobro do

caracteristicas do imével
avaliando nao sejam
superiores ao dobro do

limite amostral superior,
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limite amostral superior,
nem inferior a metade do

limite amostral inferior.

b) o valor estimado nao
ultrapasse 20% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para a
referida variavel, em

médulo

nem inferiores a metade

do limite amostral inferior.

b) o valor estimado n&o
ultrapasse 30% do
calculado no limite da
fronteira amostral, para
as referidas variaveis, de
per si e simultaneamente,

e em modulo

Nivel de significancia

a (somatorio do valor

das duas caudas)
maximo para a
rejeicao da hipdtese
nula de cada
regressor (teste

bicaudal)

Nivel de significancia
maximo admitido para
a rejeicao da hipotese
nulo do modelo
através do teste F de

Snedocor

TOTAL DE PONTOS

Enquadramento no Grau lll da Fundamentagéo

Tabela 4: Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Pontos minimos

Itens obrigatério

Precisdo
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2, 5 e 6 no minimo no
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minimo no Grau |
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Conforme tabela 5 do item 9.2.3 da ABNT NBR 14.653-2, o Método Comparativo

Direto de Dados de Mercado utilizando a Inferéncia Estatistica de Dados atingiu o Grau lll

de Precisao.

Tabela 3: Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressdo linear ou do tratamento por fatores

Descrigao

Amplitude do intervalo de | i :
confianga de 80% em torno do <30% <40% <50%

valor central da estimativa

Xl. RESULTADO DA AVALIAGAO

11.1. Avaliagao do Imével Urbano — Mat. 4.331

Para se obter o valor de mercado do terreno buscou-se de 16 elementos coletados
e utilizou-se 15 elementos, atendendo os preceitos da NBR 14.653-2, sendo considerada
uma variavel dependente: Valor/m2, e 03 variaveis independentes: area, localizagao e

topografia.
Variavel Dependente

e Valor/m2 = Variavel explicada (dependente), correspondente ao valor de oferta ou
transacao do imovel, expresso em R$/m? (real por metro quadrado) de area total.

Variavel Independente

e Area = Variavel quantitativa, medida em metros quadrados, indicativa da area real

total do terreno.

e Localizagao = Variavel qualitativa — Codigo Alocado, Fator que determina o nivel da
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atratividade do imovel em funcao de sua localizacio:
Excelente = 3
Boa =2
Regular = 1

e Topografia = Variavel dicotémica, determina se o terreno é em aclive/declive ou

plano.
Maioria em aclive/declive = 0
Maioria plano = 1

Modelo de regressao utilizado

1/Valor unitario = +0.001995115739 +5.842361215E-005 * In (Area total) -0.0008910942086
* In (Localizagao) -0.000132090791 * Topografia

11.1.1.  Avaliacao do terreno
Informado as variaveis independentes para o modelo matematico, temos:
o Area=2.624,00m2
e Localizagao = 3 (Excelente)
e Topografia = 1 (Maioria plano)
VALORES ADMISSIVEIS (R$ / m?)

INTERVALOS
MINIMO MEDIA MAXIMO

Intervalo de confianga 677,46 744,05
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Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de

Avaliagao, atribuimos ao terreno periciado o valor minimo do metro quadrado para avaliagao

do imovel da lide, dadas a atual situagdo mercadolédgica, sendo arbitrado o valor de R$

677.46/m2 (seiscentos e setenta e sete reais virgula quarenta e seis centavos por

metro quadrado).

Sabendo-se a metragem do terreno objeto da lide, temos:
VT = Area x Valor unitario
VT = 2.624,00m?x R$ 677,46 /m? = R$ 1.777.655,00

Para o terreno objeto da lide, temos que seu valor arbitrado é de R$ 1.778.000.00
(um milhdo setecentos e setenta e oito mil reais).

11.1.2. Avaliagao da construcao
Sabendo dos preceitos informados nos tépicos acima, temos:
e Area equivalente (S) = Galpo principal = 886,79m?

Galpao secundario = 251,71m?

e CUB (AGO/2023) — Projetos Padrao Galpao Industrial — GI = R$ 1.150,92
e Reedicao (d) = Galpao principal = 57,50%

Galpéo secundario = 74,30%
e BDI =28,50%

Valor unitario da edificacido depreciada

Vd = CUB x (1 + BDI) x d
Vd (Galpao principal) = R$ 1.150,92/m2 x (1 + 0,2850) x 0,5750 = R$850,38/m2

Vd (Galpao secundario) = R$ 1.150,92/m2 x (1 + 0,2850) x 0,7430 = R$ 1.098,85/m2
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Valor total das edificacoes

Vt =(SxVd)
Vt (Galpao principal) = (886,79m2 x R$850,38/m2) = R$ 754.108,48
Vt (Galpao secundario) = (251,71m2 x R$1.098,85/m2) = R$ 276.591,53
Vt = R$ 754.108,48 + R$ 276.591,53 = R$1.030.700,01

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de

Avaliacgao, atribuimos a construgéo periciada o valor de R$ 1.030.700.00 (um milhao e trinta
mil e setecentos reais).

11.1.3. Valor total do imovel

Apés aplicado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado para a arbitragem
do valor do terreno e o Método da Quantificagdo de Custos para a arbitragem do valor da
construgao, passemos ao Método Evolutivo para arbitrar o valor total final do imével, como

temos:

Valor Total

Descricao

Terreno R$ 1.778.000,00

Construgao R$ 1.030.700,00

Fator de Comercializagao

R$ 2.527.830,00

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de
Avaliagao, atribuimos o Valor Total do imével periciada em R$ 2.527.830.00 (dois milhdes

5 TEL.: (31)99253-7027 Email.: Spitale.engenharia@hotmail.com Pagina 37

] Feri ]

ento é copia do original, assinado digitalmente por IVES FILIPE RODRIGUES, liberado nos autos em 19/12/2023 as 15:08 .

ir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0197750-21.2011.8.26.0100 e cédigo FeNdRdr6.



fls. 2625

& SPITAL

Julio César Spitale
Engenheiro Civil — Perito Judicial
Especialista em Avaliagdes de Iméveis e Danos na Construgao Civil

quinhentos e vinte e sete mil oitocentos e trinta reais).

11.2. Avaliacao dos Iméveis Rurais — Mat. 2.960 e 8.768

Para se obter o valor de mercado do terreno utilizou-se 18 elementos coletados,
atendendo os preceitos da NBR 14.653-3, sendo considerada uma variavel dependente:

Valor unitario, e 03 variaveis independentes: area total, uso e topografia.

E importante destacar que, embora os terrenos avaliados compartilhem
semelhangas em termos de uso e topografia, eles diferem em tamanho, o que resulta em
valores unitarios distintos. Isso se deve ao fato bem conhecido de que, a medida que a area

aumenta, o valor unitario tende a diminuir.

Tendo em consideragao o exposto anteriormente, gostariamos de informar que o

Valor Total foi calculado de forma individual para ambos os imdéveis rurais.

Variavel Dependente

e Valor unitario = Variavel explicada (dependente), correspondente ao valor total do

imovel dividido pela area total (ha).

Variavel Independente

o Area Total = Variavel quantitativa, referente a area total do imével medida em

hectare.
e Uso = Variavel qualitativa — Cddigo Alocado, quanto ao tipo de uso do terreno:
Agricultura = 3
Pecuaria/agricultura = 2
Pecuaria = 1

e Topografia = Variavel dicotdmica, determina se o terreno é em aclive/declive ou

plano.

Maioria em aclive/declive = 0
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Maioria plano = 1

Modelo de regresséo utilizado

Valor unitario = +35296,11543 -4065,574818 * In (Area total) +5702,959971 * Uso
+15525,33764 * Topografia

11.2.1. Avaliacéo do terreno — Mat. 2.960
Informado as variaveis independentes para o modelo matematico, temos:
o Area Total = 47,5652ha
e Uso = 2 (Pecuaria/agricultura)
e Topografia = 0 (Maioria em aclive/declive)
VALORES ADMISSIVEIS (R$ / ha)

INTERVALOS
MINIMO MEDIA MAXIMO

Intervalo de confianga 29.354,86 31.000,37 | 32.645,88

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de

Avaliagao, atribuimos ao terreno periciado o valor médio por hectare para avaliagdo do

imével da lide, dadas as caracteristicas do mesmo, sendo arbitrado o valor de R$

31.000.37/ha (trinta e um mil reais e trinta e sete centavos por hectare).

Sabendo-se a metragem do terreno objeto da lide, temos:
VT = Area x Valor unitario
VT = 47,5652x R$31.000,37ha = R$ 1.474.538,80

Para o terreno objeto da lide, temos que seu valor arbitrado é de R$ 1.475.000.00
(um milhdo quatrocentos e setenta e cinco mil reais).
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11.2.2. Avaliagéo do terreno — Mat. 8.768

Informado as variaveis independentes para o modelo matematico, temos:
e Area Total = 28,6299%a
e Uso = Pecuaria/agricultura = 2
e Topografia = Maioria em aclive/declive = 0
VALORES ADMISSIVEIS (R$ / ha)

INTERVALOS
MINIMO MEDIA MAXIMO

Intervalo de confianca | 3113691 | 3306426 | 34.99161

Fundamentados nos elementos e condigdes consignados no presente Laudo de

Avaliacdo, atribuimos ao terreno periciado o valor médio por hectare para avaliagdo do

imével da lide, dadas as caracteristicas do mesmo, sendo arbitrado o valor de R$

33.064.26/ha (trinta e trés mil e sessenta e quatro reais e vinte e seis centavos por

hectare).

Sabendo-se a metragem do terreno objeto da lide, temos:
VT = Area x Valor unitario
VT = 28,6299x R$33.064,26ha = R$ 946.626,46

Para o terreno objeto da lide, temos que seu valor arbitrado é de R$ 947.000.00

(novecentos e quarenta e sete mil reais).
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Xll. QUESITOS

12.1. Quesitos do Autor
Segue respostas aos quesitos peticionados pelo Autor:
12.1.1.  Quesitos a respeito aos iméveis rurais das matriculas n. 8.768 e 2.960

1. Poderia o perito, com base nas matriculas dos imoveis a serem avaliados, bem como
na verificagao local, descrever detalhadamente a localizagdo de cada um deles, com
as suas respectivas divisas e confrontagdes e, também, identificar seus marcos e

coordenadas geograficas?
Resposta: Vide “7.5. Descrigao dos terrenos” para informagoes completas.

2. Poderia o perito informar a area (em metros quadrados) de cada um dos iméveis

avaliados?

Resposta: O imével da Matricula n. 2.960 possui 47,56,52ha (quarenta e sete
hectares, cinquenta e seis ares e cinquenta e dois centiares), enquanto que o
imovel da Matricula n. 8.768 possui 28,62,99 (vinte e oito hectares, sessenta e
dois ares e noventa e nove centiares), ambos conforme suas respectivas

matriculas.

3. Os dados expressos nas matriculas de cada um dos imdéveis estdo regularmente
refletidos na localidade analisada (os dados das matriculas representam a realidade),
ou a posse esta deslocada? Se ha deslocamento, poderia o perito descrever a

situagcao da area?
Resposta: Nao foi objeto deste estudo levantamentos georreferenciados.

4. Os imoéveis que sao objeto de avaliacdo estdo devidamente georreferenciados?

Identifique qual ndo esta.

Resposta: Nao estao georreferenciados.
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5. E possivel apresentar um croqui de ambos os iméveis rurais, com as devidas divisées

e confrontagcdes? Se sim, devera o perito apresenta-lo.

Resposta: Resposta prejudicada pelos mesmos motivos da resposta do

quesito 3.

6. Os imoveis atualmente estdo sendo ocupado por quem? Quem explora cada um dos
iméveis que estdo sendo avaliados e a que titulo (oneroso, gratuito, por

arrendamento, por comodato, etc.)? Detalhar individualmente;

Resposta: Entendo que os iméveis estao ainda em posse dos proprietarios
constantes em suas matriculas, contudo, em vistoria nao foi observado

exploragao dos terrenos.
7. O proprietario esta na posse dos dois iméveis?
Resposta: Salvo engano, sim.

8. Que tipo de utilizacdo cada imdvel possui? Qual ou quais atividades sao exploradas
em cada uma das areas de terras que sao objeto de avaliagao? Ha lavoura aberta?

Qual o cultivo desenvolvido?

Resposta: O imével se encontrava fechado, nao sendo possivel verificar se ha

algum tipo de cultivo.

9. Que tipo de vegetacao existe nos imoéveis em questao? Detalhar;
Resposta: Por fora foi vislumbrado mata natural.

10.Que tipo de solo é encontrado nos iméveis em questao? Detalhar;

Resposta: Segundo o Mapa Pedolégico do Estado de Minas Gerais, realizado
pela Fundagao Estadual do Meio Ambiente (FEAM) na escala de 1:650.000, os
solos dominantes na regidao dos terrenos é Latossolo vermelho distrofico e

Argissolo vermelho-amarelo eutroéfico.

11.Qual a topografia dos imoveis avaliados? Detalhar;
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Resposta: A topografia dos iméveis sao onduladas, com predominancia em

declive.

12.Que proporgéo, em cada um dos iméveis, € passivel de utilizagao, levando em conta

eventuais restricdes naturais e legais (reserva legal)? Detalhar;

Resposta: Na Mat. 2.960 sob Av. 5, foi informando que parte deste imoével,
correspondente a 9,51,30ha, destina-se a reserva legal, logo, o montante
correspondente a 30,05,22ha estao livres de impedimento. Ja na Mat. 8.768 sob
Av. 2, foi informado que parte deste imével, correspondente a 15,89,00ha,
tratasse de mata nativa, contudo, conforme informado no corpo do Laudo, este
imovel teve uma parte vendida, nao sendo informado o perimetro vendido,
logo, torna-se impossivel saber se/e/ou a mata nativa esta locada dentro dos

limites da area vendida ou se encontra ainda sob o imoével deste registro.

13.De acordo com a ABNT qual a classificagao da capacidade de uso de cada imével
avaliado?

Resposta: Devido principalmente sua topografia, entendemos que ambos os
terrenos se enquadram no “Grupo B - terras improprias para cultivos
intensivos e extensivos, suportam cultivos, pastagem e reflorestamentos com
restricoes, de acordo com as limitagoes das classes V a VII” se enquadrando
no “Classe VI — Apta para culturas permanentes, protetoras do solo e cultivo
de pequena extensao com boa cobertura no solo, para pastagens bem

manejadas e reflorestamentos com praticas de conservagao do solo.”

14.Qual a infraestrutura basica de cada imével avaliado? Existem benfeitorias? Se sim,
detalhar, identificando a qual imével pertence cada benfeitoria e especificando o valor

de cada uma delas;
Resposta: Vide “VIl. CARACTERIZACAO DO IMOVEL E REGIAO”.
15.Como € o acesso para cada imovel avaliado? Detalhar;

Resposta: O acesso para ambos os imoéveis sao em estrada de terra batida.
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16.Levando em conta os dados obtidos nas respostas dos quesitos anteriores, qual o

valor atual de mercado de cada imovel? Detalhar, separando e valorizando

individualmente cada benfeitoria, caso existente;

Resposta: O imoével registrado sob a Matricula 2.960 foi avaliado em R$
1.475.000,00 (um milhdo quatrocentos e setenta e cinco mil reais), enquanto o
imoével registrado sob a Matricula 8.768 foi avaliado em R$ 947.000,00
(novecentos e quarenta e sete mil reais). Para obter informago6es detalhadas,

consulte a segao "11.2. Avaliagao dos Iméveis Rurais — Mat. 2.960 e 8.768".

17.Levando em conta os dados obtidos nas respostas dos quesitos anteriores, qual o

valor atual de mercado do uso, gozo e fruicdo anual de cada imével em questao

(quanto alguém pagaria para arrendar a area por um ano)?

Resposta: A determinagao do valor de arrendamento depende principalmente
do tipo de uso pretendido para o solo arrendado. Ao analisar os dados dos
imoveis, observamos que ambos tém caracteristicas adequadas para um uso
misto. No entanto, é importante considerar que o valor de arrendamento varia

significativamente com base no uso especifico da terra.

Para ilustrar, na regiao, o arrendamento médio por hectare para cultivo é de
R$160,00 por més, enquanto para pastagem, a média é de R$80,00 por més.
Portanto, um valor "justo" poderia ser estabelecido em torno de R$120,00 por

més ou R$1.440,00 por ano por hectare.

E crucial destacar que o processo de determinacao do valor de arrendamento
é influenciado por varias variaveis, como termos de contrato, duragao e
negociacoes especificas. Portanto, é aconselhavel levar em consideracao
essas variaveis durante o processo de arrendamento, pois elas s6 podem ser

avaliadas de maneira precisa durante a negociacao efetiva do contrato.

18.Poderia o perito, ainda, apresentar outras informagdes que julgar convenientes?
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12.1.2.  Quesitos a respeito ao imovel urbano da matricula n. 4.331

1. Poderia o perito descrever, detalhadamente, o terreno do imovel descrito na
matricula n® 4.331, informando a metragem de cada uma de suas linhas de frente,

fundos e lados?

Resposta: De acordo com a matricula n° 4.331 as divisas e confrontagdes sao
de 32m (trinta e dois metros) pela frente com a Avenida Gercino Coutinho, 82m
(oitenta e dois metros) pela lateral direita com Anténio Ribeiro da Silva, 32m
(trinta e dois metros) pelos fundos com a Rua Nossa Senhora da Conceicao e
82m (oitenta e dois metros) pela lateral esquerda com a Rodovia de acesso a
Perdizes/MG. Para obter informagoes detalhadas quanto a localizagao,

consulte a segao “7.8. Descrigao dos Terrenos”.

2. Poderia o perito detalhar a exata localizagdo do imoével descrito na matricula n® 4.331
(enderegco completo), bem como apresentar um croqui da area onde ele esta

inserido?

Resposta: Para obter informagoes detalhadas quanto a localizagao, consulte a

segao “7.8. Descrigao dos Terrenos”.

3. Poderia o perito identificar os nomes das ruas ou estradas que integram o quarteirdo

onde esta inserido o imoével descrito na matricula n® 4.331?

Resposta: O quarteirdao no qual o imoével esta situado é delimitado pela Av.

Gercino Coutinho, pela Rua Nossa Senhora da Conceicao e pela BR-462.

4. Poderia o perito identificar todas as confrontagdes e divisas do imével descrito na
matricula n® 4.3317?

Resposta: De acordo com a matricula n°® 4.331 as divisas e confrontagoes sao
de 32m (trinta e dois metros) pela frente com a Avenida Gercino Coutinho, 82m
(oitenta e dois metros) pela lateral direita com Anténio Ribeiro da Silva, 32m
(trinta e dois metros) pelos fundos com a Rua Nossa Senhora da Conceigdo e
82m (oitenta e dois metros) pela lateral esquerda com a Rodovia de acesso a

Perdizes/MG. Para obter informagoes detalhadas quanto a localizagao,
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consulte a segcao “7.8. Descricao dos Terrenos”.

5. Poderia o perito informar qual a area exata do terreno do imével descrito na matricula
n° 4.3317?

Resposta: O imovel possui 2.624,00 m? (dois mil seiscentos e vinte e quatro

metros quadrados).

6. No terreno do imovel descrito na matricula n® 4.331, existe edificacao?
Resposta: Sim.

7. Quais sao as edificagoées construidas no imoével descrito na matricula n® 4.3317?

Resposta: O imoével consiste em dois galpoes industriais, sendo um deles de
dois pavimentos (principal), com uma area de 886,79m? (oitocentos e oitenta e
seis metros quadrados e setenta e nove centimetros quadrados), e o outro no
térreo (secundario), com uma area de 251,71m? (duzentos e cinquenta e um
metros quadrados e setenta e um centimetros quadrados). Para obter
informagoes detalhadas consulte a secao “7.9. Descricdo da edificacao —

matricula 4331”.

8. Qual a destinagéao da edificagdo que foi construida no imével que é objeto desta

pericia, comercial ou residencial?
Resposta: Comercial/industrial.

9. Quais os tipos de materiais foram empregados na construgdo da edificacdo?

Especificar;

Resposta: Para obter informacoes especificas sobre a construgcao da
edificacao, favor consultar a segao "7.9. Descricao da Edificagcao - Matricula
4331".

10.Que ano foi concluida a construgao?

Resposta: O galpao principal foi concluido por volta de meados de 1994,
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enquanto o galpao secundario foi concluido em meados de 2011.

11.Considerando o tempo de construcdo, poderia o perito informar o estado de
conservacgao da edificacido? Especificar se as estruturas do imével em questao estéo

conservadas;
Resposta: Visivelmente, os iméveis apresentam bom estado de conservacgao.

12.Considerando a conservagao estrutural do imovel, queira o perito informar se,
atualmente, ha a necessidade de a edificacdo ser submetida a algum tipo de

reforma?

Resposta: Estruturalmente, os imoéveis apresentam boas condi¢des, contudo,

necessitam de reparos simples para maior funcionalidade.

13.Qual o estado de conservagao das vigas e dos pilares da edificagao?
Resposta: Visualmente boas.

14.Que material foi empregado no telhado da edificagao (estrutura e telhas)?

Resposta: Para obter informago6es detalhadas consulte a se¢ao “7.9. Descrigao

da edificagao — matricula 4331”.
15. 0 telhado (estrutura e telhas) apresenta algum defeito?

Resposta: Visualmente, aparentam estar em condigoes aceitaveis. No entanto,
é importante destacar que o galpao principal possui telhas do tipo calhetoes
de amianto, um material obsoleto, sugerindo a substituicao por telhas de

fibrocimento ou metalicas.

16. A edificacéo é dotada de laje superior ou o telhado é aparente?
Resposta: Por telhado aparente.

17.Qual a area total da edificagao que foi construida no imével?

Resposta: O imével consiste em dois galpdes industriais, sendo um deles de
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dois pavimentos (principal), com uma area de 886,79m? (oitocentos e oitenta e
seis metros quadrados e setenta e nove centimetros quadrados), e o outro no
térreo (secundario), com uma area de 251,71m? (duzentos e cinquenta e um
metros quadrados e setenta e um centimetros quadrados). Para obter
informagoes detalhadas consulte a secao “7.9. Descricdo da edificacao —

matricula 4331”.

18.Poderia o perito apresentar um croqui do terreno, identificando exatamente onde se

encontra a area construida?

Resposta: Para obter informacgoes detalhadas consulte a secao “7.9. Descricao

da edificagao — matricula 4331”.
19. A parte interna da construcao € dividida em secdes ou trata-se de um pavilhdo unico?
Resposta: Conforme matricula 4331, o imével principal é divido em segoes.
20.A parte interna possui dois andares ou é apenas térrea a edificacao?

Resposta: Conforme matricula 4331, o imével principal possui dois

pavimentos.
21.As aberturas externas da construgao sao compostas de qual material?

Resposta: Para obter informacgo6es detalhadas consulte a se¢ao “7.9. Descrigao

da edificagao — matricula 4331”.
22.As aberturas internas sdo compostas de qual material?

Resposta: Para obter informago6es detalhadas consulte a se¢ao “7.9. Descrigao

da edificagcao — matricula 4331”.

23.Poderia o perito apresentar uma planta representativa da parte interna da

construcao?

Resposta: Nao foi possivel adentrar ao imével pelos motivos mencionados no

laudo.
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24.Considerando as respostas atribuidas aos quesitos anteriores, queira o perito

esclarecer se o bem imovel descrito na matricula n° 4.331 é bem divisivel?

Resposta: Sim, nao ha leis municipais que restringem a divisdo do bem imével

no bairro Centro.

25.Qual a atual situagao do imovel em analise no que se refere ao dominio e a posse?

A posse € dos proprietarios?
Resposta: Salvo engano, sim.

26. Existe alguém explorando comercialmente o imdével? Se sim, que tipo de exploragéo

nele é atualmente realizada?
Resposta: No dia da vistoria, o imével se encontrava fechado.
27.Qual a empresa esta nele estabelecida e ha quanto tempo?

Resposta: No dia da vistoria, o imével estava fechado, o que impossibilitou a

verificacao da presencga de qualquer empresa operando nas instalacoes.

28.Se a empresa que esta nele estabelecida aluga o imével, queira o perito informar

qual o valor do aluguel que mensalmente € pago aos proprietarios?
Resposta: Vide quesito anterior.
29.Qual o valor de mercado, na avaliagcao do perito, do aluguel do imével em questao?

Resposta: O valor do aluguel do imével nao foi objeto de estudo neste laudo.
Entretanto, é conhecido que os aluguéis de galpdes industriais geralmente
variam entre 0,5% e 1,0% ao més com base no valor de mercado do imoével.
Portanto, para este imovel, estimamos que o valor de aluguel poderia variar
entre R$12.639,15 (doze mil seiscentos e trinta e nove reais e quinze centavos)
e R$25.278,30 (vinte e cinco mil duzentos e setenta e oito reais e trinta

centavos).

E importante ressaltar que a determinacdo do valor de aluguel é afetada por
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diversas variaveis, como os termos do contrato, a duragao e as negociagoes
especificas. Portanto, & aconselhavel considerar essas variaveis durante o
processo de aluguel, uma vez que s6 podem ser avaliadas com precisao

durante a negociagao efetiva do contrato.

30.Levando em conta os dados obtidos nas respostas dos quesitos anteriores, qual o

valor atual de mercado do imével avaliado?

Resposta: O imovel constante da mat. N° 4.331 foi avaliado em R$ 2.527.830,00

(dois milhdes quinhentos e vinte e sete mil oitocentos e trinta reais).
31.Poderia o perito, ainda, apresentar outras informagdes que julgar convenientes?

Resposta: Entendo que todos os pontos foram esclarecidos no Laudo.

Xlll. CONCLUSAO

Apos ter colhido todos os dados necessarios a elaboracao deste Laudo, bem como
examinado os documentos pertinentes a lide e se atendo ao exame técnico efetuado no local

determinado pelas partes, obtivemos as seguintes conclusées:

A. Conclui-se que o valor total do imével urbano, registrado sob a matricula n°® 4.331, &
de R$ 2.527.830,00 (dois milhoes quinhentos e vinte e sete mil oitocentos e trinta
reais). Portanto, 50% desse valor, conforme solicitado na carta precatéria (ID
9805878356), equivale a R$ 1.263.915,00 (um milhdo duzentos e sessenta e trés

mil novecentos e quinze reais).

B. Conclui-se que o valor total do imdvel rural, registrado sob a matricula n® 2.960, é de

R$ 1.475.000,00 (um milhao quatrocentos e setenta e cinco mil reais).

C. Por fim, Conclui-se que o valor total do imdvel rural, registrado sob a matricula n°®

8.768, é de R$ 947.000,00 (novecentos e quarenta e sete mil reais).
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XIV. ANEXOS

Anexo | — Relatorio Fotografico;

Anexo Il — Pesquisa Mercadoldgica - Urbano;

Anexo Il — Pesquisa Mercadolégica — Rural,

Anexo IV — Relatério de Inferéncia Estatistica — Urbano;
Anexo V — Relatério de Inferéncia Estatistica — Rural;
Anexo VI — Certidao de Inteiro Teor - Mat. 4331;

Anexo VIl — Certiddo de Inteiro Teor - Mat. 2960

Anexo VIl — Certiddo de Inteiro Teor - Mat. 8768
Anexo IX — Tabelas do CUB do Sinduscon-MG

Anexo X — Tabela de Ross-Heidecke

Anexo XI — Mapa Pedoldgico de Minas Gerais

XV. ENCERRAMENTO

O presente Laudo Técnico de Avaliacdes foi elaborado em conformidade com os
principios do Cédigo de Etica Profissional do Sistema CONFEA/CREA.

O perito responsavel por este Laudo afirma ndo ter no presente, nem contempla no

futuro, interesse no bem imdével e resultados decorrentes deste trabalho.

O presente Laudo consta de 52 (cinquenta e duas) paginas, sendo a ultima datada e

assinada digitalmente e 11 (onze) anexos.

O perito oficial signatario coloca-se ao inteiro dispor, a quem de direito, para prestar

os esclarecimentos adicionais necessarios.
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Termo em que
Pede e Espera deferimento,

Belo Horizonte, 04 de outubro de 2023

Julio César Spitale
Perito Judicial
Engenheiro Civil
CREA - MG 211.772/D
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Foto 1: Fachada do imdvel urbano periciado — vista pela Av. Gercino Coutinho.
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Foto 3: Vista para a parte inferior da Av. Gercino Coutinho —olhando da PM para BR-462.
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Foto 5: Vista da parte inferior da Rua Nossa Senhora da Conceigda.

Foto 6: Vista da parte superior da Rua Nossa Senhora da Conceigdo.
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Foto 7: Vista da parte lateral do imével urbano periciado — vista pelo BR-462 — Galpdo branco néo faz parte do imdvel periciado.

Foto 8: Vista da parte lateral do imdvel urbano periciado — vista pela rotatéria da BR-462 — Galpdo branco ndo faz parte do imdvel
periciado.
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Foto 9: Vista da parte lateral do imdvel urbano periciado — vista pela rotatéria da BR-462, mais distante — Galp&o branco ndo faz
parte do imovel periciado.

Foto 10: Parte interna do terreno urbano — vista 01.
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Foto 11: Parte interna do terreno urbano — vista 01.
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Anexo V

Relatorio de Inferéncia Estatistica -
Rural
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Relatério Estatistico — Regressao Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor:

Julio César Spitale

Modelo:

Terreno urbano

Data de criagao:

22/09/2023

Area de concentracéo:

Avaliacdo de Bens

Tipologia em estudo:

Terrenos Urbanos

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.

3) DESCRIGCAO DAS VARIAVEIS:

Total de variaveis: 4
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 16
Dados utilizados no modelo: 15

Classificagao Descrigao da variavel Habilitada
Localizagéo Texto Texto Localizagdo do imével amostral sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante sim
informante
Area total Numérica Quantitativa Area total do imdvel medida em metros sim
quadrados
Localizagéo Numérica Qualitativa Fator que determina o nivel de atratividade do sim
(Cédigos imdvel em fungdo de sua localizagdo (1 =
Alocados) regular, 2 = boa, 3 = excelente)
Topografia Numérica Dicotbmica Topografia do terreno (0 = maioria em sim
aclive/declive, 1 = maioria plano)
Valor unitdario  Numérica Dependente Valor total do imdvel dividido pela area total sim
(m?)

4) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINAGCAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo: 0.9587954 / 0.9003949
Coeficiente de determinagdo: 0.9192887

Fisher - Snedecor: 41.76

Significancia do modelo (%): 0.01
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5) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuigao dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1 e + 1o 68% 66%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 93%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96 95% 100%
6) OUTLIER DO MODELO DE REDRESSAO:
Quantidade de outlier: 0
% de outlier: 0,00%
7) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de Variagao Soma dos Graus de Quadrado F calculado
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0.000 3 0.000 41.763
N&o Explicada 0.000 11 0.000
Total 0.000 14

8) EQUACAO DE REGRESSAO:

1/Valor unitério = +0.001995115739 +5.842361215E-005 * In (Area total) -0.0008910942086 * In (Localizagdo) -

0.000132090791 * Topografia

9) TESTE DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total 1.26 23.44
Localizagdo -6.31 0.01
Topografia -1.33 20.92
Valor unitario 6.36 0.01

10)TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO

Observado Estimado Residuo Residuo (%) Res. / DP
1 0,00 0,00 0,00 -5,24% -0,61
2 0,00 0,00 0,00 -21,73% -1,68
3 0,00 0,00 0,00 -9,66% -1,15
4 0,00 0,00 0,00 -1,46% -0,13
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5 0,00 0,00 0,00 -2,00% -0,26
6 0,00 0,00 0,00 7,21% 1,02
8 0,00 0,00 0,00 -0,41% -0,05
9 0,00 0,00 0,00 13,92% 1,51
10 0,00 0,00 0,00 3,53% 0,66
11 0,00 0,00 0,00 -0,77% -0,14
12 0,00 0,00 0,00 -8,13% -0,74
13 0,00 0,00 0,00 -0,47% -0,06
14 0,00 0,00 0,00 -2,11% -0,27
15 0,00 0,00 0,00 6,38% 0,68
16 0,00 0,00 0,00 11,30% 1,24
1 0,00 0,00 0,00 -5,24% -0,61

11)GRAFICO DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Figura 1: Aderéncia Observada x Estimado — Regressdo Linear na forma direta
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Figura 2: Residuos da Regressdo Linear
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Anexo V

Relatorio de Inferéncia Estatistica -
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Relatério Estatistico — Regressao Linear

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor; Julio César Spitale
Modelo: Terreno rural

Data de criagao: 22/09/2023

Area de concentracéo: Avaliacdo de Bens

Tipologia em estudo:

Terrenos de agropecuaria

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.

Total de variaveis: 4
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 18
Dados utilizados no modelo: 18

3) DESCRIGCAO DAS VARIAVEIS:

Classificagao Descrigao da variavel

Habilitada

Localizagéo Texto Texto Localizagdo do imével amostral sim

Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante sim

Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante sim

informante

Area total Numérica Quantitativa Area total do imével medida em hectare sim

Uso Numérica Qualitativa Quanto ao tipo de uso do terreno (pecuaria=  sim
(Cédigos 1, pecuaria/agricultura = 2, agricultura = 3)
Alocados)

Topografia Numérica Dicotébmica Topografia do terreno (0 = maioria em sim

aclive/declive, 1 = maioria plano)
Valor unitdrio  Numérica Dependente Valor total do imével dividido pela area total sim

(ha)

4) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagdo:

0,9660229 / 0,9660229

Coeficiente de determinagdo: 0,9332003
Fisher - Snedecor: 65,19
Significancia do modelo (%): 0,01
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5) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuigao dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 66%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 88%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%
6) OUTLIER DO MODELO DE REDRESSAO:
Quantidade de outlier: 0
% de outlier: 0,00%
7) ANALISE DA VARIANCIA:
Fonte de Variagao Soma dos Graus de Quadrado F calculado
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 1574089301,056 3 524696433,685 65,194
N&o Explicada 112675332,545 14 8048238,039
Total 1686764633,602 17

8) EQUACAO DE REGRESSAO:

Valor unitario = +35296,11543 -4065,574818 * In (Area total) +5702,959971 * Uso +15525,33764 * Topografia

9) TESTE DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total In(x) -6,37 0,01
Uso X 3,95 0,14
Topografia X 9,60 0,01
Valor unitario y 14,44 0,01

10) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO

Observado Estimado Residuo Residuo (%) Res. / DP
1 36.157,02 34.588,01 1.569,01 4,34% 0,55
2 42.857,14 44.114,47 -1.257,33 -2,93% -0,44
3 30.448,02 25.435,22 5.012,80 16,46% 1,77
4 40.687,16 43.095,10 -2.407,94 -5,92% -0,85
5 30.661,41 31.166,57 -505,16 -1,65% -0,18
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6 20.661,16 23.546,02 -2.884,86  -13,96% -1,02
7 30.154,12 28.428,56  1.725,56 5,72% 0,61
8 49.586,78 46.454,98  3.131,80 6,32% 1,10
9 18.782,87 22.021,15  -3.238,28  -17,24% 1,14
10 41.237,11 40.810,50 426,61 1,03% 0,15
11 43.636,36 38.551,64  5.084,72 11,65% 1,79
12 44.378,70 44.256,30 122,40 0,28% 0,04
13 32.061,07 32.517,64  -456,57 -1,42% -0,16
14 44.827,59 48.537,38  -3.709,79  -8,28% -1,31
15 16.566,27 17.397,86  -831,59 -5,02% -0,29
16 25.862,07 27.309,08 -1.447,01  -5,60% -0,51
17 39.215,69 40.606,16  -1.390,47  -3,55% -0,49
18 24.169,18 23.113,09  1.056,09 4,37% 0,37

11)GRAFICO DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Figura 1: Aderéncia Observada x Estimado — Regressdo Linear na forma direta
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Figura 2: Residuos da Regressdo Linear
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Certidao de Inteiro Teor — Mat. N° 4.331

5 TEL.: (31)99253-7027 Email.: Spitale.engenharia@hotmail.com

] Feer ]

ento é copia do original, assinado digitalmente por IVES FILIPE RODRIGUES, liberado nos autos em 19/12/2023 as 15:08 .

ir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0197750-21.2011.8.26.0100 e cddigo FeNdRdr6.



Valide aqui
a certidao.

O
~
o
[an]
=
LL
N
o
=
<
n
o
o
<t
=
[
[an]
L
Z
N
S~
(%2}
O
o
R
<
 —
Q
(@]
f—
Q
S
c
©
0
[3)
z
f —
@)
©
©
£
2]
(%)
©
~
™
2]
(o8
—
=
e
3
(@]
[}
w
©
X
£
o
c
o
o
C
©
Q
©
o
W0
B
£t
[9)
(&)
©
[}
=
©
>

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Perdizes - Estado de Minas Gerais
Rua Nossa Senhora da Conceigdo, n? 387, Térreo, Centro, Perdizes/MG
CEP 38.170-000 Tel.(34) 3663-1377 e-mail: criperdizes@gmail.com

CERTIDAO ELETRONICA DE INTEIRO TEOR

fls. 2660

Kelsem Ricardo Rios Lima, Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Perdizes, Estado de Minas
Gerais, no pleno exercicio de sua delegagéo, na forma da lei, e especialmente com fundamento no art. 19, §
5° da Lei Federal 6.015/1973 (redagdo dada pela Lei Federal 14.382/2022), CERTIFICA que revendo o
acervo registral a seu cargo, no Livro 2 - Registro Geral, sob o Cédigo Nacional de Matricula
039164.2.0004331-47, consta(m) o(s) seguinte(s) ato(s), que esta(ao) devidamente conferido(s) e
o(s) nos originais sob minha guarda, a saber:

assinad

[
g

CARTORIO DE HEE-STHU DE IMﬂV;IS

MATRICULA FICHA
______________ PERDIZES (M) Gl
LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL

(asss ) (oo ]

Perdizes, 09 de fevereiroc de 1894. Oficiala: MARIA APARECIDA FRANCO

/imével — Um terrenc urbanco situado na Avenida Gercino Coutinho, nesté\
cidade e Comarca de Perdizes., com a &rea total de 2.824,00 metros gua—
drados, medindco 32,00 metros de frente., para a referida Avenida; 82,00
metros pela direita, em divisa com Antdnio Ribeiro da Silva: 82,00 me-—
tros pela esguerda em divisa com a Rodovia de acesso a Perdizes e 32,00
metros pelos fundos em divisa com a Rua Nossa Senhora da Conceigfic. Pro—
prietérios: (1) CLAYTON FLAUSINO DIAS, brasileiro, sclteirc, industrial,
RG M—-2.495.578-88P/MG, CPF 434 _493_.956-53, residente na Rua Nossa Senho—
ra da Conceigfo., nesta cidade; (2) KLEBER FLAUSINO DIAS. industrial, RG
M—3.1689.177 e sua mulher JANETE OLIVEIRA DIAS, do lar., brasileiros. ca—
sados pelo regime da Separagé@o de Bens, na vigéncia da Lei 6.516/77.
portadores do CPF 4684.974.836-72, residentes na Avenida Gercino Couti-—
nho, nesta cidade e (3) CLAIR FLAUSINO DIAS, brasileiro, solteiro, in-—
dustrial. RG M-3.435.836-SSP/MG. CPF 508.424.176-15, residente e domici-
liado na Avenida Gercino Coutinho, nesta cidade. Registro Anterior: R.2
da Matricula 10.7989. do Cartorio do Registro de Iméveis de Araxa, aberta

em 27.08.82, cuja Certidio fica uivada neste Cartério sob o n=
2480,94. — A Oficiala:

Av.1 - Matricula 4331 - Protocoloc 3323 - 08.02.84 — Procede—-se a
esta averbaglico para constar que segundo teor da Certidioc de 05.11.85,
lavrada nas folhas 11 verso., Livro ne 38, do Cartérioc de Paz e Regiestro
Civil da Comarca de Araxa (MG) ., arquivada neste Cartorio so0b o ne
17994, CLAYTON FLAUSINO DIAS cascu—-se pelo regime da Comunhiioc Uniwversal
de Bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com 10OLANDA MARIA SIMOES FLAUSINO,
brasileira, do lar, filha de Joflio Batista SimSes e Maria da Gléria 51—
moes = Fa. - Perdizes. 09 de fevereiro de 1994. - A Oficiala:__

Av_.2 — Matricula 4321 - Protocolo 3323 — 089.02.94 - Procede—se a
esta averbagio para constar que segundo teor da Certidso de 09.02.84,
lavrada nas folhas 19, Livro ne 156-B, do Cartério do Registro Civil das
Pesscas Naturais desta cidade. arquivada neste Cartédric sob o n= 180,93,
CLAIR FLAUSINO DIAS casou—-se pelo regime da Comunh3o Parcial de Bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, com INES ANTONIA DA CUNHA FLAUSINO, brasilei-—

ra, do lar, filha de Germes Ferreira da Cunha e Alda Maria Cunh -
Dou Fé. — Perdizes, 09 de fevereiroc de 1884. — A Oficiala: =
Av.3 — Matricula 4321 - Protocolo 3323 - 09.02.94 - Procede—se a

esta averbagloc para constar que segundo teor da Certidso de 20.01 .94,
expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade e argquivada neste Cartd—
rio sob o ne 151,94, os proprietéarios fizeram construir no imével obdjeto
desta Matricula, um galpf8io industrial de 02 (dois) ravimentos. com a
adrea total de B886.78 m=, e gue recebeu o ne 565, constituido de 07 {za—
te) blocos. denominados A, B, C, D, E, F e G: 1) No primeiro Pravimento,
situam—se os blocos de "A' a "F", assim caracterizados: Bloco "A" com a
area total de 233,70m2 — dividido em 03 médulos, sendo um médulo com
area de T795.80 m=2, vi8o livre destinado a atividades industriais: um mddu-—
lo com a &rea 76,95 m=, destinado a escritédrio, constituido de uma sala,
um corredor, dois vestiarios, dois sanitéarios e uma copa; um médulo com
Area de 76.95 m=, destinado a zeladoria, sendo dois compartimentos e uma

lavanderia, com paredes tijolos. piso de cimento liso, ceramico. escri—
tbrio com laje. coberto com calhetdes de amianto: Bloco "B"” com a Area
total de 105,87 m=; Bloco "C" com a a&rea total de 105.87 m=: Bloco g 5 i

com a Area total de 78.8B7 m=; Bloco "E” com a Area total de 76,95 m= e
Bloco "F" com a &area total de 201,41 m=, todoes construidos em vEos o
vres, destinados a atividades industriais, com paredes de tijolos., piso
cimento liso, coberto com calhetdSes de amianto; (2) No segundo Ppavimen—
to,. easatsd situado o bloco "G, uma dependé&ncia tipo apartamento com a
Area total de B3.12Z m=, paredes tijolos. piso cerfmica, coberto com ca-—
lhetdes de amianto com 04 {(guatro) comodos ., no wvalor total de
CR$8 .867 .900, 00 (cito milhSes, clitocentos e sessenta e sete mil e
novecentos ocruzeiros reails). —_ Apresentada CND do INSS - Ageanocia de

kﬁraxé 411-070.02, datada de 12.01.94, série E, ne 163198, PCND ne< 411l)
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(b70.3§/07/94. — Dou Fé. - Perdizes, 08 de fevereiro de 1994. - A Ofici&;\
la: -

R.4 - Matricula 4331 - Protocoleo 3327 - 18.02.94 - COMPRA E VENDA -
Por Escritura Piblica de 30.11.93, lavrada nas folhas 48 a 50 verso, Li-
vro 68, do Cartdédrio de Paz e Notae desta cidade, os proprietérios vende-—
ram © imével objeto desta Matricula,. avaliado em CR$8.867.800,00 (oi-
to milh®es, citocentos e =sesesenta e Bete mil e novecentos cruzeiros
reais), para MONARCA AGROPECUARIA LTDA. inscrita no CGC sob o n= 42.8565.
583/0001-54, com sede na Fazenda Serrinha, neste Municipio, representada
por Wilson da Silva Vilela. brasileiro, casado, empresario, RG
M-131.470-SSP/MG. CPF 075.221.856-53, residente e domiciliado na Fazenda
Serrinha., neste Municipio, pelo prego de CR$8.867.900,00 (ocito milhdes,

oitocentos e sessenta e sete mil e novecentos cruzeiros,preais). - Dou
Fé. - Perdizes, 1B de fevereiro de 1884. - A Oficiala: 4
(4

R = Matricula 4331 - Frotocolo 185532 - 0&6.05.0<L — COMPRA E VENMDS -—
Nos termos da Escritura Fablica datada de 08.08.01., lavrada nas folbhas
200, Livro ng2 22, do Tabelionato da cidade de Pedrindpolis (MGE), a pro-
prietaria. jia qualificada. representada pelos seus socios Wilson da Sil-
va Yillela, casado, industrial., RG: M—131.470-85FP/MG, CFF O75.221.85&4-53
e Denige de Almeida Vilela. solteira. maior, arquiteta, RE: M -

4,.351.016-S8P/MG, CPF 811.793.756-53, ambos brasileiros. domiciliados
nesta cidade, representados por seu procurador, Antonic Carlos Alvares
Fernandes, btrasileiro, divorciado, medico, RG: S42.8624-S85FP /MG, CPF
1232.809.466-04, domiciliado na cidade de Uberlandia (MG). vendeu o imd—
vel objeto desta Matricula., avaliado em R$28.000,00 (vinte e oito mil
reais), para RENATA MARGARIDA ETCHEBEHERE. brasileira, solteira. maior,
médica, RG: 14.4652.848-8SF/MG, CFF 196.283.088-82, domiciliada na Rua
Bahia n® 870, ap. 602, Edificico Kawai, Bairro Sta. Maria, na cidade de
Uberaba (MG), pelo prego de REEZE.000,00 (vinte e oito mil reais). Foi
apressntada CHND do INSS n2 01314Z2002-11029010, emitida em 18.04.2002,
walida por &0 dias. da gual fica copia arguivada socb o n2 Oo78/2002. e
Dou Fe. - Ferdizes,., 0B de maio de Z002. — A Oficialas, .

R.6 - Matricula 4331 -~ Protocolo 17642 - 02.08B.2002 - COMPRA E VENDA il
Nos termos da Escritura Pablica de 31.07.02, lavrada nas folhas 115 ver-—
s0 a 117, Livro n2 74-A, do Tabelionato desta cidade, Renata Margarida
Etchebehere, j& qualificada, vendeu o imével objeto desta Matricula,
avaliado, juntamente com o imével da Matricula 4B01, em REF5.000,00 (no—
venta e cinco mil reais), para MENDES FERREIRA COMERCIO E REFRESENTACDES
LTDA, firma inscrita no CGC/MF sob o ndmero 71.174.098/0001-41, com se—
de na Avenida Gercino Coutinho n2 200, nesta cidade, representada por
Luis Antonio Ferreira Telles, brasileiro, casado, engenheiro agronomo,
RG: 16.591.239-X-8S68F/SF, CFF 071.425.518-10, domiciliado na Rua José Ve-—
lasco de Oliveira n2 485, nesta cidade & por Washington Luiz Mendes,
brasileiro, casado, comerciante, RG: M - 1.207.452-S5P/MG, CPF niamero
F366.410.906-63, domiciliado na Rua Virgilio Machado de Castro n2 11,
nesta cidade, pelo preso de R%71.250,00 (setenta e um mil & duzentos e
cingtdenta reais), sendo o pagamento dos dois imébveis feitos da seguinte
forma: R$43.000,00 (gquarenta e cinco mil reais) representados pela RNota
Fromisstoria n2 001/2002, vencivel em 30.10.2002 e R%50,.000,00 (cingbtienta
mil reais) representados pela Nota Fromisséria ne 0Q002/2002, vencivel em
F0.12.2002, com a clausula "Fro Soluto" ou seja, a efetivagdo da compra
e venda dos imdveis estéd vinculada & liquidag3o definitiva dos titulos

emitidos, nos seus respectivos yencimentos. — Dou Fé. — Perdizes, 07 de
agosto de 2002. - A Oficialac: #;hgkééégggaﬂ
Av.7 — Matricula 4331 - Frotocolo 18212 -~ 30.12.2002 — Frocede—-se &

gsta averbagio, atendendo ao gue foi requerido por Mendes Ferreira Co—
mé&rcio e Representaglies Ltda, ja gualificada, representada pelos sécios,
Luis Antonioco Ferreira Telles., CPF 071.425.518-10 e Washington Luiz Men—
des, CPF Z&4646.410.9046—63, para constar gue as Notas Fromissérias de name—

krms 001 /02 2 OO02/02, nos valores de R$#45.000,00 =2 R$50.000,00, respecti-
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MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
. S PERDIZES (M6)

LIVRO N.°© 2 - REGISTRO GERAL

Ferdizes, 07 de fevereiro de 1%994. Oficiala: MARIA APARECIDA FRANCO

ram totalmsante quitadas, conforme documentagcio arguivada sob o namaro

2l ZO0E,. — Douw  Fe. — Perdizes, 02 de janeiro de 2003, - A Oficiala:
74
R.B8 - Matricula 4331 - Protocole 22411 - 23.04.04 - DAGAQO EM PAGAMENTO -

Nos termos da Escritura Publica de Dagdo em Pagamento de 14.04.2004, lavrada
nas folhas 192 a 193, Livro n.® 74-A, do Tabelionato de Notas desta cidade,
Mendes Ferreira Comércio e Representagdes Ltda., j& qualificada, representada
por Luis Antdénio Ferreira Telles, brasileiro, casado, engenheiro agrdénomo, RG:
16.591.239-¥-5SP/S5P, CPF 071.425.518-10, domiciliadec na Rua José Velasco de
Oliveira n.® 485, nesta cidade e Washington Luiz Mendes, brasileire, casado,
comerciante, RG: M-1.207.452-5SP/M5, CPF 366.410.906-63, domiciliado na Rua
virgilio Machado de ¢€Castro n.® 11, nesta cidade, sendo devedora de LUIS

NIO FERREIRA TELLES, engenheiro agrénomo, RG: 16.591.239-X-SSP/SP, CPF
071.425.518-10, casado pelec Regime da Comunhdo Parcial de bens, na vigéncia da
Lei 6.515/77, com ROSE EMILIA DIAS TELLES, secretdria, RG: MG-8.072.861-
SSP/MG, CPF 921.713.036-20, ambos brasileiros, domiciliados na Rua José
Velasco de Oliveira n.® 485, nesta cidade e de WASHIRGTON LUIZ MENDES,
comerciante, RG: M-1.207.452-5SP/MG, CPF 366.410.906-63, casadc pelc Regime da
Comunh#o Parcial de Bens, na wvigéncia da Lei 6.515/77, com CLAUDIA MARIA
MENDES, do lar, RG: MG-11.690.519-SSP/MG, CPF numeroc 393.420.186-53, ambos
brasileiros, domiciliados na Rua Virgilico Machade de Castro n.® 11, nesta
cidade, deram-lhes em pagamento desta divida o imével objetec desta Matricula,
avaliade em R$71.250,00 (setenta e um mil e duzentos e cingllenta reais),
referente a distribuig8c dos 1lucros do ano de 2003. Foram apresentadas
certiddc do INSS n.° 014272004-11029010, Certiddc Negativa Quanto 4a Divida
Ativa da Uni&o, Certid3c Negativa de Débitos de Tributeos e Contribuigdes

Federais e Certificade de Reqularidade do FGTS - CRF., cujas cépias ficam
argquivadas scob o, n.° 158/2004. - Dou Fé. - Perdizes, 28 de abril de 2004 - ©
Oficial: = A

g
R.9 - Matricula 4331 - Protocolo 22582 - 28.05.04 - HIPOTECA L

Nos termos da Escritura PUblica de Abertura de Crédito com Garantia
Hipotecaria de 28.05.04, lavrada nas folhas 04 a 07, Livro n.° 80, do
Tabelionato de Notas desta cidade, LUIS ANTONIO FERREIRA TELLES, com anuéncia
de sua mulher, ROSE EMILIA DIAS TELLES e WASHINGTON LUIZ MENDES, com anuéncia
de sua mulher, CLAUDIA MARIA MENDES, representada por Washington Luiz Mendes,
todos j& qualificados, na gualidade de intervenientes garantidores e devedores
solidarios, deram o imével objeto desta Matricula, juntamente com os imbveis
das Matriculas 4801 e 7164, em PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, a favor
das Credoras, DOW AGROSCIENCES INDUSTRIAL LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°®
61.416.129/0001-70, com seu Contrato Social Consolidado registrado na JUCESP
sob o namero 71.979/02-5, em 11.04.2002 e SEMENTES DOW AGROSCIENCES LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF n.° 47.180.625/0001-46, com contrato social consolidado
registrado no JUCESP, sob o n.® 35.201.005.971, em 11.09.75, ambas com sede na
Rua Alexandre Dumas n.® 1.671, 4° andar, Ala C e Ala A, Ché&cara Santo Anténio,
na cidade de S3o Paulo (SP), representas por procurador, Claudic Rios Ribeiro,
brasileiro, casado, engenheiro agrénomo, CI: M-2.684.359-SSP/MG, CPF namero
472.544.596-72, domiciliado na Av. Vereador JoSo Senna n.° 468, na cidade de
Araxd {(MG), em garantia de um crédito rotativo até o limite de R351.485.000,00
(um milh&o, quatrocentos e oitenta e cinco mil reais), destinado aquisiglo de
predutos da indastria e comércio, importagfio e/ou produglc das credoras,
concedido a devedora Mendes Ferreira Comércio e Representacdes Ltda., firma
inscrita no CNPJ/MF sob o namero 71.174.098/0001-41, Inscrig@o Estadual:
498.854.084-0009, com sede na Avenida Gercince Coutinho n.® 565, Centro, nesta
cidade, representada pelos seus sdécios—-proprietariocs, Luis Antdénio Ferreira
Telles e por Washington Luiz Mendes, j4 qualificados, com vencimentc para o
dia 01.06.2009, tudo de acordo com as cliusulas e condigdes constantes da
referida Escritura. Referéncias: R.6 da Matricula 4801 e R.7 da Matricula

7164, Livro 2 - Registro Geral. — Dou Fé. - Perdizes, 31 de maio de 2004. - AJ
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R.10 - Matricula 4331 - Protoceolo 35459 - 11.05.09 - HIPOTECA -
Nos termos da Escritura Phblica de Abertura de Crédito com Garantia
Hipotecaria de 11.05.09, lavrada nas folhas 98 a 101 e verso, Livro n.° 89, do
1°® Tabelionatc de Notas desta cidade, Luis Anténico Ferreira Telles e sua
mulher, Rose Emilia Dias Telles e Washington Luiz Mendes e sua mulher, Claudia
Maria Mendes, representada por Washington Luiz Mendes, todos j& qualificades,
na gualidade de intervenientes garantidores e devedores solidArios, deram o
imével objeto desta Matricula, juntamente com os imdéveis das Matriculas 4801 e
7164, em SEGUNDA, UNICA E ESPECIAL HIPOTECA, a favor da Credora, DOW
AGROSCIENCES INDUSTRIAL LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob [+ nimero
47.180.625/0001-46, com sede na Rua Alexandre Dumas n.® 1.671, 4° andar, Ala
C, Chédcara Santo Antdnio, na cidade de S&%o Paulo (SP), representa por seu
procurador, Enio @alvari Zanin, brasileiro, casado, engenheiro agrénomec, CI:
7.989.041-6-5SP/SP, CPF 059.044.518-90, domiciliade na Alameda Antdénio
8canapiecco n.® 226, na cidade de Uberl&ndia (MG), em garantia de um crédito
rotativoe até o limite de R51.460.000,00 (um milh&o, dquatrocentos e sessenta
mil reais), destinado & agquisic3c de produtos da indiastria e comércio,
importag8o e/ou produgio da credora, abrangende os débites 4 existentes,
representadas pelas notas fiscais e duplicatas emitidas até 11.05.09,
concedide & devedora Mendes Ferreira Comércio e Representagdes Ltda., firma
inscrita no CNPJ/MF sob o ntmero 71.174.098/0001-41, com sede mna Avenida.
Gercince Coutinho n.® 595, Centro, nesta cidade, representada pelos seus
sécios, Luis Anténio Ferreira Telles e por Washington Luiz Mendes, 3Jja
qualificados, com wvencimento para o dia 20.04.2014. As Partes declaram gque
para aefeitos fiscais o valor da presente hipoteca & de R$2.420.000,00 (dois
milhSes, quatrocentos e vinte mil reais), tude de acordo com as cliusulas e
condig®es constantes da referida Escritura. Referéncias: R.7 da Matricula 4801

e R.8 da Matricula 7164, Liv Geral. - Dou Fé. — Perdizes, 14
de maioc de 2009. - A Oficiala =
Av.1ll - Matraicula 4331 = Frotocols 40753 — oDa_ 072011 " u_msmm,ﬁu:l":

Procede—se a =esta averbacio, nos termos da Certiddo de 15.06.2011, expedida
pela Prefeitura Municipal de Perdizes & arquivada =cb o n.~ 1122/2011, para
constar que foi feito um acréscimo de 01 (um) Galpdo com s drea construida de
251, 71im?, com telha gelvanizada, psaredes de rijolos, piso ciments, no valor de
R$100.000,00(cem mil reaiz). Foi aprezentado a CND do SS 059202011 11025010,
CEI: 70.006.07E55E/&l, emitida em 23.05.2011, com wva =

Dou Fé. — Perdizes, 08 de julho de 2011. - A Oficiala:s

Av_.12 - Matricula 4331 - Protocolo 41763 — 08.11.2011 - AJUIZAMERTD DE AI;.ED DE

AD - Procede—se s esta averbaclco, nos termos do artigo 615-A do Cédigo
de Processzoc Ciwvil, alterads pela Lei 11.382/2006 e segundo teor da C‘.ﬂrt:.d.eo de
08.11.2011, que fica sarquivads na Fasta de Mandados =ob o n.® 768/2011,
referente & Aglc de Execugfc n.® 0458.11.002461-5, devidamente assinads pels
Escriv8 Judiciasl, Maris BRbadis Cerdoso Oliveirs, em gue sfic partes, CHEMTURA
INDUSTRIA QUIMICA DO BRASIL LTDA. e CLAUDIA MARIA MENDES, CPF 323.420.186-53,
Luis ANTONIO FERREIRA TELLES, CPF 071.425.518-10, MENDES FERREIRA COMERCIO E
RBPRES‘BH’?B&;@ES LTOA., CNPJ T1.174.G98/G0401-41, ROSE EMILIA DIAS TELLES, CEF
921.713.036-20 e WASHINGTON LUIZ MENDES, CPF 366.410.506-©3, para noticisr que
os executados estdoc sendo processados no citado feito, sendo gue o valor da
causa & de R$440.3 D (quatrocentos e quarenta mil trezentos & cinglenta e

seta reais e cingihks rtphrar®y . — Dou Fé. — Perdigzes, 10 de novembro de
2011. - A Oficiala: enPra

S j—
£.13 - Matricula 4331 - Protocolo 42781 - ©04.05.2012 - PENHORR -

Bose termos da Certid#c para Inscrig#oc de Penhora de 26. 04.2012, devidamente
assinada por Maria Abadia Cardoso oliveira, Escriva Judicial Substituta da
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— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
4331 003 PERDIZES (MG)
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

perdizes, 09 de fevereiro de 1984. Oficiala: Janeth Gomes de Oliveira Gallo

ia do Juizo desta Comarca de Perdizes (MG), arguivado socb © n.°®
232:23?;, referente aos auteos da Carta Precatéria n.® 0498.11.002708-59,
oriunda da Comarca de SXZo Paulo (SP), extraida da Agdo de EXECUGAC DE TITULO
EXTRAJUDICIAL n® 583.00.2011.197750-3, movida por DGW EGROSCIENCES INSDUSTRIAL
LTDR = em face de MENDES FERREIRAR COMERCIO E REPRESENTAGOES LTDAE., LUI?
ANTONIC FERREIRA TELLES, ROSE EMILIA DIAS TELLES e WASHINGTON LUIZ MENDES, foi
determinade o registro da inscrig&o da penhora sobxe o imbével objeto dasta
Matricula, para cobranga da diwvida no wvaler inicial de R$1.459.764,8% {um
milh&o, guatrocentos, cinguenta e nove mil, setecentos e sessenta e quatre

reais e enta e nove centavos})}, tude de acordo com © referido despacho
proferid 2. - Dou Fé&. - Perdizes, 07 de maic de 2012. - A
¢gficiala .

R-14-4331 - 05/02/2015 - Protocolo: 50893 - 04/02/2015

PENHORA. - FProcede-se a este registro nos termos da Certidlo para Inscrigio
de Penhora e Termo de Penhora, datados de 09 de janeiro de 2015, assinado
pela escrivd Jjudicial substituta, Maria Abadia Cardoso de Oliveira e pelo
MM. Juiz Dr. Claudio Henrigue Cardoso Brasileiro, expedido dos autos n.
0498.11.002709-7, gque Dow Agrociences Industrial Ltda move em face de
Mendes Ferreira Comércio e Representacgdes Ltda, para constar gue o imével
objeto desta matricula fica penhorado para garantir uma divida no valor de
R$ 71.606,55 (setenta e um mil seiscentos e seis reais e cinguenta e cinco
centaveos). Documentos arquivados nesta Serventia sob o n® 50.893/2015.
Ato: 8101, guantidade de atos: 2. Valor dos Emolumentos: RS 9,06. Valor do
Recompe: RS 0,54. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 3,02. Valor Final ao
Usu&rio: RS 12,62 Ato: 4527 antidade de atos: 1. Valor dos Emolumentos:
RS 33,66. Valor do Recompef: 2,02. Taxa de Fiscalizacdo Judiciaria: RS
11,11. Valor Final ao Usuagip):|R$ 46,79. Dou fé&. RNRLO - O Oficial: Kelsem
Ricardo Rios Lima: Lt ,

R-15-4331 - Protocolo: 50987 - 23/{3/2015
PENHORA - Procede-se a es registro nos termos do Oficio 00120/15, de

12.02.2015 assinado por Sandra Carla Simamoto da Cunha, Juiza do Trabalho
e do Mandado de Penhora e Avaliagido n°® 02174/14 com data de 24.11.2014,
assinado por Rubens Raphael Tranin de Pauli, por ordem da Juiza do
Trabalho, expedidos dos autos n. 000315-58.2013.503.0048B, pela Vara do
Trabalho de Araxa/MG, gue Juedson Ferreira dos Santos move em face de
Washington ILuiz Mendes, CPF: 366.410.96-63, para constar que a parte do
imével objeto desta matricula, gque pertence a Washington Luiz Mendes, ja
qualificado, (50% deste imbvel) fica penhorada para garantir uma divida
no valor de R$ 127.472.72 (cento e wvinte e sete mil, gquatrocentos e
setenta e dois reais e setenta e dois centavos). Documenteos argquivados
nesta Serventia sob o n® 50.987/2015. Nos termos do art. 11, inciso IV,
alinea "o" da Portaria-Conjunta 02/2005/TJMG/CGJ/SEF-MG, o= olumentos e

TJF deverdo ser recolhidos ao final, pelo executado. Ato: 45 gquantidade
de atos: 1. Valor dos Emolumentos: R$ 0,00. Valor do Rec 2 RS 0,.00.
Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: RS 0,00. Valor Final ao Us : RS$ 0,00.

Dou fé. RNRLO - O Oficial: Kelsem Ricardo Rios Lima:

R-16-4331 - 26/03/2015 - Protocolo: 51237 - 26/03/2015 .
PENHORA - Procede-se a este registro nos termos do Oficidc 00212/15, de
11.03.2015 assinado por Tiago dos Santos Pinto da Motta , Juiz do Trabalho
e do Mandado de Penhora e Avaliag¢do n® 02394/14 com data de 11.12.2014,
assinado por Rubens Raphael Tranin de Pauli, por ordem do Juiz do
Trabalho, expedidos dos autos m. 0001101-65.2013.5032.0048, pela Vara do
Trabalho de Araxa/MG, que Evangelista Rodrigues da Silva move em face de
Washington Luiz Mendes, CPF: 366.410.96-63, para constar que a parte do
imével objeto desta matricula, que pertence a Washington Luiz Mendes, ja
qualificado, (50% deste imdvel) fica penhorada para garantir uma divida
no valor de R$ 158.962,27(cento e cinguenta e oito mil, novecentos e
setenta e dois reais e vinte e sete centavos). Documentos arquivados nesta

Serventia sob o n® 51.237/2015. Nos termos do art. 11, ineciso IV, alinea

Contlinua no verso
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—— MATRICULA FICHA
4331 3
VERSO
"o" da Portaria-Conjunta 02/2005/TJMG/CGJ/SEF-MG, emolumentos e TJF
deverdo ser recolhidos ao final, pelo executado. Atp3 4527, quantidade de
atos: 1. Valor dos Emolumentos: RS 0,00. Valor do Re e: RS 0,00. Taxa de

Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 0,00. Valor Final ao Usyarjfio: RS 0,00. Dou fé.

RNRLO - O Oficial: Kelsem Ricardo Rios Lima:
R-17-4331 - 20/04/2015 - Protocolo: 51365 - 20/04/2015 H—
PENHORA - Procede—-se a este registro nos termos db Oficio 00308/15, de

10.04.2015 assinado por Raquel Fernandes Lage, Juiza do Trabalho, instruido
com Auto de Penhora e Avaliac3o n° 02177/14 com data de 24.11.2014,
assinado por Fabio Bruno Pimentel, Oficial de Justiga Avaliador Federal, e
Certiddao de ©Oficial de Justiga, assinada por Alacyr Ciribelli, de
23.03.2015, expedidos dos autos n. 0000320-43.2013.503.0048, pela Vara do
Trabalho de Araxa/MG, gque Pedro Teixeira de Morais move em Fface de
Washington Luiz Mendes, CPF: 366.410.96-63, e outro, para constar gue a
parte do imdvel ocbjetc desta matricula, gue pertence a Washington Luiz
Mendes, Jja qualificado, (50% deste imdvel) fica penmhorada para garantir
uma divida no valor de R$ 58.048,62 (cinquenta e oito mil quarenta e oito
reais e sessenta e dois centavos). Documentos arquivados nesta Serventia
sob o n° 51.365/2015. Nos termoes do art. 11, inciso IV, alinea "o" da
Portaria-Conjunta 02/2005/TJMG/CGJ/SEF-MG, os emolumentos e TJF: deverio ser
recolhidos aco final, pelo executado. Ato: 4527, g tidade de atos: 1.
Valor dos Emolumentos: R$ 0,00. VvValor do Recompda \RS 0,00. Taxa de
Fiscalizagdo Judiciaria: RS 0,00. Valor Final aoc Usufirip: RS 0,00. Dou fé.
RNRLO - © Oficial: Kelsem Ricardo Ricos Lima: & 3

R-18-4331 - 28/07/2020 - Protocolo: 64005 - 27/07/2020
ARREMATAGAO 50% DO IMOVEL — Procede-se a este regist nos termos da Carta
de Arrematacioc (22via) de 06.07.2020, extraida dos autos da ATOrd
0001101-65.2013.5.03.0048 expedida pela Vara do Trabalho em Araxa/MG,
assinada eletronicamente pelo MM. Juiz do Trabalho Vinicius Mendes Campos de
Carvalho, instruida com cépia do Auto de Arrematacdo 0008/16 de 31.08.2016
para constar gque 50% do imével objeto desta matricula, com todas suas
benfeitorias, inclusive o8 2 (dois) galpdes nele construido, sendo um deles
com area total de B886,79m* e o outro com 251,71lm?*, conforme Av.3 e Av.ll, de
propriedade de Washington Luiz Mendes, Jj& qualificado, £ei arrematade em
praca judicial promovida em 27.07.2016 pela referida Vara do Trabalho, pelo
valor de RS$ 200.100,00 (duzentos mil e cem reais), por: 1) Evangelista
Rodrigues da Silva, brasileiro, RG: MG-10.696.608-SSP/MG, CPF:
035.448.126-65, casado sob o regime de comunhdc parcial de bens, na vigéncia
da Lei 6.515/77 com GLAUCIA GIANE BALBINO XAVIER SILVA, brasileira,
professora, RG: MG-7.187.343-SSP/MG, CPF: 944.640.816-49, residentes na Rua
Anténioc Honorato Fraga n° 60, Centro, nesta cidade de Perdizes/MG, na
proporcdo de 47%; 2) Pedro Teixeira de Morais, brasileiro, RG: M-4.58B4.421-
SSP/MG, CPF: 361.463.236-91, casado sob o regime da comunhac parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 com HELENA MARTA RODRIGUES DE MORAILS,
brasileira, RG:M=8.675.894-3SP/MG, CPF: 451.317.676-87, residentes na Rua
Augusto Luis Coelho, n® 72, nesta cidade de Perdizes/MG, na proporgac de
16% e 3)Juedson Ferreira dos Santos, brasileiro, solteiro, RG: MG-16.330.147-
PC/MG, CPF: 096.960.726-19, residente & domiciliado na Rua Antfnioc Simdes
Borges, n® 360, nesta cidade de Perdizes/MG, na proporgdao de 37%. Foi
recolhido ITBI em favor do Municipioc de Perdizes no valor de RS 4.002,00 e
apresentada certidiao de gquitagdo de Tributos Municipais com data de
27.07.2020. Gerada a DOI. Cédpias de documentos pessoais das partes, da
Carta, Auto e Guia de recolhimentoc encontram-se arquivados sob o n°®
64.005/2020.At0: 4542, guantidade Ato: 1. Emclumentos: RS 1.749,99. Recompe:
RS 104,99.;TFJ: RS B862,00. Total: RS 2.716,98. Ato: 8101, guantidade Ato:
17. Emoclumentos: RS 105,06. Recompe: RS 6,29. TFJ: R$ 34,85. Total: RS
146,20. “#N° selo de consulta: DUJ6E6259, codigo de seguranga:
Continua na ficha 4
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——— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
4331 4 PERDIZES-MG
LIWVRO N°2 - REGISTRO GE
Oficial: Kelsenr Ricardo Rios Lima
2383888 015950..- Dou Fé& - RNRLO - O Oficial, Kelsem Ricarde Rios
Lima: '

R-19-4331 | 12/06/2023 - Protocolo: 70220 - 06/06/2023

PENHORA Procede-se a este registro, nos termos do Auto de Penhora, de
09.08.2022 e do Despacho, de 05.06.2023, extraido dos autos da Execugdo de
Titulos Extrajudicial n® 0001190-77.2017.4.01.3802, pela 2® Vara Federal
Civel e Criminal da SSJ de Uberaba/MG, que o exeqiente Unido (Fazenda
Nacional) move em face do Executado Mendes Ferreira Comércio e

Representagdes Ltda e outros, devidamente assinado eletronicamente pela -

procuradora da Fazenda Nacional Denise Maria de Araftjo, para constar que
10% do imovel objeto desta matricula, de propriedade do executado Luis
Antdénio Ferreira Telles, fica penhorado para garantir uma divida no valor
de RS 28.803,16 (atuwalizade em 20/02/2017). Percentual penhorado foi
avaliado em R$ 50.000,00. Documento arguivado nesta Serventia sob o n®
70.220/2022. Ato: 4527, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 0,00. Recompe:
RS 0,00. TFJ: RS$ 0,00. ISS5: R$ 0,00. Total: RS 0,00. Ato: 8101, guantidade
Ato: 10. Emolumentos: RS 0,00. Recompe: R$ 0,00. TFJ: RS 0,00. ISS: RS

0,00. Tokal: R$ 0,00. N° seloc de consulta: GRN47486, cbddigo de segurancga:
11580991{I8702491. - Dou Fé&. - FRAA. - 0O 0Oficial, Kelsem Ricardo Rios Lima:
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Esta certidao é plenamente valida tanto em ambiente virtual, com circulagao digital, quanto
em ambiente fisico, se impressa, conforme expressamente disciplinado pelo art. 19, § 5° da
Lei Federal 6.015/1973. Negar fé a documento publico constitui-se em ato ilicito, sujeito o
infrator as penalidades legais. Sua autenticidade podera ser conferida pelo QR CODE
constante da mesma, conforme regulamentag¢ao do CNJ — Conselho Nacional de Justica. O
selo eletrénico desta certiddao, sob fiscalizagado do TJMG, podera ser consultado no
endereco eletronico https://selos.timg.jus.br. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de
Justica, n° ordinal do oficio: 1, atribuicdo: Imodveis, localidade: Perdizes. N° selo de consulta:
HBZ22932, codigo de seguranga : 2434324274888633. Ato: 8401, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 24,92. Recompe: R$ 1,49. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 9,33. ISS: R$
0,75. Total: R$ 36,49. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br". Esta
certidao tem validade de 30 dias, nos termos do inciso 1V, art. 1° do Decreto n® 93.240/86. Em
razao da publicacdo dos artigos 10 e 16 da Lei n° 14.382/22, CERTIFICO que: 1) Esta certidao
contém a reproducdo de todo o conteudo da matricula, sendo suficiente para fins de
comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imével, MAS NAO
CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, dnus reais e restricdes.
Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizagao
da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito real, a obtengao prévia de
quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do
art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certidao assinada eletronicamente pelo
Oficial Titular Kelsem Ricardo Rios Lima, CPF 027.489.976-03 e/ou pela Oficiala Substituta
Raquel Natalia Rios Lima Oliveira, CPF 047.435.546-24. Perdizes, 27 de setembro de 2023.
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-
P R Julio César Spitale

Engenheiro Civil — Perito Judicial
Especialista em Avaliagdes de Iméveis e Danos na Construgao Civil

Anexo VI
Certidao de Inteiro Teor — Mat. N° 2.960

5 TEL.: (31)99253-7027 Email.: Spitale.engenharia@hotmail.com
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Perdizes - Estado de Minas Gerais
Rua Nossa Senhora da Conceicédo, n® 387, Térreo, Centro, Perdizes/MG
CEP 38.170-000 Tel.(34) 3663-1377 e-mail: criperdizes@gmail.com

CERTIDAO ELETRONICA DE INTEIRO TEOR
Kelsem Ricardo Rios Lima, Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Perdizes, Estado de Minas
Gerais, no pleno exercicio de sua delegagéo, na forma da lei, e especialmente com fundamento no art. 19, §
5° da Lei Federal 6.015/1973 (redagdo dada pela Lei Federal 14.382/2022), CERTIFICA que revendo o
acervo registral a seu cargo, no Livro 2 - Registro Geral, sob o Cédigo Nacional de Matricula
039164.2.0002960-86, consta(m) o(s) seguinte(s) ato(s), que esta(ao) devidamente conferido(s) e

assinado(s) nos originais sob minha guarda, a saber:
1 cuLA FICHA = = 9164 0-86
f“"‘“‘“' e j [— j cARTORIO DE RENNYG 184 ARG
= gl ..  PERDIZES-MG %(
LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL
Perdizes, 10 de novembro de 1992. Oficiala: MARIA APARECIDA FRANCO
/S Imovel — Uma parte de terras situadsa na Fazenda Taguaralil, lugar denomi—

nado Ponte Queimada, neste Municipio e Comarca de Perdizes, com a area
total de 38.32.34 ha.. dentro dos seguintes limites e confrontagdes:
“"Comega no entroncamento de uma cerca com O CcOrrego Bem nome onde inicia
a divisa com Alaserdes Borges, =segue a direita por cerca e valo, numa ex-—
tensfo de 270 metros até encontrar uma cerca que vem da esguerda onde
passa a dividir com Jo=é Ribeiro Chaves Filho. segue por esta numa ex—
tensac de 130 metros até encontrar uma vertente, segue vertente abaixo
numa extensio de 150 metroe até encontrar uma cerca onde inicia a divisa
com Jo&o de Lourdes Borges, sBegue por esta cerca numa extensio de 560
metrosg até a cabeceira da grota, segue grota abaixo numa extensioc de 150
metros até a cabeceira de uma vertente. segue vertente abaixo numa dis—
tancia de 240 metros ate encontrar uma cerca, =Segue numa extensio de 736
metros ate sencontrar (=] ponto inicial desta descricio’ . INCRA::
423 . 076.003.344-8. AT.: 114,1. Modulo Fiscal: 35,0. Ne de Modulos: 3.26.
FMP: Z.0. Proprietaria: ANALIA AUXILIADORA BORGES DE OLIVEIRA. brasilei-
ra, viuva, do lar., RG: M-6.178.191 SSP/MG, CPF: 211.438.116-15, residen-—

te e domiciliada na Rua Perdizes n® 103. em ;Araxa(MG). Registro Ante-—
rior: R.4 da Matricula 2634. — A Oficialaézmﬂ

R.1 - Matricula 2960 - Protocolo 2368 - 08.11.82 - DIVISAO - For
Escritura Publica de 27.02.92, do Cartdrio de Paz e Notas de Tapira, Li-
vro ns 23, folhas 002 a 005, o imovel objeto desta Matricula, avaliado
em Cr$l.200.000,00 (Hum milhdc e duzentos mil cruzeiros). coube, a titu-

lo de divisdo, a ANALIA AUXILIADORA BORGES DE OLIVEIRA, acima guglifica—

da. — Dou Fé. — Perdizes, 10 de novembro de 1892. - A Oficiﬁw
Av.2 — Matricula 2960 — Frotocolo 17630 - Ql1l.08.2002 = Frocede—se a
esta averbaci3io, nos termos da copia da Certidaio de abito, datada de

28.09.9%, lavirada nas folhas 179 verso, Liveo n® Z7-0, do Registro Civil
da cidade de Araxda (ME) 2 arguivada sob o n2 19472002, para constar Cue

Arndalia duxiliadora Borges de Oliveira falecew ﬁ? 20.09.935. — Dou Fér. =
Ferdizes, 06 de agosto de 2002, — A Oficiala: dhoide "

Av.Z — Matricula 2960 — Frotocolo 17630 - 01.08.2002 - Frocede—se a
esta averbagio, o= termos do Mandado de 01L.07.02, extraido dos Autos .

Frocesso Nne 7277/02, pela Secretaria do Julzo do Forum desta Comarca, da
fAgio Cautelar Inominada, em que s3o partes. Luiz Antonio Ferreira Telles
&z Rose Emilia Dias Telles. devidamente assinado pelo MM. Juiz de Diredi—
tay, Dr. Edson Geraldo Ladeira e gue fica arguivado sob © ne 2H072002,
para constar que foli determinado o registro da Compra = Venda deste imd—
vl , indepesndentements da area de resarva legal averbada. tudo conTorme
despacho erxarado as Tolhas 65 dos autos ne PI7T/O2. — Dou Fé. — Ferdi—
zes, 06 de agosto de 2002 o (&1 Oficiala:z: Ml A0AlA"S

Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E2YBG-TPL6V-84ELZ-FAK5G

R.4 - FMatricula 2960 - Frotocolo 17631 — Q1.08.2002 — ADJUDICACAC —
MNos termos da Carta de Adijuwdicag®o datada de 10.04.2002, erbralida e
Autos Nnoamero S834/2001, da Agio de Inventéario dos bens ficados por fale—
cimento de Analia Auxiliadora Borges de (Qliveira, pela Secretaria do
Juizo do Forum desita Comarca,. devidamentse assinada pelo Escrivao Judi-—
i cial, FPedro Caricio VYitorino de Morais., de Ordem do MM. Jui=z de PBirei—
k to., o iméovel objieto desta Matricula, avaliado E2m 44 .687 .45 UFIRs
% (R$E47 .520,00) ., foi adiudicado a LUIS AaNTOMIO FERREIRA TELLES., comer—
[m ciante, RG1 16.38%21.239-X-898P/8FP, CPF n2 071.42%5.%18-10 e Sua mulher,
L5 ROSE EMILIA DIAS TELLES. secretaria, RG: MO - 8.072.8&61-S8F/MG. CFF ns
H FRL.71B.026-20, ambos brasileiros, casados pelo regims da Comunh&o FPar—
cial de Bens. na vigé@ncia da Lei $.51%/77, domiciliados na Rua José Vea—
lasco de Dliveira n=2 4385, nesta cidade. confoarme sentenca e 20 .02.02.

aus transitouw liveemente em julgado em 26.03.0%2. Cohpias do CCIR 98799 e
dos comprovantes de ITR 27/01 est®o arguivadas sob o = 25T /702, =3 Do
=| Feé. - Ferdizes, 046 de agosto de 2002. — A DfiCialai?A;HméAZEZ:Lw“'

Fiw . 5

ta

Hiy Frotocolo 18613
3 Termeo g

egundo taeor
datacdo de il.11.32

Estadual
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(Filorestas & respectivo mapa, arguivados sob o ng 43
gue Luiz #Antonio Ferreira Telles & suas mulher, Fose Emilia Dias Telles

mata se localiza a ME

"rnme controntands com José do Carmo  Borg LA

e pel

CETY por 92,40m até o vértice 2. de :
Hezserva Fermanente acima do Correago, ronfrnnfanﬂh
i 1movml nos rumos medios & distancias e SWP 7SS4

Ty f Tl
74=18 45" por 64,51lm; SWIOSOIE2Y por 33,60m; SWSAREIE’ B4 por 13
CAPE7 44" por 48,95m; SWA0SI9 27" por 140,95m: SW2%=37 10" par
Woe®ll 38" por 27,67m; SW21°11°01" por 46,17m:; SW70°58° 28" por
SW1g=21 27" por ”“,81m e SWH1=4%2 25" por 47,1%m
te pelos vertices I3 45 O3 &3 73 831 P3 103 1l
pela cerca de arame confrontando com Alaerdes
as de NWAIZ=I2 27" por 27,.46m e NWB3Z=50 35" por
vartices 1D & 16, deste ssaue em dix

: ium
ectivams

T

20ms B ’“4 0" por 26,22m3 NE&I®24'29" por 15 Bm. SE&O= %
59.8%ms NE72<085' 02" par 111_??mr NWO4= G4 2
i te pelos % 18: 127 203 213
W i

inicio =
Itaniba Fer:
zacdo limitada

s dea rxgam

=) Lmrtpu - CRE& 2

Dndenﬁo nela ser fe

ser com auk GHO comp

mprovantes d 14 ectam
- Ferdizes, 20 de ru;ﬁmhru de

i
cim O pro-

002, para  constar \

clararam perante a Autoridade Florestal gue parte
mdente a 2,51,30 ha., destinada a Reserva Legal.
- conforme descrigido a sg-

" descricio perimétrica do imGvel, tem—se inicio no vértice 1., a
beira da cerca de arame, nas coordenadas geograficas: Latitude:
19=33°42,41"5 e Longitude: 47°18°35,15"W e coordenadas UTM:

N7.835.3467,2410 e E257.672,9550 de acordo com o Datum SAD-6%, na zona
235, com rumos referenciados aoc norte verdadeiro. Deste wvértice segues

=]

14, deste sedque
rumos & distan-—
ando  pelos
@a natural @ Lanha de Mato. con-—

trm1tqnun com o proprio amovel, nos  runos médios o : de
o4t por  L12,27my;  NE46®3I3 17" por  155,95m;  NWeFeH4s " par

; MES4=21 22" por lé&,74m: NEB7<04'45" por 99,83ms NE&4=: " por
77my NEZESH4° 14" por 9é6,86m; SEB7922° 12" por 20,99m3; NEGOS4T 55"  por
slimz NEL7=ZE9°07" por &8,90m; SEI7=48' 19" por 32.98m: NE72e17° % tni

i por 20,89m:; NE79<Z1 38" por 26,20m: NEL11=34° 0" pr

por L5,28m: SEL0=04'14" por ¢4n~5m. NEA47=546° P

9. 8%m; TAZY por 111.77my NWQASO4 200 e ] e por

ﬂ vmrf;cu 1. onde
" niwlg

wv.6 - Matricula 2960 - Protocolo 24742 - 28.12.04 - Procede-se a esta
rbagdo, nos termos do Mandado de Retificagdo de Area de 21.12.04, extraido
0 Processo n.® 0498 03 000609-8 da Agdc de Retificagio de Registro de Imbveis,
la Secretaria do Juizo do F6rum da Vara Unica de Perdizes (MG), devidamente
ssinado pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Edson Geraldo Ladeira e argquivado scb o
.% 094/05, para constar que a A&rea do imével objeto desta Matricula foi
retificada para 47,56,52 ha. conforme descrigdo a seguir: “A descrigao
erimétrica do Imdvel, tem-se inicio no vértice 1, a beira do Cérrego Cafund6,
as coordenadas geograficas: Latitude: 19°33’'43,16"8 e Longitude: 47°19714,93“W
Coordenadas UTM: H=7.835.328,5064 e E=256.513,4894 de acorde com o Datum SAD-
9, na zona 238, com rumos referenciados ao Norte verdadeiro. Deste wértice
egue em divisa natural, confrontande com ¢ proprietdrio Luis Anténic Ferreira
Telles, no rumo e distancia de NEB6°28’00” por 800,77m e por uma pequena
vertente no sentide da jusante por uma extensio de 155,99 e por cutra vertente
no sentido da jusante por uma extensdo de 247,00m, passandc pelos vértices 2; 3

e 4, deste segue pela cerca de arame confrontando com José do Carmo Borges nos
rumos e distancias de SE42°00°19” por 287,33m; SE40°39°497 por 117,84m e
FE40°43727" por 168,42m, passando respectivamente pelos vértices 5; 6 e 7,
Heste segue pelo Cbrrego no sentido da montante por uma extensdo de 773,39m e
pela cerca de arame confrontande com Alaerdes Borges nos rumos e distincias de
c§é3°32'27” por 61,47m; NWB3°50'35" por 42,75m; SW49°327117 por 17,25m;

J
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CNM: 039164.2.0002960-86

MATRICULA A REGISTRO DE IMOUES
‘ 2960 ‘ 002 ’ PERDIZES (MG)

LIVRO N¢ 2 - REGISTRO GERAL
Oficial: EMILIO AUGUSTO DE MORAES GALLO

Perdizes, 10 de novembroc de 1992

SW55°24° 44" por 38,60m; NW78°48°08" por 12,26m; HNWE6°52'02" por 16,47m;
W80°11/00” por 18,43m; NW84°41734" por 67,86m; NW56°25‘52" por 54,37m;
W50°17' 52" por 38,06m e NW32°56’10" por 11,67m, passando respectivamente pelos
vértices 8; 9; 10; 11; 12; 13; 14; 15; 16; 17; 18 e 19, deste segue pela
wertente no sentido da jusante, ainda confrontando com Alaerdes Borges por uma

pxtensdo de 434,35m até o wvértice 20, deste segue pelo Correge Cafundod,

confrontande com Edmo Mesquita Filho por uma extensic de 180,59m até o wvértice
L, onde teve inicio esta descrigdo”. Memorial descritivo de inteira
responsabilidade do Técnico agropecudrio, José Reoberto Silva - CREA 12.492/TD.
ART n.® 1-30077942. Cépias do CCIR 00/01/02 e dos comprovantes de pagamentc dos
ITR 2000/2004, estdo arquivadas sob o n.° u Fé. - Perdizes, 05 de
janeiro de 2005. — A Oficiala Substituta:

hy.7 - Matricula 2960 - Protocolo 41589 - 14.10.2011 - BAJUIZAMENTO DE ACAO DE

EXECUCAO - Procede-se a esta averbagdo, nos termos do artigo 615-2A do Cadigo de

Processo Civil, alterada pela Lei 11.382/2006 e segundo teor da Certidioc de
P4.10.2011, que fica arguivada na Pasta de Mandadoes socb o n.® 765/11, referente
B AcZo de Execugdo de Titulo Extrajudicial n.” 583.00.2011.19%750-9/000000-000,
Hevidamente assinada pelo Supervisor de Servige, Luiz Csdric Gomes de Lima, da
BE® Vara Civel do Férum Central Civel Jodc Mendes Junior da Comarca de Sé&o
Faulo (3F), em gue sS30 partes, DOW AGROSCIENCES INSDUSTRIA LTDA, CNPRJ
B7.180.625/0001-46 ¢ MENDES FERREIRA COMERCIO E REFRESENTAQ@ES LTDA., CNBEJ
F1.174.098/0001-41, CLAUDRDIA MARIA MENDES, CPF 39%3.420.1686-53, LUIZ ANTONIO
FERREIRA TELLES, CPF 071.425.518-10; ROSE EMILIA DIAS TELLEEZ, CPF nimero
BZ1.713.036-20 e WASHINGTON LUIZ MENDES, CPF 366.410.906-63 para noticiar cque o
pxecutado esta sende processado no citado feito, sendo gue o valor da causa é
He RS1.459.764,89 (um milhio, atrocentos, cinquenta € nove mil, setecentos e
resgenta e quatro reais e oite ntaves}). - Dou Fé&., — Perdizes, 19 de
wwtubre de 2011, - A Oficiala

0 ~ S h— o
Av.8 - Mstricula 2560 - Protocolo 41783 - 08.11.2011 - AJUIZAMENTOD DE ACAD DE
EXECUCAD - Procede-se a esta averbacfo, nos termos 4o srtigo 61l5-R do Codigo de
Processo Civil, alterads pela Lei 11.382/2006 & segundc teocr da Certidéo de
08.11.2011, gue fieca arquivada na Pastes de Mandsdoz =zob o n.® Te8/2011,
referente & RAclc de Bxecuglo n.® 0458.11.002461-5, devidsmente sssinads pels
Ezcrivd Judicial, Maria Abadis Cardozo Oliveiras, em gue =fo partes, CHEMTURA
INDUSTRIA OUIMICA DO BRASIL LTDA. e CLAUDIA MARIA MEHNDES, CPF 353.420.186-53,
LUIS ANTONIO FERREIRDL TELLEES, CPF 071.425.518-10, MENDES FERREIRAZ CCOMERCIC E
REFRESENTRQ@ES LTDA., CNFJ 71.174.098/00G1-41, ROSE EMILIA OIAS TELLES, CFF
521.712.036-20 e WASHINGTON LUIZ MENDES, CPF 366.410.50%-63, para noticiar gque
oz executados =3tdc sendo processados no citado feito, sendo gque o wvalor da
causa & de R 0.357,50 (guatrocentos & quarenta mil trezentos e cinglienta e
sata peais a L 3 FENtavos) . — Dou Féa. — Perdizes, 10 de novenbro de 2011.
- B Oficiala:

M Y

R.9 - Matricula 2960 - Protocolo 42781 - 04.05.2012 - PENHORA -
Nos termos da CertidfSo para Inscrigdc de Penhora de 26.04.2012, devidamente
assinada por Maria Abadia Cardoso Oliveira, Escrivd Judicial Substituta da
decretaria do Juizo desta Comarca de Perdizes (MG), arguivado sob o n.®
B0G/2012, referente aos autos da Carta Frecatdria n.® 04988.11.002708-9, ori_unda
da Comarca de Sdo Paulo (SPy, extraida da BAgdo de EXECUCAC DE TITULG
EXTRAJUDICIAL n° 583.00.2011.19775%0-9, movida por DOW AGROSCIENCES INSDUSTRIAL
LTDRA e em face de MENDES FERREIRA COMERCIO E REPRESEHTACGES LTDA., LUIZ ANTONIC
FERREIRER TELLES, ROSE EMILIA DIAS TELLES e WASHINGTON LUIZ MENDES, foi
determinade © registro da inscrigfo da penhora sobre o imével objeto desta
Matricula, para cobranga da divida ne wvalor inicial de R$1.459.764,83 (um
milh#o, guatrocentos, cinguenta e nove mil, setecentos e sessenta e guatro

reais e tenta e nove centavos), tudo de acordo com o referide despacho
proferid - . - Dou Fé&. - pPerdizes, 07 de maic de 201Z2. - A
Oficiala

Continua no verso
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MATRICULA FICHA
2960 ‘ L 2
VERSO

R-10-2960 - 20/02/2014 - Protocolo: 48212 - 19/02/2014

PENHORA - Nos termos da Certidio para inscricido de Penhora de 26.04.2013,
devidamente assinada por Maria BAbadia Cardosc Oliveira, Escriva Judicial da
Secretaria do Juizo desta Comarca, a=quivade sob o n.° 48.212/2014,
referente ao Processo n.°® 0498.11.002461-5, da Agdc de execugdo, movida por
CHEMTURA INDUSTRIA E QUIMICA DO BRASIL contra MENDES FERREIRA COMERCIO E
REPRESENTAGAO LTDA. foi determinado a inscrigdo da penhora sobre o imével
objeto desta Matricula, sendo o wvalor da execugdo € de RS 440.357,50
(quatrocentos e quarenta mil, trezentos e cinquenta e sete reais e
cinguenta centavos), ficando o executado constituido fiel depositéario, tudo
de acordo com o r. despacho proferido em 22.04.2013. Ato: 4527, quantidade
de ato 1. Valor Total dos Emolumentos: R$ 32,61l. Valor do Recompe: RS
1,96, de Fiscalizagdo Judicidria: RS 10,76. Valor Final ao Usuario: RS
45,33, Dou Fé. - FRAA. - O 0ficial, Kelsem Ricardo Rios Lima:

R-11-2960 /01/2018 - Protocolo: 58151 - 22/01/2018

PENHORA - Procede-se a este registre, conforme Certidic para Inscrigido de
Penhora, datado de 14 de novembro de 2017, da Vara Unica desta Comarca de
Perdizes/MG, assinado pela Escriva judicial Maria Abadia Cardoso de
Oliveira, expedido dos autos n°® 0498.12.000143-9, em gue a regquerente,
J.Ercilio De Oliveira Advogados, CNPJ/MF 06.000,800/0001-99, move contra
Luiz Anténio Ferreira Telles, CPF: 071.425.518-10, para constar que a parte
que ele detém no imdvel objeto desta matricula, foi penhorada, para
garantir uma divida no valor de R$ 4.718,87. Copia do documento encontram-
se arquivado sop, ¢ n® 58.151/2018.Ato: 4527, guantidade Ato: 1.
Emolumentos: RS 4020. Recompe: R$ 2,41, TFJ: RS 13,26. Total: R$ 55,87.
Ato: 8101, guantidape Ato: 3. Emolumentos: R$ 16,26. Recompe: RS 0,96. TFJ:
RS 5,40. Total: Rﬂ; ,62. . - Dou Fé. - ENRIO. - O Oficial: Kelsem Ricardo
Rios Lima: /

R-12-2960 - 16/08/2023 -} Protocolo: 70482 - 21/07/2023

PENHORA - Procede-se a este registro, conforme Certiddc para Inscrigao de
Penhora, datado de 12 de julho de 2023, da Vara Unica desta Comarca de
Perdizes/MG, assinado pela gerente se secretaria Iara da Silva Dias,
expedido dos autos n°® 0024615.95.2011.8.13.0498, em gque a exequente CHE!tJTURA
INDOSTRTA QUIMICA DO BRASIL LIMITADA e o executada MENDES FERREIRA COMERCIO
E REPRESENTACOES e outros (4), para constar que o imovel objeto desta
matricula, foi penhorado, sendo o wvalor da causa de RS 440.357,50,
distribuicdo em 13/12/2021. Copia do documento encontram-se arquivado sob o
n® 70.482/2023. Ato: 4527, gquantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 62,27.
Recompe: R$ 3,74. TFJ: R$ 20,54. ISS: R$ 1,87. Total: R$ 88,42. Ato: 8101,
quantidade Ato: J\ Emolumentos: R$ 25,17. Recompe: R$ 1,50. TFJ: RS 8,37.
I55: RS 0,75. Té 1: RS 35,79. N° selo de consulta: GWL41875, coédigeo de
seguranca: 18782P1451676058. - Dou Fé&. - FRAA. - O Oficial: Kelsem Ricardo
Rios Lima: 1 ,
R-13-2960 - 28/08/202% - Protocolo: 70686 - 23/08/2023

PENHORA - Procede-se a este registro, a requerimento de J. Ercilio Oliveira
Advogades - CNPJ: 06.000.800/0001-899, assinado por Adauto Nascimento
Kaneyuki - OAB/SP: 198.905, instruido com Certiddo para inscrigdc de
Penhora, datado de 12 de Jjulho de 2023, expedida pela Vara Unica desta
Comarca de Perdizes/MG, assinado eletronicamente por Iara Silva Dias,
expedido dos autos n® 0024615-95.2011.8.13.0498, em que a exequente,
Chemtura Industria Quimica do Brasil Ltda, move contra o(s) requerido(s),
Mendes Ferreira Ferreira Comércio e Representacdes Ltda e Outros, para
constar gue o imovel objeto desta matricula, foi penhorade. Foi atribuida a
causa © wvalor de RS 440.357,50. ©Os documentos foram arquivados nesta
serventia encontram—se arquivados nesta serventia sob o n® 70.686/2023.Ato:

4527, guantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 62,27. Recompe: RS 3,74. TFJ: RS

Coptinuva—npa—fticha—3
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corrigir

nos

CORREGAO DO EXEQUENTE NA PENHORA DO R.13 - Procede-se a esta averbacao, de

equivoco cometido
acima e constar,
favor dos patronos do exequente J. Ercilio de Oliveira Advogados, inscrita

no CNPJ: 06.000.800/0001-99, para cobranga da divida de honorarios
advocaticios no wvalor de RS 195.993,75(cento e noventa e cinco mil
novecentos e noventa e trés reais e setenta e cinco centavos), atualizada
em 13/10/2022, mantidos inalterados todos osAdemais elementos do mesmo.
Sem emolumentos nos termos do art. 3 2% da Lei Estadual n®°
15.424/2004 ., Documento arguivado sob o 6/2023., - Dou F&. - RNRIO,
- O Oficial, Kelsem Ricardo Rios Lima:

—— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
2960 3 PERDIZES-MG

CNM: 039164.2.0002960-86

/ LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

Oficial: Kelsenm Ricardo Rioy Limar
20,54, 1I38: RS 41,87. Tokal: RS 88,42, Atoe: 08101, guantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 8,39. Recompe: RS 0,50. TFJ: R§ 2,79. Is8: RS 0,25. Total:
RS 13,983, ’7 selo de consulta: GWL43807, codigo de  seguranga:
4138908617383[I%3.. - Dou Fé. - RNRLO. - O Oficial, Kelsem Ricardo Rios

Lima:
AV-14-2960 - 31/98/2023

termos deo art.213, I, "a" da Lei Federal
no registro da penhora registrada sob

corretamente,

6.015/1973 para
o R.13
que a referida penhora foi constituida em
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Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E2YBG-TPL6V-84ELZ-FAK5G

Esta certidao é plenamente valida tanto em ambiente virtual, com circulagao digital, quanto
em ambiente fisico, se impressa, conforme expressamente disciplinado pelo art. 19, § 5° da
Lei Federal 6.015/1973. Negar fé a documento publico constitui-se em ato ilicito, sujeito o
infrator as penalidades legais. Sua autenticidade podera ser conferida pelo QR CODE
constante da mesma, conforme regulamentag¢ao do CNJ — Conselho Nacional de Justica. O
selo eletrénico desta certiddao, sob fiscalizagado do TJMG, podera ser consultado no
endereco eletronico https://selos.timg.jus.br. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de
Justica, n° ordinal do oficio: 1, atribuicdo: Imodveis, localidade: Perdizes. N° selo de consulta:
HBZ22933, codigo de seguranga : 2255257173942947. Ato: 8401, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 24,92. Recompe: R$ 1,49. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 9,33. ISS: R$
0,75. Total: R$ 36,49. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br". Esta
certidao tem validade de 30 dias, nos termos do inciso 1V, art. 1° do Decreto n® 93.240/86. Em
razao da publicacdo dos artigos 10 e 16 da Lei n° 14.382/22, CERTIFICO que: 1) Esta certidao
contém a reproducido de todo o conteudo da matricula, sendo suficiente para fins de
comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imével, MAS NAO
CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, dnus reais e restricdes.
Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizagao
da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito real, a obtengao prévia de
quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do
art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certidao assinada eletronicamente pelo
Oficial Titular Kelsem Ricardo Rios Lima, CPF 027.489.976-03 e/ou pela Oficiala Substituta
Raquel Natalia Rios Lima Oliveira, CPF 047.435.546-24. Perdizes, 27 de setembro de 2023.
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SPITALE

-
P R Julio César Spitale

Engenheiro Civil — Perito Judicial
Especialista em Avaliagdes de Iméveis e Danos na Construgao Civil

Anexo VIlI
Certidao de Inteiro Teor — Mat. N° 8.768

5 TEL.: (31)99253-7027 Email.: Spitale.engenharia@hotmail.com
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ento é copia do original, assinado digitalmente por IVES FILIPE RODRIGUES, liberado nos autos em 19/12/2023 as 15:08 .

ir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0197750-21.2011.8.26.0100 e cddigo FeNdRdr6.
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Valide a certidao clicando no link a seguir: https

Rua Nossa Senhora da Conceigdo, n°® 387, Térreo, Centro, Perdizes/MG
CEP 38.170-000 Tel.(34) 3663-1377 e-mail: criperdizes@gmail.com
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Comarca de Perdizes - Estado de Minas Gerais

CERTIDAO ELETRONICA DE INTEIRO TEOR

Kelsem Ricardo Rios Lima, Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Perdizes, Estado de Minas
Gerais, no pleno exercicio de sua delegagéo, na forma da lei, e especialmente com fundamento no art. 19, §
5° da Lei Federal 6.015/1973 (redagdo dada pela Lei Federal 14.382/2022), CERTIFICA que revendo o

acervo registral a

seu cargo, no Livro 2 - Registro Geral, sob o Cédigo Nacional de Matricula

039164.2.0008768-25, consta(m) o(s) seguinte(s) ato(s), que esta(ao) devidamente conferido(s) e

assinado(s)

[ 1 =]

nos originais sob minha guarda, a saber:

CHNM: D39164.2.0008768-25

PERDIZES (MG)

——— MATRICULA I | FICHA REGISTRO DE IMGVEIS

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
Oficiala: MARIA APARECIDA FRANCO

Ferdizes, 11 de iulho de Z00Z.

vartice
Tromtand
veartice
fTrontand

4, deste
contTront
vEartice
Luis ARt
BO00 . 77m
QOO01LS LT
trada da

Fiscal (

sifTicaegs
EH, T a
4BS LT —

cacio pa
Forma de
1.,10. Mo
2.0, Cla
{ha.): 4
Federal:
s Robe
FERREIR&
Q71 .425.
MG—8B.072
regime o
liados n
Anterior
10.11.92

Imovel — Uma glebsa terras de cultura 2 campos,. situada mna Fazenda Tagua—
ral, neste Municipio =) Comarca cle Ferdizes . O a area total e
TF .44 ,9%ha., sendo 11,19,1lha. de terras de cultura de 2=, ooupadas =m
reserva Fermanente, 15,8%,00ha. de terras de cultura de 22, ocupadas Em
Feserva Legal, 328,;25.02ha. de terras de cultura de 12, ocupadas em mata
nativa e 14,11 . 858ha. de terras de campos de 1= ccupadas =m vaegetagio
nativa, dentro dos seguintes limites e confrontagBes: "4 descricSo peri—
mé&Etrica do imovel. tem—se inicio Nno wvértice 1. a bheira da Vertente, Nas
coordenadas geograficas, Latitude: 19=33"43.16"S (=] Longitudes:

471914 ,93"W e coordenadas UTM= N7 .835.328, 50849 =] E256.515.,.4894 de
acordo com o Datum SAD—-69 na Zona 23S. com rumos referenciados ao Norte
Verdadeiro. Deste véertice =eguese pela vertents [l mantido da Jusante,
contTrontando com Edmo Mesguita Filho por uma extensi3o de 292.,60m atée =

4, deste segue por um vale & vertente no sentido da montante confron-—
tando com José do Carmo Borges por uma extenciio de 877 ,04m até o véertice

s8o: Fropriedade. Mod. Rural (ha.yz 40,0. N.o Mered . Rurais:s 0L TR Mod .
Ma. js 2385. M. Mod. Fiscaiss:s 1,03. F. Min. Parc. (ha.): 2,0. Clas—
o do Imovel: Fegquena Fropriedade Produtiva.s Ares Total Cha .

2. deste secus pelo Carrego Cafundd no sentido da Jusante con—
@ com José Reinaldo da Cunbha por uma extensdio de 471,41 m atée =]
Fa. deste =egue palo mesmo coOrrego no sentido da Jusante.,. con—
o com Mamoel da Cruz por uma sxtensio de 1412.32m atée o wvéErtice

segue por uma peguena verbtente no sentido da montante ainda
ando com Jose do Carmo Borges por uma sxtensdio de 154,.71im atés o
5., deste segue aem divisa Ppatural confrontando com o praprio
onio Ferreira Telles. no Frumo e distancia de sSWE&=28 " QO (mi=T
atdéd o vertice 1. onde tave inicio st descrigao’ . INCRA:z
F13XT-0. Denominagi3io: Taguaral: Indicascdo para localizasios Es—

Mata EM & a esquerda. Municipio: Ferdizes (ME). Forma de deten—

rea Registrada (ha.): F45,2. Namero do Imédvel na Receita Federal:
S. INCRA: OO0035.F038468-2. Denominaci3o: Farzenda Taguarals: Indi=—
ra localizagHo: Estrada da Mata KM &. Municipio: Perdizes (ME) .
detengiios Fropriedade. FMod. Rural (ha.): 25.5. M. Mod. Ruraiss:
d. Fisecal (ha.): 35. M. Mod. Fiscais: 1,2%. F. Min. Parc. (Ha.):
ssificagio do Imovel: Feguena Fropriedeade FProdutiva. Area Total
Fel. Area Registrada (ha.)l: 43.1. Mamers do Imdwel na FReceita
G4G&EIDA45—4 . Memorial descritivo slaborado pelo topografo., Jos-
rto Silva — CREA numera 12.4922-TD. Fropriestarios: LUIS AMTOMNI O

TELLES - engenheiro agroanomo ., RE s 16591 . 259 X—SSF/3P, CHF
S18—10 & sua mulher, ROSE EMILIA DIAS TELLES ., secretaria. FeiE o
- B8a1L-8SSP MG, CRPF 921.7 th—20, ambos brasileiros. casados palo
a Comunhb3o FParcial de Bens, na vigé€ncia da Lei &.5315/77, domici—
# Rua José Velasco de Oliveira n= 485, nesta cidade . Registros
esr R.2 das Matriculas 2753 =] 2961 . abartas =m 10.06.92 =
u = A Dficialas

Z27353E ao
imovel o
- Pardisz

Av.l — Matricula B87&8 — Frotocolo 17452 - L0, 3008 — Frocede-se a
ssta averbagio. nos termos do Reguerimento de OF.07.2002, arguivado mob
o NE OI2A2002,. para constacr que o proprietiario Luis Antéanio Ferreira
Telles, j& gqualificado., requered a unificago e imdvel da Matricula

da Matricula 29481 passando o todo. assim Tormado. a constituir o
bBisto da presente Matricula. com a area e 72.44.99ha. — Dou Fé.
€sy 11 de julho de 2002. — A Oficialas ﬂ =

L]

c v

Av.Z —
ecsta ave
de Flore

Florestas e respectivo mapa, arguivados sob o ne =S990/, 20072 . Para constar
que Luls Antornio Ferreira Telles 2 sua mulher, Rose Emilia Dias Telles.,
Ja gualificado=z., declararam perante a Autoridade Florestal Ouie parte
deste imdvel, correspondente s 15,89.00 ha., com vegetaco mativa em ma—
ta s localiza a NW conforme descrigico a seguir: "A descrigiio perimédri—
ca da Gleba destinada a Reserva Legal, tem inicio mo Vértice 1. & beira

Matricula B7&688 — F Bcolo 174535 — ID.0O7.2002 e Frocede—sea =
rFhbagiio, =megundo teor do Termo de Responsabilidade de Freservacio
sta, datado de 14.04.2002, eupedido pelo Instituto Estadual de
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CNM: 039164.2.0008768-25 |

MATRICULA — FIGHA
37468 r QoL

VERSO

da projegio da Reserva Permanente. nas coordenadas geograficas, Latitu—
de: 19=233°39,77"S e Longitude: 47=19°'04 ,89"W e coordenadas uTM:
N7 .835.436,7807 e E256.804,82464 de acordo com o Datum SAD-469 na Zona
235, com rumos referenciados ao Norte Verdadeiro. Deaste vértice segue
pem divisa natural,., confrontando com o praprio imével, nos rumos & dis—
t&ncias de NW1IO=35°42" por 17%2.58m3i NWL7=19° 37" por 227 ,84m; NES4=I8 19"
por 333,99m e MEOQT=35" 09" por 2731,88m, passando pelos vértices 23 23 4 e
S. deste segue pela projiegio da Reserva Fermanente acima do Corrego Ca
fundd & VYertente nos FLmos medios = dista&ncias de ST LeLE 51" por
S1,.72m; SWAZ=2Z 17" por 5&,73m; SW4AZ=L00 00" por 20F,14m; SWA4AF=IZ 42" por
200 ,20m; SW1E=5%9° 57" por Z2,97mi SW30=01 Q0" por 26,87m3; SW14~07 49" por
89,01lm: SW41=43"03" por 48,48m; SW1&6~40'2Z4" por 38,.74m3; SWa9=41" 32" por
97 .78mz; SWIB~H55°29" poar 36.00mi; SEQ09-54 'IT5" por 22.04m: SW2I=04° 12" P
53,20m: SE45<40°17" por 105,80m; SEQ2e50'33Y por 57,84m3; SE70<11° 57" por
I, 20m; NE7Z°12°49" por 63.99m e SE&B-ZZ' 19" por 51.01im,. passando res—
pectivamente pelos vértices &3 75 83 T3 103 113 123 133 143 15: 163 173
18: 1%; 203 21 e 22 até o vértice 1, onde teve inicioc esta descrigio”,
fica gravada como de wutilizag3o limitada. n23o podendo nela Ser feito
qualguer tipo de explorag3o, a ni3o ser com autorizagido do Grg3o compe-—
tente. Foram apresentados o ECIR 9B/9%9 & comprovantes de pagamento do
ITR 97/2001, dos quais encontram—se cépias ja arguivadas sob os niameros

E:g? e 149/2001. - Dou Fé&. — Ferdizes., 11 de julho de Z00Z, — A Oficiala:s
AAAAAZTD~, .

Av ol - Matriculas 5748 —~ Frotocolg 18401 - B S B =¥ Frooede—-ss a
esta averbagldo, nos termos da Escritura Pablica datada de 22.10.02, la-
e

virada nas Tolhas 17C, Livro 023, do Tabelionato de hNotas da cidades de
Fadrindgpolis{(M3}), para constar gue os proprietarios venderam 50,82,00ha.

dests imbvael para Oliveiros José da Silva, conforme Matriculas B823, it T
cands o remansscents com, 28,62,99ha. — Dou Fé. - Ferdizes, Z?% de outubro
de 200Z. — A mficialanm.

il

ABv.d — Matricula 8768 - Protocolo 41589 - 14.10.2011 - AJUIZAMENTO DE AGAC DE
BEXECUCAO - Procede-se a esta averbagdo, nos termos do artigo 615-A do Cédigo
de Processo Civil, alterada pela Lei 11.382/20086 e segundo teor da Certidac de
04.10.2011, wogue fica arquivada na Pasta de Mandados sobh o©o n.* 765711,
referente a Agao de Execucdo de Titulo Extrajudicial n.® 583.00.2011.197750-
3/000000-000, devidamente assinada pelo Supervisor de Servigo, Luiz Osdcie
Gomes de Lima, da 36* Vara Civel do Forum Central Civel Jodo Mendes Junior da
Comarca de S8c¢ Paule (SP), em gque =530 partes, DOW AGRCOSCIENCES INSDUSTRIA
LTDA, CNPJ 47.18B0.625/0001-4€ e MENDES FERREIRA COMERCIO E REPRESENTAGOES
LTDA., CHNPJ 71.174.028/0001-41, CLAUDIER MARIA MENDES, CPF 393.420.186-53, LUIZ
ANTONIO FERREIRA TELLES, CPF 071.425.518-10; ROSE EMILIA DIAS TELLES, CPF
numere 9821.713,.036-20 = WASHINGTON LUIZ MENDES, CPF 366.410.906-63 para
noticiar gue o executado esta sendo processado no citade feite, sendo que o
valor da causa € de R$1.459.764,89 (um milhic, guatrecentos, cinguenta e nove

mil, setecentos e sessenta e guatro reais & oiten W tavos)}.. - Dou
Fé&. — Perdizes, 19 de outubro de 2011. — A Oficiala w.

) — et

Av.5 — Matricula B762 — Protocplo 41763 - 08.11.2011 - AJUIZAMENTO DE ACAD DE
EXECUGAD - Procede—ge a esta averbacfo, nos termos do artigo 615-A do Codigo
de Processo Ciwvil, alterads pela Lei 11.3B2/2006 e segundo teor da Certidéo de
08.11.2011, que fica arquivadas na Pasta de Mandados s=ob o n.® 768/2011,
referente & AcfSc de Execug&o n.* 0458.11.002461-5, devidamente assinada pela
Ezcriv8 Judicial, Maria Abadias Cardoso Oliveira, em gue s&o partes, CHEMTURA
INDUSTRIA QUfMICﬂ DO BRASIL LTDA. e CLAUDIA MARIA MENDES, CPF 323.420.186-53,
Luig ANTOHWIO FERREIRA TELLES, CPF 071.425.518-10, MENDES FERREIRA COMERCIO E
REFRESENTAQ@ES LTOA., CNPJ 7T1.174.096/0001-41, ROSE EMILYA DIAS TELLES, CFF
921.713.036-20 e« WASHINGTON LUIZ MENDES, CPFF 366.410.9%06-€3, para noticiar gque
oz executados estfc sendo processzados no citado feito, =endo gue o wvalor da
causa & de R$440.357,50 (quatrocentos & quaranta mil trezentos e cinglienta e
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CNM: 039164.2.0008768.25

— MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS |\
— - PERDIZES (MG)

LIVRO N°¢2 -  REGISTRO GERAL

Perdizes, 11 de julho de 2002, Oficiala: Janeth Gomes de Oliveira Gallo

sate rezisz & cing: - Dou Fé_. - Perdizez, 10 de novembro de
2011. - A Oficiala:

~— ) = 5
R.6 - Matricula 8768 - Protocole 42781 - 04,05.2012 ~ PENHORR -

Nos termos da (ertid8c para Inscrigdc de Penhora de 26.04.2012Z, devidamente
assinada por Maria Abadia Cardosce Oliveilra, Escrivd Judicial Substituta da
gecretaria do Juizo desta Comarca de Perdizes (MG}, arguivade sob o n.®
BOG/ 2012, referente acs auteos da Carta Frecatéria n.® 0498.11.092?Q&—9,
oriunda da Comarca de S3c Paulo (8Py, extralda da Agdc de EXECUGRO DE TITULG
EXTREJUDICIAL n® 583.00.2001.1487756-9, movide por DOW AGROSCIENCES INSDUSTRIAL
LTDE @ em face oe MENDES FERREIRA COMERCIO E REPRESENTACGES LTDAR., LULZ
ANTONIO FERREIRA TELLES, ROSE EMILIA DIAS TELLES e WASHINGTON LUIE MENDES, foi
determinade o registro da inscrigac da penhora scbre o imdvel objeto desta
Matricula, patra cobranga oda divida no wvalor inicial de R51.459.764,8% (um
milhdo, guatrocentos, cinguenta e nove mwil, setecentos e sessenta e quatro
reais e eitenta e nove centavos), tudo de acorrdo com ¢ referide despacho
proferid ™ 2 =012, - Dou Fe. - Perdizes, 07 de maio de 2012, - A
Oficiala

i\ @)
R-7-8768 - 23/01/2018 - Protocolo: 58151 - 22/01/2018

PENHORA - Procede-se a este registro, conforme Certidic para Inscricdo de
Penhora, datado de 14 de novembro de 2017, da Vara Unica desta Comarca de
Perdizes/MG, assinado pela Escrivd judicial Maria Abadia Cardoso de
Oliveira, expedido dos autos n°® 0498.12.000143-9, em que a requerente,
J.Ercilio De Oliveira Advogados, CNPJ/MF 06.000.800/0001-99, move contra
Luiz Antdénic Ferreira Telles, CPF: 071.425.518-10, para constar que a
parte que ele detém no imével objetc desta matricula, foi penhorada, para
garantir uma divida no valor de R$ 4.718,87. Cépia do documento encontram-
se arquivade sob o n°® 58.151/2018.Ato: 4527, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: RS 40,20. Recomge: R$ 2,41. TFJ: R$ 13,26. Total: R$ 55,87.
Ato: 8101, guantidade Aro:'é . Emolumentos: RS 16,26. Recompe: RS 0, 96.
TFPJ: R$ 5,40. Total: RS 22, F. . — Dou Fé. - RNRLO., - © Oficial: Kelsem
Ricardo Rios Lima: i ;

i

R-8-8768 - 16/08/2023 - Protocolo: 7F‘i§2 -21/07/2023

PENHORA - Procede-se a estelregistro, conforme Certiddo para Inscrigdo de
Penhora, datado de 12 de julho de 2023, da Vara Unica desta Comarca de
Perdizes/MG, assinado pela gerente se secretdria Iara da Silva Dias,
expedido dos autos n® 0024615.95.2011.8.13.0498, em que a exegiente
CHENTURA INDUSTRIA QUIMICA DO BRASIL LIMITADA e o executada MENDES
FERREIRA COMERCIO E REPRESENTAGOES e outros (4), para constar que o imével
objeto desta matricula, €£foi penhorado, sendo o valor da causa de RS
440.357,50, distribuigdo em 13/12/2021. Cépia do documento encontram-se
arquivado scb o n® 70.482/2023. Ato: 4527, quantidade Ato: Emolumentos:
R$ 62,27. Recompe: R$ 3,74. TFJ: R$ 20,54. IS5: R$ 1,87. Tdthll: RS 88,42,
N selo de consulta: GWL41875, cdédigo de seguranca: 1878290451676058. -

Dou Fé. - FRAA. - O Oficial: Kelsem Ricardo Rios Lima: I 1 1/ .
R-9-8768 - 28/08/2023 - Protocolo: 70686 - 23/08/2023

PENHORA - Procede-se a este registro, a reguerimento \d J. Ercilio
Oliveira Advogados - CNPJ: 06.000.800/0001-99, assinado por Adauto
Nascimento Kaneyuki - OAB/SP: 198.905, instruide com Certidao para

inscrigdo de Penhora, datado de 12 de julho de 2023, expedida pela Vara
Unica desta Comarca de Perdizes/MG, assinado eletronicamente por Iara
Silva Dias, expedido dos autos n° 0024615-95.2011.8.13.0498, em que a
exequente, Chemtura Industria Quimica do Brasil Ltda, move contra o(s)
reguerido(s), Mendes Ferreira Ferreira Comércio e Representacdes Ltda e
Outros, para constar que o imével objeto desta matricula, foi penhorado.
Foi atribuida a causa o valor de RS 440.357,50. Os documentos foram
arguivados nesta serventia encontram-se arquivados nesta serventia sob o

Continua no verso
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CNM: 039164.2.0008768-25
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Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CEVMX-E6C3P-PQJIL-NX4QY

n® 70.686/2023.Ato: 4527, guantidade Ato: 1. Emglumentos: R$ 62,27. Recompe:
RS 3,74. TFJ: R$ 20,54. IS5: R$ 1,87. Total: R$ 88,42. Ato: 8101, quantidade
Ato: 1. Emolfmentos: RS 8,39. Recompe: R$ 0,50. TFJ: R$ 2,79. ISS: RS 0,25.
Total: RS i_,QS. N® selo de consulta: GWL43807, cédigo de seguranga:
41389086173H3773.. - Dou Fé&. - RNRLO, - O Oficial, Kelsem Ricardo Rios Lima:

AV-10-8768 - 1/08/2023

CORRECAO DO| EXEQUENTE NA PENHORA DO R.9 - Procede-se a esta averbagdo, de
oficio, nos termos do art.213, I, "a" da Lei Federal 6.015/1973 para
corrigir equivoco cometido no registro da penhora registrada sob o R.9 acima
e constar, corretamente, que a referida penhora foi constituida em favor dos
patronos do exequente J. Ercilio de Oliveira Advogados, inscrita no CNPJ:
06.000.800/0001-99, para cobranga da divida de honorarios advocaticios no
valor de R$ 195.993,75(centoc e noventa e cinco mil novecentos e noventa e
trés reais e setenta e cinco centavos), atualizada em 13/10/2022, mantidos
inalteq§ os todos os demals elementos do mesmo. Sem emolumentos nos termos
do artl.} 10, § 2° da Lei Estadual n® 15.424/2004. Documento arquivado sob o
n® 70.6R&/2023. - Dou Fé&. - RNRLO. - O Oficial, Kelsem Ricardo Riocs Lima:

[
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Valide a certidao clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CEVMX-E6C3P-PQJIL-NX4QY

Esta certidao é plenamente valida tanto em ambiente virtual, com circulagao digital, quanto
em ambiente fisico, se impressa, conforme expressamente disciplinado pelo art. 19, § 5° da
Lei Federal 6.015/1973. Negar fé a documento publico constitui-se em ato ilicito, sujeito o
infrator as penalidades legais. Sua autenticidade podera ser conferida pelo QR CODE
constante da mesma, conforme regulamentag¢ao do CNJ — Conselho Nacional de Justica. O
selo eletrénico desta certiddao, sob fiscalizagado do TJMG, podera ser consultado no
endereco eletronico https://selos.timg.jus.br. Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de
Justica, n° ordinal do oficio: 1, atribuicdo: Imodveis, localidade: Perdizes. N° selo de consulta:
HBZ22934, codigo de seguranga : 6880695198231094. Ato: 8401, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 24,92. Recompe: R$ 1,49. Taxa de Fiscalizagdo Judiciaria: R$ 9,33. ISS: R$
0,75. Total: R$ 36,49. "Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br". Esta
certidao tem validade de 30 dias, nos termos do inciso 1V, art. 1° do Decreto n® 93.240/86. Em
razao da publicacdo dos artigos 10 e 16 da Lei n° 14.382/22, CERTIFICO que: 1) Esta certidao
contém a reproducido de todo o conteudo da matricula, sendo suficiente para fins de
comprovacdo de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imével, MAS NAO
CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, dnus reais e restricdes.
Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a caracterizagao
da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito real, a obtengao prévia de
quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos do disposto no § 2° do
art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985. Certidao assinada eletronicamente pelo
Oficial Titular Kelsem Ricardo Rios Lima, CPF 027.489.976-03 e/ou pela Oficiala Substituta
Raquel Natalia Rios Lima Oliveira, CPF 047.435.546-24. Perdizes, 27 de setembro de 2023.
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Anexo IX
Tabelo do CUB do Sinduscon/MG
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Anexo X
Tabela de Ross-Heidecke
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Tabela de Ross-Heidecke

Depreciacgéo Fisica - Fator "k"

Idade em ESTADO DE CONSERVACAO
%de Vida a b c d e f g h
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 33,9 53,1 75,4
4 2,08 2,11 4,55 10,0 19,8 34,6 53,6 75,7
6 3,18 3,21 5,62 11,0 20,7 35,3 54,1 76,0
8 4,32 4,35 6,73 12,1 21,6 36,1 54,6 76,3
10 5,5 5,53 7,88 13,2 22,6 36,9 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 23,6 37,7 55,8 76,9
14 7,98 8,01 10,3 15,4 24,6 38,5 56,4 77,2
16 9,28 9,31 11,6 16,6 25,7 39,4 57,0 77,5
18 10,6 10,6 12,9 17,8 26,8 40,3 57,6 77,8
20 12,0 12,0 14,2 19,1 27,9 42,2 58,3 78,2
22 13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59,0 78,5
24 14,9 14,9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78,9
26 16,4 16,4 18,5 23,1 31,5 441 60,4 79,3
28 17,9 17,0 20 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 19,5 21,50 26,0 34,1 46,2 61,8 80,0
32 21,1 21,1 23,1 27,5 354 47,3 62,6 80,4
34 22,8 22,8 24,7 29,0 36,8 48,4 63,4 80,8
36 24,5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 81,3
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39,6 50,7 65,0 81,7
40 28,8 28,8 29,9 33,8 41,0 51,9 65,9 82,1
42 29,8 29,8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6
44 31,7 31,7 33,4 37,2 44,0 54,4 67,6 83,1
46 33,6 33,6 35,2 38,9 45,6 55,6 68,5 83,5
48 355 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69,4 84,0
50 37,5 37,5 39,1 42,6 48,8 58,2 70,4 84,5
52 39,5 39,5 41,9 44,0 50,5 59,6 71,3 85,0
54 41,6 41,6 43,0 46,3 52,1 61,0 72,3 85,5
56 43,7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4 63,3 86,0
58 45,8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74,3 86,6
60 48,8 48,8 49,3 52,2 57,4 65,3 75,3 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 75,4 87,7
64 52,5 52,5 53,7 56,3 61,1 61,3 77,5 88,2
66 54,8 54,8 55,9 58,4 69,0 69,8 78,6 88,8
68 57,1 57,1 58,2 60,6 64,9 71,4 79,7 89,4
70 59,5 59,5 60,5 62,8 66,8 72,9 80,8 90,8
72 62,2 61,9 62,9 85,0 68,8 74,6 81,9 90,6
74 64,4 64,4 65,3 67,3 70,8 76,2 83,1 91,2
76 66,9 66,9 67,7 69,6 72,9 77,9 84,3 91,8
78 69,4 69,4 72,7 71,9 74,9 89,6 85,5 92,4
80 72,0 72,0 72,7 74,3 77,1 81,3 86,7 93,1
82 74,6 74,6 75,3 76,7 79,2 83,0 88,0 93,7
84 77,3 77,3 77,8 79,1 81,4 84,8 89,2 94,4
86 80,0 80,0 80,5 81,6 83,6 86,6 90,5 95,0
88 82,7 82,7 83,2 84,1 85,8 88,5 91,8 95,7
90 85,5 85,5 85,9 86,7 88,1 90,3 93,1 96,4
92 88,3 83,3 88,6 89,3 90,4 92,7 94,5 97,1
94 91,2 91,2 91,4 91,9 92,8 94,1 95,8 97,8
96 94,1 94,1 94,2 94,6 95,1 96,0 97,2 98,5
98 97,0 97,0 97,1 97,3 97,6 98,0 98,0 99,8
100 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 | 100,0 [ 100,0
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e) Reparos simples

a) Novo

f) Entre reparos simples e importantes

g) Reparos importantes

b) Entre novo e regular

c) Regular

h) Entre reparos importantes e s/valor

d) Entre regular e reparos simples
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Anexo Xl

Mapa Pedolégico de Minas Gerais
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