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Sumario Executivo

Esta avaliacdo tem por objetivo avaliar o imovel objeto da Matricula e dados a
seguir discriminadas no QUADRO RESUMO para a finalidade de determinacéo
de Valor de Mercado e Liquidacdo Forcada, considerando o imovel livre de
qualquer 6nus, posse, dominio, hipoteca ou desapropriacdes sobre o imével
avaliado com a finalidade especifica para a qual foi destinada esta avaliacao
realizada na data base o abril/2025.

Ribeirao Preto, 10 de abril de 2025.
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QUADRO RESUMO

1- CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

CERTIDAO DE MATRICULA NO CRI

TIPO

Matricula 8.488 do Cartério Registro de

Imoveis de Jaboticabal.

Terreno com Instituicdo de
Ensino edificada, ndo averbado
na matricula

2- LOCALIZACAO DO IMOVEL / ENDERECO:

LOGRADOURO (Rua, Avenida, etc. | NUMERO | BAIRRO

Rua Dr. Amador Zardin 55

Nova Jaboticabal

CIDADE/ ESTADO: Jaboticabal - SP

3- PROPRIETARIO(S):

NOME/RAZAO SOCIAL

CPF/CNPJ

Instituicdo Universitaria Moura Lacerda

55.985.782/0001-57

4- PROPONENTE:

NOME/RAZAO SOCIAL

CPF/CNJ

Instituicdo Universitaria Moura Lacerda

55.985.782/0001-57

5- SOLICITANTE:

Carlos César Elias

141.093.598-13

6- IDENTIFICACAO DO LAUDO

LAUDO N° VALIDACAO VALOR TOTAL DATA

AVU 29/2025 INICIAL R$ 19.900.000,00 10/04/2025
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7- DATA DOS PROCEDIMENTOS:

DATA SOLICITACAO DATA VISTORIA DATA ENTREGA
04//04/2025 08/04/2025 10/04/2025

8- DADOS TECNICOS DO IMOVEL AVALIADO

AREA DO TERRENO 20.113,05 m?
AREA TOTAL DAS BENFEITORIAS 5.318,40 m?
PADRAO DA CONSTRUCAO Médio
IDADE MEDA DA CONSTRUCAO 42 anos
VALOR DO TERRENO R$ 9.100.000,00
VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS R$ 10.800.000,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIADO R$ 19.900.000,00
VALOR PARA LIQUIDACAO FORCADA (-25%) R$ 14.925.000,00
Observacoes:

1- Avaliacdo realizada levando-se em consideracdo as informacdes
constantes na matricula do imével no Certiddo de isencdo de IPTU,
Certiddo de Valor Venal expedidas pela Prefeitura Municipal local, ndo
sendo considerados eventuais dnus e/ou dividas concernentes ao imovel
avaliado.

2- A matricula encontra-se atualizada com data de emissao de 01/04/2025
junto ao Cartério de Registro de Iméveis de Jaboticabal, estado de Sdo
Paulo através do SAEC- Servico de Atendimento Eletrénico
Compartilhado (www.registradores.onr.org.br).
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MODULO 1 — Resumo da Avaliac&o.
1. Introducéo

A Sato Solucdes Integradas Ltda, devidamente inscrita no CNPJ sob o numero
51.923.053/0001/15, com sede a Rua Alberto de Oliveira, 1189 — Ribeirdo preto
— SP, diante da solicitacdo do Contratante Sr. Carlos César Elias, CPF
141.093.598-13, procedeu com a presente avaliacao.

O resultado da avaliacdo, bem como os critério técnicos, método adotado, nivel
de precisdo e fundamentacdo, definicbes técnicas, procedimentos para a
determinacao de vetores estdo detalhadas neste laudo, onde estdo detalhados
também os objetos da avaliacdo e memoriais de célculos.

1.1. Premissas adotadas

Conforme registro R. 01 e AV.07/8.488 da matricula 8.488 emitida em
01/04/2025 junto ao Cartorio de Registro de Imdveis de Jaboticabal, estado de
Séo Paulo através do SAEC - Servico de Atendimento Eletrdnico Compartilhado
(www.registradores.onr.org.br). A propriedade pertence a Instituicdo
Universitaria Moura Lacerda e a posse se encontra em poder da mesmao.

O presente Laudo de Avaliacdo € considerado como documento sigiloso,
absolutamente confidencial, ressaltando-se que os trabalhos ndo devem ser
utilizados para outa finalidade que ndo seja as estabelecidas neste laudo, ou
seja, Valor de Mercado e Liquidagédo Forcada ndo podendo servir de base para
outras finalidades, pois, para tanto, os critérios de avaliacdo bem como o0s
valores deverao ser reanalisados.

Considera para fins de avaliagdo o bem livre de quaisquer 6nus ou problema que
prejudiquem o seu bom uso ou comercializacéo.

Considera a documentacéo fornecida pelo contratante e/ou proprietario, para a
elaboracao deste laudo é boa e valida, sendo possivel concilia-la com o imével
vistoriado e avaliado. Vale ressaltar, que as informacdes prestadas junto ao
Laudo de Avaliacdo ndo tém cunho definitivo sobre a propriedade, litigios ou
alienacdes dos referidos bens, sendo tdo somente uma analise baseada nas
documentacdes. Considerou-se que o imovel vistoriado seja 0 mesmo descrito
na documentacéo fornecida.

Para efeito de célculo, é adotada a area informada na documentacéo pertinente
apresentada, ndo sendo realizada medicao “in loco” para comprovagao da area
adotada. Na inexisténcia da documentacdo para comprovacdo da area do
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imovel, sdo realizadas medi¢des por estimativa e a Sato Solugbes Integradas
Ltda reserva-se o direito de rever o valor da avaliacdo do imoOvel caso seja
apresentado posteriormente a emissdo deste laudo algum documento que
comprove a area do imovel.

No caso de operacdes de crédito utilizando o imével avaliado, € recomendado a
apresentacao e analise de matricula atualizada conforme previsto nas normas

O VALOR estimado é valido para pagamento a Vista e para a presente data.

O VALOR resultante, foi obtido utilizando os METODOS COMPARATIVO DE
DADOS DE MERCADO para determinacdo do valor do terreno, bem como o
METODO EVOLUTIVO para determinar os valores das benfeitorias
(construcdes) existentes, conforme normas previstas ha NBR 14653-1 e NBR
14.653-2 da ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

Considera que as informacdes/medidas fornecidas pela contratante sé&o
verdadeiras e precisas e com isso, reserva-se o direito de rever os valores
avaliados caso exista a comprovacado de equivoco ou erro das informacdes
fornecidas pela Contratante que possa interferir no valor do imével.

Presume-se que ndo existam condi¢cdes obscuras ou ndo aparente, com relacao
ao imoével que o tornaria com mais ou menos liquidez, ndo sendo de
responsabilidade do avaliador assumir estas condicfes ou pelos servicos que
possam vir a se tornar necessarios para a descoberta desses fatores.

A presente avaliacdo ndo contempla, estudo de solo ou estudo ambiental com o
intuito de verificar possivel passivo ambiental fruto de contaminacao de solo ou
da estrutura da edificacdo. Estes estudos ndo fazem parte do escopo desta
Laudo de Avaliagao.

Levou se em consideracdo que o imovel esta regularizado quanto as devidas
licencas e laudos para seu funcionamento em conformidade com as leis
municipais, estaduais e federais.

1.2. Descri¢cdo do Imoével

Conforme inspecéo realizada no local em 08/04/2025 acompanhado pelo Sr.
Cleiton Moura, preposta da empresa proprietaria, além de elementos fornecidos
pelo mesmo e dados obtidos em fontes cadastrais, as caracteristicas principais
do objeto da presente avaliacdo procedeu-se a avaliacdo do imovel localizado
na Rua Dr. Amaro Zardin, n° 55, cidade de Jaboticabal, Bairro Nova Jaboticabal,
Loteamento denominado Jardim Eldorado, CEP 14870-000, objeto da matricula
8.488 do Cartorio de Registro de Imoéveis de Jaboticabal, detalhadamente
descrito no Quadro Resumo, para a finalidade de determinacdo de Valor de
Mercado e Liquidacao Forcada, com data base abril/2025, sendo este o escopo
do presente trabalho.
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A avaliagdo realizada considera o imével em sua totalidade (Terreno +
Benfeitorias).

1.2.1. Imével avaliado

Trata-se de um imoOvel com area superficial de 20.113,05 m2, cujas
confrontacdes estdo detalhadamente descritas na respectiva matricula, parte
integrante deste Laudo, com 1 (um) conjunto de prédios Institucional Escolar,
com area total de construgcdo de 4.583,66 m2, situado na endereco ja
mencionado no item 1.1 Escopo, sem “habite-se” emitido, e consequentemente
nao averbada na matricula.

O conjunto de prédios estdo devidamente descritos no MODULO 3 — Avaliag&o
das Construcdes e Benfeitorias, item 3 - Descricdo das Construcbes e
Benfeitorias.

As confrontagdes encontram-se devidamente descritas na respectiva matricula,
parte integrante desta avaliacao.

Fonte: Google maps. Acesso realizado em 09/04/2025 as 16:52h

1.1.1. Localizacao, Caracteristicas do logradouro e comentéarios sobre
0 zoneamento.

O imével avaliado esta localizado em zoneamento de Uso Disciplinado,
conforme Legislacdo Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupacédo do Solo do
Municipio, em area/bairro mista (Residencial e Comercial) ja povoado, de média
densidade populacional, com populacdo de construcdo de padrdo médio,
predominantemente de ocupacdo horizontal (casas) em area NAO sujeita a
enchentes, contendo todas as caracteristicas de Urbanizacdo, abaixo
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discriminados, além de grande numero de estabelecimentos comerciais,
caracteristica predominante na regido onde o imével se localiza.

O imovel avaliado, em razdo de sua localizacdo em area mista comercial e
residencial, destacando o Complexo Terraco Jaboticabal Shopping Center
distante 200 metros do imovel avaliado, com a presenca de varios
estabelecimentos comerciais de diversos segmentos.

O nivel de escoamento de transito € Bom e conta com vias rapidas compostas
pelas avenida Clotilde Verri, a qual d4 acesso a Rodovia Nisoji Fujisaki e a
Rodovia SP 333 Rodovia Carlos Tonani.

» Caracteristicas de urbanizacao:
- Rede de abastecimento de agua potavel;
- Rede de energia elétrica;
- Rede de coleta de aguas pluviais;
- Rede de ensino Estadual e Municipal,
- Telefonia e internet;
- Coleta de Lixo;
- Facilidade de acesso por vias publicas;
- lluminacéo Publica;

- Entrega postal,
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Fonte: Google Maps. Acesso em 09/04/2025 16:58h.

1.1.2. Diagndéstico de Mercado

Para a tipologia do bem avaliado, na microrregido avaliatoria "Jaboticabal”,
municipio da mesorregido de Ribeiréo Preto, denominada “Sudeste”, sendo o
Municipio onde se encontra o imovel avaliado, com populacdo em torno de
70.000 habitantes, nos termos do imével aqui avaliado, para venda, pode-se
considerar o Mercado Imobiliario como tendo performance de Comportamento
Normal, Nivel de Ofertas de Comportamento Normal e Liquidez de
Comportamento Normal.

Estes comportamentos se devem principalmente pelas caracteristicas
econdmicas do municipio, voltadas ao Agronegdcios, Industria, Comércio e
Servigos, além de ser o municipio conhecido nacionalmente pela producao de
amendoim, sendo detentora do titulo de maior produtora de amendoim do pais.
O setor secundario é destaque com mais de 200 industrias voltadas para a
agricultura, refrigerantes e ceramica, sendo uma das maiores produtoras de
filtros de barros do pais. Distante 60 quildmetros da cidade sede da Regido
Metropolitana de Ribeirdo Preto esta intrinsecamente ligada a realizacédo de
negocios, fatores estes diferenciam o comportamento da macroeconomia em
termos de performance, nivel de oferta e liquidez.

10
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» Resumo do Diagndéstico do Mercado.
Nivel de Oferta: Alta

O nivel de oferta na regido onde se encontra o imovel avaliado é alta em razéo
do imével avaliado estar localizado em regido que a cidade tende a expandir e
que ainda possui areas disponiveis para compra/venda e constru¢cao, motivos
estes que intensifica a demanda de imdveis para venda e locacéo.

Nivel de Demanda: Alta

Em consonancia com o nivel de oferta, o nivel de demanda também mantem se
em alta em razdo das justificativas mencionadas no item anterior, ou seja,
localizacédo privilegiada, diversidade de estabelecimentos nas proximidades,
facilidade de escoamento de trafego € o que produz grande procura na regiao
onde o imovel esta localizado.

Absorgéo: Alta

O Mercado tem capacidade de absorcdo de iméveis disponibilizados na regido
onde o imével avaliado esta localizado, tendo em vista as explana¢des dos niveis
de Oferta e Demanda.

1.1.3. Condicédo de Ocupacao
1.1.3.1. Ocupacdao daregido

A regiao onde se localiza o imovel avaliado € marcante pelo tipo de ocupacéo de
imoveis:

A- Residenciais com padrao de construcdo meédio, grande variedade de iméveis
comerciais, com populacao de classe média;

B- Comercial — comercio em geral com diversos ramos de atividades (comércio,
prestacao de servicos e servigos financeiros, etc.).

1.1.3.2. Ocupacgéo do imovel

O imével avaliado no momento da vistoria estava desocupado, apenas um
cuidador morando na casa destinado a morada dele.

11
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1.1.4. Resumo de Valores

Valor do terreno: R$ 9.100.000,00
Valor das Edificacdes (Benfeitorias): R$ 10.800.000,00
Valor de Mercado: R$ 19.900.000,00
Fator de Liquidacéo Forcada: 25%

Valor da Liquidagao Forcgada: R$ 14.925.000,00

12
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MODULO 2 — Avaliacido do Imével (Terreno)

2. Calculo do Valor do Terreno

2.1. Consideracdes Gerais

O valor de mercado do terreno foi obtido com base no metro quadrado unitario
definido para o Imoével avaliado, considerando-se as devidas correcdes
especificas ponderadas por homogeneizacdes, para adequé-lo as
caracteristicas do imével avaliado.

O valor unitério foi determinado apds pesquisa junto ao mercado imobiliario local,
através de consultas a anuncios, contatos a profissionais da area e imobiliaria,
bem como utilizando softwares consagrados para elaboracéo de procedimentos
estatisticos necessarios para equalizacdo dos dados comparativos validos de
acordo as Normas vigentes para a realizacao de avaliacdes Imobilidrias, a saber:

e Equivaléncia de situacdo: da se preferéncia a locais com as mesmas
situacdes geo-socioecondmica, da mesma regido e zoneamento

e Equivaléncia de tempo: sempre que possivel, os elementos comparativos
devem apresentar contemporaneidade com a avaliagao;

e Equivaléncia de Caracteristicas: sempre que possivel deve ocorrer a
semelhanca com o imével objeto da avaliacdo no que tange a situacao,
grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas, adequacdo ao meio,
utilizacao etc.

Apds ampla pesquisa onde foram coletadas amostras as quais foram
criteriosamente selecionadas e analisadas em funcéo da localizagéo e grau de
semelhanca com o imével avaliado.

De acordo com os dados pesquisado no mercado, o preco médio unitario do
terreno por metro quadrado do terreno € de R$ 453,60, determinado em célculos
apresentados neste modulo o valor total de R$ 9.123.279,00.

Obs.: No uso da discricionariedade prevista dentro do campo de arbitrio, o valor
determinado da avaliacao deste imovel (terreno) mediante arredondamento é de
R$ 9.100.000,00 (nove milh&ées e cem mil reais).

O VALOR estimado é valido para pagamento a Vista, para a presente data.

O VALOR resultante, foi obtido utilizando os METODOS COMPARATIVO DE
DADOS DE MERCADO para determinagao do valor do terreno, bem como o
METODO EVOLUTIVO para determinar os valores das benfeitorias
(construgdes) existentes, conforme normas previstas na NBR 14653-1 e NBR
14.653-2 da ABNT — Associacédo Brasileira de Normas Técnicas.

13
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2.2. Cédlculo de Homogeneizacao de Fatores.

Para a apuracao do valor do Terreno foi utilizado o Método Comparativo de
Dados de Mercado, o qual define o valor mediante a comparacdo com dados
levantados junto ao mercado semelhantes ao imdével avaliado.

Foram selecionadas 5 (cinco) amostras para determinar o valor unitario em
R$/m2, devidamente homogeneizado, ponderados e caso houvesse casos
atipicos, os mesmos seriam excluidos, fato que ndo ocorreu conforme relatério
constante no item seguinte.

A homogeneizacdo dos Fatores € um procedimento matematico que visa
eqgualizar ou aproximar ao maximo as amostras me relacdo ao imovel avaliado
os valores por metro quadrado praticado pelo mercado utilizando se os dados
coletados das fontes disponiveis (anuncios, profissionais da éarea, vendas
realizadas, etc.) e os fatores pertinente selecionados aqueles que mais se
adequam ao imovel avaliado x amostras. Uma vez homogeneizado os valores
levantados e encontrado o valor homogéneo, este sera aplicado para efetivacéo
da avaliacao.

Fatores utilizados na avaliagéo do terreno:
Fator Area:

Através deste fator, eventuais distorcbes sao corrigidas/minimizadas entre a
area do terreno avaliado e as amostras utilizadas.

Fator Localizagéo:

Utilizado para compensar as diferentes localizacdes dos imoveis da amostra x
localizacdo imovel avaliado.

Fator Oferta:

Através do fator Oferta € compensado o fato de os imoOveis da amostra estarem
“‘em oferta” no mercado (passivel de descontos para fechamento de negdcios)
ou “transacionado” (ja vendido, refletindo o real valor de venda).

Fator Topografia:

O fator topografia € utilizado para compensar melhores ou piores condi¢cdes
topograficas (aclive/declive, morros, irregularidades, etc.) entre as amostras e 0
imovel avaliado.

14
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2.3. Calculo de Homogeneizac¢ao de Fatores.
Avaliagdo de imovel por comparacgédo direta com tratamento por fatores
Valor do imdvel avaliando: R§9.123.279,00

Imovel avaliando

Area de terras, com area de 20.113,05 m2 com as benfeitorias existenies, no Bairro da Nova Jaboticabal, no loteamento Jardim Eldorado, no perimetro urbano, na

Av. Amador Jardim, 55. objeto da mafricula 8438 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Jabo
Area: 20.113m*

Método empregado:

Para a avalia_cﬁo do imavel foi util’izado o método comparativo direfo com hom u-genelzag;ﬁu por fatores, conforme descrito na Nornma Brasileira MER-14653. Por

este método, o imavel avaliando & avaliado por comparagdo com imoveis de caracleristicas semelhantes, cujos respectivos valores unitarios (por m?) sdo

ajustados com fatores que tornam a amostra homogénea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito ulilizando-se o Critéric Excludente de Chauvenef & o fratamento estatistico fundamentou-se na Teonia Estatistica das

Pequenas Amostras (n=30) com a distribuicdo ' de Student com confianga de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

A amostra desta avaliacdo foi tratada com os seguintes fatores:
F1: Area
F2: Localizacdo
F3: Oferta
F4: Topografia

Imoéveis amostrados para comparacao:
Imdvel 1:
Temeno a venda Bairro Jardim Eldorade com 450,00 m2 por RS 280.000,00.
Area:
Valor:
Valor por mefro quadrado:
Fator de homogeneizagdo Area:
Fator de homogeneizagdo Lecalizagdo:
Fator de homogeneizagdo Oferta:
Fator de homogeneizacdo Topografia:

Imével 2:

Temreno a venda Bairro Jardim Eldorado com 450,00 m2 por RS 220.000,00
Area:

Valor:

Valor por mefre quadrado:

Fator de homogeneizacao Area:

Fator de homogeneizacio Localizagdo:

Fator de homogeneizacdo Oferta:

Fator de homogeneizacdo Topografia:

Imdvel 3:

Temeno a venda Eairro Jardim Eldorade com 450,00 m2 por RS 220.000,00
Area:

Walor:

Valor por mefro quadrado:

Fator de homogeneizacdo Area:

Fator de homogeneizacdo Lecalizagdo:

Fator de homogeneizagdo Oferta:

Fator de homogeneizagdo Topografia:

Imovel 4:

Temeno a venda Bairro Jardim Eldorade com 442,00 m2 por RS 300.000,00.
Area:

Valor:

Valor por metro quadrado:

Fator de homogeneizagdo Area:

Fator de homogeneizacdo Localizagdo:

Fator de homogeneizacido Oferta:

Fator de homogeneizacdo Topografia:

450m*
R5250.000.00
R5622 22
0,90

0.90

0.90

1.00

450m*
R5220.000.00
R3428.29
0.90

0,90

0,90

1,00

450m*
R5220.000.00
R54568 89
0.90

0,90

0.90

1.00

442m*
R5300.000,00
RE678.73
0.90

0.90

0.90

1.00

15
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Imdvel 5:

Temene a venda Baimmo Nova Jaboticabal com 567,00 m2 por R 450.000,00.

Area:

Valor:

Valor por mefro quadrado:

Fator de homogeneizacdo Area:

Fator de homogeneizacdo Localizagdo:
Fator de homogeneizagdo Oferta:
Fator de homogeneizagdo Topegrafia:

Tabela de homogeneizacao:

Imaovel R$/m? F1
1 62222
2 435 39
3 438,89
4 678,73
5 793,65

Valores homogeneizados (Xi), em RS/m*:
Média: X = F(Xiin
X =447,95

Desvio padrao: 5 =(F(X - Xi) #Win-1)
=0494

0.90
0.80
0,90
0.90
0.90

F2 F3
0.90
0.90
0.90
0.90
0.90

Verificagio dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:
O guociente enire o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrao deve ser menor que o valor critico (WC), fornecido pela fabela de Chauvenet.

Ou seja d = |Xi- X5 < VC

Valor critico para 5 amosiras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,65

Amostra 1: d = 453 60 - 447 93] /94,94
Amostra 2. d = 356,40 - 447,93 1 94,94
Amaostra 3. d = 356,40 - 447 93] /94,94
Amostra 4. d = 494,60 - 447 93] 1 94,94
Amaostra 5. d = 578,57 - 447 93] 1 94,94

Calculo da amplitude do intervalo de confianga:

0,06 = 1.65(amastra pertinente)
0,96 = 1.65(amostra pertinente)
0,96 = 1.65(amostra pertinentes)
0.49 = 1.65(amostra pertinente)
1,38 = 1.65{amostra pertinente)

0,90
0,80
0,90
0,90
0,90

Os limites do intervalo de confianca (Li e Ls) sd0 0s extremos denire dos quais, teoricamente, um valor tem 80% de chance de se enconfrar.
Eles s3o determinados pelas formulas: Li=X-tc* SM(n-1) e Ls=X+ic* SM(n-1),
onde tc & o valor da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student, para 80% de confianca e 4 (n-1) graus de liberdade.

Limite inferior do intervalo de confianca (Li):

Li = 447.95-1.53*94 94~ (5-1) = 37533
Limite superior do intervalo de confianca (Ls):

Ls = 44795+ 1.53 * 94 94/+(5- 1) = 52058

Calculo do campo de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatacdo do intervalo de confianca, o campo de arbitrio serd estipulado em aproximadamente 10% em tomo da média.

Campo de arbitrio: de R$403 16 a R5492 75

Tomada de decisao sobre o valor unitario do imével avaliando:
Obs.; O perito tem liberdade para determinar o valor unitario deniro do campo de arbitrio.

Como ha apenas um valor dentro do campo de arbitrio, sugerimos utiliza-lo comeo valor unitario.

alor unitaric do imével avaliando: R3453,60

Resultado final:
‘alor final = Valor unitario * area
Valor final = R3453 60 *20.113,05 = R39.123.279 00

Valor do imével avaliando:

S67Tm*

R3450.000,00

R3793,65

0,90

0,90

0,90

1,00

F4 R$/m? homog.
1,00 453,60
1,00 356,40
1,00 356,40
1,00 494 30
1,00 57857
R$9.123.279,00

Obs. No uso da discricionariedade prevista dentro do campo de arbitrio, o valor
determinado da avaliagéo deste imovel (terreno) mediante arredondamento € de
R$ 9.100.000,00 (nove milhdes e cem mil reais).
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2.4. Elementos comparativos coletados

Abaixo relacdo das amostras utilizadas para a elaboracdo da avaliacédo
terreno com fotos que comp&em o anuncio:

AMOSTRA 1

. CONTATO

NOSRALLA (16) 3203-3273

| .I \% mais telefones v

Terreno, Eldorado O Jardim, Jaboticabal - R$ 280 mil,

Cod: 1723503 Venda R$ 280.000,00
IPTU R$1.225,78
Eldorado O Jardim, Jaboticabal, SP - Cédigo 1723503
# x
Cédigo Area™
1723503 450
. ~Qtd.
dormitsrios.

EU QUERO MAIS INFORMAGOES
Nome
E-mail

Telefone

Receba contato por:

O [ whatsapp [ (8 Telefone O B £-mail

Ol4. gostaria de saber mais informagdes sobre o
imével: Terreno, Venda em Jaboticabal no bairro
Eldorado O Jardim valor: R$ 280.000,00 Ref.
1723503. Aguardo o contato. Obrigado

Terreno - em Jaboticabal, Eldorado O Jardim

Detalhes do imével - Céd. 1723503

@IFTU R$ 1.225,78
® Area (atil) m
X Area (total) 450 m®
® Area (const.) m

Proximidades

@ Posto de Combustivel @ Hospital @ Ponto de dnibus @ Escola & Academia

®@ Padaria

Terreno, Eldorado O Jardim, Jaboticabal - RS 280 mil, Cod: 1723503

Terreno a venda Bairro Jardim Eldorado com 450,00 m2 por RS 280.000,00

do
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AMOSTRA 2

NELEVA

EMPREENDIMENTOS € PROJETOS IMOBILIARIOS
| CRECI 32857-J

' wer a2

' 450,00m? :

Inicial » Venda > lereno > Jaboticabal > JARDIM ELDORADO > Terreno para Venda, Jaboticabal [ SP por R$ 220.000

Terreno para Venda, Jaboticabal [ SP
Ref: 462, bairro JARDIM ELDORADO, area total 450,00 m#
Compartilhar:

©lolin]<lv]=]o] o]

Codigo: 462 Bairro: JARDIM ELDORADO Area Total: 450,00 m?

DESCRIGAO DO IMOVEL

Terreno para Venda no bairro JARDIM ELDORADO, localizado na cidade de Jaboticabal | sp.
Area Total de 450,00 m2.

Valor do Imével R$ 220.000,00.

CENTRAL DE NEGOCIOS

Para ter mais informacoes sobre este imdvel ligue:
(16) 2020-0060 ELEVA EMPREENDIMENTOS

Rua Mimi Alemagna n® 306, Centro

Jaboticabal- SP

CEP: 14870-330
atendimento@elevaempresndimentos.com.br

Terreno para Venda, Jaboticabal / SP, bairro JARDIM ELDORADO, area total 450,00 m?

Terreno a venda Bairro Jardim Eldorado com 450,00 m2 por RS 220.000,00
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AMOSTRA 3
SHH)

San Marino Urbanismo

A

A il

E:R

(o

DETALHES DO IMOVEL R$ 220.000

DESCRIGAO DO IMOVEL

Operagdo VENDA
Balrro ELDORADO O JARDIM
Excelente localizagdo, pronto para construir!
Cidade JABOTICABAL/SP
Area Terreno 450.00 M*

Terrenos - Residencial - Eldorado O Jardim - Jaboticabal RS 220.000,00. C4d.: 5887

Terreno a venda Bairro Jardim Eldorado com 450,00 m2 por RS 220.000,00
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AMOSTRA 4

R$300.000

@

Marizilda Aparecida
Nicolozi

Home > imoveis > Lots/Terrenc i venda em Jardim Eidorado - Jaboticabal C6d1403

Lote / Terreno em Jardim Eldorado -
Jaboticabal

FALE COM O CORRETOR
AGENDAR UMA VISITA

442m? Terreno

Terreno em area nobre da cidade, localizado perto de clinicas e academia, 6tima oportunidade para
morar ou investir.

Imével

@ Agua @ Energia © Esgoto

© Salas

Lote / Terreno em Jardim Eldorado - Jaboticabal | Regional Imdveis

Terreno a venda Bairro Jardim Eldorado com 442,00 m2 por RS 300.000,00

20
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AMOSTRA 5

I W 1
it IH

@) 8fotos [HVideo © Mapa

« Compartilhar < Favoritar

Vvenda / sP / Lotes/Terrenos & venda em Jaboticabal / Nova Jaboticabal / Rua Marrey Janior

vance Condominio PTU
R$ 450.000 naolnl;rmcdo R$1.200
™ 567 m?* v Jardim v Espago Pet
Endereco

Rua Marrey Jinior - Nova Jaboticabal, Jaboticabal - SP
© Explore alocalizag&io doimével

Lote/Terreno & Venda, 567 m? por R$ 450.000

(cédigo do anunciante: 780201007-22 | Cédigo no Viva Real: 2756857981)

Perfeito para quem busca um espaco para construir a casa dos sonhos, este terreno de 567 metros
quadrados em uma das Greas mais nobres de Jaboticabal & uma oportunidade Gnica! Localizado na
prestigiada rua Dr. Marrey Janior, na Nova Jaboticabal, este lote esta rodeado por conveniéncias que
tornam o dia a dia mais prético e agradavel. Com proximidade ao clube AABB, ao complexo Terraco,
academias, restaurantes, posto de gasoling, pragas, escolas e supermercados, vocé tera acesso a
uma infraestrutura completa a poucos passos de casa.

Lote/Terreno na Rua Marrey Junior, Nova Jaboticabal em Jaboticabal,

swme  RE[MAX APOGEU
e -

% 5/5 (1 classificag@o) @

A 143 imbveis cadastrados
Envie uma mensagem
Insira seu nome
Insira seu e-mai

Insira seu telefone

0l@, gostaria de ter mais

informagoes para comprar:
lote/terreno, Rua Marrey Janior - J
A i ) cn

Receber ofertas similares.

lefone’, "Enviar mensagem’ efou

u ciente

ordo com o= Termos

Real

Terreno a venda Bairro Nova Jaboticabal com 567,00 m2 por RS 450.000,00

por RS 450.000 - Viva


https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-nova-jaboticabal-bairros-jaboticabal-567m2-venda-RS450000-id-2756857981/
https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-nova-jaboticabal-bairros-jaboticabal-567m2-venda-RS450000-id-2756857981/
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2.5. Mapa de Localizagdo do Imoével avaliado e Elementos
comparativos

As amostras utilizadas como objeto na presente avaliacdo, conforme exigéncia
prevista na norma 14653-2 da ABNT estdo localizadas dentro do perimetro
pertinente ao imovel avaliado, ou seja, no bairro denominado Centro, conforme
print abaixo de forma que eventuais discrepancias sejam apresentadas no menor
grau possivel no tratamento estatistico, conforme ja demonstrado no item 2.2.

argqma Sao

uaas Tadeu

Q A\

RO iovxarla de Jaboucabal
iDC ﬂ Jose Varam 3

Avi ‘mador,_Zara. m,
55 Jaidim Eldoradc -\1

Acessu,=cente “»

g
P, %

‘i’ 4"0'
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MODULO 3 - Avaliacéo das Construcdes e Benfeitorias

3. Descricao das Construcdes e Benfeitorias.

As benfeitorias existentes no imovel avaliado € constituida de 1 prédio
Institucional Escolar composto de:

ANDAR TERREO:

01 Recepcao com sala de espera e secretaria com divisorias, dotado de hidrante
e alarme geral.

01 Sala denominada laboratério de informética.

01 Sala onde funcionava a biblioteca;

03 Salas de aula completa com lousa e palco medindo 63,00 mz;
01 Sala onde funcionava o laboratério;

02 Salas de aula completa com lousa e palco medindo 52,00 mz;
01 Sala de aula completa com lousa e palco medindo 135,00 m2
01 WC Masculino completo e com acessibilidade para cadeirantes;
01 WC Feminino completo e com acessibilidade para cadeirantes;
01 Casa para transformador em geral;

01 WC masculino e feminino;

01 Cantina com cozinha e balcao grande;

02 Salas de 20,00 m2 para depdsito;

01 Vestiario Masculino com 8 cabines de banho e 2 WC,;

01 Vestiario Feminino com 8 cabines de banho e 2 WC,;

01 Campo de futebol;

01 Quadra poliesportiva em area descoberta;

01 Pista de atletismo em area descoberta;

01 Piscina grande em alvenaria, azulejada, medindo 10,00 m x 18,00 m;
01 Piscina infantil em alvenaria, azulejada, medindo 4,00 m x 10,00 m;
01 Playground com brinquedos desmontados;

01 Residéncia do caseiro com 2 dormitorios, sala, cozinha e wc;

02 Coémodos simples de despejos 4,00m x 3,00m cada um;
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01 Gindsio poliesportivo completo, com arquibancadas, academias, wc
masculino e feminino;

PISO SUPERIOR

08 Salas de aula completa com lousa e palco medindo 63,00 m?;
02 Salas de aula completa com lousa e palco medindo 165,00 m?;
01 Sala de coordenacéao;

01 Sala onde funcionava o laboratorio de anatomia;

01 WC Masculino completo e com acessibilidade para cadeirantes;
01 WC Feminino completo e com acessibilidade para cadeirantes;
01 Sala de professores, com copa e WC masculino e feminino.

Obs.: As medidas dos comodos sdo estimadas, ou seja, ndo confrontadas
com a planta baixa.

- Prédio que comporta as salas de aula, recepcéo, laboratérios etc., é de
alvenaria, e possui as seguintes caracteristicas:

Fachada: Tijolo a vista;
Pisos Recepcéo: ceramico
Pisos demais reparticdes: cacos de pisos ceramico

Paredes: Parte externa tijolo a vista, parte interna, tinta latex sobre reboco e
massa corrida;

WCs revestidos com revestimento ceramico até altura de 2,00 metros;
Rampa de acesso ao piso superior contém piso em ladrilho cimenticio;

- Ginasio Poliesportivo: Estrutura Metélica com cobertura de telha galvalume
(zinco);

Piso: cimento rustico e na quadra, cimento adequado para tal.
- Cantina: Em alvenaria com paredes pintadas com latex sobre reboco;
Balcdo com revestimento ceramico;

- Portas e janelas: As portas e janelas sdo de metal (ferro) pintadas com
esmalte;

- Piscinas: As piscinas sao de alvenaria e revestidas com revestimento
ceramico.

- Vestiarios e WC: Os vestiarios e WCs existentes proximos as piscinas sao
revestidas com revestimento ceramico até o teto.
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Medidas das Edificacdes

MEDIDAS DAS EDIFICAGOES
EDIFICAGAO AREA EM M2
PREDIO ESCOLAR 2.791,33
CANTINA 113,40
GINASIO POLI ESPORTIVO 1.760,05
SANITARIOS GINASIO 142,95
ALMOXARIFADO/CASA 71,45
REFEITORIO 157,05
PISCINA 282,17
AREA TOTAL 5.318,40

Obs.: Informacdes fornecidas pelo Departamento de Engenhadia da Contratante

Célculo do Valor das Construcdes e Benfeitorias

Neste item, serd apresentada a planilha de calculo do Valor das Construcdes e
Benfeitorias que apesar de ndo estarem averbadas na respectiva matricula,
constam edificadas sobre o terreno contendo:

Descricao:

Area: 5.318,40 m2

Valor Unitario do m?/: R$ 2.048,48

Idade aparente: 20 anos

Estado de conservacao: Regular

Vida util estimada: 70 anos

Vida Remanescente estimada: 50 anos
Coeficiente de depreciacao: 0,79250

Valor novo (apurado): R$ 13.577.984,89
Valor depreciado: R$ 10.760.553,02

Observacdo: Para determinacdo do valor do metro quadrado teve como
referéncia o CUB — Custo Unitario Basico do Estado de S&do Paulo no més de
abril/2025 atingiu o valor de R$ 2.048,48.
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MODULO 4 — Metodologia de Avaliac&o
4. Metodologia

A metodologia utilizada para a realizacdo da presente avaliagdo do imovel
avaliado é embasada na NBR 14653 — partes 1 e 2 da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, nas quais detalham os procedimentos gerais da
norma (Parte 1 da NBR) de avaliagdo de bens iméveis urbanos (Parte 2 da NBR),
inclusive glebas urbanizaveis, unidades padronizadas e serviddes urbanas.

Dentre os métodos previstos na NB 14653, o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado com a organizacdo (homogeneizacdo) por fatores, € o
indicado pela norma e, portanto, o mais utilizado para a avaliacdo de imoéveis,
porém temos outros métodos que podem ser utilizados se as situagfes em que
se encontra o imovel assim o exigir.

Na presente avaliagdo foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado com a organizacdo (homogeneizacdo) POR FATORES para a
avaliacdo do TERRENO e o Método EVOLUTIVO para a avaliacdo das
EdificagcBes (prédios residenciais).

4.1. Terreno

Neste item, Terreno, os procedimentos foram realizados utilizando os fatores que
melhor se adequaram ao caso em questdo, ou seja, os Fatores AREA,
LOCALIZACAO, OFERTA E TOPOGRAFIA, que levaram a apuracéo do valor,
homogeneizando os valores coletados de 5 amostras de antncios demonstrados
(dados e prints) no item 2.4 - Elementos comparativos coletados.

VALOR DO TERRENO R$ 9.100.000,00

4.2. Construcdes e Benfeitorias

Neste item, Construcbes e Benfeitorias, os procedimentos foram realizados
utilizando levando se em consideracao as exigéncias previstas na Norma 14.653
e a ferramenta que se adequou a avaliagdo em questao foi a avaliacdo pelo
método Evolutivo, utilizando o CUB - Custo Unitario Basico do Estado de S&o
Paulo do més Dezembro/2023, aplicando a tabela de depreciacdo de Ross
Heidecke, equiparacdo da area equivalente, finalizando com a integracédo do
valor apurado com o valor do terreno.

VALOR DAS BENFEITORIAS R$ 10.800.000,00
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4.3. Definicao do Valor de Mercado

A sobre Definicdo do valor de mercado, € o valor apurado utilizando os critérios
e métodos definidos pela norma NBR 14.653, aplicando-se o fator de
comercializacdo o qual abrange a situacdo mercadolégica com a retracdo ou
euforia do setor imobiliario (mercado aquecido ou desaquecido, se a amostra se
trata de anuncio ou se se trata de imovel j& comercializado, tempo em que o
imovel esta disponivel para comercializac&o), arquitetura, padrdo de
compatibilidade com o local, funcionalidade, equilibrio econdémico do
empreendimento, condicdes de obsolescéncia, caracteristicas geoeconémicas
da regido, além de outros que oportunamente sao explanados caso a situacao
exigir.

VALOR DE MERCADO R$ 19.900.000,00

4.3.1. Definicdo do Valor de Liquidag&o Forgada.

A Definicao do valor de liquidacdo (venda) forcada é o critério utilizado para a
venda em um curto espaco de tempo, aplicando-se um “desconto” sobre o valor
de mercado, ou seja, reduzir o valor do bem de forma que prospere uma rapida
comercializacdo, cujo percentual utilizado por este avaliador é de 25% (vinte e
cinco por cento).

VALOR PARA LIQUIDACAO FORCADA (-25%) R$ 14.925.000,00
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MODULO 5 - Especificacdo da Avaliagdo — Concluséo
O presente Laudo é uno e indivisivel, tendo sido o mesmo assinado digitalmente.

Os valores apurados foram devidamente calculados foram levantados tomando
como base o mercado imobiliario na presente data, na cidade e bairro em que o
objeto avaliado estd localizado, podendo os valores sofrerem alteracfes
futuramente caso as condigBes mercadoldgicas se alterarem.

A metodologia utilizada, previstas na norma NBR 14653 da ABNT, que regula os
trabalhos de avaliacbes de imoveis foram definidas pelos técnicos envolvidos,
levando em consideracdo os procedimentos que melhor se adequam ao caso
concreto.

Por fim, declaro que n&do tenho nenhum interesse pessoal ou financeiro nos
valores resultantes deste laudo.

Ribeirao Preto, 10 de abril de 2025.

ASSINATURAS

Documento assinado digitalmente SATO SOLUCOES ASSinadO de fOrma dlgltal
por SATO SOLUCOES
govbr Lo e e INTEGRADAS INTEGRADAS

Verifique em https://validar.iti.gov.br

LTDA:51923053000 LTDA:51923053000115
Dados: 2025.04.10 11:57:16

115 -03'00'
Rafael Bento de Godoy Sato Solugdes Integradas Ltda.
Engenheiro Civil CNPJ: 51.923.053/0001/15

CREA: 5069328377
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ANEXOS

Anexo | — Fotos do imovel avaliado.

FACHADA FOTO FRONTAL FACHADA FOTO LATERAL

RECECAO / SALA DE ESPERA

29



Sato Avaliagoes

LABORATORIO INFORMATICA

BIBLIOTECA
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SALA DE AULA

SALA DE AULA
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SALA DE AULA

SALA DE AULA

32



Sato Avaliagoes

i

SANITARIOS

SANITARIOS E PISO SUPERIOR
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PATIO E GINASIO POLIESPORTIVO

GINASIO POLIESPORTIVO
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PLAYGROUND E CASA CUIDADOR E ALMOXARIFADO
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CANTINA

CAMPO DE FUTEBOL
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VESTIARIOS PISCINAS FEMININO E MASCULINO
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ACESSO LATERAL
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Anexo Il = Documentos do Imével avaliado

MATRICULA CHM n® 12007 1 2 0008488-36 - Pagina; 001 / 006

Na ol

s ——— ’,m— CARTORID DE REGISTRO DE mm.'tls

Cormarca de Jabotieabal - 5, P,

LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

IHOVEL:-Uma &drea de terrenc, situada 2 margem esquerda de gquem sal da via -
de acesso & rodovia JaboticabalfHarllia, medindo 20.113,05m2 ou 2,0113ha, -
ou ainda 0,831 algueires paulista, sem nenhuma benfeltorias a ndo ser cer-
cas de arame, nesta cidade de Jaboticebal, dentro das seguintes medidas,di-
visas e confrontagfes:-Tem Infcio num ponto comum de divisas entre o lotea
mento Jardim Eldorade Via de Acesso a Rodovia 5P-333 e a Brea em descrigdo
dal segue com rumo 387 hO' 45" SE, numa distancia de 216,82 metros, confronf
tande até este ponte pela direita comm a Via de Acesso a Rodovia 5P-333,dal
deflete & esquerda seguindo rumo 55730'36" NE numa distancia de 21,00 metrop
dal segue com rumo 32932'50" ME, numa distancia de 21,00 metros, dal defle-
te a esquerda seguinde rumo 43958'26" MW, numa distancia de 73,32 metros, -
dal deflete 3 direlita segulnde rumo G421B'S0" NE numa distancia de 80,25ms-
confrontando até este ponte pela direlta com Antonio Bovério, dal deflete 3
esquerda seguindo rumo 34208'35" HW numa distancia de 156,23 metros, con===
frontande até este ponto pela direita com a Assoclagio Atlética Banco do -
Brasil, dal deflete & esquerda seguindo rumo 51%43'47" SW, numa distancia -
de 124,65 metros, confrontande até este ponto pela direita com o loteamento
Jardim Eldorade e¢ chegando assim ao ponto de infcio ., lIsenta de cadastro ==
conforme certidaoc n? 719/79 da Prefeitura Municipal de Jaboticabal,-.-.=-,-,
PROPRIETARIO:-Centro de Estudes Unfversitirios Bandeirante- CEUBAN, com se-
de ¢ foro na cidade de Santos, a Rua Constituigde n? 374, registrado no car|
tério de tTtulo d documentc da comarca de Santos, conforme registro n®139.

G25E, certificado de quitagiao do IAPAS N§ 334,117 ,.-.=.=, = = =, =, = =, =, =, ==
TITULD AQUISITIVO:- transcrito sob n’ 20,195k neste cartorio em U]}DZI?} .=

Grici) o uficral e bt i Fldure oF7 -
R.001/8.4B8=Jaboticabal, 13 de janeiro de 1981,= .=, =.= == = = = = = = ==
TRANSMITENTE: =0 proprietdrio acima quelificado,=.=.=.=.=.=.=.,=.,=.=,=,=,=,=,

ADQUIRENTE:=Instituigic Moura Lacerda, socledade civil de edeucacio, devida-
mente registrada no REgistro Geral de Pesscas Jurfdicas, no Cartorio de Ri-
beirdo Preto, sob n? 192, fls, 154, L? A n¢ 1, inserita no CGC sob n? 55985

L T e L el Ll P e e
TITULD:= VENDA B COMPra.=. == ™ ==, = = =, = = = = = = = = = = = =,

FORMA D0 TITULD:-Escritura de 17 de dezembro de 19830, lavrada neo 29 Carté=-
rie de Notas e O0ffeio de Justica desta comarca, livre 367, Fls. 14,=-,=,=,=,
VALOR:-Cr§1.2 | i e i P e (MEBUZA Ap.Grici) O afi-
clal int® 7 ; ro 4 Junior}Emal,Cr$1.800,00 Est,
Cr5360,007 Ajos.Cr§2 ﬂ,.ﬂ total Cr$2.430,00,- Gdda n? 1479,.-.=,=. =, ==, ===
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AV.0Z2/8.488 - En 02 de fevereiro de 2.001 - RETIFICACAOD DE AREA.
Mos termos do mandado de 20 de dezembro de 2Z.000, extraido dos autos da
agio de Pedido de Retificacl3o de Registre Imobilidrio, processo n.
487700, da 22 Vara desta Comarca, reguerida pela Instituiclio Moura
Lacerda, assinado pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Marcio Pelliciotti
Viclante, foi ordenada a presente averbaclo para constar, gue por r.
sentenga de 30 de novembro de Z2.000, " do @esmo magistrado, gque
transitou em Jjulgado, o imdvel desta maetricula, possul a seguinte
descricdor Uma drea de terras, com a Area superficial de 20,113,095
metros quadrados (Vinte mil, cento e treze metros e ecinco centimetros
quadrados), ou 2,0113 hectares, ou ainda 00,8311 alqueires paulista,
situada no Bairro da Nova Jaboticabal, no Ioteamento Jardim Eldorado,
dentro do perimetro wurbano, na Avenida Amador Zardim, pele ladt impar
da numeragcdoc predial da mencionads via publica, nesta cidade e Comarca
de Jaboticabal, dentro das seguintes caracteristicas e confrontacBes
gue segue: Tem indicio num ponto comum de divisas entre a Avenida Amador
Zardim, do loteamento Jardim Eldorado, Yia de acesso & SP=333, e a &rea
e@m descric¥o; dai, segue rumo de 3BE2  (trinta e oito graus),
- 407" {guarenta minutos) e 45°° (gquarenta ® cinco segundos) SE. numa
distincia de 214,82 metros (duzentos e dezesseis metros e oitenta e
dois centimetros), confrontando com a WVia .de Acesso a SP-3333; dad
deflete a esquerda num rumo de 352 (cinguenta e cinco graus), 307
(trinta minutos) e 3567 (trinta e seis segundos) NE, numa distdncia de
21,10 metros (vinte e um metros e dez centimetros); dai, segue rumo 328
(trinta e deis graus), 32° (trinta e dois minutos) e 50°° (cinguenta
segundos) ME, numa distdncia de 21,10 metros (vinte & um metros e dez
centimetros); dai, deflete a esguerda seguindo rumo 482 (guarenta e

gito graus), 3B (cinguenta ® ogito minutos) e 247 (vinte e seis
| segundos) MW, numa distSncia de 73,32 metros (setenta e tr@s metros e
trinta e dois centimetros); dai, deflete A direita seguindo rumo &42
(sessenta & gquatro graus), 18° (dezoito minutos) e 507" (cinguenta

sequndos) ME; numa distaEncia de BO,25 metros (oitenta metros e vinte e
.cinca centimetros), confrontando atéd este ponto pela dirFeita com De.
Orlando Fusso Filho, anteriormente com Antonio Bovériog dai, deflete a
‘meguerda equindo rumd 340 [trinta e quatro graus), OB° (oito minutom)
2 .35"° (trinta e cinco segundos) MW, numa dist3ncia de 156,23 metros
{cento & cinguenta & seis metros B winte e  trEs centimetros),
‘confrontando pela direita com a Associaclo Atlética Banco do Brasils
dai, .deflete & esguerda seguindo rumo 518 (cinguenta & um graus), 43°
{quarenta e trfs minutos) e 47" (guarenta s sete segundos) SkW, numa
distdncia de 124,45 metros {cento e vinte e guatro metros = sessenta
. cincoe centimetros), confrontando ate este pela direita com a Avenida-
amador Lardim, anteriormente Loteamento Jardim Eldorado, chegando assim

8o porto Cing 1° deste " caminhamento aora descrito. O Escrevente
Autorizados {Alex Ijamc’ Ferpnandes). Guia n. 024/01 - Prenoctac3o
. Bl.414, 0L 001 .

|

R.OZ/8.488 ~ Em 14 de feverelro de 2007 - ARROLAMENTO.

© Prenctacdo n2 100.954, de T2A02/20070 - - v oot

MNog termos da. sentenca proferida pelo MM. Juiz Federal Substituto da 728
Yara, Dr. Alexandre Albertoc Berno, aos 2470172007, nos autos do Mandado
de Seguranca n% 2007.&1.02.00011=-4&, & Oficio n2 041/DRP=RIB/SRP/MPS da
Previdéncia Bocial-Delegacia da Receita Previdenciaria em Ribeirao
Preto—5PF, datado de 30/01/2007, o imdwvel desta matricula fToi ARROLADD,
com base no parigrafo 22, do artigo 32, 'da Lei 'n2 10.522/2002, para
garantis des B sgl_interposto pela proprietdria contra a MNotificaclo

I de Débito (MFLD) n2 J35.620.%923~-3. 0 Substituto do

Jevgd Pedes Jondor). Guia n2 034507, .

o]

(segue as fls. 02)
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R.04/8.488 - Em 249 de duwlbo de 2008 - HIPDTECA JUDICIAL.
|
|
|

FPrenotagdio n2 107,137, de 187072000,

Felo termo de nomeacdio de bens & coauglio & depdsito expedido em O3 de
Julho de 2008, assinado pela Diretora de Secretaria da 42 vara Federal
de Ribeirdo FPreto, por ordem do MM. Juiz Federal Substitute da mesma
vara, Dr. Gilson Pessotti., estraido dos auwtos da Medida Cauvtelar de
Caugio, processo numero 2008.51.02.0051463-7, promovida por Instituiclo
Moura Lacerda, 4 qualificada, em face da Fazenda Macional, foi ordenado
o registro da hipoteca judicial do imdvel desta matricula, visanda a
garantia da divida de R$344&.220,3%34 (guinhentos & gquarenta & seis mil.
duzentos & vinte reais e trinta & seis centawos), nos termos da sentenca
do mesmo Juizo datada de 246 de junho de 2008, Sendo mado  fisl
depositaric, Luiz Eduardo Lacerda dos Santos. ite  com
fundamento na r. decisle proferida nos autos do proces S0 2008,

am JES04S20058, pelo Exme. Sr. Coarregedor Ge —da i cada no
D.0.E. de  D0S0F2005, 0 Substituto dao —“ELH:'- e g=& Pedro
Juniorl. Guia n@ 1346708, i i A e TF

e ] G
AV.0S5/8.488 - Em 108 de margo de 2010 - CANCELAMENTO fﬁRﬂ]LN‘EHTDtR.DE],
Frenotacdo nQ 114,442, de 1503420100,

Felo Oficio AR 258710, E'XpEdil:lD em 05 de marco de 2010, pela S&tima Vara
Federal de Ribeirio Preto-SF. estraido dos autos do Mandado de Segquranca

processo n® 2047 .61.02.000011-4, ® nos termos do despacho de QIFOT 2010,
as fla, e tferidos autos, foi determinade o cancelamento do
Arr & ztrado sob ng 03/ 8.4688. a Substituto de
Ofic dosd Pedro Jondor) . Relagio nD 058010,

L ~— i
AV Ok E,e'z 25 de margo de 2010 — CANCELAMENTD DA HIPOTECA(R.04).
Frenctacdo nf ¥L4.825, de LO/053/2010,
Mos termos do Oficic expedido em 12 de marco de 2010, pela 42 Yara

Federal de FRibeir3o Freto, Segunda Subsec3o Judicidria. extraids dos
auton da acio declaratérias processo ng OOOFFRO—-52 ., 2008, 403, 5102
(2008 .61 .02, 0077F0-71 & O005165-55.20084403. 6102 (2008,581.02. 00516857,
requerida pela Institulicho Mouragslaghred, contra a Fazenda Macional. foi
ordenado o cancelamento da hipofecd i‘.cial registrada sob nD 04/8.488.

::\nfnrme_ r.sentenca “meEsmo 34 2 ra.datada de 10 de marco de 2040,

0 Substituto g6 Obiciak—rirz7z {Jogsé Pedro Jonicr). Relacl¥e n@

055,10, L - =

— ——J7]

AY.07/8.4B6 — Em I8 e n.-i-f e <:é{'.,:' - ALTERACAD DA DEMOMINAGCAD SOCIAL.

Frle reausrimento datado de O8 de maio de 2012 g pelo Instrumento de

Alteracds oo Estatuts Spcial ¢ istrado no microfilme nE8 Z21.9632 e

averbado & maross do repistro niE Tiwro A. em 10708/200%, do OTicial

de Renistro do itules & Docu o Divil de Pessoa Juridica de
i & Feita a presente averbacio para constar due a
E: da proorietaria THSTITUIGAD MOURA LACERDA. foi
JETITUICAD UNIVERSITARIA MOURA LACERDA. 0 Substitute do

_itApse FPedra Jdnior). Relaglo n® 074,12 — FPrenoctacéo

Prenotagdo n® 134610, de 25/01/2013.

Conforme Cédula de Crédite Bancaric - Empréstimoe - Capital de Gire - CDI n®
00:332128300000000180, emitida em 1° de abril de 2010, em Ribeirfo Preto-5P e complemeantada por um
aditamenta datade de 13/08/2012, no valor de RE8.600.000,00 {Oito milhdes e seiscenios mil reais),
pagavel em Ribeirdo Preto-SP, com os seguintas encargos; Encargos remuneratdnios — Taxa Pés Fixada:
100,0000% do CONCETIP, taxa efetiva: 0,5000% ao més e 6,17% ao ano, periodo de capilslizacio:
diario; quantidade parcelas: 048, com vencimento da 1* parcela em 19052011 & vencimento da Gltima
parcela em 1%04/2015, com demals encargos e condigdes constantes da cédula, pala qual INSTITUICAD
UNIVERSITARIA MOURA LACERDA. com enderego em Ribeir§o  Preto-SP, na Rua Padre Euclides n®

- SEBQUE Mo Verso -

"
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995, Campos Eliseos, j& qualificada, deu ao BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede em Sio
Paule-5P, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041 e 2235 — Bloco A, Vila Olimpia & inscrito
no CNPJMF sob n® 50.400.8868/0001-42, em HIFOTECA CEDULAR DE PRIMEIRO GRAU e sem

la, avaliado em R$5.014.000,00 (Cinco mihdes e

concorréncia de terceiros, o imdvel dest: Fid)
quatorze mil reals). Em complementaci .;_.J imdvel hipotecads, foi apresentada & certidio da
falex ljanc” Fermandes). Relagho n® 02313,

malricula. O Escrevente Autarizado:

— {
AV.09/8.488 — Em 29 de julho de 2015 = CANCELAMENTO DO R.08.

Fica cancefada a hipoteca cedular regisirada sob n® 08, pesta matricula, am virude de autorzagio dada
pelo crador Banco Santander (Brasil) 5/4, 3 deved rmos do instruments parlicular dalade de 11
de junho da 2015, O Escrevente Autorzada: (Alex [janc” Fernandes). Relagdo n® 137715 -
Prenotacde n® 146.508, de 17072015

R_10/8.488 - Em 24 d2 julho de 2019 - HIPOTECA CEDULAR.

Prenotagdo n™ 166.674, de 12/07/2019.

Procede-se ao registro da garantia dada pela Cédula de Crédite Bancdrio n® 738350, emilida em 12 de
julho de 2018, em Ribeirdo Preto-5P, por Instituicio Universitdria Moura Lacerda, ja qualificada, no
valer de R$10.191.602,12 (dez mihdes, cento ¢ noventa & um mil, seiscentos e dois reais e doze
centavos), pagavel em Ribeirio Preto-SP, com vencimento em 10 de junho de 2025, com os segulntes
encargos financeiros: Taxa de juros remuneratdrios: 0,50% ao més; Juros de mora: 100% ao més; Indice
de corregio; Certificado deposito interbancario; percentual do Indice de correglo: 100,00%; sistema de
amorfizagio: SAC DECRESCENTE; CET: 0,55% ao més e 6,91% ao ano, calculados na forma constante
da cédula, pefa qual INSTITUICEQ UNIVERSITARIA MOURA LACERDA, & qualificada, deu & SICOOB
COCRED COOPERATIVA DE CREDITO, com enderego em Sertdozinho-SP, na Rua Doutor Pia Dufles,
n® 128, Jardim Scljumar e inscrita no CNPJMF sob n® 71.328.768/0001-81, em HIPOTECA CEDULAR
DE PRIMEIRO GRAU e sem concorréncia de terceiros, o imdvel desta matricula, avaliade em
R$14.502.734,16 (catorze milhdes, quinhentos e dois mil, setecentos e tinta e quatro reais e dezesseis
centavos). Em complementacio 4 gescrcdo do.imdvel hipotecado, foi apresentada a certidio da
matricula. A Escrevente Aulorizadas (Regiane Antonio Chechi), Relagdoe n® 13618, Selo
digital: 120071321000000002276519%

AV.11/8.488 - Em 05 de agosto de 2020 - ADITIVO AQ R0 _

De confarmidade com o Aditive de Rerratificagio assinado pelas mesmas paries contratanies da hipoteca
cedular registrada sob n° 10, nesta matricula, datado de 09 de julho de 2020, ficou estabslecido o seguinte:
Alteracio das condigies de empréstimo — Caracteristicas da Operacio de Crédito; Salde devedor
tatal reconhecido e confessado (A+B+C-D-E)- R$10.824.220,30 (dez milhdes, eitocentos e vints e qua_tm
mil, duzentos e winta reals & trinta centavas), sendo: A) saldo devedor de cada operagao listada, que tolaliza
RS11 224 220,30 {onze milhdes, duzentes e vinte e quatro mil, duzentos & vinte reais @ frinta cenlavps]
Valor total da operacio; R$10.824,220,30 (dez milhdes, citocantes e vinte & qualro mil, duzentos e vinle
reais & trinta centaves). Praga de pagaments: RibeirSo Preto/SP. Forma de pagamento do u:_reu:_ht_cr Debito
automatico — Banco 756, Agéncia 3214, conta 593150 Ndmero de parcelas: 60. Periedicidade de
pagaments: Mensal, Data de vencimenlo da primeira parcela: 1 0/02r2021. Data de vencimento da Dneral;é_n:
12/01/2026. Encargos financelros; Taxa de Juras: 0,50% a.m.; Indice de Cerregio; Certificade Depisite
Interbancano, Porcentual do Indice de Corregio: 100,00%; Sistema de Amontizagio: SAC DECRESCENTE;
CET 050% am. §268% aa PermanecemAfaljerddas ¢ em vigor as demais cldusulas da cédula
encianada. O Escrevente Autorizadol__ i (Alex ljanc” Ferna ndes). Relagic n° 144020 -

Prenatacao r° 171,361, de 20/07/2020. Selo tgekar] 200713310000000053583209

AV.12/8.488 - Em 12 de margo de 2021 - ADNTIVO AOQ R.10.
De conformidade com o Aditive de Rerratificagio assinado pelas mesmas partes confratantes da hipateca
cadular regestrada sob n® 10, nesta matricula, datado de 05 de margo de 2021, ficou estabelecido o seguinte; |
Alteracio das condicdes de empréstimo - Caracteristicas da Operacio de Crédito: Saldo devedor |
lotal reconhecido e confessade (A+B+C-D-E) RE11.171.110.28 {onze milhdes, cento e setenta e um mil,
cento & dez reais e vinte e oito centavaos), sendo” A) saldo devedor oe cada operacio listada, que totaliza
RS11.171.110,28 (onze milhdes, centa e selenta & um mil, cento & dez reais @ vinle & oilo centavas), Valor
-sague as folhas 03-

]
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total da operagio: R$11.171.110,28 (onze milhées, cente 2 selenta & um mil, cento e dez reais & vinte &
oite certavos), Praga de pagamento: Ribeirdo Preta/SP. Forma de pagamento do crédito. Débito automatico
- Bance 756, Agéncia 3214, conta 593150. Ndmero de parcelas: 54, Perindicidade de pagamento: Mensal
Data de vencmento da primeira parcela; 10V08/2021. Data de venciments da operagio: 12/01/2026. Multa
contratual por inadimplemento. 2,00%. Juros Moratorios: 1,00%. Encargos financeiros: Taxa de Juros:
0,50% am.; Indice de Comegic: Cerificade Depdsito Interbancario; Percentual do Indice de Corregao:
100,00%; Sistema de Amortizagio; SAC DECRESCENTE, CET: 0,50% am.; 8,28% a.a. Permanecem

inalteradas em il as  dermais  cldusulas  da  cédula  menclonada, A Escrevente
Autarizada’ Regiane Antonio Chech’). Relagio n® 050/21 - Prenotagdo n® 174,968, de
1010372021, Salg digital: 120071331000000007 77721

W

AV.13/8.488 - Em 31 de agosio de 2021 = ADITIVO AO R.10.

De confarmidade com o Aditivo de Remratificagiio assinado pelas mesmas partes contratantes da hipoteca
cedular registrada sob n* 10, nesta matricula, datado de 12 de agosto de 2021, ficou estabelecido o
saguinte: AlteragSo da: gs de empréstime — Caracteristicas da o de Crédito: Saldo
devedor total reconhecido e confessado (A+B+C-D-E): R$11.657.204,58 (onze milhBes, seiscentos e
cinquenta e sete mil, duzentos & quatro reais e cinquenta e oito centavos), sendo: A) saldo devedor de cads
operacac listada, gue totaliza R$11.657 204 58 (onze milhdes, seiscentos e cinguenta & sete mil, duzenios
e quatro reais e cinquenta e oito centavos). Valor total da operagio: R511.657 204,58 (onze milhdes,
saiscentos e cinquenta e sete mil, duzentos & quatro reasis e cinguenta & oito centavos). Praca de
pagamento” Ribeirdo Preto-5P. Forma de pagamento do crédite: Débito Automatico — Banco: 756 — Agéncia:
3214 - Conta: 583150, Mimero de parcelas: 54, Periodicidade de pagamento: Mensal, Data de vencimento
da primeira parcela: 30711/2021. Forma de pagamento das despesas: Débito na Conta: 593150, Data de
vencimento da operagic: 30/04/2026. Multa contratual por inadimplementa; 2,00%, Juros Maratérics: 1,00%
a.m. Encargos ﬁnancaim?: Taxa de Juros: 0,60% am. Indice de Correcao: Cerificado Deposito
Interbancario, Percentual do Indice de Corregio: 100,00%; Sisterna de Amonlizacdo: 540 DECRESCENTE:
CET: 0,50% am.; 626% a.a Permanecem fallefadas e em vigor as demals cfusulas da cddula
mencionads, O Escrevente Autorizadao: it (Alex ljanc” Fernandes). Relaglo n® 165/2021 -
Prenotagia n® 177 247, de 25/08/2021. Selo 12ﬂn?13310umuunngu5321 =]

AV.14/8.488 - Em 04 de margo de 2022 - ADITIVO AD R.10.

De conformidade com o Aditivo de Rematificagio assinado pelas mesmas partes contratantes da hipoteca
cedular registrada sob n® 10, nesta matricula, datado de 17 de fevereiro de 2022, ficou estabelecido o
seguinte; Alteracio das condicdes de empréstimo — Caracteristicas da Operacdo de Crédito: Saldo
devedor lotal reconhecido e confessado (A+B+C-D-E): R$11.177.322 94 {onze milhbes, canto e setenta &
sete mil, trezentos e vinte e dois reais e noventa e quatro centavos), sendo: A} salde devedor de cada
operagio listada, que totaliza RE11.177.322 94 (onze milhdes, cento & setenta & sete mil, trezentos & vinte
& dois reals e noventa e quatro centaves). Valor total da operacio: R$11.177.322 94 (onze milhdes, canto
e sefenta e sele mil, trezentos e vinte & dois reais & noventa e quatro centavos), Praga de pagamento.
Ribeirio Prelo-5P. Forma de pagamento do crédito: Débite Automatico — Banco: 756 — Agéncia: 3214 -
Conta: 583150, Ndmero de parcelas: 50. Periodicidade de pagamento; Conforme “Demonstrativo do Plano
de Pagamento®. Data de vencimento da primeira parcela: 21/03/2022. Forma de pagamento das despesas:
Débito na Conta: 593150, Data de wvencimento da operagio: 20/04/2026. Multa contratual pnr
inadimplementa: 2,00%. Juros Moratdrios: 1.00% a.m. Encargos financelros: Taxa de Juros: 0,50% a.m,
Indice de CoregSo: Cerificado Depédsita Interbancario; Percentual do Indice de Corregdo: 100, DD%
Sistema de Amorizacdo, NP PARCELADO DESCRESCENTE; CET: 0,50% a.m.; §.26% a.a. Permanaecem
inafteradas e g as demals clduswias ds  cédula menm‘onada. O Escrevente

Autorizada; (Adex ljane” Fernandes), Relaglo n® 04372022 - PrenotacSo n® 179,876, de
2110272022, Selo 1200713310000000112914224

AV.15/8.488 - Em (& de dezembro de 2022 — ADITIVO AOQ R.10.

De corformidade com o Adilivn de RerratificacSo assinado pelas mesmas partes contratantes da hipeteca
cedular registrada sob n® 10, nesta matricula, datado de 23 de novembro de 2022, ficou estabelecido o
saguinte: Exclusio do Av:linta Denis Marcelo Lacerda dos Santos, CPF n® 036.422. 938/16; Exclusdo
Devedor_Solidario/Conjuge/Companheiro do_Avalista: Sandra Maria Lacsrds dos Santos, Santos, CPF n°
077.258.858/84, Exclusdo do Avalista: Oscar Luiz de Moura_Lacerda. CPF n® 022.339.458/34; Do
pagamento: Em razéo do aditamento, os valores das prestagiies vencerfo trimestralmente, comncidindo
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com o% pagamentos que serdo efetivados por SPE 48 PAFIL NOVOS NESOCIOS IMOBILIARIOS SPE

LTDA, sende a primeira com vencimenta em 22M12/2022 & assim sucessivamenta. Perma. alteradas
2 em vigor a3 demais clauswlas da cédw's mencionada. O Escrevente Autorzado: [ Dlers
ljane' Fermandes). Relagdo n® 231/2022 - Prenotacio n® 1B3.705, de 25/M1/2 elo  digital:

120071331000000014225122K

AV.16/8.488 - Em 05 de abril de 2024 - Distribuicao de Acao de Execugdo de Titulo Extrajudicial.

Pelo requerimento datade de 21 de margo de 2024 e Certiddo do Juizo de Direita da 9% Vara Civel de
Ribeirdo Freto/SP, expedida em 07 de margo de 2024, nos termos do artigo 828 do Codigo de Processo
Civil, (encaminhados através de oficio eletrénico, Cédigo de Remessa na Central: AC0O03449676), &
feita esta averbagio para constar que foi distribuida no dia 26/04/2023 e admitida em Juizo, a Agdo de
Execuc¢do de Titulo Extrajudicial, & 8 Vara Civel da Comarca de Ribeirfo Preta/SP, processo n®
1017276-61.2023.58.26.0506, em que sdo partes como exeguente Maria Jose Fregonesi de Moura
Lacerda, CPF n® 190.488.158/00, ¢ como executada Instituicdo Universitaria Moura Lacerda, j&
qualificada, cujo valor da causa & de R$3.456.633,62 (trés milhdes, quatrocentos e cinguenta e seis
mil, seiscen e trinta e trés reais e sessenta e dois centavos). O Escrevente
Autorizado: Jodo Milson Ribeiro Lima). Relagio n® 0652024 - Prenolagdo n™ 190.013, de
220312024, Selg Digital: 12007 13310000000038825240W

AV.17/8.488 - Em 07 de novembro de 2024 - ADITIVO AQ R.10.

De conformidade com o Aditivo de Rerratificagio assinado pelas mesmas partes contratantes da hipoteca
cedular registrada sob n® 10, nesta matricula, datado de 13 de setembro de 2024, ficou estabelecido o
seguinte: Alteracdo das condigbes de empréstimo - Caracteristicas da Operagio de Crédito: Saldo
devedor total: R$6.562.343,34 (seis milhdes, guinhentos & sessenta e dois mil, trezentos e quarenta e irés
reais @ frinta & quatro centavos). NO de parcelas: 07, Vencimento da primeira parcela; 200372025,
Vencimento da operagio: 200042026, inalteradas e em vigor as demais cldusuias da cédula
mencionada, A Escrevente Autorizad (Ludimila da Silva Fernandes Gouvéa).
Relagge n*  215/2024 - Prenota de  31/1072024.  Selo  digital:
12007133 TWGOMDBCLHSTIC24C

193.020,

CERTIDAD RI - PEDIDO N 188504 - MATRICLULA: 8483 CUSTAS CONSTAM DO RECIBO
CERTIFICD E DOU FE gque a presents cerlictio lavrada em inlein Lo, . . .
composia de 006 paginale). fod exlraida por meo digital, mos lermos do ** VALOR DA CERTIDAD: 73,72

arge 19, § 1% oa Lel Federsd n® G017, @ malrcula 8488, &, nos
lermos do amigo 18, § 11° da referida Lel, "a ceriddo de inlein tecs ]
contam a reproducdo de tode seu conedas e @ sullcente para fine de | 54
Lompiovacas de propredade, direibos, Gnus maels e resiricdes sobre o
Imével, indapendante de cerdficac 3o aspacifics palo oficial”. encondrando-
s nela langados, portarte, fodos o5 registos & averbagdes relacknades
an imdvel ohieta da refenica matriculs, au as pessaas nela refendas, ale a |
uatﬁl de 31.!'03:’2&25

EELD DKETAL
1207 13CIICHOBY LSS TRFISH
Cowdo om: 01022025 4g 14.6701h
A procadingias Suile decenmeslo
Edbusd Sl ailicads apdi 24 hoias
e mea mEpedicic no mie
Ppe sabodgRal tsp jus br
oo o O e do sefo digiial o
aliteands o e de DR Cad"

WM _m_W_m_w_w_m_w_w_w_m_w_m_w_w_w_w_m_w_m_w_u_m_%_u_ A presente cettidia fol emitkia sob a foma de
PRAZD DE VALIDADE cotumants  eletfnco  mediante  processo de
1 cerlificacde cgital & assinada dighalments por

Para fire do deposto no incsa 1V oo arl. 1° do Dec. Federal n® 83 240085
@ lelra "o dp ilem 15 do Cap. XV 0o Frovimenio GG 5889, & cenklas & ALESSAMDRO ZEOLA RETTONDIN - ESCREVENTE
vilida por 30 |trinta) dias, a coriar da ata de sua amiasia.

JABOTICABAL, 01 de abril de 2025 Emitida as 14:58:26h
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]
.msﬂ Documaento assinado no Assinados Registro de imdvais. Para validar o documento @ suas assinaturas acesse hitps. fassinados registrodeimoveis org, b/ validate’ A4FN-9WE Z-CLEQT-2UGSR (Lf
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Codigo de validacdo: A44FN-OW/Z27-CL60OT-2U65R
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imadveis, pelos seguintes signatarios:

Alessandro Zeola Rettondin (CPF 141.199.888-05)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagdo deste documento:

https://assinador registrodeimoveis.org.br/validate/A44FN-9WZ2Z-CL6QT-2UGSR

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagdo:

https://assinador registrodeimoveis.org.br/validate

CERTIDAO DE MATRICULA 8.488

’msm Dooumento assinado no Assinador Registro de Imdvess. Para validar o documento & Suls ASSinaluras acesse hps / /assinador. regis tmdeim ovel 5. ong b validate’ Ad4FN- W Z2Z-CLAOT-ZU6SR .
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PREFEITURA MUNICIPAL DE JABOTICABAL
SECRETARIA DA FAZENDA

e o CERTIDAO DE ISENGAO DE IPTU N° 00394/2025

A Prefeitura Municipal de Jaboticabal CERTIFICA conforme processo n°
9222-3/2012 de 18 de abril de 2012, que consta no Cadastro Imobiliario Fiscal do Municipio,
langamento do imével da AVENIDA AMADOR ZARDIM, 55100 - ELDORADO O JARDIM,
cadastro n° 4574 e inscrigdo cadastral n° 1.02.0133.00001.01.00.000, em nome de
INSTITUICAO MOURA LACERDA, estando ISENTO do IPTU em 100,00% no exercicio de
2025 de acordo com o processo n® de 01/01/0001.

A presente certiddo é valida pelo periodo de 30 (trinta) dias, conforme disposto no
artigo 1° do Decreto n® 5407, de 18 de fevereiro de 2010, nada mais. Todo o referido &
verdade e dou fé.

Esta certidao refere-se exclusivamente a situagdo do contribuinte em relacdo ao
codigo especificado.

A aceitacao desta certidao esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade
na Internet, no portal da Prefeitura Municipal de Jaboticabal <www jaboticabal sp.gov.br>.

- Certidao emitida online com base no Decreto n® 5861, de 13/11/2012.

- Certidao emitida em 09/04/2025: as 16:55

- A validagdo da certiddo podera ser verificada atravées do QRCode presente na mesma.
- Certidao emitida gratuitamente.

Atencao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

PREFEITURA MUNICIPAL DE JABOTICABAL - CNPJ: 50.387 844/0001-05 - servicos online: gliv4 jaboticabal sp gov.br
ESP.LAGO CARLOS RODRIGUES SERRA, 160 VILA SERRA CEP: 14870-900 JABOTICABAL - SP - TEL:(16) 3209-3322
Gestdo de Tributagdo Integrada (G.T.1) - (certidacisp2.f5d86661c0544a818dbdfc2af7695332)

CERTIDAO DE ISENCAO DE IPTU
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u PREFEITURA MUNICIPAL DE JABOTICABAL
- SECRETARIA DA FAZENDA

...}
a3 CERTIDAO DE VALOR VENAL N° 02179/2025

A Prefeitura Municipal de Jaboticabal CERTIFICA conforme processo n°
9222-3/2012 de 18 de abril de 2012, que consta no Cadastro Imobiliario Fiscal do Municipio,
langamento do imovel localizado na AVENIDA AMADOR ZARDIM, 55100, - ELDORADO O
JARDIM, quadra: , lote: , cadastro n° 4574 e inscricdo cadastral n°
1.02.0133.00001.01.00.000 em nome de INSTITUICAO MOURA LACERDA, sendo o Valor
Venal Territorial de R$ 1.444.875,38 e o Valor Venal Predial de R$ 2.513.673,87, totalizando
o Valor do Imével em R$ 3.958.549,24.

A presente certiddo é valida pelo periodo de 30 (trinta) dias, conforme disposto no
artigo 1° do Decreto n® 5407, de 18 de fevereiro de 2010, nada mais. Todo o referido €
verdade e dou fe.

Esta certiddo refere-se exclusivamente a situag@o do contribuinte em relagédo ao
codigo especificado.

A aceitag@o desta certiddo esta condicionada a verificagdo de sua autenticidade na
Internet, no portal da Prefeitura Municipal de Jaboticabal <www.jaboticabal.sp.gov.br=>.

- Certidao emitida online com base no Decreto n® 5861, de 13/11/2012.
- Certidao emitida em: - Certidao emitida em: 09/04/2025 as 16:56
- A validagao da certidao podera ser verificada através do QRCode presente na mesma.

- Certiddo emitida gratuitamente.

Atengao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documento.

PREFEITURA MUNICIPAL DE JABOTICABAL - CNPJ: 50.387 844/0001-05 - servigos online: gtivd jaboticabal sp.gov.br
ESP.LAGO CARLOS RODRIGUES SERRA, 160 VILA SERRA CEP: 14870-900 JABOTICABAL - SP - TEL:(16) 3209-3322
Fonte: Gestio de Tributagdc Integrada (G.T.1) - (certidaovv2 7Ta3aaTde 1f2ddSb791a18036c4aeec70)

CERTIDAO DE VALOR VENAL
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Anexo Il - Relatério Memoéria de célculo Método Evolutivo.

SATO SOLUCOES INTEGRADAS LTDA
CLIENTE: INSTITUI[;J"-‘;LD UNIVERSITARIA MOURA LACERDA CNPJ 55.985.782/0001-57

METODO EVOLUTIVO - VALOR TOTAL DO IMOVEL (TERRENO + BENFEITORIAS)

Identificacdo: TERRENC E BENFEITORIAS MATRICULA 8.488 CRI JABOTICABAL
Enderego: Rua Amador Zardin n2 55, Bairro Nova Jaboticabal - Loteam Eldorado - Jaboticabal 5P.

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Valor do terreno [ RS ): RS  9.100.000,00

Prazo estimado para conclusdo da obra [ meses ): 60
Taxa de administraciio da obra (% ): 0,00
Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgso [ % ): 0,00
Lucro ou remuneracdo da construtora | % ): 0,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke
Fator de depreciagdo = [{100 - K) /100], sendo:

Idade Aparente (anos): 20
Vida util total provavel (anos): 70
Idade em % da vida (%): 29
Estado de Conservagio C
Fator K | Ross - Heidecke ) (decimal): 21
Fator de depreciacdo ( decimal ): 0,79250

Onde C =Entre Novo e Regular

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): CSL-8
Data de referéncia CUB: 01/04/2025
Padrio de acabamento: Comercial Normal
Area construida padrio ( Predominante ) { m2 ): 5.318,40

Valor do CUB ( Custo unitério basico ) ( RS/m2 ): 2.048,48
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1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

IDENTIFICACAD PESO AREA(m2) AREAEQ. (m2)
1 Vagas de garagem descobertas sobre terra 0,15 0,00 0,00
2 Térreo coberto (aberto), pilotis 0,60 0,00 0,00
3 Atico (reservatorio, casa de maquinas, zelador, barrilete) 0,75 0,00 0,00
4 Subsolo ou mezanino 0,50 0,00 0,00
5 Térreo coberto (fechado) 1,00 0,00 0,00

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CON STRUQE.G:

Ae=Ap+[Ag (1) * Peso (1) + Ag (2) * Peso (2) +.... + Ag (i) * Peso (i) ]

Onde:

Ae = Area equivalente de construgio ( m2 );

Ap = Area construida padrio ( predominante ) ( m2 );

Aq(i) = Area construida diferente da drea construida padrdo ( m2 );

Peso(i} = CUB dreas diferentes da padrdo / CUB érea padrdo.

Logo:

Area equivalente de construgio | Ae ) ( m2): 5.318,40

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB

Obras Complementares

2) CONCLUSOES:
2.1) DO VALOR FINAL DO TERRENO:

Valor final do terreno { VFT ) ( R$ ): RS 9.100.000,00
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2.2) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUGOES:
VFC={[{ Ae * CUB padrio ) +CT]* (1+A)*{1+F}*(1+L]}*FD
Onde:

VFC = Valor final das construgies [ RS );

Ae = Area equivalente de construgio ( m2 ); 5318,40
CT = Custos totais ndo incluidos no CUB [ RS ); RS -

A =Taxa de administracdo da obra [ % }; 0,00
F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcdo (%) 0,00
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragio da construtora { % ); 0,00
FD =Fator de depreciagdo | decimal ). 0,79250
Logo:

Valor final das construgtes | RS ): RS 10.760.553,02

2.3) DO VALOR FINAL DO IMOVEL AVALIANDO:
VF =( VFT+VFC) *FC
Onde:

VF =Valor final do imdvel avaliando [ RS );

VFT =Valor Final do terreno [ RS ); RS 9.100.000,00
VFC = Valor Final das construgtes { RS ); RS 10.760.553,02
FC = Fator de Comercializagio | decimal ) 1,00
Logo:

Valor Final do imdvel { VF )} [ RS): RS 19.860.553,02

3) OBSERVACOES GERAIS:

4) DATA: 10/04/2025

Obs.: No uso da discricionariedade prevista dentro do campo de arbitrio, o valor
determinado da avaliacdo deste imodvel (terreno + benfeitorias) mediante
arredondamento é de R$ 19.900.000,00 (nove milhdes e novecentos mil reais).
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Anexo IV — Anexos complementares
ART — Anotacao de Responsabilidade Técnica do Avaliador.

Resclugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou SEWiQG

Lei n® £.436, de 7 de dezembro de 1977 2620250579321

Conselho Regional de Engenharia & Agrenomia do Estado de S3o Paulo

1. Responaavel Tecnico
RAFAEL BENTO DE GODOY

Tinio Profssiona  Engenhelro Clvil RMP: 2613238828
Regis: 506932B377-5P
Empresa Contratada: Regisire:

2. dados oo Contrato

Coniratante: IN STlTl.lll:.ﬁl.D UNIVERSITARIA MOURA LACERDA CPFR/CHP) 55 985 782/0001-57
Engereza:  Rua PADRE EUCLIDES M* 393

Complementr: Baimo: CAMPOS ELISEQS

Cidade: Ribeirdo Preto UF: 5P CEF: 14085-420

ConTalm Celebrado em: OT/D472025 Vinculada a A n

Valor: ¥ 100,00 Tlpo de Confratants: Pessoa Juridica de Direlto Privado

Acgao Institucional:

3. Dados da Obra Servign

Enderagoc Avenida AMADOR ZARDIM N" 55
Compiemsanba: Balro ELDORADD O JARDIM
Cldage: Jaboticabal UF: 5P CEP: 14887-104

Data de Inicio: 074025
Previzdn de Témino: 31052025

Coordenadas Geografcas:
Finaldads: Cadastral Codigo:
CPFICHP.
4. attvidade Técnica
Quantidade Unidade
Execugio
1 Avaliagio de iméveis 1.00000 unidade

Apds a condusao das atividades tecnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Dbservagies

AVALIACED DE 1 TERAEND E FUAE BENFEITORIAS MATRICULA 8888 D0 CARTORID DE REMETRO DE MOVEIE DE JABOTICABAL

£. Declaraghes

Acassibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, ndo se aplicam s atividades profissionais acima relacionadas.
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7.Entidade da Classs

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 2/2

— 9. Informag:bas

- & precants ART snoonira-ce devidamsnts guitada oonforms dados
conctantss no rocape-vercdc do cictema, certifipada palc NoSso Nomero.

- & autentioldade dects dooumenin pode cer werifloada no clbe
WWW.OrBacE.org. b ou www_sonfeaorgbr

Menhuma
8. Assinafuras
Declare ssrem vendadelras as Informagdes acima
da de
Looal data

- A guarda da via assinada da ART cerd de recp: do pro al
e do eontraiande com o chjetivo de dooumentar o vimoulo contratual

RAFAEL BENTO DE GODOY - CPF: 318.054.338-81

WAW.CNEaspoorg br

INSTITUNGA O UNIVERSITARIA MOURA LACERDA - CPFICHP.):
55.985.782/0001-57

Teb 0800 047 18 14
E-malt acessar Inik Fale Conosco do she acimas

[ CREA-SP

Valor ART RS 103,03 Registrada emc  0T/042025
Impresso em: 0TI0U2025 10:24:13

Valor Pago R 103,03

Noss0 Numen: 2620250575321 Wersdo do sistama

ART
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