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| quantos esta eserltura virem que/aos de201to (18) dias do més
§§f ) de outubro (10),, do ano dois mil e dezenove (2.019)\ nesta
) xw' cidade e comarca de Ibluna, \do Estado de Sao Paulo, no -
5\ B Tabelido de 'Notas e de Protesto /de Letras e Titulos,\ perante =
/ g@h E mim, Substituto. do Tabellao,icomparecermn. de um lado, como —
N B odfbrgantes vendedores, adiante  designados 81mplesmente
' . "vendedores", SILVIO KAZUHITO YUNCMAE, bra31le1ro, empresarlop'
= : porgador da cédula de identidade, RG. sob o n° 1le6.731. 149 9 -~
%<E’> SSP/SP e inscrito no CPEF/MF. sob o n” '056. 414 588/09, e sua (
Wsm &  esposa  MELISSA  SAYURI  NAKAMURA _YUNOMARE,  brasileira, L
%ﬁﬂ\%~ funcionéaria publica'i estadual, portadora da - cédula de i
o idertidade, RG. s$ob| o'n°® 20.243.000-5 - SSP/SP e inscrita no |
2  CPF/MF. sob. o /n°\ 212.797.658/44, casados pelo regime da i
hj% coﬁunhaoﬁparc1al de|, bens, posteriormente a v1genc1a da lei n°
N ‘ég( 6.515/77, .conforme certiddo de casamento, térmo n® 47.457,
\ = lavrado as ,fls. 012, do livro B-198, do registro civil das
zﬁ 3 R pessoas naturaiéxda charca de Tabqéo ddﬂSerra, deste Estado,
a5 residentes —e domiciliados na rua Comepndador Elias Jafef n°
3 562, Jardim Leonor, em Sdo Paulo/C@pital/(CEP"O§653“OOO)' e,
H de outro’ lado, comof/outorg@do comprador, adi nte designado ,'%4
%@% 2 apenas "comprador", \FABIO FONSECA DA COSTA, brasllelroﬁ |
@% & contador, portador da ’‘cédula de idémtidadeﬂ RG. sob o n°
ek 14.709.954-7 - SSP/SP e inscritd no CPF/MF; sob o n°
%%§~§ 054.295.618/78, casado pelo regime da comunhjo juniversal de
/ 7.\ E bens, posterlormente a vigéncia da lei n° 6. 515/77 conforme
| escrltura de pacto antenupclal lavraQa no ’16° (tabeliéo de
! notas da capltal, no livro 2.157, fls. "149vs, datada de 20 de
I i , agdéto d9N1.997, registrada sob o n° 8.847, no liv;o 03 de :
ﬁ | | registro auxiliar, do 10° registro de imdveis da comarca da
}‘ﬁ { Capiﬁél, e conforme certidio de casamento, matricula n® 115048
‘J‘ i 01 55 1997 2 00049 285 0000265-47, do registro civil das gl
’~m i pessoas naturals, 19° Subdistrito - Perdizes, comarca da (
ik ; Capital, com MARCIA RAPHAEL MACHADO DA COSTA, sendo esta | |
d brasileira, secretarla, portadora da cédula de identidade, RG. | '
[ sob o n°® 18.517.848~0 - SSP/SP e inscrita no CPF/MF. sob o n° ( (
092.347.838/83, residentes e domiciliados &/ rua Carlos Weber | 2
n® 663, "apto 131, Torre A, em S3o Paulo/Capital (CEP: 05303~
\ OOQ); os preséntes reconhec1dos pglos proprlos de que trato, D)
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pelo exame dos documéntos apresentados,;acima mencionados, do
gue dou fé. Entéao, pelQﬁ vendedores,—supra ‘gqualificados, me
foi.dito sob és/penas da lei, o seguinte: 1. que, ndo estao
incursos nas restricées da legislacdo pertinente ao Instituto
‘Nacional de Seguro Social- (i.N.&,S;W; 2. que, n3o possuem %”
‘\gmpregados /rurais nem come\ciélizam produgao ’rura%\ no ’
‘exterior, nem diretamente’ no-varejo ao consumidor; 3. que, nao CN
exploram atividade agropecuaria, pesqueira ou extragdo de ‘
minerais, em carater. permanente ou por interméd;, de prepostos
;e com/ auxilio de empregados, utilizado a gqualguer titulo,
ainda que de forma né&o ,continua; 4. que, a justo titulo,
~absolutamente livre e desembaracado de quaisquer- duvidas,
dividas e O6nus ;ﬁais, judiciais ou eXtrajhdiciéis, impostos,
taxas e semelhantes em ~atraso, s&o senhores e legitimos
possuidores, Qda parte 1ideal, em comum no imével adiante 9
descrito e confrontado, sobre a qual ndo existe em tramite
agdes fundadas em direito real, pessoal, reipersecutdria ou \
qualquer outra acdo gue possa afeté;la, a saber: UMA PARTE
IDEAL DE 59,5637577%N/c¢rrespondente a 25.033,05 m2 (vinte e
cinco mil, trinta e trés metros\e cinco decimetros quadrados), |
, de UMA PARTE IDEAL DE Cz$ 7.152,22  (moeda antiga) sobre a
avaliacdo de {CZ$ 21.456,66 (moeda gahtiga))\ corresppndentel a
42.027,33 m2 ‘(quarenta e dois mil, vinte e sete “metros’ e
trinta e trés décimetros quadrados), em comum em UMA AREA DE
5,21 alqﬁeires, situado no bairro do Curral, zona rural, deste
municipio e /comarca de Ibiuna; deéterEstado, denominado "SITIO
~ DE JOAO DE SINHO", com as seguintes médidas~e&confrontatées:
"inigga no marco n9 0 cravad@ junto a cerca de arame do DER
que [limita a ;faixa da Rodovia dos Bandeirantes nas divisas de
Shiguemori Maéda, segu;pdo dai, com rumos\g disténcias: 50°27'
NE por 201,99 M (duzentos e um metros e noventa e nove
centimetros), e 53033’;TH3 por 240,50 m (duzentos e guarenta
7 metros e cinquenta centimetros), atévenbontrar o marco n° 2,
divisando desde a Rodovia dos\ Bandeirantes, com Shiguemori
Maeda; do marco n° 2, que se acha cravado a uma disténcia/de,
15,00 m (guinze metros), de um. cdrrego,. nas divisas de Renato
Charller, dgfleté a4 esquerdd e segue aéompanhand@ o referido
\ /cépge@o, 4 sua jusante, na distancia de /15,00 m (quinze
* metros) determinando uma - faixa de Jdominio Qa Fazendag do
Estado, por uma disténcia de 76,00 m (setenta e seis metros),
./ até encontrar o marco n°® 3; ai, déflete ai esquerda e Segue
/  _com rumos e distancia 72°39' SW por 35,00 m (trinta e cinco
" metros), 86°59' NW por 262,21 m /(duzentos e sessenta e dois
metros e vinte e um centimetros); 32°17' SW por 38,11 m
Ytrintafwef olto metros e onze centimetros), Aatravessa uma
servidao de passagem, e continua por uma de arame divisa com

rumo 74°31' NW por, 97,41 m‘(noventa e sete/metros e quarenta e
- \ J ~
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um centimetros), até encontrar o marCO/ﬂ° 7, divisando desde o
marco n°{ 3, com Wan' Lin Chu, do marco n° 7 continua pela
cerca de arame, /oont o rumo 74°31' NW por uma /disténcia de
133,00 m\(cento @ trinta e trés metros) divisando com Chang
Jui Ling, até lo marco n9's§, gque  se/ encontra cravado Jjunto a

' cerca de arame do DER, na margem esquérda da Rodovia dos

""Bandeirantes, dai, ~deflete a esquerda e segue pela referida

.cerca, no sentldo Ibitna - S&ao Paulo, numa extensao de 488,39
e

m (quatrocentos -’ e oitenta oito metros e trlnta‘ e nove
centlmetros) , qtravessandof uma serv1dao de passadem, até

. encontrar o marco n° 0, onde teve inicio a descricgéo, fechando

o ‘perimetro;" dito imovel enoontra se cadastrado no INCRA e na

Receita Federal, conforme os segulntes documentos: - a) cadastrokf
do INCRA - Instituto Nacional de vColonlzaoao e Reforma-
“ﬁgré;ia/ pelo certificado, de cadastro lde imdével rural - CCIR

2.019, devidamente quitado, sob o n° 637.033.019.631-2, com os"
sequintes dados do imdével rural: denominagdo do imdvel rural:
SITIO JOAO DE SINHO; é&re total ' (ha) 12,6000; ind%cagoes pard
locallzaoao/do imével rural: BAIRRO DO CURRAL; municipio sede
do imével rural IBIQNA uft S? modulo rural i%a 3,0000; n°
médulos rurais: 0,80 has; ' n. modulos fiscais: 0,7800 has;
f.m.p. (ha) 3,0000; nome do detentor: ACIR ROLIM CARMELO E

OUTROS; nacionalidade do 'detentor. BRASILEIRA; e, a

notlflcaoao de lanoamento de 2. Ol9 devidamente dﬁltado, do

ITR - Imposto sob:e a Propriedade Territorial Rural, expedida
~pelo Ministério da Fazenda - Secretaria da Recegta Federal,

com n°® do imével na. _Receita Federal de n® 2.614.493- OV\area
total do ‘imével; -12, 6 has; com valor/ venal para o exercicio de
22019 de R$ 1.140.000, OO que atualizado 'conforme; Decreto
Estadhél n°® 32.635 S 23/11/90 passa @ a ser’ de RS
1.140.000,00; senﬂo o) valor venal para a parte ideal adiante
descrita de RS 18.095,23; /cujo certlflcado de cadastro de
imével - rural - CCIR, a“’hotificaoaO; de lanoamento para o
exercicio de 2.019, e a certidéao negatlva de debltos dp imével
rural, emitida no dia 18/09/2.019, ~v&lida ate 16/03/2.020,
ficam arquivados nestas notas, na pasta proépria n°® 13-B, as
fls 120; = 5. que, dlta parte - ideal, em comum no imbével
degcrlto e coﬁfrohtado,«no Aitem “4” retro, por forga da
escritura\de;venda_e'oompréy}om”Clausula resolutiva, lavrada
nestas notas, as fls. 055/060 do llVro n° 235, (em data de 03
de maio de 2.01%, pelo valor de R$ 1.200.000, 0 por compra
feita de Maria Helena Carmelo Corradin e seu marldo Inos
Corradin,, ainda rao 'registrada, pelo que/ nao houveklntereSSe,
¢ quq} sera feito oportunamente, |junto ao nglstro de imdbveis
competente, juntamente com quresente escrltuia; c1rcunstanc1a
essa que ¢ de pleno conhecimento do comprador, e que se

responsabilizam pelo re@istro pendente; 5.1 que, conforme
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escritura antes CLta@a, foi autorizado o cancelamento da
clauSula resolutiva junto ao registro de 1m@vels desta (comarca
de 'Ibiuna/SP, medpanté apresentagao das dgz ndtas promlssorlas

vinculadas a <citada Jescritura, cujas’ promissérias foram
apresentados neste ato ao comprador, e que sé\responsabilizam
pelo cancelamento da cléusula resolutiva, "~ nada tendo a

reclamar -ou reiyindicar; tudo de conformidade com o titulo
agulsltlvo e a certidao de proprledade (matricula n° 2.612),
negatlva "de dnus e allenagoes, expedlda pelo RI. de Ibiuna/SP,
expedlda em- 03/10/2. 019, a qual para todos os efeitos de
dlrelto, fica arqulvada nestas notas, na pasta prépria n° 68,

as fls.019; 6. . que, por esta escritura e na melhor forma de

di :g;to, VENDEM como de fato VENDIDO tem, ao ora comprador,
APENAS E TAO SOMENTE UMA PARTE IDEAL DE 7,989438%, DA PARTE
IDEAL DE 59,5637577%, correspondente a 25.033,05 m2 ((vinte e
cinco mil, trinta e trés metros e cinco decimetros quadrados),
de UMA PARTE IDEAL DE Cz$ 7.152,22 (moeda antiga) sobre a

avallagao de Czs 21. 456,66 (moeda antiga), correspondentef a
42.027,33 m2 quag@nta e d01s\>ﬁll vinte ;e sete metros e
trinta e trés decimetros quadrados), em comum em UMA AREA DE

5,21 alquglres, descrito e “confrontado no i1tem "4" retro,
,medlante O prego certo e ajustado de\R$ 96 000,00 (NOVENTA E
SEIS MIL REAIS), prego esse que cgnfessam e declaram jé
haverenl reécebido do comprador, anteiformente a este ato, em
moeda c@rrente do pais, dando assim o vendedores plena, geral
e 1rrevogavel quitacao de dlto prego, e, 7. que, assim desde
ja, cedem Lransferem: ;ao mesmo comprador toda a posse,
dominio, dlrelto e agao que sobre A PARTE IDEAL DE 7,989438%,

DA PARTE IDEAL DE 59,5637577% correspon@ente @a 25.033,05 m2
(Vlnte e cinco mil, trinta e tres/metros e c1nco decimetros
quadrados), de UMA PARTE IDEAL DE CZ$ 7\152 22 (moeda antiga)

sobre a avaliacgao de Cz$ 21.456,006 (moeda antiga),
correspondente a 42.027,33 m2 (quarenta e ~dois mil, vinte e
_sete. metrQs e trinta e trés decimetros quadrados) em comum em

UMA AFEA DE 5,21 alquelres, descrlt@ e cpnfrontado"no item "4"
retro, exerciam, para\que dela, possa o comprador usar, gozar

e livremente, dispor, como sua que fica sendo, por fbrga desta

escritura, que eles vendedores se obrlganl\a fazer, por si,
seus benhs, herdeiros ou gucessoﬁes, em todo o tempo que duvida
haja, sempre boa, firme e valiosa, respondendo pela evicgdoe de
direito; na forma,da lei, Pelo comprador, )me foi dito que
_aceitava @sta eqcrlturd em. todos\os seus, expressos- termos, bem

como as declaragoes feitas e)a certldao apresentada, eXLgldd

~pela lei n° 7.433/85, requb@mentada pelo Decreto n° 93.24@/86”
\Foram me apresentados as certiddes negativas de débitos

trabalhistas em  nome - dos vendedores, sob os n°s .

184215164/2.019 e, 18421E 01/2. 019 expedidas em ~18/09/2.019,
! \ ’ o y / \ ~
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p”; .~ validade 15/03/2.020, conformhe Recomendacgdo n®) U3
A ‘Nacional de Justiga, entregues neste ato ao! ora comprador. E,
em atendimento ao disposto no pro#iﬁento CG n°f13/Q012 foram-
N | realizadas ~ consultas na base de- dados )da Central de
%MZ . Indisponibilidade de . Bens,~ no  enderego eletrdnico
) f’ http:www.indisponilidade.org.br, onde se verificou ndo existir -
: jﬁgs nenhum registro de indisponibilidade de bens papa\os‘nﬁmeros
A de contribuinte de pessoa fisica (CPF) dos alienantes, tendo

sido gerado, haquele ato, os cédigos de consulta (hash)
séguintes: 7a5b.d05d.cclfilebe.a7c0.5e09. 779e.e000./bb37.9£48;

| §' ey ; 5fce.2d3d.3c05.dc7b.b81d.b69e.204b.d77d.a52b.4272.
(s0) Finalmente pelas partes 'contratantes, me foi dito ainda o
' %@ seguinte:- a) que autorizam as averbacdes que se fizerem

necessarias ao registro desta escritura; b) que a ‘presente
escritura estd sendo lavrada por insisténcia das mesmas e que,
para os fins e efeitos do deci ido no prdéesso C.G.
2.588/2.000, publicado no D.O.E.J./ de 08/06/2.001, declaram as

-
R

k, = partes estarem cientes’de que a presente transmissdo de fragdo
o & 5 ‘ideal J/esta sendo feita para a formagdio de condominio
gg% 2 tradicional, nao implicando, port@q}o, na alienagédo de parcela
Zm 5 | certa e localizada de terreno; e, C) que se responsabilizam
- _pelo registro desta‘escriﬁura e da anterior, junto ao Registro'
s de Iméveis competente. Foi emitida DOI. De como assim
/ Qﬁgﬁm ‘disseram, dou fé. A pedido das partes, lavrei esta escritura;
7§ /. a quaI\<feita/ e ~lhes sendp lida /em voz alta, foi achada
i KPS = conforme{outorgaram,ggceitaram, como estd redigida e assinam, >
S do que dou fé. O imposto de& trans issdo "inter vivos" na
= quantia de R$ 1.920,00, foi recplHido lem 17/10/2.019, &
7 Prefeitura dquSténcia(Turfstica de Ibiutna -, SP, através do
ROE banco Bradesco S/A, conforme- , autenticagio bancéria: . ¢
~%y” . 090.644.196. Eu, BEL. NILTON FERREIRA -DE CAMPOS, Substitutb do ~
“J%& Tabelido a éécrevf e subscrevi. (a\aw) SILVIO KAZUHITO YUNOMAE
”{z:'é‘&g‘ // MELISSA SAYURI NAKAMURA YUNOMAE // FABIO FONSECA DA COSTA

= - // TRASLADADA EM \SEGUI’DA. EU, BEL. N}/LTON FERREIRA DE CAMPOS,
Substgtuto do Tabéliéola digite+ c i dou fé, subécrevd
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VALOR DOS/ EMOLUMENTOS :
Ao Serventudrio: R$1103,15

Ao Estado......: R$ 313,53 v Co Eﬁ ~

A Sec.Fazenda R$ 214,59 P o it : . \

X Ao Municipio.. R$ 55,15 \ / { ‘ Lo \‘
A0 Min.Publico.: R$ 52,95 NN L . /
Ao Reg. Civil..:'R$ 58,06 ] - 14
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