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EXMA. SRA. DOUTORA JUIZA DE DIREITO DA 1°
VARA CIVEL DA COMARCA DE ATIBAIA/SP

Processo: 1000396-39.2025.8.26.0048

MARCOS E. BIGATTO, engenheiro civil e de seguranca do trabalho,

Perito Judicial, nomeado nos Autos do processo em epigrafe,

respeitosamente, a Vossa presenca para apresentar suas

conclusdes, expressas Nno seguinte:

LAUDO DE AVALIACAO

Termos em que,
P. deferimento.
Atibaia, 04 de abril de 2.025.

Perito Judicial:  Marcos Eduardo Bigatto — CREA 5061053150

Memobro Titular do IBAPE/SP n°. 1507
P&s-Graduado do Curso de Pericias de Engenharia e Avaliagcdes

P&s-Graduado do Curso de Eng. de Seguranca do Trabalho
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| - Consideragoes Preliminares

Trata a presente de uma Carta Precatéria Civel - Penhorag,
requerida por Itau Unibanco S/A, confra Elza Yoshida Rojas, em
curso na 1° Vara Civel de Afibaia/SP, Autos n° 1000396-
39.2025.8.26.0048.

I.1 = Objetivo do Laudo

O objetivo deste laudo consiste na avaliagao do valor de mercado
do imoével matriculado no CRI de Atibaia/SP sob o n° 56.056 (fl. 484).

Il - Metodologia

Serdo adotados os critérios determinados pela ABNT NBR 144653-1
Avaliacdo de bens: Procedimentos Gerais, NBR 14653-2 Avaliacdo
de bens: Imdveis Urbanos, e Norma para Avaliacdo do IBAPE/SP.
Para determinacdo do Valor de Mercado do imdvel serd aplicado
o “Método Evolutivo”, onde o valor do bem é obtido através do
somatorio dos componentes terreno, edificacdes e benfeitorias,
incidindo sobre os valores, quando cabivel, o fator de
comercializacdo. Para calcular o valor do terreno serd utilizado o
Método Comparativo de Vendas ou Ofertas. No caso das
benfeitorias, serd usado o Método da Quantificagcdo de Custo —
utilizado para identificar o custo de reedicdo de benfeitorias,
através do uso de tabelas do CUB, elaboradas pela PINI e pelo
SINDUSCON.
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Il - Dados do Imovel

Conforme a matricula n® 56056 do CRI de Atibaia/SP, anexada as
fls. 408 dos Autos 1032669-80.2023.8.26.003, o imdvel objeto da

penhora € descrito, resumidamente, da seguinte forma:

“Quatro casas de moradia e um prédio residencial e comercial, com seu

respectivo terreno anexo, com a drea de 600 m?”.

Av. 1 (Ano 1.990) - “As edificacoes sofreram mudanc¢a de destinagdo apenas:
Prédio comercial n° 34 da Rua SebastiGo de Mauro, com drea de 165,51 m?
Prédio comercial e residencial n° 36 da mesma rua, com drea de 141,12 m% e
prédio residencial n° 36 - fundos da referida rua, com drea de 37,20 m?%

edificacoes feitas em 1.9646".

1.1 - Mapa de Localizagao

A reproducdo parcial do mapa oficial da cidade, utilizando o

software Google Maps, ilustra a localizacdo do imdvel.
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l11.2 - Dados Cadastrais na Prefeitura Local

INSCHIGQO ..ot 08.010.001.00-0055374.1
LOGradouro ...........cccueiiiiiiiieeceeeeeee e e Rua Sebastiao de Mauro, n° 34
BAIITO .ttt et ettt et e Caetetuba
AreQ dOTEITENO ..o 270,27 m?
Ar@Q GIODA ... 600,00 m?
TESTAAQ ... 8,80 m
VaAlor VENAIAO TEITENO ...t e s RS 217,71/m?
EAIfICAGAO T oo 166,01 m? (Precario/1930)
[ g1 o1 { [ o3 [« TR RPN 08.010.001.01-0051874.2
[MoTe] (oo [o 1V ('« TN U U U TP P TP TR Rua Sebastido de Mauro, n° 34
BAITO .ottt et Caetetuba
Ar@Q O TEITENO ...ttt 329,73 m?
Ar@Q GIODA ... s 600,00 m?
TESTAAQ ... 10,70 m
Valor VENAIAO TEITENO ... et RS 217,71/m?
EdificaG@o T ... 153,40 m? (Economico/1930)
EAIfiCAGAO 2 .. .o 49,13 m? (Médio/1930)

l11.4 - Vista Superior

ento é cdpia do original, assinado digjtaimenie por WARZGREDRIGARD O/ BMBER:CT fithoahteelUsttaaidds tdddodecSaao-2alio ppodoactdaitosamOBA0R4 22R85Es TH3B, ,sstbamimeso WANB26700222868

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082866-80.2025.8.26.0088 e codigo &dBLLRIAR.
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IV - Vistoria

A vistoria do imével foi realizada no dia 18/03/2025 e foi
acompanhada pela proprietdria do mesmo, que presenciou a
realizacdo das tomadas fotograficas e demais verificacdes locais

necessarias para a elaboracdo do presente laudo.

IV.1 - Caracteristicas da Regido

O imdével em questdo estd situado no perimetro urbano do
Municipio de Atibaia/SP, zona UAD (Macrozona Urbana
Adensada), e conta com os principais melhoramentos publicos

urbanos.

IV.2 - Caracteristicas do Imovel

O imodvel avaliaondo € composto por um total de 368,54 m? de drea
construida, sendo as edificagoes, de modo geral, do tipo casa,
padrdo econdomico, com 95 anos, necessitando de reparos
importantes. Todavia, as edificacdoes estdo sendo utilizadas,

inclusive locadas, e, portanto, possuem valor, mesmo que residual.

IV.3 - Registro Fotogrdfico

As fotos 01 até 36 foram extraidas na vistoria, numeradas
sequencialmente e complementadas com comentdrios

pertinentes, conforme segue:
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FOTO N° 02 - VIA DE ACESSO DO IMOVEL (SENTIDO OPOTb AO DA FOTO ANTERIOR)

nto é copia do original, assinado digjitzlimentie por MARZRIIDEIGARS ©/BNBEReCT fiihnabbde) usttaaiddds siddodeeSaacrRalio ppottacddaitoesmOBA0R 22225 s THIIB, satbomimem WINB26700332866
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FOTO N°
‘ FOTO N° 04 — FRENTE DO IMOVEL, TOMADA DE OUTRO ANGULO
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FOTO N° 06 — VISTA INTERNA DO 1° ESTABELECIMENTO COMERCIAL
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FOTO N° 10 - VISTA INTERNA DO 3° ESTABELECIMENTO COMERCIL

nto é copia do original, assinado digjitzlimentie por MARZRIIDEIGARS ©/BNBEReCT fiihnabbde) usttaaiddds siddodeeSaacrRalio ppottacddaitoesmOBA0R 22225 s THIIB, satbomimem WINB26700332866

Para conferTr o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 10682866-80.2025.8.26.0088 e codigo €dBLLBIBQ.

& (19} 3307-2060 [] (19) 99684-9644 B marcoshigatto@terra.combr | 11




fls. 5188

Y :
(@D Hatces . Bigatto
CREA 506.105.315 - 1BAPE 1507

FOTO N° 11 — DIVISA ENTRE O 2° E O 3° ESTABELECIMENTO COMERCIAL
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FOTO N° 12 - ACESSO NA FRENTE DO IMOVEL (LATERAL DIREITA)

ento é cdpia do original, assinado digjtaimenie por WARZGREDRIGARD O/ BMBER:CT fithoahteelUsttaaidds tdddodecSaao-2alio ppodoactdaitosamOBA0R4 22R85Es TH3B, ,sstbamimeso WANB26700222868

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082866-80.2025.8.26.0088 e codigo &dBLLRIAR.

o (191.3307-2060 D (19 99684- 9644 B marcosbigattoftera.com.br 12




fls. 5199

5@3 Marcos E. Bigatto
?20 \;55‘ Engenheiro Civil

CREA 506105215 -1BAFE 1507

.'18_03 2025, 15715
R

S

FOTO N° 13 — VISTA INTERNA DA LATERAL DIREITA DO IMOVEL

18.03.2025 15213

FOTO N° 14 - CONTINUAGAO DA FOTO ANTERIOR
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FOTO N° 15 - VISTA EXTERNA DA EDIFICAGCAO DOS FUNDOS (A DIREITA)

.

FOTO N° 16 — VISTA INTERNA DA LATERAL DIREITA DO IMOVEL (EM DIRECAO A FRENTE)
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FOTO N° 32 — VISTA INTERNA DA EDIFICACAO PRINCIPAL

-
g
g
é
é
2
:
:
é
g
g
§
|
g

o
2
°
Q

(5]

(0]
o]
(4
o
S
©
N
«©
2]
(o}
o
N
[er]
X
D
@
[<e}
[}
D
o
=

o

(7]

7]

[0]

[&]

o

—

o

o

[0}

£

—
e
£

[}
°

o
g

[

Qo

1S

3

o

o
a
o

o

c

(0]

S
o)

c

[e]
o

S
=
Ke}

©
©

(o))

o
=

©
=
=)
el

©
8

(2]

©
g8

—
e}

(2]
2

o
2
-
T

[72]
Q
h

[2]

o
=
<

Q
=

(7]

o

Q

(7]

(2]

[0]

[&]

©
T
£
>

S

o

o

S
=
o)

e

Q

o

©

S

o
0

= (19}.3307-2060 D (19] 996584-9044 B marcosbigattoftera.com.br 22




TEGUNSER 061p02 8 8600°92'8 5202 68-689800 1 0SSa00.4d 0 swuoul ‘oprojuswnoodeloualajuonuqe/bd/enbipeisedyuq snl-dsly fesa;/:sdiy ays 0 assaoe ‘[eulbLo 0 80D Bled
$0BEEEZ00.L9Z AR\ CLERLUNILICOCISS G (|, SELSFAITZ ST HI0WUB0RBKIO0e0dd R HOBSSSROPRESSEPPIER RS BN OPNEENN0N (9204 T MIIE/A GHNDRIRROZ AN Jod ausuyenbip opeuisse ‘feulbuo op eidgo 9 ojus E 3
= B

tto

CREA 506.105.315-1BAPE 150

iga

(o 'm]
i
a
et
=
=

. —
<
o
S
Z
o
o.
©)
<
O
<

@ m
e
[a)
(17 ]
<
(a]
<
Z
oz
(18]
—
Z
<
—
Y
>

Engenheiro Civil
B marcoshigatto@terra.com.br

FOTO N° 34 - VISTA INTERNA DA EDIFICACAO PRINCIPAL

[] (19) 99684-9644

FOTO N° 33

307-2060

3

= (19}




fls. 5300

5@5 Marcos E. Bigatto
Engenheiro Civil
??%U\J‘; CREA 506.105.315 - 1BAPE 1507

FOTO N° 36 — VISTA INTERNA DA EDIFICAGAO PRINCIPAL

ento é cdpia do original, assinado digjtaimenie por WARZGREDRIGARD O/ BMBER:CT fithoahteelUsttaaidds tdddodecSaao-2alio ppodoactdaitosamOBA0R4 22R85Es TH3B, ,sstbamimeso WANB26700222868

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082866-80.2025.8.26.0088 e codigo &dBLLRIAR.

o (191.3307-2060 D (19 99684- 9644 B marcosbigattoftera.com.br 24




R Y fls. 5341

3 Marcos E. Bigatto

: Engenheiro Civil
Cf_, o~ CREA 506105315 -1BAPE 1507

V - Fundamentag¢ao

A seguir serdo apresentados fundamentos e conceitos técnicos

para compreensdo da metodologia descrita no item Il.

V.1 - Metodologia Adotada

O terreno serd avaliado com base no "Método Comparativo de
Dados de Mercado”, afravés de elementos comparatfivos
caracterizados por imdveis semelhantes ao avaliando, ofertados a
venda ou efefivamente transacionados no livre mercado
imobilidrio da regido. Para o cdlculo do valor unitdrio do terreno
serd utilizado o software AVALURB 5.1. As benfeitorias serdo

avaliaodas com base no “Método da Quantificacdo do Custo™.

V.2 - Avaliagao do Terreno

V.2.1 - Tratamento por Fatores

Serdo utilizados os elementos amostrais mais semelhantes possiveis
ao avaliando, cujas diferencas perante o mesmo, para mais, ou
para menos, sao levadas em conta. Os fatores serdo aplicados ao
valor original do elemento comparativo na forma de somatorio.
Efetuada a coleta dos dados, serdo selecionados os elementos
comparativos validos dentre os demais encontrados na pesquisa
de mercado. Na homogeneizacdo dos atributos intrinsecos serdo

adotados o fator oferta, localizacdo e topografia.
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V.2.2 - Selegdo

Na selecdo dos elementos, serd considerada importante a
semelhanca, no que dizrespeito a situacdo, a destinacdo, d forma,

ao grau de aproveitamento, e & adequacdo ao meio.

V.2.3 - Homogeneizag¢ao

Para a homogeneizacdo dos elementos de pesquisa serdo
utilizados os fatores de ponderacdo propostos pelas Normas da

ABNT e demais trabalhos pertinentes.

V.2.3.1 - Fator Oferta

Conforme preceituado pelas normas de avaliagcdo, serd aplicado
um desdagio de 10 % no valor das ofertas a fim de compensar a
normal elasticidade dos valores dos imdveis & venda no livre

mercado imobilidrio.

V.2.3.2 - Fator de Localizagao

Para transposicdo da parcela do valor referente ao terreno, serd
empregada a relacdo entre os valores dos lancamentos fiscais
publicados na planta genérica de valores (PGV) do Municipio de
Atibaia/SP (Lei Complementarn® 749 de 18 de julho de 2017), sendo

o IF do imovel avaliando igual a 150,00.
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V.2.3.3 - Fator de Topografia

Engenheiro Civil

Serdo adotados os fatores publicados pelo IBAPE/SP, sendo a

topografia do imdvel avaliando plana.
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Fundamentacdo no emprego do Método da Comparativo Direto
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V.3 - Avaliagao das Benfeitorias

O Valor de Venda da Benfeitoria (VB) deve ser calculado pela

expressqo:
VB = CUB-SP x Pc x Ac x Foc

Sendo:
VB - Valor de venda da benfeitoria ou da edificacdo.

CUB-SP — Custo Unitdrio Basico da Construcdo Civil no estado de
SP, calculado e divulgado mensalmente pelo Sindicato da
IndUstriac da Construcdo Civil do Estado de Sdo Paulo -

Sinduscon/SP em conformidade com os critérios da NBR 12.721.

Margo 2025 - R$/m?2

Semdesoneracao . R8-N

2.048,48

Pc - Indice referente & tipologia e padréo construtivo da
edificacdo em apreco, definido com base na sua similaridade com

0s padroes.
Ac — Area construida da edificacdo em apreco.

Foc - Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de

Conservacdo referente a edificacdo em apreco.
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@ Marcos E. Bigatto

A depreciacdo das edificacdes pode ser calculada pelo critério
de Ross-Heidecke, que leva em conta o obsoletismo, o tipo de
construcdo e respectivos padroes de acabamento, bem como o

estado de conversdo.

O Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de

Conservacdo é determinado pela expressdo:

Foc=R+Kx(1-R)
Onde:

Foc — Fator de Adequacdo ao Obsoletismo e ao Estado de

Conservacdo.

R — Valor residual corresponde ao padrdo da edificacdo, expresso

em percentagem do valor de reproducdo, conforme Tabela 1.
K — Coeficiente de Ross-Heidecke.
O coeficiente de Ross-Heidecke € dado pela expressdo:

K=(1-=Ec)x{1-[le/Ir + (le/Ir )}]/2}
Onde:

K — Coeficiente de Ross-Heideck.

Ec — Depreciacdo decorrente do estado de conservacqo, expresso

em percentagem, conforme Quadro 1.
le — ldade da edificacdo na época de sua avaliacdo, em anos.

Ir — Vida referencial da edificacdo, definida em anos e que

depende de sua tfipologia, conforme Tabela 1 seguinte.
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A vida referencial (Ir) e o valor residual (R) estimados para os

padrdes especificados sao definidos na Tabela 1 abaixo.

Tabela 1 -Vida referencial (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

CLASSE PO PADRAO Idade Referencial - | Valor Residual -
Ir (anos) R (%)
1.1.1- Padrdo Rustico 5 0
FARRACL 1.1.2- Padrdo Simples 10 0
1.2.1- Padrdo Ruastico 60 20
1.2.2- Padrdo Proletério 60 20
1.2.3- Padrdo Econdmico 70 20
1.2.4- Padrdo Simples 70 20
ata 1.2.5- Padrdo Médio 70 20
1.2.6 - Padrdo Superior 70 20
RESIDENCIAL 1.2.7- Padrio Fino 60 20
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20
1.3.1- Padrdo Econdmico 60 20
1.3.2- Padrdo Simples 60 20
APARTAMENTO 1.3.3- Padrdo Médio 60 20
1.3.4- Padrdo Superior 60 20
1.3.5- Padrdo Fino 50 20
1.3.6- Padrdo Luxo 50 20
2.1.1- Padrdo Econdmico 70 20
2.1.2- Padrdo Simples 70 20
ESCRITGRIO 2.1.3- Padrdo Médio 60 20
COMERCIAL, 2.1.4- Padrédo Superior 60 20
ISERVICO E 2.1.5- Padrdo Fino S0 20
INDUSTRIAL 2.1.6- Padrdo Luxo 50 20
2.2.1- Padrdo Econdmico 60 20
= 2.2.2- Padrao Simples 60 20
i 2.2.3- Padrao Médio 80 20
2.2.4- Padrdo Superior 80 20
3.1,1- Padrdo Simples 20 10
ESPECIAL COBERTURA 3.1.2- Padrdo Médio 20 10
3.1.3- Padrdo Superior 30 10

A idade da edificacdo na época de sua avaliacdo (le) € aquela
estimada em razdo do obsoletismo da construcdo avalianda,
quando deverd ser ponderada: a arquitetura, a funcionalidade e

as caracteristicas dos materiais empregados nos revestimentos.

A idade da edificacdo na época de sua avaliagcdo (le) ndo pode
ser superior 4 sua idade real. O estado de conservacdo ndo deve

ser levado em conta em sua fixacdo.
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O estado de conservacdo deve ser fixado em razdo das

constatacdes da vistoria, que deverd atentar para as condicoes

aparentes de: sistema estrutural, de cobertura, hidraulico e elétrico,

paredes, pisos e forros, inclusive seus revestimentos. Deve pesar os

custos para recuperacado total da edificacdo.

O estado de conservacdo deve ser classificado segundo a

graduacdo referencial que consta do Quadro 1 seguinte.

Quadro 1 - Estado de Conservagao - Ec

Ref.

Estado da Edificagio

Caracteristicas

Nova

Edificacdo nova ou com reforma geral e substancial, com
menos de dois anos, que apresente sinais de desagaste
natural de pintura externa,

Entre nova e regular

0,32

Edificacdo nova ou com reforma geral ou substancial, com
menos de dois anos, que apresente necessidade apenas de
uma demado leve de pintura para recompor sua aparéncia

Regular

2,52

Edificac3o seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado apenas com reparos de eventuais fissuras
superficials localizadas efou pintura externa e intermna

Entre regular e
necessitando de
reparos simples

8,09

Edificacdo seminova ou com reforma geral ou substancial
entre dois a cinco anos, cujo estado geral possa ser
recuperado com reparcs de fissuras e trincas localizadas e
superficiais e pintura externa e interna.

Necessitando de
reparos simples

18,10

Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras e trincas
superficials generalizadas, sem recuperagdo do sistema
estrutural. Eventualmente, revisdo do sistema hidraulico e
elétrico.

Necessitando de
reparos simples a
importantes

Necessitando de
reparos importantes

33,20

52,60

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna apos reparos de fissuras @ trincas,
com estabilizacdo efou recuperagso localizada do sistema
estrutural. As instalacBes hidraulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante a revisio e com substituic3o eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente, Eventualmente
possa ser necessdria a substituigdo dos revestimentos de
pisos € paredes, de um ou de outro cdmodo. Revisdo da
Iimpermeabilizagdo ou substituigdo de telhas de cobertura
Edificag3o cujo estado geral possa ser recuperado com
pintura externa e interna, com substituiclo de panos de
regularizacdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas, com
estabilizagdo e/ou recuperagao de grande parte do sistema
estrutural. As instatacbes hidrdulicas e elétricas possam ser
restauradas mediante substitui¢do de pecas aparentes, A
substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes, da
maioria dos comodos, se faz necessdria. Substituicdo ou
reparos importantes na impermeabilizacdo ou no telhado.

Necessitando de
reparos importantes a
edificagdo sem valor

75,20

Edificagdo cujo estado geral com estabilizagio efou
recuperacdo do sistema estrutural, substituigdo da
regularizagdo da alvenaria, reparos de fissuras e trincas.
Substituicdo das instalagbes hidraulicas e elétricas.
Substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes.
Substitui¢do da impermeabilizacdo ou do tethado.

Edificacdo sem valor

100,00

Edificacdo em estado de ruina.
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A Tabela 2 abaixo apresenta o coeficiente de Ross-Heidecke. é
dade om % Estado de Conservagio & 8 g
da Vida A B c D E F 6 H B3
Befsinciel | 0.00% 032% 152% 809% | 18,10% | 3320% | S260% | 7520% 89
2% 0,9898 0,9866 0,9649 0,9097 0,8106 0,6612 0,4692 0,2455 o]
4% 0,9792 0,9761 0,9545 0,9000 0,8020 0,6541 04641 0,2428 é ~8
6% 0,9682 0,9651 0,9438 08899 0,7930 0,6468 04589 0,2401 g
2% 0,9568 0,9537 0,9327 08794 0,7836 0,6391 04535 02373 8
10% 0,9450 0,9420 0,9212 0,8685 0,7740 0,6313 04479 02344 g
12% 09328 0,9298 0,093 0,8573 0,7640 0,6231 04421 02313 g
14% 0,9202 0,9173 0,8970 0,8458 0,7536 0,6147 0,4362 0,2282 &)
16% 0,9072 0,9043 0,8843 0,8338 0,7430 0,6060 0,4300 0,2250 8
18% 0,8938 0,8909 0,8713 08215 0,7320 0,5971 04237 02217 8
20% 0,8800 08772 0,8578 08088 0,7207 0,5878 04171 0,2182 g
22% 0,3653 0,8630 0,3440 0,7958 0,7091 0,5784 04104 0,2147 8
24% 08512 0,8485 0,8297 0,7823 06971 0,5686 04035 02111 8
26% 0,8362 0,8335 0,8151 0,7686 0,6848 0,5586 0,3964 0,2074 % ‘;
28% 08208 0,8182 0,8001 0,7544 06722 0,5483 03891 0,2036 g
30% 0,8050 0,8024 0,7847 0,7399 0,6593 0,5377 03816 0,1996 8
2% 0,7888 0,7863 0,7689 0,7250 0,6460 0,5269 0,3739 0,1956 a
34% 0,7722 0,7697 0,7527 0,7097 0,6324 0,5158 0,3660 0,1915 8
36% 0,7552 0,7528 0,7362 0,6941 0,6185 0,5045 0,3580 0,1873 g §
38% 0,7378 0,7354 0,7192 06781 0,6043 0,4929 0,3497 0,1830 g '*g
4% 07200 | 07177 | 07019 | 06618 | 05897 | 04810 | 03413 | 0,786 B
42% 0,7018 0,6996 0,6841 0,6450 0,5748 04688 0,3327 0,1740 § g
44% 0,6832 0,6810 0,6660 06279 0,5595 0,4564 0,3238 0,1654 = "q&;
46% 0,6642 0,6621 0,6475 0,6105 0,5440 0,4437 03148 0,1647 g IS
43% 0,6448 0,6427 0,6286 0,5926 0,5281 04307 0,2056 0,1599 _-5 §
50% 0,6250 0,6230 0,6093 0,5744 0,5119 04175 0,2963 0,1550 % %
52% 0,6048 0,6029 0,5896 0,5559 0,4953 04040 0,2867 0,1500 e g
54% 0,5842 0,5823 0,5695 0,5369 0,4785 0,3902 0,2769 0,1449 o
56% 0,5632 0,5614 0,5490 05176 04613 D,3762 0,2670 0,1397 g "%
58% 0,5418 0,5401 0,5281 0,4580 04437 0,3619 0,2568 0,1344 5 (L)
60% 0,5200 05183 0,5069 04779 0,4259 0,3474 0,2465 0,1290 =
62% 0,4978 0,4962 0,4853 04575 0,4077 0,3325 0,2360 0,1235 g
64% 04752 04737 0,4632 04368 0,3892 0,3174 0,2252 01178 §-
66% 0,4522 0,4508 0,4408 04156 0,3704 0,3021 0,2143 0,1121 %
68% 0,4288 0,4274 0,4180 0,3941 0,3512 0,2864 0,2033 0,1063 8 g
70% 0,4050 0,4037 0,3948 0,3722 0,3317 0,2705 0,1920 0,1004 =5 "g
2% 0,3808 0,379 0,3712 0,3500 0,3119 0,2544 0,1808 0,0944 = ‘\3‘
74% 0,3562 0,3551 0,3472 0,3274 0,2917 0,2379 0,1688 0,0883 g g
76% 0,3312 0,3301 0,3229 0,3044 0,2713 0,2212 0,1570 00821 =
78% 0,3058 0,3048 0,2981 0,2811 0,2505 0,2043 0,1449 0,0758 E %‘
0% 0,2800 0,2791 0,2729 0,2573 0,2293 0,1870 0,1327 0,0694 ; %
82% 0,2538 0,2530 0,2474 0,2333 0,2079 0,1695 0,1203 0,0629 .g’ §
84% 0,2272 0,2265 0,2215 0,2088 0,1861 0,1518 0,1077 0,0563 17
86% 0,2002 0,199 0,1952 0,1840 0,1640 0,1337 0,094 0,0496 .g %—
88% 0,1728 01722 0,1684 0,1588 0,1415 0,1154 00819 0,0429 g o
90% 0,1450 0,1445 0,1413 0,1333 0,1188 0,0969 0,0687 0,0360 = .g
92% 0,1168 0,1164 0,1139 0,1074 0,0957 0,0780 0,0554 00220 % 8
94% 0,0882 0,0879 0,0860 0,0811 0,0722 0,0589 0,0418 0,0219 s g
96% 0,0592 0,0590 0,0577 00544 0,0485 0,0395 0,0281 0,0147 .8 8
98% 0,0298 0,0297 0,0290 0,0274 0,0244 0,0199 0,0141 0,0074 .g )
100% 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 00000 | 0,0000 0,0000 | 0,000 |5
N
g5
]
2
c
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O apresentado na sequéncia resume as tfipologias construtivas

previstas e os respectivos coeficientes.

Vafidade dos e Intervalo de fndices - Pc. Idade Referencial | Valor Residual
s Indices* r j i)
Minirmo Médic Maximo — Ir {anas) —R{%e)
; 1.1 - Padrag Pistico 0,091 0136 DA77 5 0%
1 BARRACT fipartir e _

CUOL2008 | 92 - Padrac Simples 0,178 0203 0,234 10 0%
2.1 - Padrag Ristico D409 O4E] 0,553 i) 0%
12 - Padrao Proletario o624 0,734 0,844 50 309
23 - Padrag Econdmico 0918 1070 120 Fi 0%
: 24 - Padrao Simples 1,251 1497 1,743 70 200

2.CASA S -
CUTH2017 25 - Padrac Médio 1,503 2154 2,355 70 209
26 - Padrao Superior 1356 2656 3,008 70 209
17 - Padrao Fino 3331 3665 4390 i 0%
28 - Padrao Luxo 4843 - 60 200
3.1- Padras Econfimico 0518 0600 0,700 i 20%
i 32 - Padrao Simples 0,982 1,125 1,256 &0 20%

SGALPAD fopatice =
0UITLA2007 | 33 Padrao Medio 1368 1,659 LAT1 80 20%
3.4 — Padrio Superior 18712 1] 200
41~ Padrao Simplas 071 0,142 0213 T 109

A partir de 5
4. COBERTURA 415?1 janyy | 82— Padrao Média 0,220 0,293 0357 0 1%
43— Padrao Superior 0333 0485 DA30 30 105

* Cremprega de qualguer um dos indices apresentadas, em avaliagies cuja data de referfncia do valor s=ja a partir da data e validade dos indices, deve observar o disposto nos itens

34 e 3.6 deste esbudo.

Para efeito de enquadramento do Laudo de Avaliagcdo quanto &

Fundamentacdo no emprego do Método da Quantificacdo do

Custo, conforme tabela seguinte:

Grau
Item| Descricdo :
[l (]| I
‘ Pela utilizacio de custo Pelautl!lza;ﬁclnde:ustu
2 Pela elaboragao de o : unitario basico para
Estimativa dao s unitario basico para ; ;
1 ; orgamento, no minima ) projeto diferente do
custo direto : projeto semel hante ao
sintético ; projeto padrdo, com os
prajeto padrao :
devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por
p Calculada por métodaos
levantamento do custo de .
g = téchicos consagrados,
Depreciagdo | recuperagao do bem, para 1 ; p
3 o2 i considerando-ze idade, Arbitrada
fisica deixa-lo no estado de novo 2
vida util g estado de
ou Casos de bens novos ou S
projetos hipotéticos ¢
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V.4 - Avaliagao do Valor de Mercado

O valor do imoével serd o resulfado da soma entre o valor do terreno
e o valor das benfeitorias, sendo o Fator de Comercializagdo igual

a 1,0, ou seja:

VTl = (VT + VIB) x FC

Onde:
VTl = Valor Total do Imovel;
VT = Valor do Terreno;
VIB = Valor Total das Benfeitorias;
FC = Fator Comercializagdo (1,00).

Para efeito de enquadramento do Laudo de Avaliacdo quanto &
Fundamentacdo no emprego do Método Evolutivo, conforme

tabela seguinte:

Grau
m ] |

Descrigao

Estimativa do
1 valordo
bEFreno

Grau Il de fundamentagio
no método comparativo ou
no Invelutivo

Grau Il de fundamentagio
no metodo comparati vo ou
no invelutivo

Grau | de fundamentacio
ng metodo comparative ou
no Involutivo

Estimativa
dos custos de
2 | reedigioou
do valor de

venda

Grau Il de fundamentac¢io
no metodo da
quamiificacio do custo

Grau Il de fundamentacio
no metoda da
guantificacdo do custo ou
emprego do VEIL - 2017

Grau | de fundamentacio
no método da
guantificacdo do custo

Fator de
3 Ajuste ap
Mercado

Inferido em mercado
semel hanie, com mals de
03 {trés ) efementos

Inferido em mercado
semelhante, com 03 [trés )
elementos

Justificado

= 11933072060
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VI - Pesquisa e Determina¢do dos Valores

VI.1 - Avaliagao do Terreno

VI.1.1 - Amostiras

Amostra 1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-430-m-no-bairro-caetetuba-

em-2973338281.html

Amostra 2

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-300-m-por-r$-450.000-00-
caetetuba-3004470214.himl

Amostra 3

hitps://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-360-m-por-r$-540.000-00-
caetetuba-3004576282.himl

Amostra 4
hitps://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-300-m-por-r$-371.000-00-

caetetuba-2961 643942.htm|

Amostra 5

hitps://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-para-venda-em-caetetuba-atibaia-
sp-3000579606.html

ento é cdpia do original, assinado digjtaimenie por WARZGREDRIGARD O/ BMBER:CT fithoahteelUsttaaidds tdddodecSaao-2alio ppodoactdaitosamOBA0R4 22R85Es TH3B, ,sstbamimeso WANB26700222868

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082866-80.2025.8.26.0088 e codigo &dBLLRIAR.

= (19}.3307-2060 D (19] 996584-9044 B marcoshigatto@terra.com.br 35




fls. 5482

S Marcos E. Bigatto
Engenheiro Civil
e‘cuu\;; CREA 506.105.315 - 1BAPE 1507

Amostra 1
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Contate ¢ anundants

Venda RS 480,000
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® o Guanabass | Caetetuna, Atbal

p . 1A
r £ p e, 2 ey D03 Qe ) 100 ORS00 SO0NG 359 P01 97 vi0da
4 " . A 6PN INRT At

. -

' ¥ ¢ PGl st C yarwe 4
: . & Cantatar [
N8 (I st

LY ¥ Cortamn por WinsrApp

» Bl GOV WO 30 WO e LR 6 e
[ 4 FOR L O o

o

Lavan brewves Aises

[}8 ) JLETOY

10wt ton 3o m¥uth
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LOoCAliZAGQO ... Caetetuba
Area doTeITENO ..., 430,00 m?
TOPOGrafiQ ... Plana
ValordaOferta...........ccoovveeiiiiiieeiennnnn.. RS 480.000,00 (RS 1.116,27/m?)
Fonte ......oooveeiiieee e, Lemos Imoveis (11) 2427-8222

hitps://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-430-m-no-bairro-caetetuba-
em-2973338281.hitml
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Amositra 2

Contste o snunciante
Venda RS 450.000

@ Rus CHifdemia, Cavtulut, Albaw
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LoCAliZAGQO ... Caetetuba
Ar@a dOTEITENO ..., 300,00 m?
TOPOGrafiQ ... Plana

ValordaOferta ............oooevvveviiieninnn RS 450.000,00 (RS 1.500,00/m?)
Fonte ..., Trionalis Consultoria (11) 4411-2007

hitps://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-300-m-por-r$-450.000-00-
caetetuba-3004470216.himl
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Amostra 3

Comate o anunciante

Venda RS 540,000
IPTU RS 80

® Sua Nataiu Tamecykt , Caitetuba, ATibeise
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LOCAliZAGQO ... Caetetuba
Area dOTEITENO ... 360,00 m?
TOPOGIafia ... Aclive até 10%
ValordaOferta ............oooevviviiieninn. RS 540.000,00 (RS 1.500,00/m?)
Fonte ..., Trionalis Consultoria (11) 4411-2007

hitps://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-360-m-por-r$-540.000-00-
caetetuba-3004576282.himl
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Amosira 4

Contate 0 anunclante

Venda R$ 371,000

Era

Conhesa a vizinhanga do Imavel

RS Gt 101 COVALMID 054 $112 Wded £0 Vool
oW T PYT At

Comme per Whatespp (L
yooEl:m- ”(,E » * o Ver o teetone O
LOCAlIZAGQAO ... Caetetuba
Are@a dOTEITENO ... 300,00 m?
TOPOGIafiQ ..., Aclive até 10%
ValordaOferta .........ccooeveeeeeeeeeeeeeeennn. RS 371.000,00 (RS 1.236,646/m?)

caetetuba-2961643942.himl
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N> Marcos . Bigatto

Engenheiro Civil
CREA 506.105.315-1BAPE 1507

Amostra 5

Comate o anunclents

Venda RS 280.000

B 0 401 DONESTR) ODNG &0 | NEVE Y v s
Qs 4 20 ITEVERetD

A e, od 423 M 30 o Teweid § CUraie b e e m
Sursce o D Sete

LOCAlIZAGQAO ... Caetetuba
Area dOTEITENO ..o 220,00 m?
Topografia ... Plana
ValordaOferta .........cccooveeeeeeeeeeeeennn. RS 280.000,00 (RS 1.272,72/m?)
Fonte .......ccooovvmmeee, Marcos A. Oliveira (11) 4412-3513

ropriedades/terreno-para-venda-em-caetetuba-atibaia-

sp-3000579606.html
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\¢ Ju\j‘g

£ Engenhetro Civil
\q CREA 506105215 -1BAFE 1507
VI.1.2 - Valor Unitario do Terreno

Apds a devida homogeneizacdo da amostra, validacdo
estatistica, obteve-se a classificacdo de Grau de Fundamentacdo
Il e Grau de Precisado lll, para a data base da avaliacdo, resultando

o valor unitdrio em RS 1.228,71/m?3.

VI.1.2.1 -= Valor do Terreno

O valor do terreno € dado pela multiplicacdo direta de sua drea

pelo valor unitdrio obtido na pesquisa.

VT = 600,00 m?x R$ 1.228,71 m?
VT = R$ 737.226,00

VI.1.3 - Especificagcao da Avaliagao do Terreno

(Al
tbem Desongao = i |
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32 s B e L
1 = k]
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U | 20 s
ApSEren a0 o BpVESER A 08
informag fes mlalnms a Fioma fes
fodas 2= Carncierisioas Apresemac o de relatvas a fodas as
3 DR o e dios dados anaksadas rlornas Bes retatvee & | caraclerisicas dos
dadas de mercado o foda &= Indas a5 caracleristicas dados
raracherisicas dos chidos analisadas | gomespondenies
chsenatas pek Folor a0 Lalores
0 s achy [F LIPi e
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VI.1.4 - Relatorio da Avaliagao do Terreno 8%
118} g g
Marcos Eduarde Bigatto 8 %
" >
Syalurb 6.1 - RELATORID - METODS COMPARATIVO DE DADDS DE MERCADS é 3
o
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Sermeatdead doss valkores hormognezados | R3m) £ 145 53 g
Amplilude tatal (REm2 412 BS g
D
Mimero de nbervalos die classe (L0 4 Q
[e0]
Ampliuda de clasce PREMI) 103,21 =
Media antndica (REmM235: 1.226:71 g
Mediana (REm2) 130373 S
Dlesswnn maddis [RERm2 124 D350 g‘
Diesvio padrdo | R3ima | 161 BBa17z g GE’
Vandoda (FEmd )~ 26 208 3n5IED 8 -g
=S
@
23
g3
COnde: 25
s €
2) Grau de liberdade = N - 1; 8 3
= O
Sandn 5 =
W= Bidmeng de g esinad. E e
o
(0]
b} Ssmatars dop valorss hamogsnspades = ¥{1] + W2 # WE 4. o001 Vin) % .,g
Sendo S Q
fin) = Valores homogensizados. % §
(=)
o
) Ampliude total = Makor waler hemogeneizade - Menor valer homogensizado =
=)
©
d)j Mirmero de intervales de clasee = 1 # 3 371% x log (M) ] %
=
Sendo = E.
M = Mumeara de Amaskras g ﬁ
=1
o
gl Asmplitude de clanes = At | NI Z
‘©
Sendo g§
A= .ﬁ.mpllu-:i-_- trdal 'g 8
Mi = Momero de mlernyaos de classe. % %
fi Midia Aritmetlca = | V1) + V(2 + W@ +...0 Vin) | TN E 8
23
B &3
o O
'-":|I| = Vaktes hoiriegenensados; S
R
M = Mimera de Amastras 3=
85
QO 5
[e]
€2
Q=
Q
c
o (191.3307-2060 D (19 99684- 9644 B marcosbigattoftera.com.br 43 88
©
g &




fls. 5560

-~ :
@ Maros |, Bigato

CREA 506105215 -1BAFE 1507

Marcos Ecuardo Bigatio

Avalurb 8.1 - RELATGRIC - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADS

gl Daswlo Modio = | WITh-M | = 1V -M =] W@ =M (% A IV =M [N
Sendo
Winlk = Valores FLL'HT?D-IZ_‘I-E'.'IE-.E-'.'.I.IJ-:]-?;
M = Media Animalica;

M = Mimera de smosias

Lendn
Whini = Yalores homogenetzados
N = Nomer de Enos¥as

Sendo
Wi = VEnes homoge riZatos;

M = MNirmero de amosimas

4) SANEAMENTO DAS AMODSTRAS [ "CRITERIO DE CHAUVENET™ )
Testia o5 exiremaos do grupoe de amaostras eliminando os dados discrepanies (outlier),
W& Critioo | Tabeka de "CHALVENET" } = 1,55
41) TESTANDD & AMODSTRADE VALOR MAIS REDLUZIDN:
D5 eabs = | Medla - Menar Valer | | Deavie Padris

5 caic. para o MENOR valor =1 3840

42) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MEAIS ELEVADG:
LS cals. = | Malor Valor - Média ) § Desvio Fadrio

OvS cake. para-o ME&IGR vador = 1 1662

4.3) CONCLUSAD:

CTODASZ A% AMOSTRAL SA0 VALIDAS (BUE Menor <= D% Srliico & DS Malor <= 00% Sritlea) '

E} DISTRIEUICAQ AMOSTRAL:

Indica a dispersia relativa em terno da media do grupo ¢ AMoEITaE,

Coaficiants de Varingao () = | Desvie Padria | Madia | = 100

LY = Coefidiente de Vanagda | % j=1316
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Avalurh &1 - RELATSOSIO « METODD COMPARATIVD DE DADOS BE MERCADD %%
_ _ 82
B3
6] INTERVALD DE CONFIANCA: 2 o
wn LD
Limite Enferior | Li ) = Média = { TC « Deswio Padrao | [ | N* de Amostras ) * 0.50 g 3
o
Limkte Supsriar | La | = Media + ( TC 2 Desvie Padria | 1| N de Amontras ) = 3,50 g
[~
Sdolada a disinbuican "1 " de Shodeni, onde 8
©
Mivel de condlanga (%l = 80 gj
o
T Tabela de Stdent ) (ud) = 1533 §
Limins inferiar unitaris (LI ) REm2j=  1417.72 3
Estimativa de tendéncia centrad (REm2 = 4.228.71 §
[e0]
o
L= = Limits superior unizano [#Smd) =  1.338,70 ‘;
(7]
Arphibide doomenals de confiengs eim komo da Eef. de tendénc cendial (%= 903 §
(o]
Ampit indere de cont de B em tomo da eshimatva de enddnoa cenitrad (%) = 905 g‘
[0]
Grau de fundamentagis (NER 14683 ) I | d] = 2 g g
.m ‘=
Grau de precisio (WBR 14653 1 2081) judi = 2 % 'i.
=
ik
c
71 CAMPO DE ARBITRIO: -g.c? GE)
8 3
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@
Corsidenandd o5 andhses beiEs, conciu-se gue o valon s do imdvel. obiets deste laudn, na \g
data atual, & E
(=)
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E5
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Byaturt 5.1 - RELATORID - METODO COMPARATIVO D DADDS DE MERCADD
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V1.2 - Avaliagcao das Edificagoes

Metodo da Guontficogdo do Custo das Edificoges

| derviificag i Ecificagies |
Zusto Unitdrio Basica |CUBL: RS 2.048 48
Dieatex Bose: ABRIL/2025
Dados da Edificacdo
Araq Construida (md): 368 54
dade Raal [anos): 25
Classe: Residencial Elevadaor Sim | ]
Grupo Casa Moo (2 ]
Podroor Ecocnomico PAiriEo [ |
[ [T Ta (% ]
Estuicho IEAPE-5P [ e ATl [ ]
Coeficlante R-Bh 1.070

Walor Unifano

Y= CUB x Cosliclenta B-Bi
Wi = RS 217187
Valor da Edficacdo Nova

Vell= Arsa Construida x Violar Unitaric
Vel = RS BOY.7RI10

Depreciaocdo - Melodo de Ross-Heidecke
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Etodo de Consereyagio reparos importantes
Prendstio de vida O (anos): 70
Walar Besichaal (K] 20, D
IR em % oo VIiE T1346% Idode Baal S Presw, Vido L

E: 1]

Fotor ce Adaquocda = R+E5(1-F)

FOC = 0,200
Vaolor do Edificocdo
Ya= el x FORC
Va= R%141.558 42
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VI.3 - Valor das Edificacoes

VB coiiitiinteieteentnssaessnesentessaesssessssssssessssessssssssssssssasesseesess RO 161.558,62

V1.4 - Especificagcdo Avaliagao das Benfeitorias

= Graus
|| Dwmorighe il Il i
— Pela utilizacdo de custo
Estimativa do Pela elaboracao de piliitlzzgi?s?cgep?::w unitirio bésico para
1 ko akis or¢amento, no minimo Slohs Bl ais i projeto diferente do
" sintético proe ojeto padrao projeto padrao, com 0$
P devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
Calculada por levantamento | Calculada por métodos
Depreciagéo do custo de recuperacéo do técnicos consagrados,
3 fisica bem, para deixa-lo no estado | considerando-se idade, Arbitrada
de novo ou Casos de bens vida (il e estado de
novos ou projetos hipotéticos conservacao
Graus i 1 1
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatorios no grau r11|:; fmﬁmr:zﬂzm?;i 1 e 2, no minimono | todos, no minimo no
correspondente Rt grau Il grau |

= (19}.3307-2060

[] (19) 99684-9644

B marcosbigattoftera.com.br 51

-
]
g
é
é
2
:
=]
8
é
g
g
§
|
g
g

o
2
kel
Q

(]

o
©
I~
o
S
©
Y
«©
ie}
I
S
Y
o}
=
®
@
©
S
1}
S
-~

o

(7]

7]

4}

[&]

o

—

S

o

®

£

—
S
£

[}
°

S
L

[

7}

£

3

(8]

o
(]
8

(3}

c

o

S
o)

c

<}
O

S
=
8

<
Ry

(o))

a
=

<
=
=)
i<}

ot
i

(2]

©
o

—
a

(2]
=2

a
2
-
o

[72]
o
h

[2]

a
=
<

[}
=

(7]

o

®

(7]

7]

4}

[&]

I
©
£
2

S

S

o

S
=
o)

e

<}

o

©

S

S
[N




el fls. 5568

- —" '
@ VarasE Bigato

CREA 506105215 -1BAFE 1507

5
C
<

V1.5 - Valor Total do Imovel

g
&
o
&
S
15
:
%
18
O valor de mercado do imdvel serd dado pela somatdria entre o gg
: - ~ o B3
valor de terreno mais o valor das edificacdes/benfeitorias: gg
o
o]
TEITENO oottt e e e e R$ 737.226,00 g
&
ope ~ . . o]
Edificacoes/Benfeitorias .......c..eeviviieeiiiiiiiieeieeeeeee, R$ 161.558,62 5
o
3
TOTAL .. rreee s eesee s ssesesse s s sssas s snnsssssssnes RS 898.784,62 3
S
3
oge -~ ° -~ J4 ° o
VI.5.1 - Especificagao da Avaliagao (Metodo Evolutivo) 2
o
g
o
Grau g qg)
Item Descricao ]
i I | £
33
Grau | de e
Grau Ili de Grau Il de = =5
. Estimativa do fundamentagiono | fundamentagdo no fundaxtngggao - gE
valor do terreno | meétodo comparativo | metodo comparativo | ol OU-N0 28
Iutivo ou no involutivo ey 58
R0 involutivo g g
c
Grau lil de Grau Il de Grau | de g ,;‘:_J
Estimativa dos fundamentac3o no fundamentacdono | fundamentacdo no ]
2 custos de e método da método da % Q
reedicdo quantificacao do quantificacdo do ]
quantificacdo do custo s R g %
I
Fator de Inferido em mercado . S
3 comerciaiizacdo semelhante Justificado Atirado N 8
=
=2
Graus I i [ gg
Pontos minimos 8 5 3 %
ltens cbrigatorios no ) Eri'irfﬁn";'ﬁ " 1 e 2, no minimo no 2 Todos, no minimo no Z
grau correspondente said 1l grau 1l grau | E7
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VIl - Conclusdo

Diante do todo exposto, conclui-se que o valor de
mercado do imovel inscrito na Prefeitura Municipal
de Atibaia/SP sob o n° 08.010.001.00-0055374.1 e n°
08.010.001.01-0051874.2, matriculado no CRI de
Atibaia/SP sob o n° 56.056, descrito nos termos dos
Autos n® 1000396-39.2025.8.26.0048, €, em numeros

redondos:

Valor do Imoével
Matricula n° 56.056 do CRI de Atibaia/SP

RS 900.000,00

(Novecentos Mil Reais)

- Abril / 2025 -
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VIl - Encerramento

Consta, o presente LAUDO DE AVALIACAO, de 54 (cinquenta e
quatro) folhas digitadas, vindo esta Ultima datada e assinada por

este responsavel técnico, mais o seguinte anexo.

Anexo | - Ficha de Dados Cadastrais

Atibaia, 04 de abril de 2.025.

Perito Judicial: Marcos E. Bigatto = CREA/SP 5061053150

Membro Titular do IBAPE/SP n°. 1507
P&s-Graduado em Pericias de Engenharia e Avaliacoes

P&s-Graduado do Curso de Eng. de Seguranca do Trabalho
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EXCELENTISSIMA SRA. DRA. JUIZA DE DIREITO DA

19 VARA CIiVEL DA COMARCA DE ATIBAIA/SP

Aufos n°: 1000396-39.2025.8.26.0048

MARCOS EDUARDO BIGATTO, engenheiro civil e de seguranca do
trabalho, Perito Judicial, nomeado nos Autos do processo em
epigrafe, tendo entregado seu laudo em Cartério vem,

respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia, para requerer

a expedicdo do mandado de levantamento judicial eletronico no

valor de RS 8.700,00, conforme deposito de fls. 498, referentes aos

seus honordarios periciais, acrescidos de juros e correcdo monetdria

que houver.

Outrossim, facilitando os trabalhos da zelosa serventia, junta o
formuldrio de Mandado de Levantamento Eletrénico, com seus
dados bancdarios, conforme Comunicado Conjunto n° 474/2017,

publicado no DIE em 1° de marco de 2017.

Termos em que,
P. deferimento.
Atibaia, 04 de abril de 2.025.

Perito Judicial:  Marcos Eduardo Bigatto = CREA/SP 5061053150

= (19) 3307-2060 D (19 99684-9644 & marcosbigatto@terra.com. br
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1082866-80.2025.8.26.0088 e codigo fiaBlREQ.



