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1 - Apresentacdo do Documento:

O presente parecer técnico tem como finalidade atender a solicitacdo de instituicdo
financeira para fins de avaliacdo de bem imdvel oferecido como garantia em operacdes de
fianca, penhor, alienagao fiduciaria ou hipoteca.

O documento contempla a estimativa do valor de mercado do imével e, quando aplicavel, a
indicacdo do valor de liquidagao forgada ou valor de venda compulséria, conforme as
exigéncias da operagao em questao.

2 - Metodologia de Avaliacao:

Para a elaboracao deste parecer técnico, adotou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, conforme previsto na norma ABNT NBR 14.653. Esse método tem por
finalidade determinar o valor de mercado do imével a partir da analise de dados obtidos
em transacdes reais, considerando as particularidades, tendéncias e flutuacdes inerentes
ao setor imobiliario, que frequentemente diferem das observadas em outros segmentos da
economia.

Nesse procedimento, o valor do bem é estimado com base na comparagao com imdveis de
natureza semelhante, cujas caracteristicas intrinsecas e extrinsecas sejam compativeis. Os
dados utilizados s&o obtidos diretamente do mercado, e os atributos dos imoéveis
comparaveis sao ajustados por meio de técnicas de homogeneizagao reconhecidas, de
modo a garantir maior precisao, consisténcia e coeréncia nos resultados apresentados.

Cabe ressaltar que, conforme o disposto no artigo 3° da Lei n® 6.530, de 12 de maio de
1978, que regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, compete exclusivamente a esse
profissional a emissdo de opinido técnica sobre a comercializagao de bens iméveis.
Este parecer encontra-se, portanto, em conformidade com o referido dispositivo legal, bem
como com as Resolugoes COFECI n° 957/2006 e n° 1.066/2007, que tratam da elaboragao
do Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica (PTAM).

O Método Comparativo Direto € amplamente reconhecido e adotado tanto pela Associagao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) quanto pelo Conselho Federal de Corretores de
Iméveis (COFECI).

Na hipotese de indisponibilidade de amostras adequadas que atendam aos critérios desse
método, utiliza-se o Método Evolutivo como alternativa. Nessa abordagem, o valor das
edificacbes é estimado separadamente, com base nos Custos Unitarios Basicos de
Construgao (CUB), conforme estabelecido na NBR 12.721:2006.
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3 - Pilares Técnicos e Destaques Relevantes:

— As limitagbes inerentes ao método adotado encontram-se devidamente explicitadas neste
parecer técnico;

— Foi aplicado o método considerado mais adequado, levando-se em conta as imperfeicoes
do mercado, os dados obtidos na pesquisa e a utilizacdo de técnicas reconhecidas de
homogeneizagao;

— O imével objeto desta avaliagdo foi pessoalmente inspecionado pelos signatarios deste
documento, dentro do escopo da amostra de mercado considerada;

— A responsabilidade técnica por esta avaliagdo, bem como por todas as conclusdes nela
apresentadas, ¢é integralmente assumida pelo profissional que subscreve este parecer;

— O avaliador declara nao possuir qualquer interesse, direto ou indireto, pessoal ou
profissional, na matéria objeto deste trabalho, tampouco expectativa futura de beneficio
relativo ao imoével avaliado;

— As restricdes legais, os eventuais gravames, as disposi¢cdes do Plano Diretor do
Municipio, bem como possiveis alteragdes relativas ao uso ou destinacdo da area foram
integralmente consideradas e encontram-se devidamente relatadas neste documento;

— Este parecer foi elaborado em conformidade com o **Ato Normativo n°® 033/2004 do
CRECI — 92 Regidao/BA**, com o **Ato Normativo n° 001/2011**, que regulamenta a emissao
de avaliagbes de imdveis, e com a **Resolugcdo COFECI n° 957/2006**, que disciplina a
elaboragdo do **Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica (PTAM)** e define a
competéncia legal do Corretor de Imoveis para sua emisséo;

— Ressalta-se, por fim, que todas as normas legais aplicaveis, em ambito municipal,
estadual e federal, foram rigorosamente observadas, com base em analise técnica realizada
pelo profissional responsavel pela presente avaliacao.

4 - Objeto da Avaliacio:

Documento: Avaliagdo Mercadoldgica

Matricula: 4742 — Oficio do Registro de Imoveis e Hipotecas Comarca de Belmonte —
26.02.2019

Cidade: Belmonte - Bahia
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Observagao:

Para fins desta avaliagao, considerou-se que o imovel encontra-se livre de 6nus reais, tais
como gravames, execugoes hipotecarias, hipotecas, contaminacdo do solo ou quaisquer
outras restricdes legais que possam comprometer sua plena comercializago.

5 — Localizacao, Delimitacao do Terreno e Fotos:

A propriedade € uma area de terras suburbana correspondente a 6 Ha (seis hectares), ou
seja, 60.000,00 m2 (Duzentos mil metros quadrados) situado no municipio de Belmonte —
Bahia, de acordo com dados do memorial descritivo a area esta em limite Belmonte/ltapebi
com sua frente para a BA-001, com terras do Sr. Luiz Ricci ao fundo, com terras de Pituba
eletro comercio e representagdes LTDA ao lado direito; e com terras limites ao lado
esquerdo Reis e Nery S/S, desmembrada de area maior de 558 Ha (Quinhentos e cinquenta
e oito hectares), objeto de matricula sob n° 1601 datada de 03 de Outubro de 1980.

Por esse meio a avaliagao tera de grande valor para o montante de 6 Ha. (seis hectares) e
sua localizacao na area suburbana de Belmonte-BA.

A regido esta em grande expansao urbana, no municipio de Belmonte/BA, extremo sul da
Bahia. O terreno tem area de 6 Ha, que em metragem quadrada sao 60.000,00 m2, a terra
existente esta proxima do terminal maritimo de Belmonte com saida proxima a BA-275 e
BA-001, existe infraestrutura de orla de praia na regido como na imagem abaixo.
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AP TN Lo

Loteamento na regido
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6 - Caracteristicas Técnicas do Terreno:

O terreno avaliado é composto por uma area total de 60.000,00 m?, no qual existe algumas
edificagdo no local como loteamentos e desenvolvimento de pequenas casas construidas e
a Rodovia BA 001 margeia entre os loteamentos e o terreno com a cidade de Belmonte —
Bahia.

Encontramos somente vegetacdo verde mista e area de mata Atlantica proxima ao mar.

7. Consideracoes Finais:

O terreno avaliado, situado em Belmonte/BA, na zona sul da Bahia, encontra-se inserido em
uma regiao de suburbana em desenvolvimento, com boa acessibilidade viaria e proximidade
de infraestrutura rodoviaria basica e terminal nautico, regido suburbana ou zona suburbana
€ uma area que circunda o centro de uma cidade, caracterizada por ser mais residencial e
com menor densidade populacional do que o centro urbano, mas ainda sob influéncia e os
servigcos desta area central, a cidade de Belmonte — Bahia tem um aeroporto para modelos
de avides bimotor e médio porte e terminal maritimo.

O terreno possui area total de 60.000,00 m?, caracterizando-se como um ativo de grande
potencial imobiliario, tanto para uso industrial/comercial quanto para requalificagao urbana
com fins residenciais.

Considerando as condigbes rurais e urbanisticas do local, o porte do terreno, a topografia
regular e a infraestrutura ja implantada, constata-se que o imdvel possui potencial para
implantacdo de empreendimentos habitacionais de interesse social ou projetos né&o
verticais. Em cenarios como esse, estima-se que o imével possa alcangar um valor de
valorizagdo em médio a grande prazo, a depender do produto imobiliario adotado, das
diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano (PDDU) e das condi¢cdes de
mercado a época do langamento.

Diante do exposto, conclui-se que o terreno apresenta ndo apenas valor de mercado
justificado pelas benfeitorias n&do existentes mas também expressivo valor potencial |,
sobretudo em fungéo de sua localizagdo estratégica, dimenséo territorial e possibilidade de
incorporacdo futura, essa incorporacdo futura podendo ser lotes ou edificacdo de
condominio residencial de médio a grande porte e/ou instalagao de turistica por ter area de
praia préxima e assim existindo outros empreendimentos existentes ja na regido proxima
ao terreno, empreendimentos de lotes, condominios fechados e também na regido de praia
com estruturas de barracas e restaurantes na faixa da cidade e orla.
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8 - Memorial Descritivo de Calculo:

AMOSTRAL
CIDADE R$ AREA FONTE
PRIV. (m?)
BELMONTE 249.500,00 75 LINK
BELMONTE 748.070,00 1000 LINK
BELMONTE 120.000,00 630 LINK
BELMONTE 350.000,00 500 LINK
BELMONTE 243.000,00 600 LINK
1. HOMOGENEIZACAO

BAIRRO R$ AREA PRIV. (m?) R$/m?
BELMONTE 748.070,00 1000 748,07
BELMONTE 350.000,00 500 700
BELMONTE 249.500,00 75 3.326,67
BELMONTE 243.000,00 600 405
BELMONTE 120.000,00 630 190,48
VALOR TOTAL (R$) 5.370,22
MEDIA ARITMETICA (R$) 1.074,04
DESVIO PADRAO (-6%) (R$) 1.009,60
DESVIO PADRAO (+6%) (R$) 1.138,49

AREA PRIVATIVA IMOVEL AVALIADO
M? TERRENO: 60.000,00

FATOR DE CORRECAO: 1,2

VALOR M? DE DESVIO PADRAO (+): R$ 64.442.400,00
VALOR DO TERRENO: R$ 64.442.400,00

VALOR FINAL COM DESVIO PADRAO: R$ 64.442.400,00

Considerando fator de correcdo e média aritmética do metro quadrado existente o valor de

comercializagao final se encontrara no item 9 — valor estimado do terreno.

9 - Valor Estimado do terreno:

Com base na analise de propriedades com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, e mediante a aplicagdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
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procedeu-se a ponderacao dos atributos identificados por meio de técnicas padronizadas de
homogeneizacédo. Tais procedimentos permitem a determinagdo de valores compativeis
com as diferentes tendéncias e flutuacbes do mercado imobiliario, as quais,
frequentemente, divergem das dindmicas observadas em outros setores da economia.

Diante dos elementos técnicos analisados, conclui-se que o valor de mercado do imdvel
objeto deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica é de:

Valor Do Terreno (R$) 64.442.400,00
Variagéo (%) £ 5

Valor Minimo (R$) 61.220.280,00

Valor Maximo (R$) 67.664.520,00
Desconto P/ Valor Justo (%) 10

Preco P/ Valor Justo (R$) 57.998.160,00
Desconto P/ Venda Rapida (%) 20

Valor P/ Venda Rapida (R$) 51.553.920,00

10 - Identificacdo e Qualificacdo do Avaliador:

Nome: PETTER MACDONALD MARTINS ROCHA FILZEK
CPF: 336.309.078-14

Titulo profissional: AVALIADOR

Registro CNAI: 45.651

Salvador, 22 de Setembro de 2025
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11 — Anexos:

m Links usados no memorial de calculo.

m https://ba.olx.com.br/sul-da-bahia/terrenos/lote-no-condominio-
vilas-da-praia-belmonte-ba-1434014236

m https://ba.olx.com.br/sul-da-bahia/terrenos/terreno-a-150-metros-
da-praia-1421202631

m https://ba.olx.com.br/sul-da-bahia/terrenos/lote-em-condominio-
em-belmonte-belmonte-belmonte-ba-1436570207

m https://ba.olx.com.br/sul-da-bahia/terrenos/lote-em-condominio-
em-belmonte-belmonte-belmonte-ba-1434880623

m https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-belmonte-bairros-
belmonte-606m2-venda-RS242834-id-2779112140/?
source=ranking%2Crp
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B ESCRITURA DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS

D OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS HIP TEcAs

Bad:aA

L HAEGISTRO GERAL AND
PODER leclnmu

-~ )

MATRIGULAN: 1. 7hT DATA WH=L1=00T nENTIFICACAD DO IMOVEL T hir oo s KRR

{MA AKEA DE TERRAS SUBURBANA COREESPONDENTE 2 06 06,00ha. (Svls bhectarss)
ot a2z BO.000,00in? {Sessenia mil metros quadredos). sitcada no Mupicipo de Belmonts,
nests Estado da Babis, DESMEMBRADA de aren maror de 43%,00ha (Juatrocenios e trinta
e move heclares). reicanescente da area total de 538,00ha Quinhentos ¢ oltenta e aila
hectares;, chizio da Mawioniz sab n® 76CL Registro n® Ol datado 03/1071988. com muas3
renfrontacies de acardo coim & Planta & memonal degentive: limitandn. s= peia FRENTE: com a
BR - 001 Belmonte! lrapehi, aa FUNDD: limita-ce car terras de Lwz Wicoi do iade THREITO
Im‘itn -58 L0 A PII'JBA ELETRQ CDMFRCII"' i REPFFﬁEN"-\I\f‘ES l'E'I"A - ME A¢ lado
_ALBERTO ALVES
DE CARV -’il!lD LAQSlu..JI‘i} casads pelu R!‘—g}rr.-\. de Comunkio Pau_hﬂ de Dens, sugenheirs,
portaror da eciu!a de ldentidade de 0° 343.095 . SSP.BA, o da CPF/ME n® 167 156 91568, rom
Gomicilio residsacial na Pua dos Albarrazes, n® 5. (Quadrs H-2, Lole Gd Condomine Alphaville,
Hesidencial iraperica, Barrro dz Alphavill §, Seivador B4, S¢° ANDRE JATZ PERRONE DE
OLIVEIRA, brasilziro. adwinistrador de erpresss. casade pelo mgime de comunhao parcial de
benz, portador da Cédula de ldentidade de n* $2.246.344 33 33 BA, e do CFF/MF sob " 458
936 67549 como domacihio e Koa Dr Bdvardc Reiana n® 47 Apta n® 1962, Praga - Piluba,
Bairso da Pituba va cidade de Saivador - Bahia; Sr= RUBENS FRAIHA BUSTANI, brasilsira.
rasedo sebre righme de cormunhic percial de benz engenhsite, portador da Cedula de
ldentidade da n® ?.GQB.SQ&-S‘;P-HA & dn I.I[-'f*.’.\rlF gob N 5538, 182 95300, com sau domiwili pe
Rua Ceara, Ed Mansio Felix 1. n® 832, Apto 1302, Bairro da Pituba na cidads de Saivadar -

Baha ¢ » Sr* RIVALDO SOUZA BQ’ 1, hm.abirlr" razade oele regime de comunhée nniversat
de bene, qu;ml'-:u Ingustiial, portador da Ceduia de Hlentidada de n® 1 103.425- SSP/BA, 2 do
CPRAIF mh n 0075 £53.524.04. com domiciiio residancial na Fas Reior Macedo Couta, n® 341,

Aptt j105, . Palacio ligera. Baigro lisigars, na cidede de Salvador - Bahia TITULO
ISITIVE: ndgumdu pulr compfhdarss nos teres o Hegistra n® 23, Averbagho n® 24,
tados 4

j G4{¥172010. b}atnr'uia iR L1601, datada de C3/1CH1880 necre Tmabihario
3 D,
Yere, "‘"Jl.j l“JC 16 A WO e Vs Percival Parsira da Silve, Oficial Dasignmii.

RECISTAO N O1-MAT._ M 4.742-DATA: ¢ (09/2086: JTISTICA FEDURAL- 24Y VARA
GsECUAG JUBICIARIA DA BALILA. ASSUNTO: Regiswo de ludisponibilidade,
50: 132223920154013300._REQUERENTE:  FAZENDA  NACIONAL,
RIDO: SIGILOSO. Nos tenmos du gue delennica o OFCIOYSESUD $84:2016,
G Justige Federal 24 Vars da Secgio Judiciiria da Bahia, datado de 18 de Agosta
' Rf.hddu pciu lixms Sr. D Fahio Ramiro, JLUZ, Fu]cml 74' \rm‘;”i:’\ Prmmn
df R G DA,

‘u.h IS
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02-4.742 « PESHURA - Protocole n* 18303, de 13072018, B comprinentos an mandado subscrite em 08 de
© fpovernbro de 2017, extraldo dos awios o MIZ7296-15.201 58,20 (160, da ag@io de Excougiio de Tilo Extrapudicwd, o
Liimite perante o Juize da 32° Vara Civel éa Foro Central Clvel da Comares de S8o Paule, requenda por FUNDO DX
NVESTIMEXTOS EM DIREITOS CREDITORIOS MULTISETORIAL BVA MANITER 01, conza WBS
TERENCIAMENTO F EMPREENDIMENTOS FTDA e antroe, p imovel dedn matricuia fiv penhorade em faver
o requenents para garantta do sridite mo valor do RE 6,149 585,19 (seis milhbes, conto € quarenta ¢ nove mid, guinhentos
oitents € seis rezis € dezenove eentavos). Fol nomeads depositing o excotado Daje 9999.02 1293831, np vaior total
e RS 756192, Selo eletronice: 2517 ADUG4732-0 Validagio: CMMSTFR2PT. Belmonte, BA, 13 de juibe de 2618,
Thais Carine Guimardzs dos Santos | . ESCTEREREE Autarizade. NREn o e N ST XN
AV.3i4742 - Prenotagio n® 18.454, de 22 de feversiro de 2019. (INDISPONIBILIDADE). Pelo Comunicado
expedido pela Central Macional de Indisponibilidade, gerade pelo Protocolo de indigponibilidade n®
201705 0313.00279152-14-250, Cddigo HASH: €a76.015502d7 apet ade? ic ebbb 53233 4123 48ba,
axtrsido dos autos da aglo, Processe n®™ D0007528120155050001, em framite perante a 3* Vars de Feira de
Santana/BA, procede-se & presente averbago para constar que foi decretsds a ingdisponibilidada da bans de
WBS GERENCIAMENTC £ EMPREENDIMENTOS LTDA, & qualificada. DAJE: 2715.002 000604, isento.

Beimonte/BA, 26 Je foversire de 201%. Thais Carine Guimarfes dos Santos a0 , substituta.

AV.4{4742 — Prenotagio n® 18.454, de 22 de feversiro de 2018, (INDISPORIBILIDADE). Pelo Comunicado
éxpedido pela Central Macional dg Indisponibiidade, gerado pelo Protocole de Indisponisilidade n®
201810.0913.00624235-14-350, Codige HASH: 0a76.0155.02d7 acch ade2 fic e6b5 a3a2 4133 4%9ba,
exdraide dos sutos ¢a agdo, Processo n® 00101443820135050026, am tramite pefanta 8 267 Vara do
Trapgho de Saivador/BA, procede-se o presere averbac8o pera consigr que ol decretada &
indigponibiidade de bens de WEBS GERENCIAMENTO £ EMPREENDIMENTOS LTDA, j& quaiificada, DAJE:
2715002 Qf:%, iserea. Belmonte/BA, 26 de fevereiro de 2018. Thaiz Camme Gumardes dos Santos

-~
ot

.,

S substitota, Kxooondao0n oo OnOBNOnOaUCOnOONG GO G X ICOOOUL KN X000

AV 514742 — Prenotagfo n® 18.454, de 22 de fevereir de 2015 GNIHSPONIBILIDADE). Pelo Comunicaddn
expadido pela Central Macional de Indisponibilidads, gerado pefo Protocolo de Indigponibilidads o®
201811.2915.00411150-A-850, Cadign  HASH:0876.0155 0247 acct ade? ic.eBhS alZal 4123 4908,
adrzide dos sutos da agho, Processo n® 000147556201125150153, em tramite parante 2 62 Vara do Trabalho
de RibeirBo Preto. procede-se a presente averbagfio para conslar que foi decretada a indisponibilidade de
bens do WHS GERENCIAMENTD E EMPREENDIBMAENTOS LTDA, ja quatificada. DAJE: 2715 002 000806,
isento. BalmoniedBA 26 de fovemirg de 2013 Thais Carine Guimarges dos: Santos *'J- ;

wisbelifuta, o A KA OO KN A OO X K AU KA K R 0L S0 0000000000000000C000K

AV 54742 ~ Prenctaco n® 18.454, de 22 de favereiro de 2013, {INDISPONIBILIDADE). Pelo Comunicado
expedico peia Central Nacional de Indis@mibilidade. gerado pelo Protoenin de  Indisponibilidade n®
201802 2012 Q0721815-1A-100, Codigo  HASH:  0a7B.0155.0247 acch ade? folc eB6bS a3a3 4123 49ba,

®+55 7199729 - 1168 / +55 71 9 9902 - 1168

Este documento foi gerado pelo usuario 024.*** ***.35 em 15/04/2026 17:17:16

NUmero do documento: 25112416331304200000507980561
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25112416331304200000507980561
Assinado eletronicamente por: DHAIANA NEVES BORGES ARGOLO - 24/11/2025 16:33:14

. petter.rocha@gmail.com | CNAI 45.651 | Creci BA 30.759

Num. 531972906 - P4g. 14



PETTER
ROCHA

CORRETOR & PERITO

1 | OFICI0 DO REGISTRO BE MOVEIS

BaAHA
REGISTAG GERAL - AND Natalia Murad do Prado
POLER JUDICTARID Aficia Tisiar T
2 MATRICULA N 4742 DATA _ ZHRI2IZ0HE IDENTIFCATAD 0O iMOYVEL

axtraide dos autos dz 3350, Processo n? 00085120620135150121, am tramite perants a Vara da Trabalho
da S4o Sebasiidio, procede-se a presenta averbagdo para constar que foi decretada a indisponibilidade de
bens de YWBS GERENCIAMENTO E EMPREENDIMENTOS LTOA, ja qualificads. DAJE: 2715 .002.000807,
izente. Belmonte/BA, 26 de feverero de 2019, Thais Csnne Guimardes dos Santos -

substiuta. OeOUOHOR OO XX OO U LI OGO X KOO OO KN

AV 714742 — PranotacBo n® 18 4802, de 10 de abril de 2019 ANDISPONIBILIDADE). Pelo Comunicade
expedido pela Central Nacional de indisponibilidade, gerado pels Protocoio de indisponibilidads o°
201903 1509.00721104-1A-840, Codigo HASH: c63afdlc oB25 280a.B5ef 184c.6942 d7cb.Obaa adcf,
exiraido dos autos da aglc, Processo n” 0010282 1820155050561, em tramite perante a Vara de Ipiaw/BA,
procede-se a presente averbagdo pare constar Gue foi decretada a indisponibilidade de bens em de WBS
GERENCIAMENTO £ EMPREENDIMENTOS LTOA, |2 quaiita
Belmonte/BA, 10 de abwit de 2019 Nataliz Murad do Prada

AV 84742 - Prenctacao n® 18.558, de 28/08/2012. (PENHORA). Em cumpnmenic & delerminacBo contida
2 oficiy 0822045 subscrite am 22 de agosto de 2019, exdraidy Jos ados o 51344-03.2015.4 01,3300,
da agdo de Execupdo Fiscal, em trimde perante o Juizo da 24* Vara - Salvador da Secho Judiciaria do
Estado da Bahia, reguerida pela FAZENDA NACIONAL, contra & proprietaria WBS GERENCIAMENTC
E EMPREEDIMENTOS LTDA (4 qualficada o imovel dests matricuia ol penhorade em favor do
exgquenie parz garantia do crédity no valr de #5854 361 052,17 { quatrd milhdes, frezentos e sessenia ¢
um i, cinguenta e dois reais e dezessete centavos). Valar de avaliagBo: RS 35.000,00 N&g foi nomeads
depositdrio fiel. Os valores devides peios emolumentes seréic pagos postericrments, conforme dispde o
paragrafo 1° do art. 10590 de Cédigo de Normas de Estado da Bahia. DAJE. 2517 002000798, iseno.
Belmonte!BA, 11 de setembio de 7019, Wilana da Siva Cosia 5@ i | SSCIEVETEE MBDNTA0A. 00

f

e e

C2000. 004
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