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VALIENG.E BRASIL

CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIACAO

O valor médio de mercado sugerido para venda do imodvel rural situado
na Linha Trés Passinhos, perimetro rural do municipio de Aguas de
Chapecod, estado de Santa Catarina, correspondente PARTE IDEAL da
Matricula Imobilidria n° 1.005 do Cartdério de Registro de Imdveis da
Comarca de Sdo Carlos - SC, com area de terras de 18,7829 ha. (dezoito
hectares, setenta e oito ares e vinte e nove centiares), sem construgodes
ou benfeitorias, é de:

Valor da Gleba Rural Nua = RS 1.974.044,47

Valor Médio de Mercado:

RS 1.974.044,47

(um milhdo, novecentos e setenta e quatro mil,
quarenta e quatro reais e quarenta e sete centavos)

Valores referentes ao més de outubro de 2025.

A pesquisa de glebas rurais levada a efeito junto ao mercado imobiliario
se concentrou em 4dareas na regido do imodvel avaliado (Aguas de
Chapecé e Sdo Carlos), onde foram coletadas cinco ofertas
comparativas cujos precos por hectare (10.000,00 m?2), aplicando-se a
elas os fatores de oferta, aproveitamento (nota agron6mica) em relagdo
as caracteristicas do imodvel avaliado, apresentavam valores que
variavam de RS 89.333,27 a RS 120.862,66 por hectare, concluindo por
um valor médio de R$ 105.097,96 por hectare de terra nua como o mais
adequado a realidade do mercado imobiliario.
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objetivo o presente laudo sugerir, através de metodologia
adequada, o Valor de Venda para o imédvel rural situado na Linha Trés
Passinhos, perimetro rural do municipio de Aguas de Chapecd, estado de
Santa Catarina, correspondente PARTE IDEAL da Matricula Imobilidria n°
1.005 do Cartdrio de Registro de Imdéveis da Comarca de Sdao Carlos - SC, com
drea de terras de 18,7829 ha. (dezoito hectares, setenta e oito ares e vinte e
nove centiares), sem construgcdoes ou benfeitorias, visando atender demanda
gerada no Processo n° 0000009-54.1991.8.24.0059 distribuido a Vara Regional
de Recuperagoes Judiciais, Faléncias e Concordatas - Comarca de Concoérdia,
estado de Santa Catarina.

A avaliacdo do imédvel levou em consideragcdo os seguintes aspectos
basicos:

a) A localizacdo do imdvel no municipio.

b) O valor médio de mercado para imoveis similares ofertados na
regiao.

c) Parametros de homogeneizacdo previstos nas normas e fatores
imobilidrios que influenciam no valor do imdvel.

d) As normas bdsicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-3 da ABNT — Associagdo Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendacdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro

de Avaliacdes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentagdo referente ao imodvel foi
fornecida pelo proprietario, ressaltando que ndao foram consideradas neste
trabalho quaisquer restrigdes que ndao sejam de nosso conhecimento. Este
trabalho tem o Unico objetivo de fornecer um valor de mercado do imével, ndo
adentrando em questdes fundidrias ou documentais, que dependem de um
estudo especifico e que ndao esta contemplada no escopo de nossa anadlise,
dada sua complexidade.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

Nas vistorias e diligéncias datadas de 11/09/2025, visando caracterizar
o objeto desta avaliagdo, constatamos que o imoével avaliado possui as
seguintes caracteristicas basicas:

2.1. Localizagao e Roteiro de Acesso:
O imédvel localiza-se na Zona Rural do municipio de Aguas de
Chapecd, por onde segue a partir do perimetro urbano daquele
municipio a distancia de 12,6 Km em estradas de terra com
regulares condi¢des de trafegabilidade. De acordo com o Sistema
de Coordenadas UTM, o imoédvel localiza-se a -27°00'46”S e -
52°55’34”0.
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Caracteristica geoecondmica da regidao do imodvel avaliado:
Aguas de Chapecé é um municipio do estado de Santa Catarina, na
regido Sul do Brasil. Sua populacdo estimada em 2022, de acordo
com o IBGE, era de 6 036 habitantes. Pertence a Regido Geografica
Imediata de Chapecé e a Regido Geografica Intermediaria de
Chapecd. Estd localizada no chamado Vale das Aguas, regido
turistica de Santa Catarina procurada por oferecer dguas termais.
Situa-se a 44 km de Chapecd e a 596 km da capital estadual,
Floriandpolis. Possui IDH — indice de Desenvolvimento Humano de
0,713 (alto).

Uso do imadvel:
No momento de nossa vistoria, a area do imdvel encontrava-se em
preparo para plantio de milho.

Documentac¢do e dados legais do imdvel:

O imével avaliado é parte de AREA MAIOR da Matricula
Imobiliaria n° 1.005 do Cartério do Registro de Imdveis da
Comarca de Sao Carlos - SP, perfazendo PARTE IDEAL (Averbacgdo
R-9) e objeto desta avaliacdo a area de terras de 18,7829 ha.
(dezoito hectares, setenta e oito ares e vinte e nove centiares) e
acha-se cadastrado junto ao Instituto de Colonizagdo e Reforma
Agraria — INCRA sob n° 815.020.001.406. Importante ressaltar que
o imovel ndo possui seus limites georreferenciados, e suas divisas
estdo baseadas nos limites da matricula imobilidria, conforme
documento constante no ANEXO 01 deste laudo.

Area de Terras:

2.5.1. Dimensoes:
A area total de terras constante na matricula imobilidria do
imovel avaliado é de 18,7829 ha. (dezoito hectares, setenta e
oito ares e vinte e nove centiares).

2.5.2. Topografia:
O imoével avaliado possui topografia predominantemente
plana e com percentual de 90% de area de coleta mecanizavel.

2.5.3. Infraestrutura da regido:
A regido onde se localiza o imodvel avaliado possui
infraestrutura compativel com as areas rurais bem localizadas,
com acessos servidos por estradas de terra em condi¢des
regulares de trafegabilidade e dotada de melhoramentos
basicos.

2.5.4. Restri¢oes ambientais e de uso das terras:
De acordo com a legislacdo ambiental incide sobre o imdvel a
destinacdo de 20% de sua area para Reserva Legal.
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Classe de solo:

No perimetro da area avaliada foram detectados tipos de solo
Classe IV, Sub-Classe le (Terras proprias para cultivos anuais, mas
gue sem cuidados especiais, ficam sujeitas a severos riscos de
depauperamento. Necessitam de medidas intensivas de
conservacdo de solo. Relevos plano, suave ondulado a ondulado).

Culturas:
Em nossa vistoria constatamos que a totalidade da area do imdvel
avaliado destina-se a cultura de milho. Importante ressaltar que
o valor desta cultura ndo serd considerado no presente laudo de
avaliacdo.

Aproveitamento do imével:

Conforme citado anteriormente, o imdével avaliado situa-se numa
regido cuja predomindncia é de atividades agricolas e
agroindustriais, podendo o imdvel seguir essa tendéncia a curto e
médio prazo.

Classe de terras e aproveitamento:
De acordo com as normas de avaliagdes de imdveis rurais, as
terras classificam-se em 08 classes, a seguir discriminadas:

CLASSES DE CAPACIDADE DE USO DOS SOLOS
Terras préprias para culturas anuais, sem necessidade de uso de
CLASSE | qualquer pratica de controle da erosdo obtendo-se altas
produtividades.
Terras proprias para culturas anuais adaptadas, necessitando

CLASSEII praticas simples para o controle da erosdo.
Terras proprias para cultivos anuais, mas que sem cuidados
especiais, ficam sujeitas a severos riscos de depauperamento.
CLASSE 111

Necessitam de medidas intensivas de conservacao de solo.
Relevos plano, suave ondulado a ondulado.

Terras com riscos ou limitacdes permanentes muito severas
CLASSE IV quando usadas para culturas anuais, exceto arroz irrigado
necessitando de praticas permanentes de conservagdo do solo.

Terras planas, praticamente livres de erosdo, mas improéprias
para culturas anuais em razdo do possivel encharcamento e a
baixa fertilidade que apresentam, e que podem, com seguranca,
ser apropriadas para pastagens e florestas.

CLASSE V

Terras imprdprias para culturas anuais, em razdo da declividade
excessiva, pequena profundidade do solo ou presenca de

CLASSE VI pedras, mas que podem ser usadas com cultivos permanentes,
como pastagens, fruticultura e florestas desde que sejam
observadas praticas de conservacgdo do solo.

Terras imprdprias para culturas anuais mas que podem ser
usadas com cultivos permanentes, como pastagens, fruticultura

CLASSE VI e florestas desde que sejam observadas praticas complexas de
conservagao do solo.
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Terras improéprias para serem utilizadas com qualquer tipo de
exploracdo em funcdo do relevo excessivo com declives
acentuados, solos muito rasos, afloramentos rochosos entre
outros fatores que impedem o cultivo econémico de qualquer
espécie, destinando-se apenas ao abrigo de fauna e flora
silvestre.

CLASSE Vil

Conforme a tabela acima e nossa vistoria ao local, constatamos que
a area avaliada possui area classificada como segue:

. Area de 15,02632 ha., classificada como Classe IV;
J Area de 3,75658 ha., classificada como Classe VIII;

2.10. Fator de Aproveitamento (Nota Agron6mica):
O fator de aproveitamento do imodvel é dado pelos fatores
determinados pelas caracteristicas da classe de terras e suas
caracteristicas, de acordo com a tabela abaixo:

Classe | ] ] v Vv Vi Vil Vil

Situacdo 100% 95% 75% 55% 50% 40% 30% 20%
Otima 100% 1,000 0950 0,750 0,550 0,500 0,400 0,300 0,200
Muito Boa 95% 0,950 0903 0,713 0,523 0,473 0,380 0,28 0,190
Boa 90% 0,900 085 0,675 049 0450 0,360 0,270 0,180
Regular 80% 0,800 0,760 0,600 0,440 0,400 0,320 0,240 0,160
Ma 75% 0,750 0,713 0,563 0,413 0,375 0,300 0,225 0,150
Péssima 70% 0,700 0,655 0,525 0,385 0,350 0,280 0,210 0,140

Com base nos aspectos ja relatados, temos o seguinte calculo de
Fator de Aproveitamento (Nota Agrondmica) conforme segue:

cossesorsoro | STADD. 'OEITO oy
DE CADA AREA. BOp  AGRONOMICA
CLASSE
Classe \Y 80,00% 0,440 0,352
Classe Vil 20,00% 0,180 0,036
NOTA AGRONOMICA 0,388

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIADO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
laudo, bem como exemplificar as caracteristicas basicas da drea objeto desta
avaliacdo, procedemos levantamento fotografico com a utilizacdo de drone em

11/09/2025.

Neste levantamento demos énfase as caracteristicas fisicas do imodvel
avaliado, bem como de seu acesso e entorno. Assim sendo, segue relatério
fotografico com os devidos comentarios:
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Fotografia 01 - Roteiro de acesso do imével avaliado (em amarelo) a partir do
perimetro urbano do municipio de Aguas de Chapecé (1) por onde segue a partir do
perimetro urbano daquele municipio a distancia de 12,6 Km em estradas de terra
com boas condicGes de trafegabilidade (em vermelho). De acordo com o Sistema de
Coordenadas UTM, o imdvel localiza-se a -27°00°46”S e -52°55’34”0.

Fotografia 02 — Aspecto das divisas do imdvel avaliado (em vermelho).
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Foogrfla 04 - Aspecto geral do imével avaliado.
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Fotografia 05 — Aspecto geral do imdvel avaliado.

Fotografi 06 - Apecto geral do imdvel avaliado.
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Fotografia 07 — Aspecto geral do imdvel avaliado.

Fotografia 08 — Aspecto geral do imeI avaliado.
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4. AVALIAGCAO DO IMOVEL

Para concluirmos pelo valor de venda do imdvel objeto desta
avaliacdo, optou-se pelo METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE
MERCADO, observando-se as disposicdes do item 8.2.1. da Norma Técnica NBR
14653 — Parte 03. Neste caso especifico, consideramos a drea de terras das
ofertas comparativas e do imdvel avaliado, aliado aos fatores de adequacao
gue serdo adiante especificados, para sugerir um valor por metro quadrado
gue se apligue ao imdvel avaliado.

Para afericdo do valor do metro quadrado do hectare na regido do
imével avaliado (Aguas de Chapecé e Sio Carlos), consideramos o resultado
das pesquisas com a coleta de ofertas imobilidrias de areas rurais para venda
com caracteristicas semelhantes de localizagao, aproveitamento e area.
Alguns fatores foram considerados quanto a sugestdo deste valor:

e Fator Oferta — Desagio de 10% sobre os valores de oferta =
0,90

e Fator Aproveitamento: Considerando a Nota Agrondmica
atribuida noitem 2.11. do laudo e sua propor¢cdo em relacao
aos imodveis avaliados.

Focamos nossa pesquisa dentro da macrorregidao onde efetivamente se
localiza o imdvel, onde se nota a existéncia de areas rurais com caracteristicas
semelhantes ao imdvel avaliado, do ponto de vista de localizacdo, topografia
e eventuais restricGes ambientais. Assim sendo, foram coletados 05 (cinco)
elementos comparativos de venda de area rural que se situam na mesma
regido geoeconOmica da area avaliada, que culminou no seguinte relatdrio de
avaliacdo:

Fatores do Imdvel Avaliado:
Oferta: 1,00
Aproveitamento: 0,388
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Elementos Comparativos

Areas Rurais
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ELEMENTO COMPARATIVO 01

Endereco / Localizagdo:

Area Rural — Aguas de Chapecé SC

Area Hectares: Valor de Oferta:
13,40 Hectares R$ 1.900.000,00
Informante:

Tucuma Empreendimentos Imobilidrios

Tel.: (49) 3322-2711

Link da Oferta:

https://tucumaimoveis.com.br/imovel/exibir/venda-area-rural-zona-rural-aguas-
de-chapeco/648

Fatores:
Oferta: 0,90

Aproveitamento: 0,400
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ELEMENTO COMPARATIVO 02

Endereco / Localizagdo:

Area Rural — Aguas de Chapecé SC

Area Hectares: Valor de Oferta:
9,70 Hectares RS 740.000,00
Informante:

Tucuma Empreendimentos Imobiliarios

Tel.: (49) 3322-2711

Link da Oferta:

https://tucumaimoveis.com.br/imovel/exibir/venda-area-rural-zona-rural-aguas-
de-chapeco/649

Fatores:
Oferta: 0,90

Aproveitamento: 0,365
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ELEMENTO COMPARATIVO 03

Endereco / Localizacgdo:

Area Rural — Aguas de Chapecé SC

Area Hectares: Valor de Oferta:
21,00 Hectares RS 2.500.000,00
Informante:

Tucum3 Empreendimentos Imobiliarios

Tel.: (49) 3322-2711

Link da Oferta:

https://tucumaimoveis.com.br/imovel/exibir/venda-area-rural-zona-rural-aguas-
de-chapeco/650

Fatores:
Oferta: 0,90

Aproveitamento: 0,415
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ELEMENTO COMPARATIVO 04

Endereco / Localizagdo:

Area Rural — S3o Carlos SC

Area Hectares: Valor de Oferta:
6,00 Hectares RS 770.000,00
Informante:

Tucum3 Empreendimentos Imobiliarios

Tel.: (49) 3322-2711

Link da Oferta:

https://tucumaimoveis.com.br/imovel/exibir/venda-area-rural-interior-sao-

carlos/1524

Fatores:
Oferta: 0,90

Aproveitamento: 0,401
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ELEMENTO COMPARATIVO 05

Endereco / Localizagdo:

Area Rural - S3o Carlos SC

Area Hectares: Valor de Oferta:
10,00 Hectares RS$ 1.430.000,00
Informante:

Tucuma Empreendimentos Imobilidrios

Tel.: (49) 3322-2711

Link da Oferta:

https://tucumaimoveis.com.br/imovel/exibir/venda-area-rural-interior-sao-

carlos/1524

Fatores:
Oferta: 0,90

Aproveitamento: 0,425
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Valor da Gleba Rural
(Software Avalurb 5.1.)
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1) Ident: AGUAS DE CHAPECO 2 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Localiz.: AREA RURAL LINHA TRES PASSINHOS
Cidade: AGUAS DE CHAPECO Estado: Santa Catarina
2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:
Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)
Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(ha) V.Unt.(R$/ha) F1 F2 V.Hom.(R$/ha)
1 1.900.000,00 13,40 141.791,04 0,90 0,97 123.783,58
2 740.000,00 9,70 76.288,66 0,90 1,06 72.779,38
3 2.500.000,00 21,00 119.047,62 0,90 0,93 99.642,86
4 770.000,00 6,00 128.333,33 0,90 0,96 110.880,00
5 1.430.000,00 10,00 143.000,00 0,90 0,92 118.404,00
F1:Oferta F2: Aproveitamento
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/ha): 72.779,38
Maior valor homogeneizado (R$/ha): 123.783,58
Somatério dos valores homogeneizados (R$/ha): 525.489,82
Amplitude total (R$/ha): 51.004,20
Numero de intervalos de classe (Ud): 4

Amplitude de classe (R$/ha): 12.751,05
Média aritmética (R$/ha): 105.097,96
Mediana (R$/ha): 110.880,00
Desvio médio (R$/ha): 15.109,475874
Desvio padrao (R$/ha): 20.210,664431
Variancia (R$/ha) * 2: 408.470.956,756085

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +....cecu.. + V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.
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g) Desvio Médio=(|V(1)-M [+ | V(2)-M | + | V(3)-M | +.......... +|V(n)-M|)/N
Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor = 1,5991

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 0,9245

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacdo ( % ) = 19,23

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL - VALIENGE BRASIL 20
Rua Atilio Piffer, n® 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519



VALIENGE BRASIL
6) INTERVALO DE CONFIANCA:

Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:

Nivel de confianca (%) = 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533

Li = Limite inferior unitario (R$/ha) = 91.241,97

Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 105.097,96

Ls = Limite superior unitario (R$/ha) = 118.953,96

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 13,18
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 13,18
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 1

Grau de precisao (NBR 14653 / 2019) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario ( LAi ) (R$/ha) = 89.333,27
Estimativa de tendéncia central (R$/ha) = 105.097,96
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/ha) = 120.862,66

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/ha ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( ha)

Sendo:

Area equivalente do imovel avaliando (ha) = 18,78
Valor unitario arbitrado (R$/ha) = 105.097,96

VALOR TOTAL ( R$) = 1.974.044,47
um milhao, novecentos e setenta e quatro mil, quarenta e quatro reais e quarenta e sete centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:

VALOR DA GLEBA RURAL: R$ 1.974.044,47 (um milhdo, novecentos e setenta e quatro mil, quarenta e quatro reais
E quarenta e sete centavos)
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VALIENGE BRASIL
9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 C
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 72.779,38 85.530,43 1
2 85.530,43 98.281,48 0
3 98.281,48 111.032,53 2
4 111.032,53 123.783,58 2
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VALIENGE BRASIL

B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/ha

Ve

x1

X5

x4
x3
X2
0 Po

Am Po(R$/ha) Ve(R$/ha) Var.
1- 141.791,04 123.783,58 0,87
2- 76.288,66 72.779,38 0,95
3- 119.047,62 99.642,86 0,84
4- 128.333,33 110.880,00 0,86
5- 143.000,00 118.404,00 0,83
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacdo a Média

Po
x1

x4

X2

x5

Am

Mo = Valor Médio (R$/ha) = 121.692,13

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relacao a média.

Am Po(R$/ha)

1- 141.791,04
2- 76.288,66

3- 119.047,62
4- 128.333,33
5- 143.000,00

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO PATRIMONIAL - VALIENGE BRASIL

Do(R$/ha) Do(%)

20.098,913 16,52
45.403,472 37,31
2.644,512 2,17
6.641,202 5,46
21.307,869 17,51

Rua Atilio Piffer, n® 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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VALIENGE BRASIL

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

Vh

x1

Mh
x3

X2

x5
x4

Am

Mh = Valor Médio (R$/ha) =

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersao em relacao a média.

Am  Vh(R$/ha)

1- 123.783,58
2- 7277938
3- 99.642,86
4- 110.880,00
5- 118.404,00

Data: 07/10/2015

Dh(R$/ha) Dh(%)

18.685,618 17,78
32.318,583 30,75
5.455,107 5,19
5.782,036 5,50
13.306,036 12,66

105.097,96

FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA

CAU N° A210575-6
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Grau de Fundamentacdao do Laudo:

VALIENGE BRASIL

Classificagdao quanto a fundamenta¢dao - Norma NBR 14653-3 Item 9.2.1

ESPECIFICACOES DAS

AVALIACOES DE IMOVEIS CONDICAO PONTOS CONDICAO PONTOS CONDICAO PONTOS
RURAIS
Numero de dados de mercado >3(k+1)eno
. I . 9 >=5 9 9
efetivamente utilizados minimo 5
Qualidade dos dados colhldoi no Todos 15 Maioria 7 MlnoArla .ou 7
mercado de mesma exploragao Auséncia
Visita dos dados de mercado por Maioria 10 Minoria 6 Anexo A 10
engenheiro de avaliagGes
Custo de
Critério aNdotad.o para évallar Conforme 10.3 5 reedigdo por 3
construgdes e instalagdes caderno de
precos
Custo de
Cr|ter|o~adotacllo para avaliar Conforme 10.3 5 reedigdo por 3
produgdes agricolas caderno de
precos
Apresentagdo de laudo Completo Simplificado 1 16
U.tlllzagao do método comparativo Tratamento cientifico 15 Fatores 12 Outros 2
direto de dados de mercado
Fotografica e Roteiro de
Identificagdo dos dados amostrais coordenadas 4 acesso ou croqui 1 1
geodésicas de localizagao
Documentagao do avaliando que Fotografica e
permita sua identificagdo e coordenadas 4 Croqui 1 4
localizagdo geodésicas
Certiddo dominial
atualizada e
Documentagao do imovel levantamento
. a Levantamento
avaliando apresentada pelo topografico 4 o 2 4
o Topogréfico
contratante refere-se a planimétrico de
acordo com as
normas
TOTAL 53

Total de pontos: 53 (avaliagdo enquadrada no Grau Il de Fundamentagao)

Classificacdo dos laudos de avaliagao quanto a fundamentacao

Grau
| ] ]|
Limite Minimo 12 36 71
Limite Maximo 35 70 100

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL - VALIENGE BRASIL
Rua Atilio Piffer, n® 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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VALIENGE BRASIL

5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo de avaliagdo com 27 (vinte e sete) paginas,
08 (dez) fotografias que compoe a memadria de vistoria do imodvel avaliado e
01 (um) anexo com as documentacdes que complementam as conclusdes aqui
relatadas.

Os profissionais que assinam o presente trabalho estdo devidamente
habilitados e se enquadram nas exigéncias previstas pela Resolucdo CONFEA
n° 345 de 27/07/1990 e estdo devidamente cadastrados no Portal de Auxiliares
da Justica do Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo - TJSP.

Declara ainda que os profissionais e a empresa que assinam o presente
laudo de avaliacdo ndo possuem qualguer vinculo ou interesse na
comercializacdo do bem avaliado, de modo que a andlise e execuc¢do deste
trabalho foi realizada com total independéncia e sem conflito de interesses
gue possam macular as conclusdes aqui obtidas.

Sao Paulo, 07 de outubro de 2025.

FA B IA N A Assinado de forma digital por

FABIANA NAVARRO CERRI
VERZOLLA:25525334852
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RRT N° S113850413100CT001

Cadastro Portal de Auxiliares da Justi¢ca TJSP n° 6.367

Assinado de forma digital por EMPRESA
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

3 CAU/BR

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 13850413

Nome Civil/Social: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 255.XXX.XXX-52
N2 do Registro: 00A2105756

N2 do RRT: S113850413100CT001
Data de Cadastro: 28/12/2023
Data de Registro: 28/12/2023

2.1 Valor da(s) taxa(s)

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor da(s) taxa(s): R$115,18 Boleto n? 19400756

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 28/12/2023

3.1 Servico 001

Contratante: EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO
PATRIMONIAL LTDA.

Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$10.000,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 42.XXX.XXX/0001-15

Data de Inicio: 28/12/2023
Data de Previsao de Término: 28/12/2025

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: ATILIO PIFFER
Bairro: CASA VERDE

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 02516000

N2: 271

Complemento: CONJUNTO 53
Cidade/UF: SAO PAULO/SP

Grupo: GESTAO
Atividade: 3.7 - DESEMPENHO DE CARGO OU FUNCAO TECNICA

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 10.000,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Nao se aplica

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Responsabilidade técnica dos laudos de avaliacdo de imdveis rurais e urbanos efetuada pela EMPRESA BRASILEIRA DE

CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL LTDA., CNPJ N° 42.586.916/0001-15

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

www.caubr.gov.br

Pagina 1/2



%) Conselho de Arquitetura
LA_U B R e Urbanismo do Brasil
RRT 13850413

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S113850413100CT001 EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E INICIAL 28/12/2023
AVALIACAO PATRIMONIAL LTDA.

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista FABIANA NAVARRO CERRI
VERZOLLA, registro CAU n2 00A2105756, na data e hora: 28/12/2023 16:11:58, com o uso de login e de senha. O
CPF/CNP]J esta oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 28/12/2023 as 18:13:17 por: siccau, ip 10.244.8.29.
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CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO

Conselho de Aaqougsatgilia e Urbanismo N° 0000000867431
CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO

Lei N° 12378 de 31 de Dezembro de 2010 RV AT

20230000867431

N

CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO PESSOA FiSICA
Validade: 18/10/2023 - 15/04/2024

CERTIFICAMOS que o Profissional FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA encontra-se registrado neste Conselho, nos
Termos da Lei 12.378/10, de 31/12/2010, conforme os dados impressos nesta certiddo. CERTIFICAMOS, ainda, que o
Profissional ndo se encontra em débito com o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU/BR

INFORMACOES DO REGISTRO

Nome: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA CPF: 255.253.348-52
Titulo do Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

Registro CAU : A210575-6

Data de obtencao de Titulos: 19/03/1999

Data de Registro nacional profissional: 19/03/1999

Tipo de registro: DEFINITIVO ( PROFISSIONAL DIPLOMADO NO PA[S )

Situacdo de registro: ATIVO

Titulo(s):

- Arquiteto(a) e Urbanista

Pais de Diplomacéo: Brasil

Cursos anotados no SICCAU:

ANOTACAO DE CURSO

- Nenhum curso anotado.

ATRIBUICOES

As atividades, atribuicbes e campos de atuacdo profissional sdo especificados no art. 20 da Lei 12.378, de 31 de
dezembro de 2010.

OBSERVACOES

- A falsificagéo deste documento constitui-se em crime previsto no Coédigo Penal Brasileiro, sujeitando o(a) autor(a) a
respectiva acéo penal.

- CERTIFICAMOS 3ue caso ocorra(m) alteragdo(6es) no(s) elemento(s) contido(s) neste documento, esta Certiddo
perder& a sua validade para todos os efeitos.

- Esta certidao perdera a validade, caso ocorra qualquer alterac@o posterior dos elementos cadastrais nela contidos.
- Valida em todo o territdrio nacional.

Certiddo n° 867431/2023
Expedida em 18/10/2023, S&o Paulo/SP, CAU/SP
Chave de Impresséo: 7970DZ

A autenticidade desta Certiddo pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, com a chave: 7970DZ
Impresso em: 18/10/2023 as 08:53:17 por: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA, ip: 172.68.74.141



01/08/2020

Confea - Legislagao

RESOLUGCAO N° 345, DE 27 JUL 1990.

Disp0e quanto ao exercicio por profissional de Nivel Superior das atividades de Engenharia de AvaliagGes e
Pericias de Engenharia.

O Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, em sua Sessdo Ordinaria n® 1221, realizada
em 27 de julho de 1990, usando das atribuicdes que lhe confere o Art. 27, letra "f", da Lei n® 5.194, de 24
DEZ 1966,

CONSIDERANDO que as pericias e avaliagcdes de bens mdveis e imdveis, suas partes integrantes e
pertences, maquinas e instalacGes industriais, obras, servigos, bens e direitos, € matéria essencialmente
técnica que exige qualificagdo especifica;

CONSIDERANDO que as pericias e avaliagdes desses bens é fungdo do diplomado em Engenharia,
Arquitetura, Agronomia, Geologia, Geografia e Meteorologia, dentro das respectivas atribuicdes fixadas no
Art. 79, alinea "c", da Lei n°® 5.194, de 24 DEZ 1966, e discriminadas pela Resolugdo n° 218, de 29 JUN
1973;

CONSIDERANDO o disposto na Lei n® 7.270, de 10 DEZ 1984;

CONSIDERANDO, nada obstante, as duvidas que ainda surgem por parte de 6rgdos e entidades na aplicacao
de normas que exigem laudos de avaliacdo e pericia para determinados efeitos legais, tais como Lei n®
6.404/76, de 15 DEZ 1976, Lei n® 24.150/34 e Lei n° 6.649/79;

CONSIDERANDO, finalmente, o disposto nas Leis n® 8.020 e 8.031, ambas de 12 ABR 1990,

RESOLVE:
Art. 10 - Para os efeitos desta Resolugdo, define-se:

a) VISTORIA ¢é a constatacdao de um fato, mediante exame circunstanciado e descricdo minunciosa dos
elementos que o constituem, sem a indagagdo das causas que o motivaram.

b) ARBITRAMENTO ¢ a atividade que envolve a tomada de decisdo ou posicdo entre alternativas
tecnicamente controversas ou que decorrem de aspectos subjetivos.

c) AVALIAGAO é a atividade que envolve a determinacdo técnica do valor qualitativo ou monetario de um
bem, de um direito ou de um empreendimento.

d) PERICIA ¢é a atividade que envolve a apuragdo das causas que motivaram determinado evento ou da
assergdo de direitos.

e) LAUDO ¢ a pecga na qual o perito, profissional habilitado, relata o que observou e dé as suas conclusées
ou avalia o valor de coisas ou direitos, fundamentadamente.

Art. 20 - Compreende-se como a atribuigdo privativa dos Engenheiros em suas diversas especialidades, dos
Arquitetos, dos Engenheiros Agrénomos, dos Gedlogos, dos Gedgrafos e dos Meteorologistas, as vistorias,
pericias, avaliagdes e arbitramentos relativos a bens moveis e imdveis, suas partes integrantes e pertences,
maquinas e instalacdes industriais, obras e servigos de utilidade publica, recursos naturais e bens e direitos
que, de qualquer forma, para a sua existéncia ou utilizacdo, sejam atribuicdes destas profissGes.

Art. 30 - Serdo nulas de pleno direito as pericias e avaliagGes e demais procedimentos indicados no Art. 20,
quando efetivados por pessoas fisicas ou juridicas ndo registradas nos CREAs.

Art. 40 - Os trabalhos técnicos indicados no artigo anterior, para sua plena validade, deverdo ser objeto de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) exigida pela Lei n® 6.496, de 07 DEZ 1977.

Paragrafo Unico - As AnotacGes de Responsabilidade Técnica dos trabalhos profissionais de que trata a
presente Resolugdo serdo efetivadas nos CREAs em cuja jurisdicdo seja efetuado o servigo.

Art. 59 - As infracOes a presente Resolucdo importardo, ainda, na responsabilizacdo penal e administrativa
pelo exercicio ilegal de profissdo, nos termos dos artigos 6° e 76 da Lei n® 5.194/66.

Art. 6° - A presente Resolucdo entrara em vigor na data de sua publicacdo.
Art. 70 - Revogam-se as disposicdes em contrario.

Brasilia, 27 JUL 1990.

FREDERICO V. M. BUSSINGER

Presidente
JOAO EDUARDO AMARAL MORITZ

normativos.confea.org.br/ementas/imprimir.asp?idEmenta=393
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VALIENGE BRASIL

ANEXO 01

Matricula Imobiliaria n° 1.005
Cartdrio de Registro de Imdveis
Comarca de Sao Carlos - SC

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL - VALIENGE BRASIL
Rua Atilio Piffer, n® 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519



ESTADO DE SANTA CATARINA

i Registro de Iméveis da Comarca de Sao Carlos

&= Av. Santa Catarina, 1350 - Centro - Sdo Carlos - SC - CEP: 89885-000

Fone/Fax: (49) 3325-4379 E-mail: atendimento@risaocarlos.com.br
Tays Cristine de Oliveira

Valide aqui
este documento
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Certidao de Inteiro Teor

LIVRO N¢ 2 -"REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S3o Carlos - SC
—matricula —ticha :
1.005 01 S@o Carlos-SC,05 de agosto de 1981

IDENTIFICAGKO DO IMOVEL: UMA AREA DE TERRAS DE CULTURA E MATOS
COM a drea de "QUINHENTOS E OITENTA MIL OITOCENTOS E VINTE E
SEIS VIRGULA SETENTA E UM METROS QUADRADOS"(580.826,71m?2), com
benfeitoriag, isto é, um galpdo de madeira, medindo 5 x 4 me -~
tros, situado em Linha Tres Passinhos, Distrito e Municipio de
£guas de Chapecd, comarca de Sao Carlos, Estado de Santa Cata-
rina, confrontando: ao NORTE, com terras de propriedade de Oso-
rio Nogueira; ao SUL, com terras de propriedade de Alvino Remo-
ke; Alfredo Gomes e Arduino Férnandes; ao NOROESTE, com terras
de Acadio Pereira Nunes; ao OESTE, com terras de Alcides Silvei
ra. Imdvel cadastrado no INCRA sob o n2815 020 001 406, PROPRIE
TKRIO: ARLINDO DA SILVA, CIC n2052 224 359-20, RUBEN RENK, cIC.
n2345 735 429-49, e MANOEL ANTERIO DA SILVA, CIC n2093 846 429-
91, brasileiros, casados, agricultores, residentes .e domicilia~
dos em £guas de Chapecd. TITULO AQUISITIVO: Matriculado no Car-
tdrio do Registro de Imdveis da Comarca de Chapecd sob o ne /
13.822, livro n92-Registro Geral em 01-04-1980, O referido &
verdnde e dou a0 Carlos, 05 de agosto de 1981. O Oficial:
NN

AV-1-1,005: Pentro da area total do imovel objeto da presente /
matricula, Arlindo da\ Silva, possue parte ideal com a drea de
(312.445,35m2), conforme matricula n2l13.822, Ruben Renk, possue
parte ideal com a drea de (147.381,36m2), conforme registro n2
2, na matricula n2l13,822 e Manoel Antério da Silva, possue par-
t |te ideal com & drea de (121.000m2), conforme registros n2s. 4 e
5, na matricula ne13.822, da comarca de Chapecd, sendo que a
benfeitoria, encontra-se situada na parte ideal de proprledade/

do Sr. Arlindo da Silva, O referido & ver e e dou f go /
Carlos, 05 de agosto de 1981, O OfiCialilZZ§ ¢7;/§
R-2-2.005: Por Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em
02 de Julho de 1981, no livro n247, fls. 209 e verso do Carto-
Jrio do Tabelionato desta cidade e Comarca de Séo Carlos, pelo /
Tabelifo Designado Sr. Carlos S, de Souza, Arlindo da Silva e
sua mulher Rosa Alvina da Silva, CIC n2052 224 359-20, brasilei
ros, casados, agricultor e do lar, residentes e domiciliados em
Lguas de Chapecd, venderam ao Sr."LUIZ ANTONIO CAMATTI", brasi-
leiro, soltelro, com 18 anos, assistido por seu progenitor Sr.
Achiles José Camatti, CIC n2131 589 009-72, brasileiro, casado

agricultor, residente e domiciliados em Planalto Alegre, Muni-
cipio de Caxambu do Sul, neste Estado, e ao Sr."INERY ROANI",
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CIC ne423 589 819—15, brasileiro, casado, agricultor, residente
e dom1c111ado na Linha Taquarinha, municipio de Aguas de Chape-
co, PARTE IDEAL do imdvel objeto da presente matricula, com a

drea de "CENTO E OITENTA E SETE MIL OITOCENTOS E VINTE E NOVE B/
VIRGUIA ZERO QUATRO METROS QUADRADOS"(187.829, 04m2), com um gal]
pao de madeira, medindo 5 x 4 metros, no valor de (r§: 386 000,00
Imével cadastrado no INCRA sob o n9815 020 001 406; drea total |

57,9 ha; n? de médulos 2,8; fragao minima de parcelamento 15,0
ha. O referido é vezdade e do &, Sao Carlos, 05 de agosto de
1981, O Oficial: %{ Gt ¢ 12800

R-3-1.005: Por Escritura PuEIica de Compra e Venda, lavrada em
13 de abril de 1983, no livro n204, fls. 80, do Cartdrio de Paz
de Planalto Alegre, pelo Escrivaéo Sr. Renato Antunes de Mello,
Inery Roani e sua mulher Salete de Fatima Roani, CIC n2423 589
918-15, brasileiros, casados, agricultor e do lar, regidentes

e domiciliados em Linha Taguatrinha, municipio de £guas de Cha
pecd, venderam ao Sr,"SELVINO CAMATTI", inserito no CIC sob o
n2l82 091 909-87, brasileiro, casado, agricultor, residente e
dom1c111ado em Linha Tres Passinhos, munlclplo de fguas de Chad
peco, a PARTE IDEAL gue possuiam no imdvel objeto da presente/
matrlcula, com "NOVENTA E TRES MIL NOVECENTOS E QUATORSE VI“GU
LA CINCOENTA E DOIS METROS QUADRADOS"(93.914,52m2), e 50%

um galpdo de 5 x 4 metros, pelo prego de Cr: 914 806,00, Imovel
cadastrado no INCRA sob o n2818 020 001 406; area total 57,9 /
ha; ne de modulos 2,84; fragao minima de parcelamento 15,0 ha.

0 referido é verdadez'e dou fe/§ao Carlos, 20 de abril de 1983/

0 Oficial: oy LLL_ c.j1/4200

R-4~1.005: Certifico que conforme certldao expedida em 17 d2 sg
tembro de 1984, pelo Escrivao 3r. Ildemar XKussler, que nos Au A
tos de Execug¢do, promovido por BESC Financeira S/A., Crédito,

Financiamento e Investimentos =BiSCREDI, com séde na cidade de
Floriandpolis-SC., na Rua Deodoro n2l7, Carta de Autorizag¢as n§
238 do Banco Central do Brasil, CGC n983 880 427/0001-52, re -
gistrada na Junta Comercial do Bstado sob o n234089, contra Ar
lindo da Silva, brasileiro, casado, agricultor, CIC ne052 oog
359-20, residente em La. NTres Barras, Aguas de Chapecd, Osmar
Hilleshain, CIC n%0%99 209 359-72, brasil:iro, casado, agricul-
tor, residente em La. Sobradinho, Aguas de Chapecd, e Antoninhd
Diogo Weis, CIC nf099 232 689- J4, brasileiro, casado, agricul -
tor, residente em La. Pratas, Sao Carlos, em cuja execugao foi
arrestado a Area de (124.616,31m2), de propriedade do Sr. AX -
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sdo Carlos - SC
| matricula [ ficha [
1.005 02

Séo Carlos-SC, 17 de setembro de 1984

ARLINDO DA SILVA, O valor do pedido importa em 0r$:938.154,00. O
depositario € o Dr. Yrajad Luiz Barros de Moraes, e o feito pro-
cessa~-se perante o Juizo da Comarca de S$S3o0 Carlos, sendo o man-
dado expedido Hor ordem do Sr. Dr. Antonio do Rego Monteiro /
Rocha, Juiz de Direito. C referidc é verdade e dou £é. S350 Car-
@17 de getembro de 1984: C:Cr$:17.306,00. C Oficial: = *

/
i

A7 ik feeyy

o~

AV-5-1 .’0’65:[Cerﬁifico que conforme Oficio n208/85, datado de 25

de janeiro de 1985, assinado pelo M.M. Juiz de Direito Sr. Dr.

Sergio Roberto Baasch Luz, Fica cancelado o registro de arresto

sob o n28, da presente matricula. O referidos é&.yerdade e/ou £4
\

L128

S83ao Carlos, 25 de janeiro de 1985. O Oficial: (1

WL
AV-6-1.005: Certifico que a area exata da presente matricula 1458.018%5

1{m2) > em virtude de engano cometido por ocasi%ao da fusao das areas constan —
tantes da matricula n?13.822, da comarca de Chapecd, sendo que o Sr. Arlind¢
da Silva, era proprietario de uma area com (189.637, 20m2), e nao como cons—
tou na averbagao n?l, da presente matricula. O referido é verdade e dou fe.

Sao Carlos, 25 de janeiro de 1985. O Oficial: /(/(/( oy / / 9
A P ¥4

AV-7-1.005: Por Escritura Publica de Compra e Venda, 1avrada=enr‘}ﬁ—§LZRtu-
bro de 1985, no livro n227, fls.157, e verso do Cartdrio de Paz de as de
Chapecd, pelo Escrivao Designado Sr. Ruben A.Schwerz, Ruben Renk e sua mul-
her venderam a ELIMAR LUIZ FOLMANN, Parte da area que possuiam no imovel ob-
jeto da presente matricula com 73.690,68m2, sem benfeitorias, registrada sot
o n?l, matricula 4.670. O referido é verdade e dou fé. Sao Carlos, 10 de oud
tubro de 1985: C:C$:2.742. 0 Oficial Maior:Mﬂ/M p&

AV-8-1.005: Por Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada em 10 de outu-
bro de 1985, no livro n227, fls. 158 e V. do Cartorio de Paz de Aguas de Cha
peco, pelo Escrivao Designado Sr. Ruben A. Schwerz, devidamente registrada
sob o nfl, matricula 4.671, Ruben Rebk e sua mulher venderam a Tlimar Bil-
han, parte do imovel que possuiam na presente matricula com (73.690,6%m2),
sem benfieotira,digo, sem benfeitorias. O referido é verdade e dou fé. Sio
Carlos, 10 de outubro de 1985: C:C$:2.742. O Oficial Maior. % % %

‘/Lﬂanuda e bprnols P44fﬁ

' R:9:1.005: Por Contrato Particular de Compra e Venda de Imbvel
Rural, datado de 17-04-91, os proprietérios Selvino Camatti e
; 2 mulher Maria Terezinha Camatti, inscritos no CIC;sob o no:
g :091.909-87, brasileiros, agricultores, casados pelo regime
de, Comunh&o Universal de Bens, antes da vigéncia da Lei n26.51
5/77, residentes e domiciliados em Planalto Alegre, Caxambu do
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1.005 ‘ ‘ 02

verso

Sul, neste Estado e Luiz Antonio Camatti e sua mulher Marinez/

Camatti, inscritos no CIC.sob o no542.976,489-20, brasileiros,

agricultores, casados pelo regime de Comunhdo Universal de Bens
na vigéncia da Lei ne6.515/77, cuja Escritura de Pacto Antenup-
cial foi registrada sob o n0l0.179, no Livro n203-Registro Auxi
1iar, residentes e domiciliados em Planalto ALegre, Caxambu do
sul, neste Estado, venderam ao Sr."MILTON KLAUCKXY inscrito no
CIC.s0b.-0-n067, 425 485~91,. brasileire,—casade, - gomexrciante, e

agropecuarista, residente e domiciliado em 3%o carlos-SC., a /
PARTE IDEAL que possuiam no imbével objeto da presente Matricul
com a &rea de: "CENTO E OITENTA E. SETE MIL OITOCENTOS E VINTE E
NOVE VIRGULA ZERO QUATRO METROS QUADRADOS"(187.829,04m2),Cmn a
benfeitoria, pelo prego de Cr$:6.900.000,00, pagdveis nas se-
guintes comdigdesy Cri:3,500.000760 nodix 17=05=1591 e Cr§:34
00.000,00 no dia 28-02-92, representados por 1.889 sacas de mi+
1ho em gr¥o. O referido & verdade e dou Fé. S%o Carlos, 05 de
Marco de 1992. C:Cr$:63.307,8l. O Oficial:[flars do gnos A

R-10-1.005: Pelo Mandado de Registro, Autos n2059.02.0005000~
6, da Vara Unica da Comarca de Sao Carlos, datado de 05
de novembro de . 2002, 8%..-D20r HLGdi- G0, . conlovae Portaria

n2009/02, o imoével constante de Parte Ideal, com a area

de (187.829,04m?>), constante do registro n%9, Conptrato de Pr¢
messa de Compra e Venda, fica pertencendo ao Sr. "MILTON

KLAUCK", portador da CI n%ll1R-294.905-SSI-SC, expedida
em 07-05-73, CPF n%067.425.489—91, brasileiro, separado
judicialmente, do comercio, residente e domiciliado nesta
cidade, avaliado em R$:20.0Q0,00. Foi recolhido o Fundo
do Reaparelhamento do Judiciario, na Agencia do Besc S/A,
desta cidade. O referido é verdade e dou fé. Sao Carlos,
07 de novirbro §ﬁ72002. C: R$:160,00. A Registradora;***x*xxxxx
Mo cu Ffoon~on M4

AV-11-1.005: Certifico que conforme oficio, datado de 08/05/06
Autis n2059.95.000046-7, as. pelo MM. Julz de Direito desta
Comarca de Sao Carlos, Dr. Marco Antonio Ghisi Machado,
a parte ideal de propriedade do Sr. Milton Klauck, com
a area de (187.00%,0%a ), Lol sequestrada, sendo autor:
Massa Falida .de Materiais Klauck de Construgao Ltda, nao
podendo _o._imayel . gijado,. sel Gliepslo..ad. Gmransferido  sem
prévia aguiquéncia do Juizo de Direto. O referido ¢ verdade
e dou fe. Sao carlos, 10 de maio de 2006. E:R$:Nihil. A
registradora: ass ole Koouanod

R-12-1.005: Por Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada

ﬁ‘. Av. Santa Catarina, 1350 - Centro - Sdo Carlos - SC - CEP: 89885-000
&g Fone/Fax: (49) 3325-4379 E-mail: atendimento@risaocarlos.com.br
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LIVRON°2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
- Matricula [ Ficha ———— de Siao Carlos - SC
03

1.005

S&o Carlos, SC 12 de MAIO de 2006

em 11 de maio de 2006, no Livro n%44, fls, 192, protocolada
sob n?489, da Escrivnia de Paz de Aguas e Chapeco, pelo
Escrivao Ernilo Bourscheid, os proprietarios Manoel Anterio
da Silva, portador da CI n@®l12R-1.128.792-SSP/SC, expedida
em 31-03-1981, CPF n2093.846.429-91 e sua mulher Cerli Zanela
da Silva, portadora da CI n92.,548.117-SSP/SC, expedida em
24-03-1998, CPF n9944.942,.319-91, bra511e1ros, agricultores,
casados entre si pelo regime de Comunhao Universal de Bens,
antes da vigencia da Lei n@6. 515/77 e pelo Termo de Casamento
ne1431, fls., 111, Livro B-7, do Oficio de Sao Carlos, residen-
tes e domiciliados na La. Tres Barras, Municipio de Aguas
de Chapeco, venderam aos Srs. "GILSON ANTONIO WORMA", portador
da CI n?%2,996.992-1-SSP/SC, expedida em 29-09-1999, CPF
nf024,406,008-62, agricultor, solteiro, maior, Termo de
Nascimento n?1166, fls. 227, Livro A-5, da Escrivania de
Paz de Aguas de Chapeco e "MIRCEIA BELLEI" portadora da
CI n%4,363.583-SSP/SC, expedida em 03-12*1997, CPF n¢038.954.04
8-85, repositaora, termo de nascimento n912007, fls. 243,
Livro A-15, do oficio de Caxambu do Sul-SC, maior, ambos
bra311eiros, re51dentes e domlClliados em Llnha Sobradinho,
Municipio de Aguas de Chapeco, “MILTON AUREO BELLEI", portador
da CI n212R-2.996.317-SSP/SC, expedida em 25/09/1989, CPF
n?026.739~-099-82 e sua mulher "NEUSA TAVARES BELLEI", portadora
da CI n22.996.997-2-3SSP/SC, expedida em 03/05/2000, CPF
n?038.028.919-96, brasileiros, agricultores, casados entre
si pelo regime de Comunhao parcial de Bens, na viencia da
Lei n?6.515/77, e pelo termo de Casamento n22425, fls. 214,
Livro B-14, do oficio de Sao Carlos, residentes e domlcillados
em La. Sobradinho, MunlClpio de Aguas de Chapeco, a _PARTE
IDEAL que possuiam no imovel objeto da presente matricula,
com a area de “CENTO E VINTE E UM MIL METROS QUADERADOS"(121.00
Oom®), sem beneitorias, pelo prego de R%:18. 000,00. Fol apresen-
tado o CCIR 2003/2004/2005, codlgo do imovel 9500684772223;
area total 30,8000ha; n® de modulos 1,54000; fragao minima
de parcelamento 2,000ha; bem como a Certldao negatlva de
Debitos de Imovel Rural NIRF-3964556-8. O referido e verdade
e dou fé. Sao Carlos, 12 de maio de 2006. E:R$:142,15. A
Registradora: Nawu o feinay W

Lo Brono

Conir\ O N0 uerBd
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Matricula —— Ficha
[ 1ood { 03

Tays Cristine de Oliveira

VEIrso

ESTADO DE SANTA CATARINA

, Registro de Iméveis da Comarca de Sao Carlos

&= Av. Santa Catarina, 1350 - Centro - Sdo Carlos - SC - CEP: 89885-000
Fone/Fax: (49) 3325-4379 E-mail: atendimento@risaocarlos.com.br

Emn virtude da informagao dos atos praticados nas matri-
cula deste Service de Registro de tméveis e conforme
Oficie Circular n® 194 de 03 de Outubro de -2010da
CGJ SC a'presente matricula n? _A00Q |, continua as
4 onde estio praticados os 3tos de registros efou
averbagdes subseqlientes a mesma

S30 Carlos/SC, S _de (.IJ_ \

-
deDIE Oficial m&%@ﬁmﬁ%

Conhnoon o f«i‘dna ol
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Matricula n° 1.005 - Ficha 4

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE SANTA CATARINA REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE SAO CARLOS

OFICIAL: Edmundo dos Santos Neto REGISTRO GERAL
LIVRON° 02

Continua¢do da Matricula n° 1.005 -

AV.13-1.005, de 29 de Julho de 2016.-

QUALIFICACAO PESSOAL. Averba-se na presente matricula, conforme requerimento, e nos
termos dos Arts. 212 e 213, Inciso 1, alinea "g", da Lei n°. 6.015/73, a retificacio dos dados da
qualificacdo pessoal dos proprietarios para: GILSON ANTONIO WORMA, brasileiro, solteiro,
maior, nascido em 31/05/1980, agricultor, residente e domiciliado na Linha Sobradinho, zona rural.
no Municipio de Aguas de Chapec6/SC, RG 2.996.992-SESP-SC, CPF 024.406.009-62.
PROTOCOLO: N°37.504 de 13/07/2016. Emol.: R$85,30.-- 1.

Selo: EJN61878-CIBL (RS 1,70). Ayna Gottems - Subst. do Oficial Ay Ut

R.14-1.005, de 29 de Julho de 2016.- \

COMPRA E VENDA. \’

TRANSMITENTES: GILSON ANTONIO WORMA, nascido em 31/05/1980, agricultor, RG
2.996.992-SESP-SC, CPF 024.406.009-62 e sua companheira MIRCEIA BELLEIL nascida em
01/05/1984, operadora de caixa, RG 12R 4.363.583-SESP-SC, CPF 038.954.049-85, brasileiros,
solteiros, residentes e domiciliados na Linha Sobradinho, no Municipio de Aguas de Chapecé/SC.--
ADQUIRENTES: MILTON AUREO BELLEI, nascido em 18/04/1975, , RG 2.996.317-SSP-SC,
CPF 026.739.099-82 ¢ sua esposa NEUSA TAVARES BELLEI, nascida em 30/12/1975, RG
2.996.997-2-SSP-SC, CPF 038.028.919-96, brasileiros, agricultores, residentes ¢ domiciliados na
Linha Maidana, no Municipio de Aguas de Chapec6/SC, casados pelo Regime da Comunhéo Parcial
de Bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77.--

FORMA DO TiTULO: Por Escritura Piiblica de Compra e Venda, lavrada na Escrivania de Paz
do Municipio de Aguas de Chapecé/SC, no livro n° 058, fls. 038 a 042., em data de 21 de junho
2016.-

OBJETO: Parte Ideal de UMA AREA DE TERRAS DE CULTURA, com a srea de
60.500,00m? (sessenta mil e quinhentos metros quadrados), do imével desta matricula. VALOR:
R$45.000,00 (quarenta e cinco mil), impugnado para efeitos fiscais para R$54.600,00 (cinquenta e
quatro mil ¢ seiscentos reais), impugnados pelo Oficio de Notas nos termos do Art. 502 do
CNCGIJ/SC para R$60.000,00 (sessenta mil reais).--

Recolhidas as guias do ITBI, no valor de R$1.092,00, conforme GI n° 027/2016, em data de
31/05/2016, sob autenticagdo n°® D.E8D.88B.342.4E5.068 - Banco do Brasil S.A., e do FRJ, no
valor de R$180,00, através do boleto bancario n° 0000.50020.1232.8794, em data de 31/05/2016,
sob autentica¢io n® 9.5EF.FB7.EEF.6B5.958 - Banco do Brasil S.A, conforme constam na escritura.
Certiddes: CND do ITR vélida até 19/11/2016, sob cédigo de controle n® 3747.9959.BF58.2841,
com NIRF 3.964.556-8; CND MUNICIPAL n° 218, codigo de controle n® DCAIE40LGTEW1321,
valida até 26/11/2016; CND ESTADUAL n° 160140047278087, valida até 06/08/2016, sendo
dispensada certidio em nome de Gilson Antonio Worma, e CNDs FEDERAIS com cédigos de
controle n°s BE10.B4B4.F9BC.AC2F e D6B3.4F2E.3779.6E15, vélidas até 04/12/2016. CCIR do
INCRA n. 950.068.477.222-3, 4rea total 31,0637ha, ¢ Recibo de Inscri¢do do Imével no CAR n®em
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Matricula n° 1.005 - Ficha 4 vs.
Continua¢io da Matricula n° 1.005 - R.14

SC-4200507-033F54E732A54COBIE64EDAC6DF159B4, datado de 18/03/2016.

PROTOCOLO: N° 37.504 de 13/07/2016. SERA EMITIDA A DOI NO PRAZO
REGULAMENTAR. Emol. R$323,08 (=2/3).

Selo: EIN61882-XU24 (R$ 1,70). Ayna Géttems - Subst. do Oficial j}d\ﬁ@ u\s&h O
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Certifico que esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula numero 1.005 do Livro n° 2 -
Registro Geral, conforme imagem acima.

O referido é verdade e dou fé. Sao Carlos, 06 de outubro de 2025.

[ ] Tays Cristine de Oliveira - Oficial Interina
[ ]Luana Stein - Substituta Legal

[ ]Ingridi Cristina Fagundes - Substituta

[ ] Kethlin Perosso - Escrevente

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao
Tipo: Normal

HPO83555-L5IW

Confira os dados do ato em:
www.tisc.ius.br/selo

Emolumentos: R$ 26,46
FRJ: R$ 6,01
ISS: R$ 0,66
Total: R$ 33,13

DESTINAGAO DO FRJ (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YBRAB-DIM3W-KPQTC-RXJGG
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