LAUDO PERICIAL

Processo n? 1003097-83.2013.8.26.0309, Execucao de Titulo Extrajudicial,
em que figura como requerente G2 COMPANHIA SECURITIZADORA DE
CREDITOS FINANCEIROS e como requerido ESUR ENGENHARIA S.A. e
outros.

1 — HISTORICO

Trata-se de Ac¢ao de Execucdo de
Titulo Extrajudicial, com a finalidade de avaliacdo dos bens imdveis,
descritos nos autos de fls. 333 em tramite perante a 62 Vara Civel da
Comarca de Jundiai.

Por r. Despacho de fls.466, foi este
profissional nomeado para o honroso encargo de Perito Avaliador Judicial.

Nao foram apresentados quesitos.

2 — OBJETO DA PERICIA

A pericia destina-se a avaliar o valor
de mercado dos imdveis objeto da pericia. O desenvolvimento do trabalho
seguird o seguinte esquema:
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A —VISTORIA

A.1 - Localizagdao dos Imoveis

Os imodveis localizam-se a Rua
Professora Albertina Fortarel n2 165, bairro Jardim Santa Adelaide, cidade
de Jundiai - SP.

A.2 — Acessibilidade ao local

Os imdveis tém acesso bastante
facilitado sendo feito por toda sua extensao por ruas publicas asfaltadas.
Existem linhas de 6nibus urbanos que passam préximos ao local.

A.3 — Melhoramentos publicos

Os locais s3ao servidos de
melhoramentos publicos usuais tais como: redes de captacao de esgoto,
energia elétrica publica e domiciliar, telefones, galeria para captacdo de
aguas pluviais, servicos de limpeza de conservacao viaria, coleta de lixo,
servico postal, guias, sarjetas e pavimentacao asfaltica.

A.4 — Descrigao Geral dos Imaveis

Tratam-se de imoéveis urbanos,
constituidos de trés lotes de terrenos com suas devidas edificacOes,
localizados em via publica asfaltada. A descricao dos iméveis avaliandos é a
seguinte:

Matricula n® 28.439: Rua Professora Albertina Fortarel s/n?, bairro Jardim
Santa Adelaide, Jundiai — SP.

Matricula n® 28.440: Rua Professora Albertina Fortarel s/n?, bairro Jardim
Santa Adelaide, Jundiai — SP.

Matricula n? 28.442: Rua Professora Albertina Fortarel n2 165, bairro Jardim
Santa Adelaide, Jundiai — SP.
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Matricula n2 28.439: Rua Professora Albertina Fortarel s/n2, bairro Jardim
Santa Adelaide, Jundiai — SP.

Area do terreno 300,00 metros quadrados.

Area construida 95,00 metros quadrados.

Trata-se de imével urbano,
constituido de um terreno, localizado em via publica asfaltada. A descricao
do imdvel é a seguinte:

Um lote de terreno sob numero 33, da quadra B, do loteamento
denominado Jardim Santa Adelaide, no bairro do Japi, nesta cidade e
comarca, fazendo frente para a Rua Dois, onde mede 12,00 metros; da
frente aos fundos mede 25,00 metros de ambos os lados, confrontando com
o lado direito com quem da citada rua olha para o imovel, com o lote 32, e
do lado esquerdo com o lote 34, tendo nos fundos a largura de 12,00 metros
onde confronta com o lote 12, encerrando a drea de 300,00 metros
quadrados. Cadastrado sob n? 13.057.0033 na Prefeitura do Municipio de
Jundiai.

Apds estudos dos autos, e em
diligéncias ao imdvel avaliando, sendo atendido pela Sra. Ana Maria Moraes
Cardoso, vistoriamos o0 mesmo onde procuramos observar todos os fatores
qgue de uma ou outra forma pudessem influir no respectivo trabalho
avaliatorio. Com isso passamos a descrever o imdvel da pericia com as
caracteristicas observadas quando da vistoria ao local. Seguem anexas ao
laudo as fotografias do imovel avaliando.

Trata-se de um lote de terreno com
topografia plana, contendo nos fundos um saldao de jogos desativado.

Segundo informagdes fornecidas
pela Sra. Ana o referido imdvel ja foi arrematado em leildo.
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Matricula n2 28.440: Rua Professora Albertina Fortarel s/n2, bairro Jardim
Santa Adelaide, Jundiai — SP.

Area do terreno 300,00 metros quadrados.
Area construida 83,00 metros quadrados.

Trata-se de imodvel urbano,
constituido de um terreno, localizado em via publica asfaltada. A descricao
do imdvel é a seguinte:

Um lote de terreno sob numero 34, da quadra B, do loteamento
denominado Jardim Santa Adelaide, no bairro do Japi, nesta cidade e
comarca, fazendo frente para a Rua Dois, onde mede 12,00 metros; da
frente aos fundos mede 25,00 metros de ambos os lados, confrontando com
o lado direito com quem da citada rua olha para o imovel, com o lote 33, e
do lado esquerdo com o lote 35, tendo nos fundos a largura de 12,00 metros
onde confronta com o lote 11, encerrando a drea de 300,00 metros
quadrados. Cadastrado sob n® 13.057.0034 na Prefeitura do Municipio de
Jundiai.

Apds estudos dos autos, e em
diligéncias ao imdvel avaliando, sendo atendido pela Sra. Ana Maria Moraes
Cardoso, vistoriamos o mesmo onde procuramos observar todos os fatores
qgue de uma ou outra forma pudessem influir no respectivo trabalho
avaliatorio. Com isso passamos a descrever o imdvel da pericia com as
caracteristicas observadas quando da vistoria ao local. Seguem anexas ao
laudo as fotografias do imovel avaliando.

Trata-se de um lote de terreno,
servido de um portdo frontal dando acesso a uma piscina em alvenaria
ladeada de pedra mineira em toda sua volta e salao com churrasqueira.
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Matricula n? 28.442: Rua Professora Albertina Fortarel n? 165, bairro
Jardim Santa Adelaide, Jundiai — SP.

Area do terreno 417,00 metros quadrados.

Area construida 283,00 metros quadrados.

No local periciado, encontra-se
edificado um imodvel residencial de alto padrdao. O imdvel localiza-se de
frente para a rua, tem boa localizacdo; a regidao do imodvel possui
caracteristica residencial e toda infraestrutura urbana.

Um lote de terreno sob numero 35, da quadra B, do loteamento
denominado Jardim Santa Adelaide, no bairro do Japi, nesta cidade e
comarca, fazendo frente para a Rua Dois, onde mede 18,20 metros; da
frente aos fundos mede 25,00 metros de ambos os lados, confrontando com
o lado direito com quem da citada rua olha para o imdvel, com o lote 34, e
do lado esquerdo com o lote 36, tendo nos fundos a largura de 15,10 metros
onde confronta com o lote 11, encerrando a drea de 416,60 metros
quadrados. Cadastrado sob n® 13.057.0035 na Prefeitura do Municipio de
Jundiai.

Apods estudos dos autos, e em diligéncias ao imovel
avaliando, sendo atendido pela Sra. Ana Maria Moraes Cardoso,
vistoriamos o mesmo onde procuramos observar todos os fatores que de
uma ou outra forma pudessem influir no respectivo trabalho avaliatério.
Com isso passamos a descrever o imovel da pericia com as caracteristicas
observadas quando da vistoria ao local. Seguem anexas ao laudo as
fotografias do imdvel avaliando.
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Trata-se de um imodvel residencial
dividido em 02(dois) pavimentos servidos de um portdo de entrada social e
portdo para veiculos, sendo Pavimento (térreo) - 01(uma) sala de jantar,
revestida de piso arddsia e forro em madeira; 01(um) lavabo revestido de
piso frio ceramico, e forro em laje; 01(uma) cozinha revestida de piso frio
porcelanato, azulejo até o teto e forro em laje; 01(uma) sala de estar
revestida de piso arddsia e forro em madeira; 02(duas) suites revestidas de
piso assoalho e forro em laje. Escada revestida de piso ardésia dando acesso
ao Pavimento Superior contendo 02(duas) suites sendo uma com sacada,
revestidas de piso assoalho de madeira e forro em laje; 01(um) escritério
revestido de piso assoalho de madeira e forro em madeira; 01(uma) sala
com sacada revestida de piso arddsia e forro em madeira.
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B — AVALIACAO DOS IMOVEIS

B.1 — Avaliacao dos Imdveis pelo Valor de Mercado

Matricula n2 28.439: Rua Professora Albertina Fortarel s/n2, bairro Jardim

Santa Adelaide, Jundiai — SP.

Trata-se de um imodvel, padrao de
construcao residencial horizontal médio, localizado em regido de imdveis
residenciais, pontos comerciais nos arredores; imovel servido de toda

infraestrutura e todos melhoramentos publicos.

Valor de Mercado do Imovel

localizados na Rua Professora Albertina Fortarel e préximos ao imovel
avaliando; oferecidos ao mercado na cidade de Jundiai.

FONTE M2 VALOR
IMOVEL 1 Mediterraneo 283,00 m? 1.378.000,00
Imoveis
IMOVEL 2 Adriana F. 229,00 m? 1.300.000,00
Imdveis
IMOVEL 3 Home Brockers 212,00 m? 1.809.000,00
Imoveis
IMOVEL 4 Valdir Giatti 294,00 m? 1.690.000,00
Imdveis
IMOVEL 5 Bonafide Neg. 300,00 m? 1.780.000,00
Imobiliarios
IMOVEL 6 J. Pincinato Neg. 230,00 m? 2.020.000,00
Imobilidrios
Todos  imdveis  descritos  sao
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Valor médio do M?

1.378.000,00 / 283,00 m? = RS 4.869,00
1.300.000,00 / 229,00 m? = RS 5,677,00
1.809.000,00 / 212,00 m? = RS 8.533,00
1.690.000,00 / 294,00 m? = RS 5.748,00
1.780.000,00 / 300,00 m? = RS 5.933,00
2.020.000,00 / 230,00 m? = RS 8.783,00

MEDIA POR M? = R$ 6.445,00 / m?

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO
95,00 m? X RS 6.445,00 = RS 612.275,00

A norma permite o arredondamento
do valor encontrado em até 1%; podemos também estabelecer um
intervalo de confianca de -5% e +5% como limites inferiores e superiores
respectivamente; desta forma teremos os seguintes valores:

Valor médio do imével avaliando (1%): .....ccceeeeeeeeeeeciniiieeennnn. RS 606.000,00.

(Seiscentos seis mil reais).

Valor minimo (-5%): RS 575.700,00

Valor maximo (+5%): RS 636.300,00

fls. 886

Este desumento é eépia do eriginal, assinade digitalmente per NIASGERBAEIN s dtdborrlsledusticy fo E5iada 40 Sagddayie peio st 50 160896625 as 11:09 , sob o nimero WJAI25702269063

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1003897-88.2013.8.26.0309 e cdigo GRAFKBEL.



Matricula n2 28.440: Rua Professora Albertina Fortarel s/n2, bairro Jardim

Santa Adelaide, Jundiai — SP.

melhoramentos publicos.

Valor de Mercado do Imovel

Trata-se de construcdo de imovel
urbano de caracteristica comercial, padrdao de construcao residencial
horizontal alto, localizado em regido de imdveis residenciais, pontos
comerciais nos arredores; imovel servido de toda infraestrutura e todos

localizados na Rua Professora Albertina Fortarel e préximos ao imével
avaliando; oferecidos ao mercado na cidade de Jundiai.

FONTE Mm? VALOR
IMOVEL 1 Mediterraneo 283,00 m? 1.378.000,00
Imdveis
IMOVEL 2 Adriana F. 229,00 m? 1.300.000,00
Imodveis
IMOVEL 3 Home Brockers 212,00 m? 1.809.000,00
Imdveis
IMOVEL 4 Valdir Giatti 294,00 m? 1.690.000,00
Imodveis
IMOVEL 5 Bonafide Neg. 300,00 m? 1.780.000,00
Imobiliarios
IMOVEL 6 J. Pincinato Neg. 230,00 m? 2.020.000,00
Imobiliarios
Todos imdveis descritos sao
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Valor médio do M?

1.378.000,00 / 283,00 m? = RS 4.869,00
1.300.000,00 / 229,00 m? = RS 5,677,00
1.809.000,00 / 212,00 m? = RS 8.533,00
1.690.000,00 / 294,00 m? = RS 5.748,00
1.780.000,00 / 300,00 m? = RS 5.933,00
2.020.000,00 / 230,00 m? = RS 8.783,00

MEDIA POR M? = R$ 6.445,00 / m?

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO
83,00 m? X RS 6.445,00 = RS 534.935,00

A norma permite o arredondamento
do valor encontrado em até 1%; podemos também estabelecer um
intervalo de confianca de -5% e +5% como limites inferiores e superiores
respectivamente; desta forma teremos os seguintes valores:

Valor médio do imével avaliando (1%): .....ccceeeeeeeeccnieeeieenn... RS 530.000,00.

(Quinhentos trinta mil reais).

Valor minimo (-5%): RS 503.500,00

Valor maximo (+5%): RS 556.500,00
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Matricula n? 28.442: Rua Professora Albertina Fortarel n? 165, bairro

Jardim Santa Adelaide, Jundiai — SP.

melhoramentos publicos.

Valor de Mercado do Imovel

Trata-se de construcao de imovel
urbano de caracteristica residencial, padrdao de construcdo residencial
horizontal alto, localizado em regido de imdveis residenciais, pontos
comerciais nos arredores; imovel servido de toda infraestrutura e todos

localizados na Rua Professora Albertina Fortarel e préximos ao imével
avaliando; oferecidos ao mercado na cidade de Jundiai

FONTE Mm? VALOR
IMOVEL 1 Mediterraneo 283,00 m? 1.378.000,00
Imdveis
IMOVEL 2 Adriana F. 229,00 m? 1.300.000,00
Imodveis
IMOVEL 3 Home Brockers 212,00 m? 1.809.000,00
Imdveis
IMOVEL 4 Valdir Giatti 294,00 m? 1.690.000,00
Imodveis
IMOVEL 5 Bonafide Neg. 300,00 m? 1.780.000,00
Imobiliarios
IMOVEL 6 J. Pincinato Neg. 230,00 m? 2.020.000,00
Imobiliarios
Todos imdveis descritos sao
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Valor médio do M?

1.378.000,00 / 283,00 m? = RS 4.869,00
1.300.000,00 / 229,00 m? = RS 5,677,00
1.809.000,00 / 212,00 m? = RS 8.533,00
1.690.000,00 / 294,00 m? = RS 5.748,00
1.780.000,00 / 300,00 m? = RS 5.933,00
2.020.000,00 / 230,00 m? = RS 8.783,00

MEDIA POR M? = RS 6.445,00 / m?

VALOR DO IMOVEL AVALIANDO
283,00 m? X RS 6.445,00 = RS 1.823.935,00

A norma permite o arredondamento
do valor encontrado em até 1%; podemos também estabelecer um
intervalo de confianca de -5% e +5% como limites inferiores e superiores
respectivamente; desta forma teremos os seguintes valores:

Valor médio do imével avaliando (1%): ......ccccceveevecvinnnnnnnnn. RS 1.805.000,00.

(Quinhentos trinta mil reais).

Valor minimo (-5%): RS 1.714.750,00

Valor maximo (+5%): RS 1.895.250,00
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B.2 — Valor Total dos Imodveis

O valor total do imovel localizado a
Rua Professora Albertina Fortarel s/n2, bairro Jardim Santa Adelaide,
Jundiai SP, matricula n2 28.439, em numeros inteiros é de RS 606.000,00

(Seiscentos seis mil reais) para o més de junho de 2025.

Para a avaliacgo do imodvel
consideramos as pesquisas efetuadas junto ao mercado imobilidrio
praticado na cidade de Jundiai.

O valor total do imdvel localizado a
Rua Professora Albertina Fortarel s/n?, bairro Jardim Santa Adelaide,
Jundiai SP, matricula n? 28.440, em numeros inteiros é de RS 530.000,00
(Quinhentos trinta mil reais) para o més de junho de 2025.

Para a avaliacio do imodvel
consideramos as pesquisas efetuadas junto ao mercado imobilidrio
praticado na cidade de Jundiai.

O valor total do imdvel localizado a
Rua Professora Albertina Fortarel n? 165, bairro Jardim Santa Adelaide,
Jundiai SP, matricula n2 28.442, em numeros inteiros é de RS 1.805.000,00
(Um milh3do oitocentos cinco mil reais) para o més de junho de 2025.

Para a avaliacio do imodvel
consideramos as pesquisas efetuadas junto ao mercado imobilidrio
praticado na cidade de Jundiai.
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C— CONCLUSAO

Com base nas vistorias realizadas, com base nas consideracdes sobre os
imodveis, e com base nas pesquisas efetuadas junto ao mercado imobiliario
da cidade de Jundiai, elaborados por este perito concluimos que os valores
apurados, em nimeros inteiros, para os iméveis sdo os que segue:

O valor total do imovel localizado a Rua Professora Albertina Fortarel
s/n2, bairro Jardim Santa Adelaide, Jundiai SP, matricula n2 28.439, em
numeros inteiros é de RS 606.000,00 (Seiscentos seis mil reais) para o més
de junho de 2025.

O valor total do imdvel localizado a Rua Professora Albertina Fortarel
s/n?, bairro Jardim Santa Adelaide, Jundiai SP, matricula n2 28.440, em
numeros inteiros é de RS 530.000,00 (Quinhentos trinta mil reais) para o
més de junho de 2025.

O valor total do imdvel localizado a Rua Professora Albertina Fortarel n2
165, bairro Jardim Santa Adelaide, Jundiai SP, matricula n? 28.442, em
numeros inteiros é de RS 1.805.000,00 (Um milhdo oitocentos cinco mil
reais) para o més de junho de 2025.

Estes valores foram obtidos através de pesquisas feitas junto ao mercado
imobilidrio, constante no presente Laudo de Avaliacao.
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DOCUMENTOS

ANEXO



Certidao de Contribuinte Imobiliario

Ressalvado o direito de a Fazenda Publica do Municipio de Jundiai atualizar guaisquer elementos
que venham a ser apurados ou que se verfiquem a qualquer tempo, inclusive em relagdo ao
periodo abrangido por esta cerliddo, a Unidade de Gestio de Governo e Finangas CERTIFICA que,
consla cadastrado sob n® de contribuinte 13.057.0035 tendo para o exercicio de 2025 os seguintes
dados cadastrais:

Local do Imével: R. PRFA. ALBERTINA FORTAREL, 165 JD. SANTAADELAIDE LT. 35
QD.B

CEP: 13208-612

Area do Terreno: 417,00 m?

Padrdo de Constru¢do: RESIDENCIAL HORIZONTAL ALTO

Fracio Ideal: 1,00000
Area Construida: 283,00 m*
Ano da Construcao: 1989

Valor Venal Territorial: RS 57.804 54

Valor Venal Predial: RS 98.083,78
Zoneamento: - IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA
Classificagao Viaria:

A aceitagao desla certiddo esta condicionada & verificacdo de sua autenlicidade na intemet | no endereco
www jundial.sp.gov.br

Cerlidiio emilida com base no decreto 20.508 de 13/07/2006, Portaria n® 01 de 13/07/2006/SMF.
Emitida as 13:36:38 do dia 24/06/2025 (hora e dala de Brasilia)

Valida para o presente exercicio.

Cédigo de Conlrole da Certiddo: 4427.807C.CD89.BEG2

Certidao emitida gratuitamente.

Alenclo: gualquer rasura ou emenda invalidara este documento.
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% de Jundiai

Certidao de Contribuinte Imobiliario

Ressalvado o direito de a Fazenda Plblica do Municipio de Jundiai atualizar guaisquer elementos
que venham a ser apurados ou que se venfiguem a gqualguer tempo, inclusive em relagio ao
periodo abrangide por esta certiddao, a Unidade de Gestio de Governe e Finangas CERTIFICA que,
consta cadastrado sob n° de contribuinte 13.057.0033 tendo para o exercicio de 2025 os seguintes
dados cadastrais:

Local do Imével: R. PRFA. ALBERTINA FORTAREL, 191 JD. SANTAADELAIDE LT. 33
QD. B

CEP: 13208-612

Area do Terreno: 300,00 m?

Padrao de Construgdo: RESIDENCIAL HORIZONTAL MEDIO

Fragéo Ideal: 1,00000
Area Construida: 95,00 m?
Ano da Conslrucao: 2003

Valor Venal Territorial: RS 41.586,00

Valor Venal Predial: RS 37.177.45
Zoneamento: - IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA
Classificagao Viaria:

A aceltacio desta certiddo estd condicionada A verificacio de sua autenticidade na inlemnet | no endereco
www jundial sp gov.br

Certiddo emitida com base no decrelo 20.508 de 13/07/2008, Portaria n® 01 de 13/07/2006/SMF.
Emitida &s 13:32:07 do dia 24/06/2025 (hora e data de Brasilia).

Valida para o presente exercicio.

Cédigo de Controle da Certidao: 3563.1832.6D98.8632

Certiddo emitida gratuitamente.

Atencdo: qualquer rasura ou emenda invalidars este documento.
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Certidao de Contribuinte Imobiliario

Ressalvado o direito de a Fazenda Pudblica do Municipio de Jundiai atualizar guaisquer elementos
que venham a ser apurados ou que se venfiquem a gqualquer tempo, inclusive em relagdo ao
periodo abrangido por esta certiddo, a Unidade de Gestdo de Governo e Finangas CERTIFICA que,
consta cadastrado sob n° de contribuinte 13.057.0034 tendo para o exercicio de 2025 os seguintes
dados cadastrais:

Local do Imével: R. PRFA. ALBERTINA FORTAREL, 181 JD. SANTAADELAIDE LT. 34
Qp.B

CEP: 13208-612

Area do Terreno: 300,00 m*

Padrao de Construgdo: RESIDENCIAL HORIZONTAL ALTO

Fragao Ideal: 1,00000
Area Construida: 83.00 m?
Ano da Construcao: 1989

Valor Vienal Territorial: RS 41.586.00

Valor Venal Predial: RS 28.766,62
Zoneamento: - IMOVEL COM MAIS DE UMA ZONA
Classifica¢ao Viaria:

A aceitago desla certiddo estd condicionada & verificagdo de sua autenticidade na inlermet . no enderego
www jundial sp.gov.br

Certiddo emitida com base no decreto 20,508 de 13/07/2006, Portaria n® 01 de 13/07/2006/SMF,
Emitida &s 13:34:10 do dia 24/06/2025 (hora e dala de Brasilia).

Valida para o presente exercicio.

Codigo de Conlrole da Certiddo: 6177.CFTB.ASED.5890

Certiddo emitida gratuitamente,

Alencao: qualquer rasura ou emenda invalidara este documenio.
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