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Exmo. Sr. Dr. Juiz de Direito da 10* (Décima) Vara Civel da
Comarca de Sao José do Rio Preto-S.P.

* Autos de Carta Precatdria Civel-Constricdo/Penhora/Avalia¢ao/ Indisponibilidade de Bens.
* Processo n° 1047616-69.2023.8.26.0576.

* Requerente: Banco Bbm S/A.

* Requerido: Argemiro Gilberto Silveira dos Santos.

JORGE ABDANUR ESTEPHAN, Engenheiro Civil, Engenheiro de
Seguranca do Trabalho, Engenheiro de Avaliacdes e Pericias com cadastro ativo no
TJSP, perito nomeado nos autos acima epigrafados, comparece perante a este R. Juiz,
no sentido de expor e requerer o quanto segue:

a) a juntada do LAUDO DE AVALIACAO aos autos.

b) o levantamento dos honorarios conforme documento de fl. 80.

¢) uma complementagdo de honorarios de mais 03 (trés) saldrios minimos, ou numa
qualquer outra quantia que Vossa Exceléncia entender ser justa, de acordo com a
apreciacdo da natureza do trabalho ja desenvolvido, das circunstancias que envolvam a
causa e das dificuldades que eventualmente se apresentaram no desenvolvimento da
pericia. Tal pleito se justifica em funcdo da relevancia, da complexidade, da
especificidade e do vulto da pericia; bem como, face ao nimero de horas despendido
na elaboracdo do trabalho como um todo, quer seja “in loco” e também em escritdrio.
Além disso, fundamentamos também tal complementacdo de honorérios, devido a
relevancia econdmica e a complexidade fatica da demanda, a impor pericia e
verificacdo demorada em matéria que exige muitos conhecimentos técnicos.

Termos em que, espera deferimento.

Sdo José do Rio Preto, 30 de julho de 2024.

\/U”\ '},_\/(uu,v

JORGE ABDANUR ESTEPHAN
Eng® Civil - Eng® de Seguranga - Eng” de Avalisgdes ¢ Pericias
CREA SP 0400259813
R. Imperial, 230 - Centro - FONE: 3233-5490 / 99774-4132 - CEP 15015-610 - S.J. do Rio Preto - SP
E-mail: jabdanur@terra.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JORGE ABDANUR ESTEPHAN e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 30/07/2024 as 15:54 , sob o nimero WSRP24703362562

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1047616-69.2023.8.26.0576 e codigo avtp9QQd.
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LAUDO DE AVALIACAO

1 - INTRODUCAO -

1.1

1.2

1.3

14

1.5

Preliminarmente, temos a expor:

O presente feito trata-se de Autos de Carta Precatoria Civel — Constricdo /
Penhora / Avaliacao / Indisponibilidade de Bens, requerida por Banco
Bbm S/A, contra Argemiro Gilberto Silveira dos Santos, Processo
n°® 1047616-69.2023.8.26.0576 que flui pela 10* Vara Civel da Comarca
de Sao José do Rio Preto — S.P.

Conforme consta na Peca Inicial foi deferida a penhora, avaliacdo e
alienacdo de bem imodvel de propriedade do requerido, localizado na
Alameda Gléria Albina de Souza Pacola, constituido pelo lote 03, Quadra
K, do Loteamento Parque Residencial Damha VI, matriculado sob o n°
102.205 do 2° ORI de Sao José do Rio Preto.

Na R. Decisao das fls. 73/74, o MM. Juiz nomeou este perito signatdrio
para a realizacdo de prova pericial para apurar o valor do imével em
questdo, conforme descrito a fl. 68 dos autos. Facultou ainda as partes a
indicacgdo de assistentes técnicos e a formulacdo de quesitos.

A fl. 88 dos autos, o exequente indicou como assistente técnico o
engenheiro Sr. Joe Levinson Carvalho de Siqueira e a fl. 90 apresentou
quesitos.

De acordo com o documento de fls. 171 (Certidao de Publicacdo de
Relacdo) a data da realizagdo da pericia “in loco”, foi previamente
determinada pelo MM. Juiz, para ser realizada no dia 20 de junho de
2024, as 8:30 horas, na Alameda Gloria Albina de Souza Pacola n° 400
(lote 03, quadra K), Parque Residencial Damha VI, em Sdo José do Rio
Preto-S.P.
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2 - EXAMES -

Na data e hora determinada pelo MM. Juiz, ou seja, dia 20 de junho de
2024 (quinta-feira) as 8:30 horas, este perito de forma pormenorizada, examinou
“Pari Passu” o imével em questdo como um todo. No local, estava presente o
Sr. Argemiro Santos (executado) e residente do imével em questdo.

2.1 DO TERRENO:

O terreno que contém a edificacdo de natureza e ocupagao
residencial objeto da presente avaliacdo técnica, possui as seguintes
principais caracteristicas:

* Matricula n® 102.205 do 2° O.R.I.

* Designagao: lote 03, quadra K, Parque Residencial Damha VI, SJRP.
* Cadastro Municipal n° 0329946000.

* Area: 547,50 metros quadrados.

2.2 DAS BENFEITORIAS (construcoes):

No interior do terreno acima descrito, foi erigida uma edifica¢do térrea de
natureza e ocupacao residencial constituida pelos seguintes compartimentos:

Compartimentos Pisos Pintura/Revestimento Forro
Garagem p/ 2 Cimento
veiculos queimado
Sala p/ 3 ambientes Cimento Revestimento em madeira
queimado madeira
Area gourmet Cimento Revestimento em
queimado madeira
Area da piscina Deck de
madeira
Mezanino ¢/ sacada madeira Revestimento em madeira
madeira
Lavanderia Porcelanato Pastilha 15x7
(90x90)
Hall interno Cimento madeira
queimado
Dormitério  1-tipo Porcelanato Létex sobre massa Laje e gesso
apto (90x90) corrida
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Banheiro Porcelanato Porcelanato (90x90) Laje e gesso

dormitorio 1 (90x90)

Dormitério  2-tipo| Porcelanato Latex sobre massa Laje e gesso

apto (90x90) corrida

Banheiro Porcelanato Porcelanato (90x90) Laje e gesso

dormitério 2 (90x90)

Dormitério  3-tipo| Porcelanato Latex sobre massa Laje e gesso

apto com closet (90x90) corrida

Banheiro Porcelanato Porcelanato (90x90) Laje e gesso

dormitério 3 ¢/ (90x90)

banheira

hidromassagem

Home Porcelanato Papel de parede Laje e gesso
(90x90)

Dormitério  4-tipo | Porcelanato Latex sobre massa Laje e gesso

apto (90x90) corrida

Banheiro Porcelanato Porcelanato (1,20x60) | Laje e gesso

dormitério 4 (90x90)

Area total construida: 318,11 metros quadrados (conforme Certiddo Valor Venal).

2.3 DOS MELHORAMENTOS PUBLICOS:

O local onde se situa o imovel em questao, € servido por:

* Rede de dgua.

* Rede de coleta e afastamento de esgotos.

* Rede de telefone e internet.

* Rede elétrica de iluminagao publica.

* Rede elétrica domiciliar.

* Pavimentagdo asfdltica e guias e sarjetas.

* Servigos postais.

* Servigos de entrega de gés liquefeito de petréleo.

* Servicos de coleta de lixo.

* Servigos de transporte coletivo urbano.
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2.4 DA LOCALIZACAO E CARACTERISTICAS:

Quanto a localizagdo do imdvel objeto, bem como as caracteristicas da
regido onde se encontra 0 mesmo, temos a registrar:

2.4.1 Que o imdvel objeto se localiza no municipio de Sd@o José do Rio
Preto-S.P., o dista cerca de 440km da Capital Paulista. Vide abaixo:

2.4.2 Que segundo dados estabelecidos pelo IBGE - Instituto Brasileiro
de Geografia e Estatistica-, o municipio de Sdo José do Rio Preto,
possui uma drea territorial de 431,944km? e a populagdo estimada
para o ano de 2022 é de 480.439 pessoas, possuindo densidade
demografica de 1.112,27hab/km? (2022) e IDHM - Indice de
Desenvolvimento Humano Municipal — de 0,797 (2010).

2.4.3 Que reproduziremos logo abaixo, uma imagem aérea demonstrando
perfeitamente o municipio de Sdo José do Rio Preto -S.P., cidade
onde se encontra o imdvel objeto do presente trabalho técnico.
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2.4.4 Que reproduziremos também logo abaixo, foto aérea do entorno do
imovel objeto, para complementar informagdes de localizacdo e
caracteristicas da regido onde a propriedade estd instituida.
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3 - CONSIDERACOES GERAIS -

O foco principal deste trabalho € a determinacdo do justo e real valor de
mercado do imovel objeto (lote 03, quadra K, Damha VI). Por isso, baseando-
nos em Dbibliografias sobre o assunto, consignamos abaixo algumas
consideracdes que julgamos pertinentes para a consecu¢ao deste laudo:

3.1 Acerca da conjectura sobre valor, custo e preco, é de se consignar:

3.1.1 As palavras valor e custo, bem como preco, tem significados
distintos: preco € a quantia paga pelo comprador ao vendedor e
custo é o preco pago mais todas as outras despesas que incorre 0O

comprador na aquisicao.
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3.1.2 O custo de uma propriedade nao € necessariamente igual ao seu
valor, embora o custo seja uma prova de valor; por outro lado, na
investigacdao do valor de uma propriedade procura-se conhecer tanto
o custo original quanto o custo de reproducao.

3.1.3 A palavra valor tem muitos sentidos e diversos elementos
modificadores e as defini¢des a seguir mostram os sentidos mais
usuais em Engenharia de Avaliagdes.

3.1.4 Valor de mercado ¢ aquele encontrado por um vendedor desejoso
de vender mas nao forcado e um comprador desejoso de comprar
mas também ndo forcado, tendo ambos pleno conhecimento das
condicdes de compra e venda e da utilidade da propriedade.

3.1.5 Valor de reposicao é aquele valor da propriedade determinado na
base do que ele custaria (normalmente aos precos correntes do
mercado) para ser substituida por outra igualmente satisfatoria.

3.1.6 Valor rentavel é o valor atual das receitas liquidas provéveis e
futuras segundo progndstico feito com base nas receitas e despesas
recentes e nas tendéncias dos negdcios.

3.1.7 Valor teto é o maximo que o comprador desejoso estaria disposto a
pagar.

3.1.8 Valor piso é o minimo que o vendedor desejoso estaria disposto a
receber, sendo que, dentro desta faixa, as partes interessadas no
negocio tendem a se encontrar.

* Observacdo: O valor de mercado se resume no encontro de
interesses, que pode ser representado no esquema ilustrativo
abaixo:

Acima = desinteresse do locatario (inquilino)
---------- VALOR TETO ----------

T
VALOR DE MERCADO

!
----------- VALOR PISO -

Abaixo = desinteresse do locador (proprietdrio)
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No que tange a questao do aluguel € correto se dizer que:
3.2.1 E o pagamento devido pela utilizagio de um bem.

3.2.2 Pagamento feito ao locador, em contrapartida ao uso do bem ou da
coisa por determinado periodo. Seu valor estd relacionado com a
época de celebracdo do contrato, sua duragdo, periodo de reajustes e
eventuais pagamentos antecipados.

A avaliacdo de imoveis baseia-se em fatos e acontecimentos que
influenciam, em cada momento, o resultado final do valor do imovel,
convindo, sempre que possivel, ndo nos atermos a um unico aspecto da
questao e, pelo contririo, considerar simultaneamente os fatores “custo” e
“utilidade”, este especialmente porque todo valor decorre da utilidade.

Stanley L. McMichael, em seu “Tratado de Transacion”, afirma:
“Os avaliadores de propriedades imobilidrias ndo tém o dom de profecia
e serd litil recorrer-se a eles para que estimem o valor puramente
especulativo da propriedade, muito embora seja frequente desejar o
proprietdrio precisamente este tipo de informacoes, especialmente

b

quando se tem em vista uma transa¢do” .

No nosso meio técnico, basicamente, temos as seguintes técnicas de
avaliacdo:

3.5.1 De acordo com a regra vigente, na avaliacdo de imodveis urbanos,
serdo utilizados os métodos diretos e/ou indiretos.

3.5.2 Os métodos diretos classificam-se em: Método Comparativo
(comparagdo com outros imdveis similares vendidos) € Método de Custo
(custo de reprodug¢do ou da soma), também conhecido como Método
Evolutivo.

3.5.3 Os métodos indiretos sdo: Método de Capitalizacio ou Comparacao
das rendas; e Método Residual ou de Maximo Aproveitamento
Eficiente (Método Involutivo).

3.5.4 Saliente-se que, primeiramente, o avaliador terd que verificar o fim a
que se destina o estudo; ou seja, se € para alienacdo do bem, hipoteca,
taxacdo, inventdrio, desapropriacdo, reavaliagdo de ativo, locacdo
mensal, dentre outros. Isso, se da pelo fato de que poderdo surgir
valores diversos dependendo do enfoque da questao.
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3.5.5 Tratando-se de atividade que envolve a necessidade de profundos
conhecimentos técnicos do bem e do mercado, muitas vezes com
finalidade judicial ou de relevancia patrimonial, foram atribuidas as
avaliacOes exclusivamente aos profissionais da area tecnoldgica,
tais como Engenheiros, Arquitetos e Agronomos.

35.6 A Lei Federal n° 5.194/66 que regulamentou o exercicio
profissional do Engenheiro, Arquiteto e Engenheiro Agronomo, em
seu artigo 7°, estabelece as atividade e atribuicdes na Alinea “c”,
sobre as competéncias profissionais da drea tecnoldgica para a
realizacdo de: “estudos, projetos, andlises, avaliacdes, vistorias,
pericias, pareceres e divulgagoes tecnicas”.

4 - METODOLOGIA —

No presente caso, calcularemos o valor de mercado do imovel, adotando-
se o consagrado e conhecido METODO EVOLUTIVO, previsto em Norma
Técnica (itens 8.2.4 € 9.5 da ABNT NBR 14.653-2).

Por outro lado, para célculo do aluguel mensal, adotaremos o conhecido
METODO DA RENDA. Conforme est4 nas bibliografias sobre o assunto, esse
método € basico, independente da aplicacdo prévia de outros métodos e, tem
sido recomendado pela propria jurisprudéncia dos tribunais do poder judicidrio.

Essencialmente, baseia-se na capacidade que os imdveis tém de
produzirem renda.

Entdo, a correta utilizacdo do Método da Renda consiste da determinacado
do valor de mercado do imdvel, para posterior aplicacdo de uma taxa de renda
liquida mensal sobre este valor de mercado.

Referido e consagrado Método da Renda, estd plenamente contemplado
no item 8.2.3 da ABNT NBR 14.653-2. Ou seja, € ele aprovado e adotado pela
Associacao Brasileira de Normas Técnicas.

41 CALCULO DO VALOR DO IMOVEL.:

Inicialmente, obteremos o valor de mercado do bem em questdo,
procedendo da seguinte maneira:

4.1.1 Aplicaremos o chamado Método Evolutivo, ou seja, sera realizada a
composicao do valor total do imdvel avaliando.
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Referida composi¢do sera obtida através da conjugacdo de métodos,
a partir do célculo do valor do terreno; do custo de reprodugao das
benfeitorias devidamente depreciado; bem como, do fator de
comercializacdo previsto na ABNT NBR 14653-1, mais
especificamente no item 3.20 (vide ainda observacgao abaixo).

O fator de comercializacao trata-se de um coeficiente a ser aplicado
ao valor intrinseco do imdvel, para obten¢do do seu valor de
mercado mais provédvel. E ele inerente as caracteristicas préprias do
imovel, da sua situacdo e da conjuntura imobilidria local na data da
avaliacao.

4.1.2 Para o calculo do valor de mercado do terreno nu, realizaremos
pesquisa para apurarmos o seu valor unitario (qt = R$/m?).

Posteriormente, aplicaremos a seguinte equagdo bésica:
Vierreno = At X qt

Onde:

Vierreno = valor do terreno

A( = area do terreno

gt = valor unitério obtido em pesquisa

4.1.3 Posteriormente, calcularemos o valor de mercado especifico das

benfeitorias, apds obtermos o valor unitirio no Boletim Econ6mico
do SindusCon-SP - Custo Unitario Béasico no Estado de Sao Paulo
(CUB) -, além de adotarmos um coeficiente de depreciacdo com o
intuito de efetuar-se um desconto para corrigir o desgaste causado
pela idade e pelo uso. Registramos ainda que, o trabalho de
caracterizacdo de benfeitorias para fins de avaliacdo exige do
profissional ndo sé um conhecimento profundo de construgdo civil,
como também o dominio de técnicas de reconhecimento do
mercado imobilidrio.
Antes de iniciar a identificacdo das caracteristicas de uma
construcao e de seus acessorios, € imprescindivel que o Engenheiro
Civil ou Arquiteto tenha examinado o mercado local, visando
identificar o conjunto de caracteristicas que efetivamente influencia,
ou pode influenciar, a formacdo do seu valor. Nesta etapa também ¢é
importante que se apurem as tendéncias de ocupagdo e uso da
regido, e de arquitetura e concep¢ao dos iméveis que efetivamente
sdo absorvidos pelo mercado.
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Para isso aplicaremos as seguintes equagoes:
Ka= (100 -k) =100

Onde:

K4 = coeficiente de depreciacao
K = obtido em tabela (Ross - Heidecke)

Vo=Apr X b X Ka

Onde:

Vi, = Valor da benfeitoria

Ay = Area da benfeitoria

g = Valor unitério da benfeitoria (R$/m?)
Kq4 = Coeficiente de depreciagao

4.1.4 Posteriormente, estimaremos o valor final do imdvel, adicionando-
se os valores do terreno e da benfeitoria; acrescidos do mencionado
fator de comercializacdo; o qual € inerente as caracteristicas
proprias do imdvel, da sua situacdo e também da conjuntura
imobilidria local; podendo ser maior ou menor do que a unidade,
dentro de certas limitagdes.

A equagdo entdo, sera a seguinte:

Vimével = (Vterreno + Vbenfeitorias) X FC

Onde:

Vimsvet = Valor do imével.
Vierreno = Valor do terreno.
Vbenteitoria = Y alor da benfeitoria.
F. = Fator de comercializacao

+ Observacdo 1: Para estimarmos o coeficiente relativo ao
fator de comercializacdo, adotaremos o quadro II publicado
as paginas 283 do livro denominado Anais do Primeiro
Congresso Brasileiro de Engenharia de Avaliacdes - Editora
Pini; gque é o seguinte:
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I - Classificacéo do imével: grandes ou peguenas
estruturas: apartamentos e residéncias - padrdo alto -
normal.
Idade do Prédio: Novo até um ano 40%

Até cinco anos 30%

Até dez anos 20%

Até quinze anos 10%
IT - Classificacédo do imével: prédios Industriais e
residenciais - padrdo baixo.
Tdade do Prédio: Novo até um ano 25%

Até cinco anos 15%

Até dez anos 10%

Até quinze anos 5%
I1T - Classificacdo do imdével: comerciais em zonas muito
valorizadas
Idade do Prédio: Novo até um ano 40%

Até cinco anos 30%

Até dez anos 20%

Até gquinze anos 10%
42 CALCULO DO VALOR LOCATIVO MENSAL DO IMOVEL:

+

O valor locativo mensal do imével serd determinado através da
aplicacao da formula matematica abaixo mostrada:

Viocativo= Vimével X 1
Onde:
Viocativo = valor do aluguel liquido

Vimsvel = valor de mercado do imédvel
1 = taxa de rendimento liquido (taxa de remuneragao do capital)

Observacdo 1: Conforme estd consignado no item 11.4.2.3 da

atual NBR14653-2, tem-se: “a taxa de remuneracdo do
capital” deve ser objeto de pesquisa especifica para cada
caso, pois varia para cada tipo de imével, localizacédo e,
também ao longo do tempo, dependendo da conjuntura
econbmica”.
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+* Observacdo 2: O signatadrio levard em conta ainda na
realizacdo desse trabalho, a especificidade das construcdbes
existentes no lote e o Campo de Arbitrio do perito previsto
em Norma Técnica da ABNT. O campo de arbitrio definido na
ABNT NBR 14653-1 é o intervalo com amplitude de 15%, para
mais e para menos, em torno da estimativa de tendéncia
central da avaliacéo.

O campo de arbitrio pode ser utilizado quando variaveis
relevantes para a avaliacdo do imdével ndo tiverem sido
contempladas no modelo, por escassez de dados, por
inexisténcia de fatores de homogeneizacdo aplicaveis ou
porque essas varidvels ndo se apresentaram estatisticamente
significantes em modelos de regressdo, desde que a amplitude
de até 15%, para mais e para menos, seja suficiente para
absorver as influéncias ndo consideradas e que o0s ajustes
sejam Jjustificados. O campo de arbitrio refere-se a margem
de decisdo que um avaliador de imbveis possul ao realizar a
avaliacdo de uma propriedade. A avaliacdo de 1imdveis é um
processo complexo que envolve a analise de diversos fatores,
como localizacéo, tamanho, estado de conservacao,
infraestrutura, caracteristicas especificas do imbébvel e o
mercado imobiliario atual.

5 - PESQUISA -

Especificamente para calcular o valor_especifico do_terreno, este perito
efetuou pesquisa de mercado, cujos elementos paradigmas que obtivemos se
encontram detalhadamente anexos a este laudo.

Entdo, reproduziremos abaixo, o resumo das ofertas de mercado que
obtivemos através de minuciosa pesquisa em sites especializados, bem como o
tratamento que realizamos nessas amostras:

5.1 Tabela Resumida dos Elementos Paradigmas de Pesquisa de Mercado:

Amostras Preco (R$) Area (m?) Valor unitario
(R$/m?)

Amostra I R$ 700.000,00 438,00 R$ 1.598,17
Amostra II R$ 690.000,00 513,00 R$ 1.345,03
Amostra III R$ 700.000,00 440,00 R$ 1.590,91
Amostra IV R$ 760.000,00 478,00 R$ 1.589,96
Amostra V R$ 680.000,00 420,00 R$ 1.619,05
Amostra VI R$ 700.000,00 420,00 R$ 1.666,67
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Amostra VII R$ 950.000,00 490,00 R$ 1.938,78
Amostra VIII R$ 840.000,00 501,00 R$ 1.676,65
Amostra IX R$ 820.000,00 535,00 R$ 1.532,71
Amostra X R$ 950.000,00 548,00 R$ 1.733,58
Média aritmética: R$ 1.629,15

5.2  Aplicaremos agora um intervalo para saneamento de -30% a + 30%:

Desvio Padrao Valor saneado
-30% (x 0,7) R$ 1.140,40/m?
+30 (x 1,3) R$ 2.117,89/m?

Amostras descartadas: nenhuma

5.3 Como nenhuma das amostras foram descartadas a média saneada sera de
RS 1.629.15/m?2.

5.4 Sobre a média saneada acima, aplicaremos um coeficiente de flexibilidade
de —10% (x 0,9).

5.5 Valor unitério adotado: R$ 1.466,23/m?

6 - CALCULOS DOS VALORES -

Passamos agora, a calcular o valor de mercado do imdvel objeto da
presente pericia (lote 03, quadra K, Damha VI) conforme determinado pelo
MM. Juiz na R. Decisdo de fls. 73/74, ou seja, que o signatdrio apurasse o valor
do im6vel em questio:

6.1 CALCULO DO VALOR DO TERRENO:

6.1.1 Através de pesquisa obtida no mercado imobilidrio, obtivemos o
seguinte valor unitdrio de terreno nu:

q = R$ 1.466,23/m? .
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6.1.2 Aplicando agora, a equagdo referida, teremos:
Vterreno = At X
Vierreno = 547,50 m?2 x R$ 1.466,23 /m?

Vierreno = R$ 802.760,93.

6.2 CALCULO DO VALOR DAS BENFEITORIAS (construcdes):

6.2.1 Através do Boletim Econdmico do SindusCon-SP, Custo Unitario
Béasico no Estado de S3o Paulo (cOpia anexa), verificamos o
seguinte valor unitério para esta edificagio:

d» = R$ 2.914,06/m?
q» =R$ 2.914,06/m?2 x 1,15
qv = R$ 3.351,17/m?
6.2.2 Consultando a tabela de Ross-Heideck, teremos:
K = 14,20 (idade em percentagem da vida = 20%); dai:
Kq= (100 —k) + 100
Kq= (100 - 14,20) + 100
Kq=0,858
6.2.3 Assim, aplicando a referida equacdo teremos:
Vibenfeitoria = Ab X gb X Kg

Vienfeioria = 318,11m?2 x R$ 3.351,17/m” x 0,858

Vbenfeitoria = R$ 914662,91

6.3 CALCULO DO VALOR DO IMOVEL:

Portanto, o valor final do imével em questdo, serd calculado, com a
aplicacdo da referida equagao matematica:
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Vimével = (Vt + Vb) X Fcomercializagéo
Vimevel = (R$ 802.760,93 + R$ 914.662,91) x 1,00

Vimével = R$ 1.720.000,00 (arredondando)

6.4 CALCULO DO VALOR LOCATIVO MENSAL DO IMOVEL:

Com o fim de responder os quesitos 10 e 14 de fl. 90,
determinaremos a seguir, na data de hoje (julho/2024), o valor locativo
mensal do imdvel serd determinado através da aplicacdo da férmula
matematica abaixo mostrada:

Viocativo= Vimével X 1

Viocativo= R$ 1.720.000,00 x 4,8% ao ano (0,4% ao més)

Viocativo = R$ 6.880,00/més (em julho de 2024).

7 — QUESITOS DO AUTOR FL. 90-

Imoével

7.1 Queira o Ilustre Perito descrever o Imével e construcdes objeto da presente
pericia.

Resposta: O imdével em questdo, ou seja, terreno urbano mais
a edificacdo existente em seu interior, estd detalhadamente
descrito na epigrafe 2 deste nosso laudo. Vide ainda fotos
anexas.

7.2 Queira o Ilustre Perito esclarecer se o Imovel se encontra em boas condi¢des

de uso e/ou habitacao.
Resposta: Sim, se encontra. Vide fotos anexas.

7.3 Queira o Ilustre Perito identificar o padrdo socioecondmico do Imével.
Resposta: Na hipdétese de se classificar padrdao soécio
econbmico de imdével como padrdo baixo, padrdo médio e padréo
alto; o signatario identifica o imbével em questdo como sendo
de alto padrdo. 1Inclusive, ©possuli ele uma arquitetura
diferenciada.
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7.4 Queira o Ilustre Perito indicar se o Imével possui benfeitorias e/ou qualquer
equipamento, maquindrio ou bens moveis.

Resposta: A edificacdo que mostramos nas fotos anexas e que
descrevemos na epigrafe 2 desse nosso laudo, possui mbéveis e
equipamentos em seu interior; ou seja, estd ela sendo
ocupada. Inclusive, gquando da vistoria “in loco”, estavam
presentes uma pessoa que se identificou como o requerido
(Argemiro Santos) e uma outra pessoa do sexo feminino.

7.5 Queira o Ilustre Perito informar se o Imével possui acesso independente.
Resposta: O imdével em qgquestdo se situa no interior de uma
gleba que, na pratica, se constitui um condominio. Ou seja,
se trata de uma gleba fechada por muros contendo varias
edificacdes independentes entre si e especificamente de
natureza residencial. Vide fotografias anexas.

7.6 Queira o Ilustre Perito esclarecer se € possivel a divisdo do Imével em area
i1solada pertencente ao Executado, correspondente a 50% do total do Imével. Em

caso afirmativo, € possivel desmembrar essa drea na Prefeitura?
Resposta: Entendemos que ndo é possivel desmembrar.

Regido do Imovel
7.7 Queira o Ilustre Perito identificar o tipo de zona comercial em que se situa o

Imovel, sob o ponto de vista comercial?

Resposta: Vide, por obséquio, resposta do quesito 7.5 acima.
Porém, ha comércios no entorno dessa gleba que, na pratica,
se constitui um condominio residencial fechado.

7.8 Queira o Ilustre Perito descrever a distancia e a qualidade do Imdvel e, se
aplicdvel, do condominio / edificio no qual estd localizado com relacdo a: (i)
vias publicas de acesso, (i1) pontos de aceso e terminais de transporte publico,
destacando se a regido onde estd localizado pode ser considerada de fAcil

locomocao dentro da cidade, e (iii) pontos comerciais.
Resposta: Sim. Vide mails informag¢des no corpo do laudo e
anexos.

7.9 Queira o Ilustre Perito indicar se ocorreram eventos recentes que tenham
causado a desvalorizacdo dos imdveis na regido onde o Imovel esta localizado.
Resposta: N&o temos conhecimento da ocorréncia de tais
eventos.
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Precificacao

7.10 Queira o Ilustre Perito informar o valor de locagdo mensal dos iméveis de
caracteristicas semelhantes ao Imovel.

Resposta: Conforme demonstramos, entendemos que o valor de

locacdo mensal do imével em pauta é da ordem de grandeza de
RS 6.880,00/més.

7.11 Queira o Ilustre Perito indicar o valor de imdveis que foram efetivamente
vendidos a terceiros nos ultimos 2 anos e que, cumulativamente, possuam
caracteristicas semelhantes ao Imdvel e estejam localizados na mesma drea de

localiza¢ao do Imovel ora avaliado.
Resposta: 0 perito signatario nao conseguiu tais
informacdes.

7.12 Queira o Ilustre Perito descrever a metodologia mais indicada para
avaliacdo do valor do Imo6vel, considerando as respostas de todos os quesitos
acima.

Resposta: Por obséquio, vide capitulos 4/5 deste nosso
laudo.

7.13 Queira o Ilustre Perito estimar o valor do terreno no qual estd o Imével sem
a(s) construcao(oes).

Resposta: Conforme calculamos e demonstramos acima, o valor
especifico do terreno é de RS 802.760,93.

7.14 Queira o Ilustre Perito indicar, considerando todas as perguntas acima, qual

o atual valor de locagdo estimado para o Imovel?
Resposta: O valor de locacdo estimado para o imdével é de
RS 6.880,00/més. Vide céalculos no corpo do presente laudo.

7.15 Queira o Ilustre Perito informar, considerando todas as perguntas acima,

qual o atual valor de venda estimado para o Imével?

Resposta: O valor atual de venda estimado para o imdbvel
objeto, ou seja, o lote 03 da quadra K do Parque Residencial
Damha VI, com edificacéo em seu interior, é de
R$ 1.720.000,00.
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8 - CONCLUSAO -

Diante do exposto, quanto ao imdvel objeto desta pericia, ou seja,
aquele de natureza e ocupacao residencial, sob emplacamento municipal 400 da
Alameda Gléria Albina de Souza Pacola, lote 03, quadra K do Parque
Residencial Damha VI em Sao José do Rio Preto-S.P.; concluimos que seu valor
de mercado € da ordem:

R$ 1.720.000,00 (um milhéo, setecentos e vinte mil reais).

- TERMO DE ENCERRAMENTO -

O presente trabalho (Processo n° 1047616-69.2023.8.26.0576 da 10* Vara
Civel) segue em 42 folhas, contendo anexos.

Sao José do Rio Preto, 30 de julho de 2024.

/WMM -

JORGE ABDANUR ESTEPHAN

an‘ Civil — Eng® de Seguranca — Eng" de Avaliagies e Pericias
CREA SP 0400259813
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Anexos fotograficos destinados a mostrar e identificar as
caracteristicas construtivas do imovel objeto desta pericia,
com frente para Alameda Gloria Albina de Souza Pacola 400,
Lote 03, Quadra K, Parque Residencial Damha VI
em Sao José do Rio Preto-S.P.
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.20 de jun. de 2024 08:19:20
20.80877899S 49.32448918W 1£3.79m
98° E

Altitude:530.2m
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Numero do indice: 901

Foto 04

. de202408:17:47
A48554W +3.79m

162°S
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Numero do indice; 898
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Foto 07
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Foto 03
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Altitude:537.6m

Velocidade:0.0kmth

Ntmero do indice: 905
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Foto 12
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25‘1 =\
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146°
Adtitude:539.1Tm
Velocicdade - 0. 0Okm/Ah
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¥—20<de jun. de 2024 08:3225&,
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Velocidade:0.0km/Ah
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Amostra |

a =  vivamal combrfimoalflote-temeno-parques-resdencial- demba-vi-baimoe-sao-jose-do-rin-preto-4 38me- vanda-R5T00000-id- 2 T2 RS 08

F omail @ vooTube QP Mam

SLIn

= Compartilhar

vando | 57 | Lotes/Terenas 0 venda em S840 José do Rio Prata | Porque Residencial Gambo Vi [

Rua Lukz Antonlo de Cliveira

R$ 1.598.17/m?

Wasidda

R$ 700.000 ;;:jl:l::mndu :Iﬂl-; informadeo

™ 438 m* H fiscing ' Jardim

B8 Pioyground ¥ saloo ds festos v Cuodra poliesportiva

o % wivareal.com brfimovelflote- terreno-pargue-residendcial-dam ha- ¢ bairos - sao- jose-do-rio-preto-43-8ma -venda- RSTDR000-id - 2 20501 08y

Jmal I YouTubs ':‘ W

Lut-afTafreno a Venda, 438 m* por RS 700.000

{Codigo do anunceonte: 174 | Codigo no VivaReot 3728050109)

TERAREMO RESIDENCIAL CONDOMIMIC DAMHA VI, SAC JOSE DO RIO PRETO - 174

frea total 438,75

Excelente localizogto, pronto pora inicior a construcao do seu novo imdvel, num condaminio completo.
Portario e seguranga 24 horos, entroda de senvigo, compo de futebol, guodro poliesportivo, guodras de
vilal dearsla, guadro deténis, playground, quiosque com bebedouro, academio toda equipada, saldo

de testos com togdo e freezer; lngo com paxes.

R$700.000,00
Aceita finonciomento

Agende urno Visitall

Surnares imaveis Creci J 33230

whatsapp

“Valoros Su|aito o altorogdes som aviso privio,

R. Imperial, 230 - Centro - FONE: 3233-5490 / 99774-4132 - CEP 15015-610 - S.J. do Rio Preto - SP
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Amostra I

a =5 wivareal combefimovel lote- femeno-pengpue-residencial-dama-vi-baimos -sao-jose-do-rio-preto- 51 3mZ-vendha- REES0000- - 2680 818

Gimail W YouTube 9 Maps
—

=, Compartilhar ) Favoritar

venda [ GP f LotadTerrenos 8 venda em 560 fosé do fo Preto | Porque fesldenciol Dombe Wi |

Avenida Francisco Jalles Neto
venda

Condoming 1L 2
R$ 690.000 - 50 rswojene | RS 1345.03/m
0 813 & riscing ' Churasqueirg

o % vivareal combefimovellote-terreno-pargue- residencial-daméa-vi-bairros-sao- jose-do-rio- preto- 51 3ma - venda- RES90000-id- 268890481 8/

B voulute Q) maps
Lote/Terreno & Venda, 513 m* por R$ 690.000

|:|:f'.ld|-\._|l.- o anuncante 1678 | C !‘.n'.l.-\.J-u no VivaReal :'F:F!E!E-CI!IEJ'JFI:I

Terrano a Venda em Condominio Damba V1, S8o José do Rio Preto - 5P
512m® de terreno

O que tem Perto: Mercearias, Mecanica de autormdvels, Pizzorna, Food Truck, Acodemios, Lojinhos de
bairrg, Farmacio, Barbearia, Restourantes espacializados, Franguias, Bares, Churrascana._

Cbservagdes: Consulte-nos sobre o disponibliidade e os intormagdes do imavel aonunclado. Valores
sujeitos o olterogoo,

Ocultor descrigto ~

R. Imperial, 230 - Centro - FONE: 3233-5490 / 99774-4132 - CEP 15015-610 - S.J. do Rio Preto - SP
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Amostra [II

2 &5 wwhareal corn b femovel lote-terreno- parque—Tesdencial-damha - batrros-sao-jose -do-lo-prete-440md-venda- 85 TO0000- 1d-2 70311 5580/

5 Omall B VouTub= 9 Mapi

-'

ol Compartithar ) Faveritar
venda | 5P [ --::-IEl:._l"lr!rran-::-:: £ wirio am Sd0 Josd do Rio Prato | Pargue Residencial Darmba VI IlI
Avenida Francisco Jalles Neto
yepss d PTU
Condommins g
R$ 700.000 w0 mswoiono | RS 1.590.91/me
3 gadme H piscing ~" Churrosqueira

i} 22 vivarealcomibrfimovel/labe-terreno- pargue -tesidencial-damha-vi-bairros-sac-jose-dio- rio-prefo-240m2 -yencda- TS H0000-d- 2 7031 15090/

@il veuTube Q) Mam

Lote/Terreno & Venda, 440 m* por RS 700.000

:[;rldigl'.- dio gnuncianta:; 19069 | Cad oo fea VivaRent FoInsaea)
Termeno & Venda em Condominio Damho V), 500 José do Rio Prato - 5P

440m" de terreno
Terrapianagam
Lados definidos

O gue tem Perto: Mercearios, Mecanica de gutornovels, Fizzoria, Food Truck, Academias, Lojinhos de
bairfo, Farmacia, Borbearnia, Restaurantes especializodos, Fronguics, Bares, Chufroscaria...

Observocthes: Consulte-nos sobre a disponibllidade e a3 informactes do imdvel anunciods. Valores
sujeitosa alterogio:

Ocultar descrigio ~

R. Imperial, 230 - Centro - FONE: 3233-5490 / 99774-4132 - CEP 15015-610 - S.J. do Rio Preto - SP
E-mail: jabdanur@terra.com.br
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Amostra IV
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34

i} == wivarpalcombefimovelTofe-termeno- pargque-residencia-damba- o baimos-sao-mse-do-rip-preto-4d TAm 3 -wonda- RS TR0 d - 2GR 8TE 740/

5 oGmed O Youlube @ Maps

= Compartilhar

e Il Damha Vi

vanda | 5P [ LolesiTemenos & venda sm 506 Josds o Rio Prato [ Pargue R

Yanoo

Rs 760-000 ;:I;:’I.;;IM ;:;Irdwmnun

9 4reme

Q %5 vivarealcombrfimovel/lote- tereno-pargue-resdencial-damba-ui-bairos-sio-jose~do-rio-prefo- 47 Bm2 ‘venda- RETHO000-id-268 38 TRT 48/

Gzl YeuTuls Q‘ Maps
ot T g

Parque Residencicl Damhba Vi, S8o José do Rio Preto - SP

(@ Explore a localizogo do imével

Lote/Terreno a Venda, 478 m*® por R$ 760.000
[Cadigo do onunciante: VISR | Cadigons vivaksal 2683870748)
- Terreno plano

- Esquina
- Parte alta

Condominio oferece portaria e seguronga 24 hotos, Quodra de ténis, Quadra poliesportiva, Quadro de
wiklal de arelo, Playground, Minicompo de fulebal, Circulto da cooper, Qulosques, Academla, Saldo da

fastos

- Aceita Financiameantol

R. Imperial, 230 - Centro - FONE: 3233-5490 / 99774-4132 - CEP 15015-610 - S.J. do Rio Preto - SP

E-mail: jabdanur@terra.com.br

R$ 1.589.96
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Amostra V

ad 23 wivarmalcomUbrfimoved/lote-tormmo- pangoe-residendal-darmba-vi-bai e -==so-jose- do- rio-preto-4 2 0m 2 svpnda- REGR0000-id- 266 1 4403657

3 Gmed W foulube P Maps

i

aforos  © Mapa

w2 Compartilhar ) Favoritar
'\i_l.‘ll'.':]!;l ! 5P I Lok :_.'_I__E'II_':!I_:-\.J_!:._TI vando am Sano Josd do Rio F_"j:l.u i !'-\:JIl:.ll.ln."_l'!t':llh:l“'_.dl Caamtic W !
Avenidd Francico Jalles Neto
et
o 0 Condoming IFTU
R$ B 3 - oo RS B50 RS BO/ono
430 me £ Pecing W ChrOs U en

G =% vivarealcom.brimovel/lote-temano-parque-residendial-damha-vi-baimos-sa0-jose-do-rio-preto-420m2-venda-RY680000-id-2661 440365/

B veaTube @ Maps
.

Avenidao Froncisco Jalles Neto, 2012 - Parque Residenciol Domha VI, $6o José do Rio Preto - 5P

@ Explore alocalizagfo do imovel

Lote/Terreno a Venda, 420 m* por R$ 680,000 R$ 1.619,05/m?

|Codigo do anunciante: CONDTES! | Codigo no VivaReal: 2651440365}

Terreno no Condominic Residencial Damha VTerreno proximo oo lozerPlono de esquinoPronto para
construirlados definidosCondominio com toda infra-estrutura de lazerdcademia com personalSalao
de festosQuiesgue para churrascosPlaygroundQuadras de tenisQuadras poliesportivasCompo de
futebolLagoBosqueseguranca 24hPraxima 4 Hipermercadoswww.minhacasaemeondominio.combr

(17) 88834-_, Ver telefone

@ Animcio crigdo em 1l de outubro de 2023, otualizado ha 17 horas
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Amostra VI

&« =+ & = vivareal com brifimavellote- terrenc-parque-residencal-damba-vi-bairros-seo-jose- do-no-preto-420m -venda-RE TO0000- uf- 1501 242431/

G Omal B YouTubs 9 Mg

em prw
L LR Y

= Compartilhar ) Favoritar

vando [ 5P | Lotes{Terrenas & vendo em 580 Josa do flo Preto | Pargue Besidencial Damba v [/

Avenida Francisco Jalles Heto

Yoo

Donooemine IPTL
Rs 700-000 ndo informade  ndo infermado
420 me H. rFiscing + Condominio techodo

a =% vivaraal.com.briemovel/late-termreno-pamue-rasidencial-damba-vi-bairros-mao-fse-do-rio-preto-420md -venda- RS T 00000 - - 2551 24 24 31/
Jmad W YouTuba ﬂ hage
%y Academio  dardim BB playground
Endarego
Avenida Francisco Jolles Neto - Parque Residencial Damba VI, 580 José do Rio Proto - SP
©® Explore o localizagdo do imavel

Lote/Terreno @ Venda, 420 m? por RS 700.000 R$ 1.666.67/m?

(Chdigo do anunciante; TEGISE | Codigono VivaReol 3531242431)

Area doterreno: 420m’
Detalhes: frente oo lozer -
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Amostra VII

L 5 wivareal com b /imovel/lote-ter reno-pangue-reshdencial-dam bha-wi - babros- seo-jose-do-mno-predo-2%0m? - wenda- FS950000-|d- 2110 Fa 40y

15:54 , sob 0 nimero WSRP24703362562

as

oy

" [@]1foto I & Mopa

h—_.L_

= Compartithar 2 Favoritar
vando
A lyie nlgpliplte] IFTR
R$ 950.000  wcos0 rsasosone
M 480 me " chumrasguelra v Condominko fechado

L&} 2% wivareal com i fimosallote-LsTeno-pargqus-feddental-damha- e -bairos- b-an-jl.}u--ﬂu-l i0-prate-490m 2-enda-RE950000-id-2 M 07 a 2858y

mnl W YouTube " Maps

Lote/Terreno @ Venda, 490 m*® por RS 950.000 R$ 1.938,78/m?

(Codigo do onunclonts: TENAT | Codigo no Vivoleok 2710782858

Terreno - Damhba Vi
 Acaita parmuto

A tronguilldads de viver erm um ampreendimeanto Damba. Lecolizode em uma regido gue se valoizo o
gada ana, 0 condominio conta com todos os diferenciois de qualidode que se tomoram referéncio nos
produtos da emprata, como a seguranga planejada, a concepddo urbanistica gue fovorace o
integragoo com 0 Neturezo, o respeito as noMmas ombientais 2 uma completa estrutura delozer.

- 480m?* de termeno

-Tarrano plano

- Sem necessidade de terraplonogem

- Lote multo bem locolizado no quadra &m frenbe oo cluba
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Amostra VIII

[+ = vivarealcomsbrfimons | ote- tereno- pamue-résidencial -domba- - balimes-sa0 - ose-do- o - preto- 501 m2 -venda-RSSA0000-k0-261 197 6985/

G Gmal BB foiTose Q0 Mam

DREISSON

M O v E |

=, Compartifhar 7 Favoritar

vendg | &P J Lotes Tarre

¥ O wendd ar

Gon Josik da fio

- I"\-::lllt:]uu Residancicol Darmiss V1 [

Avenido Froncisco Jolles Nlln
Venda
Comndarminia 1P
R$ 840-000 RS 458 R$ 325/ano
= 501 md ,!: Piscing W Churrosguaira

T 5 yiwerealoombrjimoeeldote- Terenc- parque-residenciab-damba-yl- baimos-ceo jeoe-do-nio-preto- 501 m -venda- RSSA0000-id-261 1976085/

fimad - B Youlube @ Mepz

Lote/Terreno @ Venda, 501 m* por RS 840.000 R$ 1.676,65/m?

[Cadege do gnunclanta: 337 | Codigo no Yivakaot 2811578855
o o ¥

Ei
Lote arm Condominio pora Venda - CONDOMINIO RESIDENCIAL DAMHA VI, SAD JOSE DO RIC PRETD - 5O0m?
D que tem Perto: Banco, Posto de Gasoling,

Obsarvagoes: TERRENG ESQLINA... Consulte-nos sobra o disponibilidode e as informogdes do imovel
anunciodo, Yalores sujeitos o alteragaon.
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% wnvaresl com befimovel/lote-temeno-perque-residencial-damba vi-baaros-sao-iose-do-ro- preto- 5 35m2 - vend a-REA20000 -d- 2577190137/

=} Compartilhar ) Favaritar

Lotes) Tedmanos O venda em 500 Jose oo R0 Preto | Porgos Resdancial Domiha Wi |

cisca Jalles Neto

Venda

Condosminéo IFTU
R$ 320-000 RS1 RS 1/ano
M 535 o & Piacing B Eievador

lntafTarrenn d Venda, 535 m® por RS 820.000

oo -do-onunasants: TESE3E P Coaigo mo VivaReal 257 7 TE0ET |

O tote/terréno estd locolizodo no balro Parque Residenciol Domho V) possui 535 matros quodrodos
Possui area de fitness, espoco gourmet, jordim, area de recre estas & eventos
_ A - R$ 1.532,71/m? )
Vi Ihe possibllitar curtir of dics moals guentes na plscing, pra -
poliesportiva.Churrosqueira para vocé aproveitor nos momentos de descontragdo

quadra

Elevadar para mais praticidode ne dig-a-dia
Encontro-se no privacidode de um condominio fechoado
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Amostra X

& Gmal

o 5 wivarsal com brfimovel fate-torreno- pargue- residanciak-damha-vi- bairros-sao-jows-do-rice proto- 548m 2 -venda-RS9S0000-id- 272 T 1543/

B vouTune Q0 g

i i S ——

« Compartilhar 2 Favoritar
verda [ 5P | Lotes/Terrenos & venda am Bae Joss do Rio Preto | Parque Realdencial Damha yi |
nrios Roberto Roquete Lirma
Yamda
Candamming T 2
R$ 950.000  csses rsasofonc R$ 1.733.58/m
3 548 me v Condominio fachaodo

I.nte,n"Tarranu aVenda, 548 m® por RS 950.000

{Codiga do anuncionta: TEIHET | Codigo na Vivakeal 2FIITI3543)

Excelente terreno 547m* em frente oo lazer
Acaita linonclamanto,
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Boletim Econdmico - Junho de 2024

Setor de Economia

ﬁ SINDUSCON 5P

Custo da construcio residencial no Estado de Séo Paulo, padriic RE-N, indice base few/07=100

Gilchal M f-de-obm Mntprad Adrranistrativg
ariag i (%) Waragin ) A (%) W [
2= Indice  Mis  Aro 17 moses | W5 Ana 17meses e M ANG 12 mases ingca  Was  Ano 12 mEeEs
LRy . 0fa Fa 3R A o Aam. 5 28540 O L5 0% HEET b5 a0 2
[Tea M50 00822 252 MEM 035 4% E19 474 03 0BE 095 20 DTN 2B 2 TR
agiaa MES DS 299 250 HEM 000 &5 S50 506 013 073 06T Z0 000 350 166
sel2y #1500 21 250 NES 008 £ B 24450 0015 082 O 2054 0,00 280 266
w25 38137 DgE 398 351 B4 000 &6 48R 20437 04 RS DED 2154 091 AT1 2ET
heTEE MW 019 238 2ab MESL 00F af8 480 24939 OF am n5 25 BOo0 AT AT
deziZ3 28171, 000 23T 231 HEH 000 48 466 26693 Q00 O7H 078 218 000 271 271
anim M O G 27 HES 00 bA 487 JdBE 0% H08  OE S Don 088 2T
T 8159, 00040 247 MEE 000 00 454 28547 0326 022 038 =156 000 mEe 271
mande 36 040 020 276 METE 004 0060 A5E 2455t D18 040 035 2154 0o0 Go0 2T
w24 R3S, 008 024 25 MEIT 002 007 38 eG4 008 048 070 =1 000 B0 271
maiizq MMEES 122 147 229 L0 200 207 040 24647 0 OE3 072 23 166 186 2,27
i 2 079 237 248 mLE 108 im ae 24700 029 083 06 AT 07N J4E 0
Custo unitario basico no Estado de Sio Poulo, padréo REN, junho de 3034
R FarliGpagho | %)
BB 00N [COITT P AR SOCIMET 10T S
Malesal BT, 68 anxy
D ANMTSTAN AR 5,06 275
Tokal L0 a0 100,600
4 Breagin Socss 175 03%
Custo unitirio basico no Estado de S80 Paule®, junho de 2024 em RE/m*
Padrdo Baiwo Padrao Mosmal Padrao Alto
Cusha % s Cusla ' Yemis Cuslom? e s
-1 1960 86 o R 2405 5 & R4 2514 0 L]
PP-4 1.824.11 am PP4 2.342,80 o7s R 2,350,654 0,76
R 1741 29 0ET ] 2002,48 o R-8 265182 o
IS 135340 054 R-1§ 1. 340,065 L]

AngA0 83 5 da HER XT3

Custo da construcdo comercial, industrial @ popular no Estado de Sao Paulo, junho de 2024 em R$m’
CAL (comarcial andares livras) o CEL{comarcial - salas o lojas), Gl (galpdo industrial} & RP1Q (residéncia populary

{TConionmes Le 90T g8 16 S depernbn de 1964 & deposho na MBS 12 00 aa ABNT P lorinego oo Cuslo Lirtano s i Biem ke oF (19T Geso s fa

Padrao Normal
Custa m* % més
Tl 7 eas @7
oELA 200850 ar
CEL-18 FETE o7

Cusiam® %emils
RFiG FA5T AR am
kel 1 84165 a7

Padréo Atto

Cusho ny % mids
CAL-A 2450, 05 o7
CELa FRIE oy
[-CTIR T R H o7

aa(dn &35 da MR 12 7210

T Conkrme L 4591 Or 16 9 GECEMENG Or 1068 & Gapoain [ B 12 721 Sa ABHT, T rmagis to Cusin Unians Baskn rn rn nokitos o5 (15ns GesoRos na

Fonle SeconSndusCon. 5P
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Tabela de Ross-Heidecke
Depreciacdo Fisica — Fator "k"
INATE EM ESTADO DE CONSERVACAD
% DA VIDA a b C d e 13 g h
2 1,02 1,05 3.51 g.03 18,8 33,9 53,1 75.4
4 2.08 .11 4,55 10.0 19,8 34,6 53,6 75.7
6 3,18 3,21 5,62 11,0 20,7 35.3 54,1 76,0
8 4,32 4,38 6,73 12.] 7). 6 b,1 54.6 76,3
10 5.50 5.5 7,.B8 13,7 22,6 6.8 552 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 23,6 37.7 85. 8 76,9
14 7,98 8.0 10,3 15.4 24,6 38.5 56.4 772
16 9,28 9,31 11.6 16,6 25,7 39.4 57,0 77,5
18 10,6 10,6 12,8 17.8 26,8 40,3 57,6 77.8
20 12,0 12,0 14,2 12.1 27.9 42,2 58.3 78,2
22 13.4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 59,0 78,5
24 14,9 14.9 17,0 21,8 30,3 43,1 59,6 78,9
26 16,4 16,4 18,5 23,1 31.5 44,1 60,4 79.3
28 17,9 17.9 20,0 24,6 32.8 45,2 61,1 79,6
30 19,5 19,5 21,5 26.0 34,1 46,2 61,8 20,0
32 21,1 21,1 23,1 27:5 35.4 47,3 62,6 80.4
34 22,8 22,8 24.7 29,0 36,8 48,4 63,4 80.8
36 24,5 24,5 26,4 30,5 38,1 49,5 64,2 8.3
38 26,2 26,2 28.1 32,7 39,6 50,7 65,0 81,7
40 28,8 28.8 29,9 33,8 41,0 51,9 65,9 g2.1
42 29,9 29.8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6
44 .7 =4 Ul 3.4 37.2 44,0 54,4 67.6 853.1
a6 33,6 33,6 35,2 38,9 45,6 55,6 68,5 B3.5
48 35,5 35,5 5, A | 40.7 47,2 %6.9 69,4 B4.0
50 B 7 g 37.5 39,1 42.6 48.8 58,2 70,4 B4,5
52 39.5 39,5 41,9 44.0 50,5 59,6 3 85,0
54 41,6 41.6 43.0 46 .3 52.1 61,0 72.3 85,5
56 43,7 43,7 45,1 48,2 £3.9 62,4 63,3 B6,0
5B 45,8 45,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74, B6.6
60 48,8 48,8 49.3 52,2 57,4 65,3 75.3 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 75,4 87,7
&4 52,5 52,5 53,7 56,3 61,1 61,3 72,5 BE,2
ot 54,8 54,8 55,5 58.4 65,0 69,8 78.6 B8.8
68 57.1 5741 58,2 60,6 64,9 71.4 79.7 89.4
70 59,5 58,5 60,5 62,8 66,8 72.9 B80.B 90,9
72 62,2 61,9 82,9 85,0 6E, B 74,6 81.9 80,6
74 64,4 64,4 65,3 67.5 70,8 76,2 83,1 Q1,2
76 66,9 66,5 67,7 69,6 72,9 77:9 B4.3 Q1,8
78 0o, 4 69,4 72,2 71.9 74,8 B9.6 85,5 52,4
80 72.0 72,0 72,7 74.3 771 81,3 B6,7 83,1
B2 74,6 74,6 75.3 76,7 79,2 83,0 BE,O0 83,7
B4 73 17,3 77,8 79,1 81,4 B, & g9, 84,4
Bfs 80,0 80,0 80.% 81,6 83,6 E6,6 90,5 95,0
B8 82,7 82,7 B3, 7 E4.1 g5, B £, 5 91,8 95,7
90 85,5 B:,S 85,9 86,7 88,1 90,3 93,1 86,4
gz §E,3 83,3 88,6 B9, 3 a0, 4 . 94,5 97,1
= Q1,2 01,7 g] .4 e1,9 az, 8 94,1 05,8 87,8
o4 84,1 94,1 g4,2 84,6 e5.1 06,0 87,2 9g,5%
g8 87,0 a7.0 a7,1 67,3 07.6 SE,.0 9g,0 09,8
100 100,0 100,0 100,0 100,0 100, 0 160,0 100,0 100,0
a) Novo e) Reparos simples
b) Entre novo e regular f) Entre reparos simples e importantes
c) Regular g) Reparos importantes
d) Entre regular e reparos simples h) Entre reparos importantes e s/valor
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