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RESUMO
LAUDO DE AVALIAGAO
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QUARTZONORTH INDUSTRIA E COMERCIO DE
ARGAMASSA LTDA

Tipo de Imdvel Areas do imovel (m?)
Lote / Terreno 262,50 m? area privativa

Metodologia ‘ Especificacdo (fundamentagdo/precisdo)

Meétodo Comparativo direto de dados de mercado Grau de Fundamentacédo 11 / Grau de Preciséo 111

Valor de Avaliagdo do Imdvel Classificagdo quanto a liquidez do Imovel

R$ 234.000,00 Normal
Nome do Responsével Técnico CPF do RT Formacdo do RT | CREA do RT
Arianne de Moraes Ayres 017.476.50102 Eng. Civil 46299 / MT
C
Assinatura do Reyfon?é\/el Técnico
Sinop , 24 de Junho de 2024
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01 IDENTIFICACAQ DO SOLICITANTE

Zapaz Administracdo Judicial

02. FINALIDADE

Garantia Imobiliaria

03. OBJETIVO

Determinagéo do valor de mercado de compra e venda

04. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E CONDICOES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacéo de Bens, registradas no INMETRO

como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos), e baseia-se:

» Na documentacdo fornecida: RGI do imével

» Em informacg6es constatadas "in loco™ quando da vistoria ao imovel, realizada em 20/06/2024.

» Em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, corretora de iméveis, compradores,
intermediarios.)

Na presente avaliacdo considerou-se que a documentacdo pertinente encontra-se exato, e que o imével objeto esta livre e
desembaracado de quaisquer dnus, em condicfes de serem imediatamente comercializadas ou locados.

05 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

Tipo do bem: Lote / Terreno

Matricula n.° 38.406

Ocupante do imdvel: ndo ha ocupacao

Endereco: Rua Sicilia, lote 6, quadra 10 - Residencial Florenca
Cidade: Sinop / MT

Area (m2): 262,50 m2

Caracterizacdo da regido:

O imdvel esta localizado na zona urbana da cidade de Sinop-MT, com infraestrutura de agua, esgoto (implantacéo
de rede em andamento), energia elétrica, pavimentacao asféltica, coleta de lixo e transporte coletivo. Facilidade de
acesso pela Avenida Bruno Martini. A regido é formada por constru¢bes de padrdo construtivo convencional
(normal), préximo a rodovia MT-222 e Avenida das Figueiras, vias importantes da cidade, faculdade, restaurantes,
posto de combustivel. Possui média intensidade de trafego de veiculos e pedestres.

Caracterizacdo do Imovel:

O terreno possui 7,50 metros lateral e 35,00 metros com divisa de lote e frente. A area é plana e de acesso livre. O
estado de conservacgdo considerado bom.



Figura 1: Imagem de localizacdo do imdvel
Fonte: Google Earth

Especificaces técnicas:

Terreno plano

Area de frente, Rua Sicilia
Acesso livre

Desmembrado de area maior
Apto para construgdo

06. DIAGNOSTICO DE MERCADO

A cidade de Sinop possui uma populacdo de 196.067 habitantes (fonte Estatisticas IBGE/2023). Considerando que no pais ha uma
retomada na atividade econémica no pés-pandemia, principalmente no mercado imobilidrio, o setor encontra-se aquecido com alto
namero de transacdes imobiliarias. Sinop também, é um grande polo para o agronegdcio.

A quantidade de ofertas de bens similares é normal e a absor¢ao pelo mercado pode ser considerada normal.
O imével que esta sendo avaliado possui padrdo compativel com as amostras encontradas na cidade, sendo as areas similares dos lotes

selecionados. Considerando as condi¢Ges do mercado e os atributos particulares do imével avaliando, este é classificado como de
LIQUIDEZ normal.



07.

INDICACAO DO METODO E PROCEDIMENTOS

Para elaboragdo deste trabalho foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”, com tratamento técnico
aos dados com a utilizagdo da regresséo linear / inferéncia estatistica, conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT —
NBR 14.653, partes 1 e 2.

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regresséo linear multipla e de redes neurais artificiais —
“SisDEA Home” com célculos em anexo.

Pesquisa de Valores e Tratamento dos Dados Periodo de pesquisa: de 05 de junho a 18 de junho de 2024.

Os dados coletados foram todos de oferta através de imobiliarias e sites especializados. No total foram pesquisados 43
dados de mercado efetivamente utilizados).

Apo6s os tratamentos, homogeneizacBes e testes através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um modelo de
regressdo, onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

Area total / Terreno: variavel independente quantitativa, que informa a area total de cada elemento. Amplitude da
amostra: 240,00 m2 a 472,50 m2.

Distancia a polo valorizante: varidvel independente quantitativa, que informa a distancia de cada elemento ao polo
valorizante mais proximo. Amplitude da amostra: 2 Km a 6 Km.

Regido: variavel independente qualitativa (cddigos alocados), considerando 3-bom, 2-intermediario e 1l-afastado.
Amplitude da amostra: 1a 3.

Esquina: varidvel independente dicotdmica, considerando lote de esquina, assumindo o valor 1, ou meio de quadra com o
valor 0. Amplitude da amostra: 0a 1.

Valor Unitario (R$/m2): variavel dependente, representando o valor unitario de cada elemento, ou seja, a relacdo entre o
valor de venda total e sua respectiva drea. Amplitude da amostra aproveitada: R$ 291,67 a R$ 980,39.

O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se detalhadamente apresentado no
Anexo.



8.

ESPECIFICACAO DA AVALIACAO:

TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2

Descricgio Grau Pontos
obtidos
1] ] 1
. ~ L Completa quanto a Completa quanto as ~ . =~
Caracterizagdao do imodvel P q L ) ,p ) a o Adogdo desituagdo
. todas as variaveis variaveis utilizadas no . 2
avaliando . paradigma
analisadas modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o 4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), ondek éo
dados de mercado, numero de variaveis numero de variaveis numero de variaveis 3
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
Apresentagdo de
informacgdes relativas a ~ =
¢ Apresentagdo de Apresentagdo de
todos os dados e . ~ . . ~ .
e - . K informacgdes relativas a |[informacgdes relativas
Identificagdo dos dados de|varidveis analisados na Lo
todos os dados e aos dados evariaveis 3
mercado modelagem, com foto e L . . i
. varidaveis analisados na |efetivamente utilizados
caracteristicas
modelagem no modelo
observadas pelo autor
do laudo
Admitida, desde que:
o a) as medidas das
Admitida para apenas ) .
s caracteristicas do
uma variavel, desde o, N -
. imoével avaliando ndo
que: a) as medidas das . )
P sejam superiores a
caracteristicas do -
Ay A ~ 100 % do limite
imovel avaliando ndo A
R . amostral superior, nem
sejam superiores a ) _ R
L inferiores a metade do
100% do limite amostral | . N )
= - . . . . limite amostral inferior
Extrapolagdo N3o admitida superior, nem inferiores . ~ 3
N L b) o valor estimado nao
a metade do limite
. . ultrapasse 20 % do
amostral inferior, b) o
. ~ valor calculado no
valor estimado ndo o )
limite da fronteira
ultrapasse 15% do valor
S amostral, para as
calculado no limite da A L
. referidas variaveis, de
fronteira amostral, para .
. A per si e
a referida variavel R
simultaneamente, e em
moédulo
Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
o )N 10% 20% 30% 3
para a rejeigcdo da
hipotese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejei¢do da hipdtese nula 1% 2% 5% 3

do modelo através do teste
F de Snedecor

Graus

Pontos Minimos

Itens obrigatodrios

16

6

2,4,5e6nograullle
os demais no minimo no

2,4,5 e 6 no minimo no
grau ll e os demais no

graull

Todos, no minimo no
grau |

minimo no grau |

Grau de Fundamenta¢do do Laudo

Grau de Fundamentacéo 11 (utilizacao do desconto no campo de arbitrio) / Grau de Precisao I11




09 RESULTADO DA AVALIACAO:

Atributos de entrada:

Variavel Dados
Area do Terreno (m?) 262,50
Regido 3
Esquina 0
Polo Valorizante 2 km

Resultados para a moda, mediana e média, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

R$ 893,93 R$ 852,69 R$ 93517

(-4,61%) (+4,61%)

Resultados para o0 Campo de Arbitrio:

Minimo 759,85 199.458,10 -15%
Calculado | 893,93 234.656,60

Maximo 1.028,01 | 269.855,11 +15%

Valor adotado: R$ 234.000,00

Foi utilizado o campo de arbitrio médio calculado, ajustando o valor de 15% para + e - considerando todos os dados coletados no
mercado se trata de valores em oferta, guardando em si uma margem de negociagéo.

Arredondamos ainda em 1% o valor final de acordo com norma.

10. CONCLUSAO

Fundamentados nos elementos e condi¢des consignados no presente Laudo de Avaliacdo, atribuimos ao imével em questdo o
valor de mercado:

Valor de avaliagao: R$ 234.000,00 (duzentos e trinta e quatro mil reais).



11. ANEXOS

Anexo I:
Anexo I1:

VVYV A\ %

Anexo V:

Anexo I11:
Anexo 1V:

Tabela de dados amostrais

Calculos — modelos de regressao, tratamentos estatisticos, proje¢des

de valor, e tabela demonstrativa da pontuacéao atingida para o grau de fundamentago
Documentacédo Fotografica;

Documentacédo do imével

ART

Rondondpolis, 23 de junho de 2024.

Responsavel técnica: Arianne de Moraes Ayres

CPF:017.476.501-02

Engenheira Civil - CREA 46299/ MT



ANEXO |

TABELA DE DADOS - AMOSTRAS
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ANEXO 11

1) INFORMAGCOES BASICAS:

Relatorio Estatistico - Regresséo Linear

Modelo: Terreno/Lote — Rua Sicilia, lote 6, quadra 10 - Residencial Florenga, Sinop - MT, (11°51'8.51"S 55°32'23.60"0)

Data de referéncia:
Quinta feira, 20 de junho de 2024

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

8

Variaveis utilizadas no modelo:

5

Total de dados:

43

Dados utilizados no modelo:

35

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificacao Descricdo da varavel Habilitada
Endereco Texto Texto Endereco completo do imovel Sim
Bairro Texto Texto Bairro onde o imovel se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Telefone do Texto Texto Telefone ou nimero de contato do informante Sim
informante
Regido Numeérica Qualitativa 3-Boa Sim
(Cadigos Alocados)
2-Regular
1-Ruim
Distancia ao polo  Numérica Quantitativa Varivel quantitativa indicativa da distanciaao  Sim
valorizante polo valorizante mais préximo
Esquina Numérica Dicotdmica Lote de esquina, assumindo o valor 1, ou meio  Sim
de quadra com o valor 0
Murado Numérica Dicotdmica Muro, assumindo o valor 1, sem muro com o N&o
valor 0
Plano Numérica Dicotdmica Plano assumindo o valor 1, com elevagcdo com 0 N&o
valor 0
Area total Numérica Quantitativa Area total do im6vel medida em m? Sim
Valor total Numérica Dependente Valor total do imével N&o
Valor unitario Numeérica Dependente Valor total do imével dividido pela Area total Sim
(m?)
4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:
Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Regido 1,00 3,00 2,00 2,23
Distancia ao polo valorizante 2,00 6,00 4,00 3,36
Esquina 0,00 1,00 1,00 0,20
Area total 240,00 472,50 232,50 338,36
Valor unitario 291,67 931,41 639,74 647,97




5) COEFICIENTES DE CORRELACAO, DETERMINACAO E ESTATISTICAF:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlacao: 0.9311376/0.9311376
Coeficiente de determinacao: 0.8670172
Fisher - Snedecor: 48.90
Significancia do modelo (%): 0.00

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal  Modelo

Residuos situados entre -lc e + 1o 68% 68%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 94%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,96 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0.00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variacéo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 955867.653 4 238966.913 48.898
N&o Explicada 146610.629 30 4887.021
Total 1102478.282 34

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitério = +716.1858684 +148.2223805 * Regido -228.043275 * In (Distancia ao polo valorizante) +72.33432365 * Esquina -
0.4551788325 * Area total

10) TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Regido X 8.18 0.00
Distancia ao polo valorizante In(x) -6.15 0.00
Esquina X 2.34 2.64
Avrea total X -2.03 5.09
Valor unitério y 6.68 0.00

11) CORRELACOES PARCIAIS ISOLADAS:




Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y
Regido x1 0.00 | -049 | 0.04 [ 0.33 | 0.83
Distancia ao polo valorizante X2 -0.49 | 0.00 0.10 | -0.40 | -0.73
Esquina X3 0.04 | 0.10 | 0.00 [ 0.22 | 0.10
Area total x4 0.33 | -040 | 0.22 [ 0.00 | 0.29
Valor unitario y 0.83 | -0.73 | 0.10 [ 0.29 | 0.00
12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y
Regido x1 0.00 | 047 | 030 [ 0.37 | 0.83
Distancia ao polo valorizante X2 0.47 0.00 0.42 0.46 0.75
Esquina X3 0.30 | 042 | 0.00 [ 0.37 | 0.39
Area total x4 0.37 | 046 | 0.37 [ 0.00 | 0.35
Valor unitario y 0.83 | 0.75 | 0.39 [ 0.35 | 0.00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP | DCook |
2 595,24 526,77 68,47 11,5032% 0,979464 0,07926500
3 864,95 801,44 63,51 7,3430% 0,908535 0,11739800
4 878,57 811,61 66,96 7,6214% 0,957836 0,02586200
5 743,07 822,08 -79,01 -10,6328% -1,130204 0,02788400
6 740,74 787,71 -46,97 -6,3414% -0,671940 0,02819300
8 666,67 532,63 134,04 20,1057% 1,917382 0,06023400
9 457,34 547,75 -90,41 -19,7691% -1,293315 0,09347000
12 458,33 450,01 8,32 1,8147% 0,118976 0,00060700
13 808,59 822,65 -14,06 -1,7386% -0,201101 0,00087300
14 571,43 602,66 -31,23 -5,4646% -0,446684 0,02440800
15 466,67 509,06 -42,39 -9,0825% -0,606310 0,00760800
16 931,41 865,95 65,46 7,0281% 0,936390 0,02726900
17 800,00 717,27 82,73 10,3415% 1,183457 0,05490700
18 763,36 883,53 -120,17 -15,7421% -1,718972 0,16565100
19 395,83 388,14 7,69 1,9418% 0,109948 0,00047400
20 291,67 346,57 -54,90 -18,8215% -0,785278 0,02797900
21 848,77 855,31 -6,54 -0,7702% -0,093517 0,00020400
22 333,33 425,37 -92,04 -27,6137% -1,316671 0,05379100
23 520,00 434,48 85,52 16,4465% 1,223358 0,05535400
24 600,00 625,55 -25,55 -4,2576% -0,365425 0,00143400
25 420,00 509,06 -89,06 -21,2037% -1,273910 0,03358500
27 616,67 559,94 56,73 9,1991% 0,811477 0,00759400
28 416,67 467,48 -50,81 -12,1939% -0,726796 0,01912800
29 761,90 684,19 77,71 10,1992% 1,111584 0,03657000
30 600,00 625,55 -25,55 -4,2576% -0,365425 0,00143400
32 414,36 455,83 -41,47 -10,0089% -0,593254 0,02835800
33 888,89 911,26 -22,37 -2,5161% -0,319930 0,00711300
34 638,89 598,24 40,65 6,3634% 0,581555 0,00362200
35 755,56 690,70 64,86 8,5845% 0,927820 0,02024000
38 547,62 515,17 32,45 5,9264% 0,464250 0,02788000




0,00743500
0,06494100
0,00088800
0,01287200
0,03675500

-0,621865
1,350064
-0,140757
0,459256
-1,369996

-5,4341%
12,1850%
-1,5154%
3,4701%
-13,0626%

-43,47
94,38
-9,84
32,11
-95,77

843,47
680,17
659,19
893,08
828,95

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

800,00
774,55
649,35
925,19
733,18

GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

39
40
41
42
43

15)

800

i

C
J

630 70O TS0 800 B

600
Valores estimados

] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] ] T T T T T T
.ﬂ_ 1 1 1 1 1 ] 1 1 1 1 1 1 1 1 ' ' 1
1 1 1 1 1 1 1 ] 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
' ' ' ' ' ' ' ] ' ' ' ' ' = i L e R
i THaEar A Ry ATt AT AT AT T AT @ 1 1 0 1 1 1
o 1 1 1 ] 1 1 1 1 1 & 1 1 h ' ' -
1 1 1 1 ] 1 1 1 1 1 ! 1 ! ! ! !
' ' ' ' ' ' ' ' ' ' '
' ' ' ' ' ] ' ' ' ' ' = 1 t 1 0 ! 1 1
F=a- e e e e e L Tl el e e b Y § F--—q---F--"1===-H-=-- - il
1 ﬂ_ 1 1 1 1 1 1 1 1 1 [==] 1 1 1 -] 1 1
' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' 1 1 1 1 gt
1 1 1 1 1 ' 1 1 1 1 1 1 1 1 o r-
1 1 1 1 1 ] 1 1 1 1 1 = ! a ' ' ' '
R -3 B T i e e

el Ot i 2 T T e

1 1 1 1 1 1 ' 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

1 1 1 ¥ - I 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

1 1 1 1 1 1 ] 1 1 1 1 1 1 1 1 ' ' 1

e o e o o
F-a--a-gaz- % -A e R e e Ele e T £ 1 1 1 1 1 1

1 - - 1 1 1 1 1 1 1 [ F--4---F---tm - - - m i mmm - -

1 - 1 1 ] 1 1 1 1 1 1 1 1 ' ' 1

' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' 1 1 1 1 1 1

1 1 1 1 1 ' 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
T N R P a ||L||L||L||L||L||L|IM -] Coan ' ' ' '

1 1 1 1 ' 1 ] 1 1 1 1 1 [ [35] 1 1 1 ' ' 1

' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' (<5} e L e R e Sl S

' ' ' ' ' ' ..o ' ' ' ' ' c 1 .ﬂt 1 1 1 1

1 1 1 1 1 ' ' 1 1 1 1 1 — 1 1 ' ' '

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 = =] .| um A 1 1 1 1 1
F-1--1--1--=--=- R e T Tt oY F] ! ! ' ' ' '

' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' w0 .m ~w H i i i o 1 1

1 1 1 1 1 ' 1 1 1 1 1 it R R e

1 1 1 1 1 ' 1 1 1 1 1 w [%2} i ' ' ' ' ' '

' ' ' ' ' l ' ' ' ' b= n [~ ' ' ' ' ' '
I R N P o =] 1 1 1 o 1 1

1 1 1 1 1 oo 1 1 1 1 m @ [F] ' ' 1 1 1 '

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 =] w = ' ' ' Ll 1 1

' ' ' ' ' ' ' ' ' ' =] F--q4---r-=-1-- ---F- R L

' ' ' ' ' ' ' ' ' ' [n'd L] ' ' ' 1 1 1
| ool o _a__a__a__i1l 2 o ' ' ' ' ' '

i i i ] ] ] ] a0 ] ] ] ] L [+ El 1 1 1 1 1 1

' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' LD o] = ' ' ' ' ' '

] ] ] ] ] ] ] ] 1 ] ] ] - 1 [ - B 1 1 1

' ' ' ' ' ' ' ' - ' ' 5] [ il R I i By - Rl

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 = o Q 1 1 1 ' ' 1
R e e e R e e e e e =] > = o ' ! ' ' ' '

1 1 1 1 1 1 1 1 I 1 1 1 1 7] ko] 1 a 1 1 1 1

1 1 1 1 1 1 1 ' 1 1 1 1 = ' ' . 1 1 1

1 1 1 1 1 1 1 o 1 1 1 1 % 1 1 [ - I 1

' ' ' ' ' ' ' ' ' ' i L R R e S

' ' ' ' ' ' - B - ' ' = [nd i i i 1 1 1
S R R e e S T R Y i T 1 ||ﬁ 1 1 1 1 ' '

1 1 1 1 1 1 1 ] 1 1 1 1 1 _.n ' 1

' ' ' ' ' ' ' ' | ' 1 1 1 1 1 1

' ' ' ' ' ' ' I - ) ' i i i o ! 1

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 = F--q---F---1=-=---4-+@F-- B R
F-a--a--a--a--a--a--a--°a--°a-- % -g-"--19@ =2 ' ' ' ' ' '

A I = e o

' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' 1 1 1 1 [ |

1 1 1 1 1 1 1 ' 1 1 1 ' 1 1 1 1 1

1 1 1 1 1 1 1 ] 1 1 1 = 1 1 1 ' ' 1
R T T T s =T ] F-- |II".||I"|||L_I|| Illnlll.u.lllulll

1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1

1 1 1 1 1 1 1 ' 1 1 1 ™ 1 1 o 1 1 1

1 1 1 1 1 1 1 ] 1 1 1 1 1 1 ' ' 1

' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' 1 1 1 1 1 1

' ' ' ' ' ' ' ' ' ' ' [=] 1 1 1 1 1 1
F=1-=a-=-a--"a-=-°a--°a--"--°a--°a---°- e pll =] F==d-==Lecclecadaa- ||L|q._.|||r||

5 5 5 5 5 5 5 L 5 5 5 1 (5] I L L f L L

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T

== — N — R — R — R — - - SELE I B R T R

L R 5 B e ) L R e Y ) [ N i B e | L S e W i R )

L T T S o B T BT B T B S B el - = i -

opRns da/sonpieay



egido

Estimativa p/R

1
1
I
T
1
1
i
1

-L
1
1

-F
1
1
r
1
1

e

L il i
S 0

dmmmmm e e
g

1
2
Regido

Fmmmmem e e m e e mm ==
Fmmmmem e e m e e mm ==

Estimativa p/Distancia ao polo valorizante

e e e e e e e e e e e e e e e e e e

700 4
550
s00
as0 4
740

720 4
700 4
820 4

CHALIS J SSI0[ER SOp

Distancia ao polo valorizante

GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

16)



Estimativa p/Esquina

300 320 EHI;I- 380 380 400 420 440 480
Area total

280

2480

240

W ] 1 ] 1 ] 1 ] ] ] ] ]
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 ' ' ' ' ' ' ' ' ' '
1 1 1 1 1 1 1 Fr--a--- r--r--a--Aa---r--T-- - -
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
SR W S U I '
' ' ' ' ' ' = ' i ' i ' i ' ' ' '
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 Fr--a--= F--r--a--A---F--71-- ==
1 1 1 1 1 1 1 1 ' 1 ' 1 ' 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 ' 1 ' 1 ' 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
e e R ] T 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 = ' ' ' ' ' ' ' ' 1 ' '
1 1 1 1 1 1 1 Fr--a--- r--r--a--a---r R e
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 i 1 1 1 1 1 | 1 ' 1 ' 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 ' 1 ' 1 1 1 1 1 1
SRS 1, W U S g S 8 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 = Fr--a--= r-=-r-- bl To=a---m-
1 1 1 1 1 1 1 i 1 ' 1 ' 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 ' 1 ' 1 1 " 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
' ' ' ' ' ' e ' ' ' ' ' ' ' ' '
et et Tl Sl L i e Tl i Fr--a--- - r = L e
1 1 1 1 1 1 1 =] = 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 ' 1 ' 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 ] = 1 ' 1 ' 1 1 1 1 1
' ' ' ' ' ' ' =] @ ' ' ' ' ' ' ' | '
1 1 1 1 1 1 1 T W [F-"17 T © r r T-"1°"77 7
T T T e E e e ) B Loy Lo
. . . : . . . = o < | Lo
' ' ' ' ' ' o ' ' ' ' ' ' ' ' '
1 1 1 1 1 1 1] |m. 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 ' 1 1 1 1 ' ' ' 1 1 1 ' '
1 1 1 1 1 1 1 L o Fr=——73"-="7 [ r r L B
. . . . . . . - = 7 0 .
F----r---A---=q----7-%--F----~=---3--F - k=] 1 1 1 1 1 1 1 1
: . . : : : = = | Lo
1 1 1 1 1 1 1 1 ' 1 ' 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 £ Fr==—71=="7 r r T-"1°-"°" "
' ' ' ' ' ' ] ' ' ' ' ' ' ' '
1:|||"|||||"||||."||||.".||||"| |||_||||."|||_..J ] ' i ' N ' ' ' '
1 x 1 ' 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 = 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 ' ' ' 1 1 ' '
1 1 1 1 1 1 1 Fr=——73"-="7 [ r L B
1 1 1 1 1 1 1 1 ' 1 ' 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
' ' ' ! ' ' ' ) ' ' ' ' ' ' '
S B R B S H T Y J 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 = Lo oo b v [ T BN
1 1 1 1 1 1 1 i 1 v T i 1 i T i '
1 1 1 1 1 1 1 ' 1 ' 1 ' 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 ' 1 ' 1 ' 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 ' 1 ' 1 ' 1 1 1 1 1
||||| Lo b A — 1 1 1 1 1 1 1 1 1
v 1 i T v ' i 3 i ' ! 1 ' ' 1 ! ' '
1 1 1 1 1 1 1 = B AR D T e S S S Ny A
1 1 1 1 1 1 ] ' 1 ' 1 ' 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 ' ' 1 ' 1 ' 1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 1 1 ' 1 ' 1 ' 1 1 1 1 1
l ' ' 1 l ' ' ' ' ! 1 ' ' l 1 ' !
I it Mty Selebubt el Bhatee — - = i S T et s e S e i S
T T T T T T T T T T T T T T T T T T
—
© 8 b 8 w o © R I R
SOPELLIES ] S2I0JE SOPELLIES ] S2I0[eA




ESTIMATIVAS DE VALORES:

eIlmdvel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo R$ 843,92 4,46%
Valor Médio R$ 883,30 - 11
Valor Maximo R$ 922,68 4,46%
Dados do imovel avaliando:

Variavel Contelido Extrapolacdo
Endereco Rua Sicilia, lote 6 quadra 10 -
Bairro Residencial Florenca -
Informante Zapaz - mat 38.405 -
Telefone do informante -
Regido 3,00 Nao
Distancia ao polo valorizante 2,00 N&o
Esquina 0,00 N&o
Area total 262,50 N&o
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Figura 2: Registro de cima do imével avaliado com demarcagéo situacional
Data: 20/06/2024 Fonte: Autor

Figura 3: Registro de localiza¢do do imdvel avaliado ao redor com vista para a cidade e polos valorizante
Data: 20/06/2024 Fonte: Autora




Figura 4: Registro de frente do imével avaliado. Em observagdo, o lote encontra-se com vegetacdo alta.
Data: 20/06/2024 Fonte: Autora

' Figura 5: Registro de frente do imovel avaliado, Rua Sicilia
Data: 20/06/2024 Fonte: Autora




Figu}a 6: Relstro d Rua Sicilia lado esqued.rd‘o imovel avaliado sentido Avenida Brun Martini
Data: 20/06/2024 Fonte: Autora

Figura 7: Registro da Rua Sicilia lado direito do imdvel avaliado sentido Avenida das Figueiras
Data: 20/06/2024 Fonte: Autora




ANEXO IV
REGISTRO DO IMOVEL

MATRIC. FICHA ‘{‘f g
38.406 l loo1 , CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS \
T 1° OFICIO DE SINOP - MATO GROSSO

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL J

:-26.05.11:- n IS), da QUADRA n° 10 (DEZ), com a area remanescento do )
262,50m2 (DUZENTOS E SESSENTA E DOIS METROS E CINQUENTA CENTIMETROS
QUADRADOS), situado no Loteamento denominado “RESIDENCIAL FLORENGCA", no Perimetro
Urbano da Cidade e Municipio de Sinop, Estado de Mato Grosso, dentro dos seguintes limites e
confrontagdes:- NORDESTE- Com os Lotes n°s 03, 04 e 05, com a distancia de 35,00 metros;
SUDESTE- Com a Rua Sicilia, com a distancia de 07,50 metros; SUDOESTE- Com o Lote n°® 06/A,
cor:) a distancia de 35,00 metros; NOROESTE- Com o Lote n° 16, com a distancia de 07,50
metros, -***

PBQ_EB]ETABIA:— PISSINATTI EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede e enderego na Estrada
Gloria, s/n°, lotes 69 e 76, Bairro Eunice, Municipio de Sinop/MT, inscrita no CNPJ n°
05.841.963/0001-31.-***

NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR:- R-02 da Matricula n® 24.228, do livro n°® 02, deste Oficio.

- REF n° 93.618 do livro n® 01-D. Custas: R$ 42,30Q. Q referido & verdade e dou fé. Sinop, 26 de
O [Maio de 2.011. Osvaldo Reiners. Oficial iy y, Deac o0

R-01-38.406:- DATA:-14.10.11:- Nos termos da Escritura Plblica de Compra e Venda, lavrada em
02 de Setembro de 2.011, nas Notas do 2° Servico Notarial e Registral de Terra Nova do
Norte/MT, as fis n° 166/168, do livio n° 31, o imével da presente matricula foi adquirido por
UARTZONORT] D E C 10 DE ARGAMASSA LTDA ME, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n°® 10.658.702/0001-10 € na Inscrigdo Estadual n® 13367622-
6, estabelecida na Rua Valentin Dalastra, Qda 14, Lote 10, s/n°, Distrito Industrial de Sinop/MT, no
ato representada por seu sécio administrador VALDIR RUELIS, brasileiro, casado, Empresario,
portador da Cl RG n° 0505853-8-SSP/MT e inscrito no CPF n° 353.245.971-04, residente e
domiciliado na Rua G, n° 144, Edificio Caravelas, Apto 301, Bairro Bosque da Saude, em
Cuiaba/MT, com Contrato Social devidamente arquivado na Junta Comercial do Estado de Mato
Grosso  JUCEMAT sob n° 51200821948 em 08.05.2002, bem como sua primeira alteragao
contratual realizada em 11.02.2010, registrado na Junta Comercial sob n° 20100301916 em
12.04.2010, por compra feita a PISSINATTI EMPREENDIMENTOS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ n° 05.841.863/0001-31, registrada da Junta Comercial do Estado
de Mato Grosso sob o NIRE n° 51200870388, estabelecida na Avenida Governador Jilio Campoas,
& n° 1.288, 2° Andar, salas 06 e 07, Edificio TH, Setor Comercial, em Sinop/MT, no ato

(™ |representados pelos proprietarios VALDEMAR PISSINATI GUERRA, brasileiro, casado,
Empresario, portador da Cl RG n° 709435-SSP/PR e inscrito no CPF n° 207.356.851-34, residente
e domiciliado na Rua das Tamareiras, n° 817, Jardim Botanico, em Sinop/MT e EVANDRO
PISSINATI GUERRA, brasileiro, casado, Empresario, portador da Cl RG n° 811.092-SSP/MT e
inscrito no CPF n° 626.954.101-82, residente e domiciliado na Rua das Cerejeiras, n° 2.835,
Jardim Maringé Il, em Sinop/MT, no ato representados por MARCOS CESAR PISSINATTI
GUERRA, brasileiro, casado, Empresério, portador da Cl RG n°® 513.102-SSP/MT e inscrito no
CPF n°® 362.727.011-87, residente e domiciliado na Rua das Primaveras, n° 1.697, Jardim
Jacarandas, em Sinop/MT, conforme Procuragao Publica lavrada no livio n° 0308, as fls n° 162, no
CRC de Sinop/MT, pelo prego de R$ 5.000,00 (CINCO MIL REAIS). Nio havendo condigGes
especiais. ITBI no valor de R$ 163,77. DOI conforme consta na Escritura. REF n° 96.787 do livio

n® 01-D. Custas R$ 140,08. O rido é verdade e dou fé. Sinop, 14 de Outubro de 2.011.
Osvaldo Reiners. Oficial. -

R-02-38.406:-DATA:-16.11.12:- HIPOTECA DE 1° GRAU:- Nos termos da Cédula de Crédito
Bancario n° B20830922-3, emitida em Cuiab&/MT, aos 31 de Outubro de 2.012, por Fashion Tur
Viagens e Turismo Ltda, no valor de R$ 1.590.000,00 (UM MILHAO, QUINHENTOS E NOVENTA
MIL REAIS), com vencimento para 25 de Outubro de 2.016, tendo como Credora C. C. L. A. A.
CENTRO NORTE DO MATO GROSSQO — SICREDI CENTRO NORTE/MT, com sede em Nova
Mutum/MT, o imével da presente matricula é oferecido e dado em Garantia Hipotecaria de 1° Grau,
nas condigdes constantes da referida Cédula. REF n° 105.737 do livro n° 01 € REG n° 25.221 do
livro n° 03. O referido é verdade e dou fé. Sinop, 16 de Novembro de 2.012. Osvaldo Reiners.

Y E,! Assinado eletronicamente por: DANILO OLIVEIRA CARILLI - 18/11/2020 17:30:53 Num. 43882550 - Pa'g. 19
1 https://pje.timt jus.br:443/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=220923105947 12700000042767856
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ANEXO V

ART (Anotacdo de Responsabilidade Técnica)

Pagina 1/1
Anotagzo de Responsabilidade Técnica-  CREA-MT ART DE OBRA/SERVICO

"4 ART Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 1 2202401 41 905

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do CREA-MT

1. Técni
ARIANNE DE MORAES AYRES RNP: 1218437294
Titulo Profissional: ENGENHEIRA CIVIL Registro: 46299
Empresa Contratada: 53.312.196/0001-16 - AYRES ENGENHARIA Registro: 53730

2. Dados do Contrato

Contratante: ZAPAZ ADMINISTRAGAO JUDICIAL LTDA CPFI/CNPJ: 24.297.807/0001-04
Rua: AVENIDA HISTORIADOR RUBENS DE MENDONCA Numero: 2000

Complemento: SALA 105 EDIF CENTRO EMPR CUIABA Bairro: BOSQUE DA SAUDE Pais: Brasil

Cidade: CUIABA UF: MT CEP: 78.050-000

Contrato: 1004/2024 Celebrado em: 24/06/2024

Valor: R$ 22.300,00 Tipo de Contratante: PESSOA JURIDICA

Agao Institucional:

3. Dados Ol
Logradouro Bairro Namero Complemento Cidade Coordenada
RUA ANTONIO PADOVAN LOTEAMENTO FLORAIS DA LOTE 01 SINOP MT BRA 78.551-153 002°01'00.00" N
AMAZONIA -22- 002°00'00.00" O
22/1
RUA SICILIA RESIDENCIAL FLORENCA LOTE SINOP MT BRA 78.555-402 001°01'00.00" S
16, 16A, 001°02'00.00" O
6,6/A
RUA DAS IPOMEIAS PARQUE DAS ARARAS S/N SINOP MT BRA 78.550-450 001°02'00.00" S
Q141, 001°02'00.00" O
LOTE 18
Data de Inicio: 05/07/2024 Previsdo Término: 24/07/2024 Cadigo:
Tipo Proprietario: PESSOA JURIDICA Proprietério: ZAPAZ ADMINISTRAGAO JUDICIAL LTDA CPF/CNPJ: 24.297.807/0001-04

Finalidade: RESIDENCIAL

4. At Técnicas
Grupo/Subgrupo Atividade Profissional Obra/Servigo Complemento antidade Unidade
Planejamento Urbano, Metropolitano e Regional - Avaliagdo Pés-Ocupacao
Avaliagao de avaliagdo pés-ocupagao em érea urbana 2.845,1400 metro quadrado
Apds a das ativi técnicas o i devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

| Laudo de avaliagdo de iméveis - Lotes das matriculas 24189; 37421; 37422, 37464; 38405; 38406; 38407; 38408.

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n° 5.296, de 2 de dezembro de 2004, nido se aplicam as
ivi ionais acima

no site do Crea.
A deste pode ser no site www.crea-mt.org.br ou
Decl dadei infor 5 ima. www.confea.org.br.
OCHAID 98Tem - Yortadeiae RS inOmmges Bama Aguarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e do
RONDONOPOLIS - MT 02 /07 12024 contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Local data

l—’L Entidade de Classe 9.
A ART ¢ valida somente quando quitada, do do
ou

01 7.476.501;.{- ARIANNE DE MORAES AYRES

www.crea-mt.org.br cate@crea-mt.org.br
24.297.807/0001-04 - ZAPAZ ADMINISTRAGAO JUDICIAL LTDA tel: (65)3315-3000

CREA-MT

Corants Ry e s o Ao
[t

Valor ART: R$ 262,55 Registrada em 02/07/2024 Valor Pago: RS 262,55 Nosso Nimero: 140000000015157976



