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AgroCivil Engenharia Ltda (CNPJ: 23.314.140/0001-30) Vers3o do laudo: V. 2022-17

1 - IDENTIFICAGAO

3 de janeiro de 2022

13:30 horas
Solicitante: Credicitrus- Cooperativa de Crédito
N2 processo: 102.763
Proponente: Credicitrus- Cooperativa de Crédito
Rua Bahij Toufik Kanawati Ne 5.461
Casa 09- Condominio Residencial Villagio Venice

14403-834
Espraiado
Franca

2 - AVALIAGAO

Valor de avaliagio: RS 667.300,00
- 5.296,03 seiscentos e sessenta e sete mil, trezentos reais
Valor de liquidagao
forcada: R$ 618.700,00
- 92,72% seiscentos e dezoito mil, setecentos reais

Uberlandia/MG, domingo, 8 de janeiro de 2023
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4 — MICRORREGIAO DO AVALIANDO

Uso da Regido Infra Estrutura Urbana Servigos Publicos e Comunitarios
X Residencial X Rede de Agua Telefonia X Coleta de Lixo Escola
Comercial X Rede de Esgoto X Pavimentagdo X Transporte Coletivo X Hospital
Industrial X Energia Elétrica Guias e Sargetas X Comércio X Seguranga
Rural X lluminagdo Publica Gas Agéncia Bancaria Lazer
5 -TERRENO
Dimensoes Formato: Regular
Area (m?):1141,00 m? Situagdo: Meio de quadra
Frente / Testada (m): 6,00 m Topografia: Plano
Fragdo Ideal (%): 0,03 % Superficie: Seco

6 — EDIFICACAO

6.1- Areas das benfeitorias:

Area 01: - -
Idade aparente: 6 Idade aparente: 0 Idade aparente: 0
Estado de Conservagdo: Regular Estado de Conservagao: - Estado de Conservagao: -
Uso: Residencial Uso: Residencial Uso: Residencial
Ocupagdo: Unifamiliar Ocupagdo: - Ocupagdo: -
Vocagao: Casa Vocagao: Casa Vocagao: Casa
Padrao Construtivo: Médio - Maximo Padrao Construtivo: - Padrao Construtivo: -
Area 01: 126,00 m? Area 02: 0,00 m? Area 03: 0,00 m?
6.2- Resumo:
Vocagdo do imével: residencial Area construida
Pavimentos: 2 pavimento (s) Averbada: 1.260,00 m? N3o averbada: 0,00 m?

Total: 1.260,00 m?

7 - SITUAGAO DO IMOVEL

7.1. O imével encontra-se ocupado?

Sim, o imével encontra-se ocupado pelo inquilino.

7.1. Ha condominio formal no local? Se sim, qual o nome do condominio?

Sim, ha condomini formal no local, o qual denomina-se Condominio Residencial Villagio Venice.

8 — DADOS TECNICOS DO LAUDO

Objetivo: Valor de mercado de compra e venda Finalidade: Garantia
Método de avaliagao: Método comparativo direto- tratamento por fatores

8.1- Especificacdo da avaliagdo:

Grau de fundamentagao*: Il (dois)

Grau de precisdo*: 11l (trés) Amplitude: 4,58%

Fundamentagdo: De acordo com a ABNT NBR 14.653-1- 2019, fundamentagdo é fungdo do aprofundamento do trabalho avaliatério, com o envolvimento da selegdo
da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e quantidade dos dados disponiveis.

Precisdo*: A precisdo é estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e o nivel de erro tolerdvel em uma avaliagdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da avaliagdo, da conjuntura de
mercado, da abrangéncia alcangada na coleta de dados (quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados
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AgroCivil Engenharia Ltda (CNPJ: 23.314.140/0001-30)

Credicitrus- Cooperativa de Crédito | N2 processo: 102763

9 — DIAGNOSTICO DE MERCADO

Nivel de oferta: 0O mercado imobilidrio na cidade de Franca/SP, de um modo geral e no segmento de casa residenciais, encontra-se
Médio/Normal com um numero de ofertas relativamente alto. No entanto, com o aumento da taxa selic e, consequentemente,
Nivel de Demanda: aumento da taxa de juros para financiamento bancério, houve uma redugdo na procura por iméveis, diminuindo
Médio/Normal assim a liquidez desse tipo de imdvel. Portanto, a liquidez desse tipo de imdvel na regido é mediana.

Absorcao (Liquidez):
Média (12 a 24 meses)

10 — CARACATERISTICAS DA REGIAO

Cidade A cidade de Franca situa-se no estado de Sdo Paulo, o qual possui Sdo
Paulo como capital. Franca encontra-se ha, aproximadamente, 330,00
quilometros da capital do estado, S3o Paulo.

Nome da cidade: Franca/SP

Populagao: 358.539 habitantes

Localizagdo do imoével

no polo principal, em logradouro principal (considerado para comércio/escritorio)
no polo principal, em logradouro secundario (considerado para comércio/escritério)

X |no polo secunddrio, em logradouro principal

no polo secundario, em logradouro secundario
regido mista ou de transi¢do de usos

Escala de localiza¢do
1 2 3 4 5

6 X7 8 9 10

Observagao: Para defini¢do da escala de localiza¢dao, observar que o patamar 10 deve ser atribuido a melhor localizagdao na
cidade/bairro e o patamar 1 a pior localizagdo.

10.1 - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS E REGIAO

Densidade de ocupagao da regido: Média
Padrao Econémico: Médio
Distribui¢do da ocupacdo: Horizonta e Vertical
Transporte Coletivo: Onibus
Equipamento Comunitario: |:|Pra;:as Ileospitais Izlauadra poliesportiva EShoppings ElEscoIa
Intensidade de Trafego: Média
(Transporte)
Principais Polos de Influéncia: Centro comercial
Principais Vias de Acesso: Av. Antonio Barbosa; Av. Alonso; Av. Santos Dumont, Av. Major Nicdcio, Av. Sdo Vicente, Av. Presidente

10.2 - LOCALIZAGAO DA CIDADE

e Franca
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AgroCivil Engenharia Ltda (CNPJ: 23.314.140/0001-30)

Credicitrus- Cooperativa de Crédito | N2 processo: 102763

11 - INFORMAGCOES COMPLEMENTARES

9.1. Foi realizada a vistoria interna?

Sim, foi realizada vistoria interna no imovel avaliando.
9.2. O imovel possui condi¢des de habitabilidade?
Sim, o imoével possui condigdes de habitabilidade.

Se nao, por qué?

9.3. O presente imovel, sob aspectos de engenharia, apresenta condig6es de estabilidade e solidez, e ndo apresenta vicios de
construcdo aparente, podendo ser aceito como garantia ?

Sim, o imdvel pode ser aceito como garantia.

Se nao, por qué?

12 - MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL
12.1 Infraestrutura do Condominio, se existente

[] saldo de Festas [ Playground [] Quadra Poliesportiva [] Espago Gourmet

[ sala de Jogos [ Piscina [] sauna [ Lan House

[] Academia [ churrasqueira 1TV acabo [ Outros

12.2 Caracteristicas da Unidade Avalianda

Divisao Interna Quant. Piso Parede Teto Esquadria

01- Pavimento térreo:

Vagas de garagem Gramado

Area de servico

Porcelanato

Pintura latex

Forro de madeira

Vidro laminado

2
Sala de estar 1 Porcelanato Pintura latex Laje Vidro laminado
Sala de jantar 1 Porcelanato Pintura latex Laje Vidro laminado
Dormitdrio 1 Porcelanato Pintura latex Laje Vidro laminado
Lavabo 1 Porcelanato Pintura latex Forro de gesso -
Cozinha 1 Porcelanato Azulejo Forro de gesso Vidro laminado

1

1

Area de lazer

Porcelanato

Pintura latex

Forro de madeira

Vidro laminado

02- Pavimento superior:

Banheiro social Porcelanato Azulejo Forro de gesso Vidro laminado
Dormitoérios 2 Vinilico Pintura latex Laje Aluminio
Suite 1 Vinilico Pintura latex Laje Aluminio
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AgroCivil Engenharia Ltda (CNPJ: 23.314.140/0001-30)

Credicitrus- Cooperativa de Crédito | N2 processo: 102763

13 - DOCUMENTAGAO APRESENTADA

Matricula Matricula 102.763 do 12 ORI de Franca/SP
Inscrigdo imobiliaria 4.22.05.001.45.09

Medigdo "in loco" Sim, foi feita medig¢do "in loco".

Outros -

14 - CONSIDERAGOES FINAIS

Avaliacdo valida para um imdvel residencial, o qual situa-se a Rua Bahij Toufik Kanawati, n2 5.461- Casa 09, no
Condominio Residencial Villagio Venice, na cidade de Franca/SP.
Numero de inscricdo: 4.22.05.001.45.09

EDIFICACAO:

O imovel avaliando é uma casa dentro de condominio com 2 (dois) pavimentos em um terreno regular. A casa possui
uma area privativa de 126,00 m? e uma fracdo ideal de 0,0333%.

TERRENO:
O terreno avaliando possui uma area de 141,00 m?, sendo 6,00 metros de frente e fundo e 23,50 metros de ambos os
lados. Além disso, trata-se de um terreno plano e regular, o qual situa-se acima do greide do logradouro.

OBSERVACOES GERAIS:
01- O imdvel avaliando vincula-se com o local vistoriado.

Avaliacdo para determinacdo do Valor de mercado de compra e venda com a finalidade de Garantia, feita pelo
Método comparativo direto- tratamento por fatores. O laudo de avaliacdo possui Grau de fundamentacgao Il (dois) e
Grau de precisdo lll (trés) com uma amplitude de 4,58%.

O laudo atende integralmente a Norma da ABNT NBR 14.653 e Norma para Avaliagao de Iméveis Urbanos IBAPE,
guando cabiveis.

(w—>
Autor: Eng? Michel Xavier Costa Oliveira
Crea: 196.626/D
Empresa: AgroCivil Engenharia Ltda.

Data: Uberlandia/MG, domingo, 8 de janeiro de 2023
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15 - LOCALIZACAO
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15.1 - LOCALIZAGAO DOS ELEMENTOS

20°33'45.0"S 47°22'19.8"W
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14- PESQUISA

14.1- ELEMENTOS DA PESQUISA- FOTOS

Elemento 01

Idade
PC EC
aparente
Médio 4ano (s) Entre nova e regular

% da variacdo da drea em relagdo ao avaliando Dist. Ao avaliando (Km)

0,00% 0,00 Km

Elemento 03

e Idade EC
aparente
Médio 10ano (s) Regular

% da variagdo da area em relagdo ao avaliando Dist. Ao avaliando (Km)

15,08% 2,00 Km

PC

Médio - Maximo

% da variacdo da drea em relagdo ao avaliando

PC

Médio - Maximo

% da variagdo da area em relagdo ao avaliando

Dist. Ao avaliando
(Km)

PC
Idade aparente

EC

% da variagdo da
area em relagéo ao
avaliando

Elemento 05

AgroCivil Engenharia Ltda (CNPJ: 23.314.140/0001-30)

| N2 processo:

EIemento 02

Idad
ade e
aparente
6 ano (s) Regular

Dist. Ao avaliando (Km)

0,00% 0,00 Km

Elemento 04
Idade e
aparente
15 ano (s) Regular

Dist. Ao avaliando (Km)

15,08%

2,00 Km

2,00 Km

Médio - Maximo

15ano (s)

Regular

15,08%
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AGNELLO IMOVEIS LTDA

A S5
RS 690,000 [ simatar @

Elemento 01
Link

https://sp.olx.com.br/regiao-de-ribeirao-preto/imoveis/franca-casa-de-condominio-residencial-
villagio-venice-1083973184

Coordenada

20°33'45.0"5 47°22'19.8"W

Casa de Condominio com 3 Quartos e 3
banheiros a Venda, 145 m2 por R$ 750.000

0 145 £ squan [ s banheiros =)

© salvar nas favarito | < Fnuiar nara ateusm T 1A VER TELEFONE

Elemento 03
Link

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-esplanada-primo-
meneghetti-bairros-franca-com-garagem-145m2-venda-RS750000-id-2568191054/

Coordenada

20°32'36.8"5 47°22'12.1"W

P / Casas de Condominio d vends em Franea / Prolongaments Vila Santa Cru: COMPRA

. R$ 760.000
Casa de Condominio com 3 Quartos e 2 _

banheiros a Venda, 140 m? por R$ 760.000

Candeminia Naa infarmado

Prolongamanto Vila Santa Cruz, Franca - SP VER NO MAPA 1PTU Néo informado

SOLICITAR VALORES
O aom £ 3quartos [ 2banheiros B 2vagas
1 sul

ANUNCIANTE

A7AGO

VER MAIS CARACTERISTICAS (3)

ZAGO IMOVEIS FRANCA

S Esseanunciante geralments

Contato por WhatsApp

Quero mais informagges

v (16) VER TELEFONE

| N2 processo:

l Aferreira Imoveis
Me0 1 de abril de 2020 - @ h

VENDE | CASA CONDOMINIO VILLAGIO VENICE
R$500.000 (AF1540)

Agende uma Visita ao Imaovell! i

‘Hr Ligue agora: (16) 99409-2661
WhatsApp T http://bit.ly/ZhNufJv
+/ Condominio Fechado;
+ 142 m? de terreno;
+ 125 m? de construgéo;
Portaria 24 horas;
3 vagas de garagem;
3 dormitorios, sendo 1 suite;
Todos os dormitérios com planejados
Ar condicionado;
1 Lavabo;
Sala com 02 ambientes;
Escritario;
Cozinha moderna planejada;
Varanda Gourmet com Churrasqueira;
Projeto moderno e Aconchegante;
Lindo Jardim;
+/ A 10 minutos do centro da cidade
EXCELENTE LOCALIZAGAO!
AFFRRFIRA IMOVFIS CRECI 31 R97-.1

LAl

Elemento 01

Link
https://www.facebook.com/aferreiraimoveis/posts/2257030134604225/

Coordenada

20°33'45.0"S 47°22'19.8"W

Vends J 57 / Casas de Condorninio & venda em Franca / Esplanada Primo Meneghe compa
P R$ 750.000
Casa de Condominio com 3 Quartos e 3 —

banheiros a Venda, 145 m2 por R$ 750.000

Condominio Naa informado,

Esplanada P Meneghetti, Franca - SP VER NO MAPA [ NEa informado

SOLICITAR VALORES

O 4sm £ 3quartos [®  3banheiros B 2vagas
1 suite

VER MAIS CARACTERISTICAS (1) ANUNCIANTE lZ\S\

L4s S

h—d

Simular Financiamento

ndominio para venda em Esplanada Primo Meneghetti Candorminio Villagio Da Colina de 145
Villa a "

Quero mais informagdes

‘ Qj Salvar nos favoritos ‘ ‘ -;: Enviar para alguém ‘ - (‘l 1) VER TELEFONE
Elemento 04
Link

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-esplanada-primo-
meneghetti-bairros-franca-com-garagem-145m2-venda-RS750000-id-2603152018/

Coordenada

20°32'36.8"S 47°22'12.1"W

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-
Link prolongamento-vila-santa-cruz-bairros-franca-com-garagem-140m2-venda-
RS760000-id-2568873934/

Coordenada 20°32'36.8"547°22'12.1"W

Elemento 05
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14 - PESQUISA IMOBILIARIA
Endereco:

Rua Bahij Toufik Kanawati, n? 5.461- Cond. Res. Villagio Venice

Bairro: Recanto Elimar 08-01-2023
Cidade: Franca UF: SP Fonte AGNELLO IMOVEIS LTDA (16) 3711-0000
https://sp.olx.com.br/regiao-de-ribeirao-preto/imoveis/franca-casa-de-condominio-residencial-villagio-venice-1083973184 Referéncia: V6360
Area Construida (m?) Padrdo Construtivo Idade Estado de Conservagdo
126,00 Médio 4 Entre nova e regular
Status: Valor de venda/oferta: Valor/m? Dormitérios Suites Vagas
Oferta R$ 690.000,00 RS 5.476,19 3 1 2
Dist. ao avaliando (Km) Descri¢do resumida
0,00 Km Casa com 2 (dois) pavimentos a venda no mesmo condominio do avaliando.
ELEMENTO COMPARATIVO 02 Tipo: Casa Tipo: Residencial
Endereco: Rua Bahij Toufik Kanawati, n? 5.461- Cond. Res. Villagio Venice Bairro: Recanto Elimar 08-01-2023
Cidade: Franca UF: SP

Fonte AGNELLO IMOVEIS LTDA (16) 99409-2661

https://www.facebook.com/aferreiraimoveis/posts/2257030134604225/ Referéncia: AF1540

Padrdo Construtivo

Area Construida (m?)

Idade Estado de Conservagao
126,00 Médio - Maximo 6 Regular
Status: Valor de venda/oferta: Valor/m? Dormitérios Suites Vagas
Vendido RS 650.000,00 RS 5.158,73 3 1 2
Dist. ao avaliando (Km) Descri¢do resumida
0,00 Km Casa anunciada por RS 500.000,00 em 2020, porém foi vendida por R$ 650.000,00 em 2021.
ELEMENTO COMPARATIVO 03 Tipo: Casa Tipo: Residencial
Enderego: Av. Eliza Verzola Gosuen, 3881- Condominio Villagio da Colina Bairro: Vila Santa Cruz
Cidade: Franca

08-01-2023
UF: SP

Fonte SANDRA SEIXAS IMOVEIS LTDA (16) 99995-2555
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-esplanada-primo-meneghetti-bairros-franca-com-garagem-145mz2-venda-RS750000-id-2568191054/ Referéncia: SO0036

Area Construida (m?) Padrdo Construtivo

Idade Estado de Conservagao
145,00 Médio 10 Regular
Status: Valor de venda/oferta: Valor/m? Dormitérios Suites Vagas
Oferta R$ 750.000,00 R$ 5.172,41 2 1 2
Dist. ao avaliando (Km) Descri¢do resumida
2,00 Km Casa com 2 (dois) pavimentos.
ELEMENTO COMPARATIVO 04 Tipo: Casa Tipo: Residencial
Endereco: Av. Eliza Verzola Gosuen, 3881- Condominio Villagio da Colina Bairro: Vila Santa Cruz 08-01-2023
Cidade: Franca UF: SP Fonte L4S 11) 93475-1345
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-esplanada-primo-meneghetti-bairros-franca-com-garagem-145mz2-venda-RS750000-id-2603152018/ Referéncia: CM819477-10
Area Construida (m?) Padrdo Construtivo Idade Estado de Conservagdo
145,00 Médio - Maximo 15 Regular
Status: Valor de venda/oferta: Valor/m? Dormitérios Suites Vagas
Oferta R$ 750.000,00 R$ 5.172,41 2 1 2
Dist. ao avaliando (Km) Descri¢do resumida
2,00 Km Casa com 2 (dois) pavimentos.
ELEMENTO COMPARATIVO 05 Tipo: Casa Tipo: Residencial
Endereco: Av. Eliza Verzola Gosuen, 3881- Condominio Villagio da Colina Bairro: Vila Santa Cruz 08-01-2023
Cidade: Franca UF: SP Fonte Zago Imoveis (16) 99388-8554
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-prolongamento-vila-santa-cruz-bairros-franca-com-garagem-140m2-venda-RS760000-id-2568873934/ Referéncia: CA01146
Area Construida (m?) Padréo Construtivo Idade Estado de Conservagdo
145,00 Médio - Maximo 15 Regular
Status: Valor de venda/oferta: Valor/m? Dormitérios Suites Vagas
Oferta R$ 760.000,00 RS 5.241,38 2 1 2
Dist. ao avaliando (Km) Descrigdo resumida
2,00 Km

Casa com 2 (dois) pavimentos.

Na presente avaliagdo considera-se que as informagdes fornecidas por terceiros, referentes as pesquisas de mercado, sdo verdadeiras e foram prestadas de boa fé.


https://sp.olx.com.br/regiao-de-ribeirao-preto/imoveis/franca-casa-de-condominio-residencial-villagio-venice-1083973184
https://sp.olx.com.br/regiao-de-ribeirao-preto/imoveis/franca-casa-de-condominio-residencial-villagio-venice-1083973184
https://sp.olx.com.br/regiao-de-ribeirao-preto/imoveis/franca-casa-de-condominio-residencial-villagio-venice-1083973184
https://sp.olx.com.br/regiao-de-ribeirao-preto/imoveis/franca-casa-de-condominio-residencial-villagio-venice-1083973184
https://sp.olx.com.br/regiao-de-ribeirao-preto/imoveis/franca-casa-de-condominio-residencial-villagio-venice-1083973184
https://sp.olx.com.br/regiao-de-ribeirao-preto/imoveis/franca-casa-de-condominio-residencial-villagio-venice-1083973184
https://sp.olx.com.br/regiao-de-ribeirao-preto/imoveis/franca-casa-de-condominio-residencial-villagio-venice-1083973184
https://www.facebook.com/aferreiraimoveis/posts/2257030134604225/
https://www.facebook.com/aferreiraimoveis/posts/2257030134604225/
https://www.facebook.com/aferreiraimoveis/posts/2257030134604225/
https://www.facebook.com/aferreiraimoveis/posts/2257030134604225/
https://www.facebook.com/aferreiraimoveis/posts/2257030134604225/
https://www.facebook.com/aferreiraimoveis/posts/2257030134604225/
https://www.facebook.com/aferreiraimoveis/posts/2257030134604225/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-esplanada-primo-meneghetti-bairros-franca-com-garagem-145m2-venda-RS750000-id-2568191054/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-esplanada-primo-meneghetti-bairros-franca-com-garagem-145m2-venda-RS750000-id-2568191054/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-esplanada-primo-meneghetti-bairros-franca-com-garagem-145m2-venda-RS750000-id-2568191054/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-esplanada-primo-meneghetti-bairros-franca-com-garagem-145m2-venda-RS750000-id-2568191054/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-esplanada-primo-meneghetti-bairros-franca-com-garagem-145m2-venda-RS750000-id-2568191054/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-esplanada-primo-meneghetti-bairros-franca-com-garagem-145m2-venda-RS750000-id-2568191054/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-esplanada-primo-meneghetti-bairros-franca-com-garagem-145m2-venda-RS750000-id-2568191054/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-esplanada-primo-meneghetti-bairros-franca-com-garagem-145m2-venda-RS750000-id-2603152018/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-esplanada-primo-meneghetti-bairros-franca-com-garagem-145m2-venda-RS750000-id-2603152018/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-esplanada-primo-meneghetti-bairros-franca-com-garagem-145m2-venda-RS750000-id-2603152018/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-esplanada-primo-meneghetti-bairros-franca-com-garagem-145m2-venda-RS750000-id-2603152018/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-esplanada-primo-meneghetti-bairros-franca-com-garagem-145m2-venda-RS750000-id-2603152018/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-esplanada-primo-meneghetti-bairros-franca-com-garagem-145m2-venda-RS750000-id-2603152018/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-esplanada-primo-meneghetti-bairros-franca-com-garagem-145m2-venda-RS750000-id-2603152018/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-prolongamento-vila-santa-cruz-bairros-franca-com-garagem-140m2-venda-RS760000-id-2568873934/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-prolongamento-vila-santa-cruz-bairros-franca-com-garagem-140m2-venda-RS760000-id-2568873934/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-prolongamento-vila-santa-cruz-bairros-franca-com-garagem-140m2-venda-RS760000-id-2568873934/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-prolongamento-vila-santa-cruz-bairros-franca-com-garagem-140m2-venda-RS760000-id-2568873934/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-prolongamento-vila-santa-cruz-bairros-franca-com-garagem-140m2-venda-RS760000-id-2568873934/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-prolongamento-vila-santa-cruz-bairros-franca-com-garagem-140m2-venda-RS760000-id-2568873934/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-prolongamento-vila-santa-cruz-bairros-franca-com-garagem-140m2-venda-RS760000-id-2568873934/
https://sp.olx.com.br/regiao-de-ribeirao-preto/imoveis/franca-casa-de-condominio-residencial-villagio-venice-1083973184
https://www.facebook.com/aferreiraimoveis/posts/2257030134604225/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-esplanada-primo-meneghetti-bairros-franca-com-garagem-145m2-venda-RS750000-id-2568191054/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-esplanada-primo-meneghetti-bairros-franca-com-garagem-145m2-venda-RS750000-id-2603152018/
https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-quartos-prolongamento-vila-santa-cruz-bairros-franca-com-garagem-140m2-venda-RS760000-id-2568873934/
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17 - HOMOGENEIZAGAO

Elemento 2 f. A1 .a. .p.c. F dep F.f.m. F opcional VU/m? Hom.
1 R$ 5.476,19]  0,9000 1,0000 1,0000 1,1259 0,9687 1,0000 1,0000 | R$5.375,44
2 R$5.158,73]  1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 | R$5.158,73
3 R$5.172,41|  0,9000 1,0000 1,0357 1,1259 1,0262 1,0000 1,0000 | R$5.570,46
4 R$5.172,41]  0,9000 1,0000 1,0357 1,0000 1,0690 1,0000 1,0000 | R$5.154,35
5 R$5.241,38]  0,9000 1,0000 1,0357 1,0000 1,0690 1,0000 1,0000 | R$5.223,08
Legenda: Somatério = RS 26.482,06
F.f. = Fator Oferta F.E= Fator de equivaléncia Média Geral = RS 5.296,41
F.l. = Fator Localizacdo P.C.= Padr3o construtivo
F.a. = Fator Area E.C.= gstado de conservagdo Valor Unitario Homogeneizado = R$ 5.296,41
F.p.c. = Fator Padrdo Construtivo A.E.= Area equivalente
F dep = Fator Depreciagao fisica Limite Inferior (-30%) = RS 3.707,49
F.f.m.. = Fator Frente Multipla Limite Superior (+30%) = RS 6.885,34

VALOR FINAL DA AVALIACAO

e | Valor
Area 01: c unitario Valor total 01
asa (R$ /m?)

126,00 m? 1,0 126,00 m? 1,118 0,9416 | Médio-Méaximo | Regular R$ 0,00 R$ 0,00
Valor (RS/m) Total- Construida
126,00 m? 5.296,41 RS 667.347,91

reaaverbads— [EUICEY
rea nio averbada  [IIag

R$ 667.300,00

Valor de avaliagdo:

Taxa de melhor aplicagdo + inflacdo: 15 00% ao ano R$ 618.700,00

Valor de liquidagdo for¢ada:
Taxa real ao més: 0.95% - 4.910,32

Velocidade de venda em meses: 8 meses ) t dezoito mil. set ¢ )
seiscentos e dezoito mil, setecentos reais

Fator de liquidez: 92,72%

Deségio: 7,28%

*Conforme ABNT NBR 14653-1:2019, Avaliagdo de bens - Parte 1: Procedimentos Gerais, no subitem 7.7.1, é permitido arredondar o resultado da avaliagdo,
desde que o ajuste final ndo varie mais de 1% do valor estimado.
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18 - MEMORIA DE CALCULO
18.1 - MEMORIA DE CALCULO- CASA

m-m- Xminimo= Média Saneada—tc.s/n" %
Desvio padrao 133,64 177,39 RS 652.054,78
Coef. de Vari¢do 2,55% 3,35% Xmaximo= Média Saneada +tc.s/n"%
Média aritmética RS 5.244,23 RS$ 5.296,41 RS 682.641,04
Total de elementos pesquisados
Minimo -2,29% R$ 5.175,04 /m? 5
Intervalo de Confianga Maximo 2,29% R$ 5.417,79 /m? t de students
Amplitude 4,58% 1,53
Intervalo minimo
RS 652.054,78 2%
R$ 667.347,91 Intervalo méximo
RS 682.641,04 229%
18.3- GRAFICOS DOS VALORES UNITARIOS ANTES E DEPOIS DA HOMOGENEIZAGAO
Pregos Valor unitario
Elemento observados homogeneizado
(R$/m?) (R$/m?)
1 RS 5.476,19 RS 5.375,44
2 R$ 5.158,73 RS 5.158,73
3 RS$ 5.172,41 RS 5.570,46
4 RS$ 5.172,41 RS 5.154,35
5 RS 5.241,38 RS 5.223,08
Média R$ 5.244,23 R$ 5.296,41
Antes Depois
Antes Depois
6.000,00 6.000,00
5.500,00 550000
5.000,00 5.000,00
4.500,00 4.500.00
4.000,00 4.000,00
3.500,00 3.500'00
3.000,00 3.000,00
2.500,00 2.500,00
2.000,00 2.000,00
1.500,00 1.500.00
1.000,00 1.000.00
500,00 500,00
0,00 ’ 0
12 3 4 5 Meda 1 2 3 4 5 Média
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ANEXO A | DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

01- Fachada do condominio 02- Identificacdo do condominio

05- Logradouro externo a direita 06- Fachada do avaliando
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12- Logradouro interno

11- Logradouro interno
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ANEXO A | DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

i &

1

~

- Vizinho frente 18- Garagem
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ANEXO A | DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

21- Dormitério 01 22- Lavabo

23- Lavabo 24- Cozinha
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ANEXO A | DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

28- Quintal

29- Fachada fundo 30- Escada de acesso ao pavimento superior
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ANEXO A | DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA

31- Hall de circulagao 32- Banheiro social

33- Suite 01 34- Suite 01- Banheiro privativo

35- Dormitério 02 36- Dormitério 03
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ANEXO B |CERTIDAO DE MATRICULA

Bed Lincoin Bueno Aves
Rua Iw’fmm Lide, 1001 ~ Franca « E“m*ﬁ’om

vesr Tel, (016) 37124008
rye0 DE MOVE]
fol regquando pelola) = OFICIAL DAt PGS . Prans
LINCOLN BUENO ALVES, oficlal CERTIFICA atendendo o e e Frun OF M‘:i'-‘&"‘«*
., LeC X -
Coidoos Orie 110114200, qum revendo oo Ivro 2 da Regitro Geral G552 O oAy, G100
PROTOCOLO: 389T11

Conforme Protoc
comta a matricula da lece sagurde

. {.° OFICIAL DE REGISTRO DE
P -REG‘S‘;RE'(;‘L IMOVEIS DE FRANCA - SP

162763 01 ] CNS 11.101-3
. FRANCA. 25 de ngvembro de 20 15

[ o : idade dc Franca-SP, 1°
IMOVEL:- UMA RESIDENCIA sob n 09, situnda nesia ci :

Subdistrito, no Condominio "RESIDENCIAL VILLAGGIO VENICE j. DLO lugar
denominado ESPRAIADO, com frente para & Rua Bahij Toufik Kanawati, o 5.461,
contendo 126,00 ms2 de drea privativa coberta, 0,50 ms2 de drea comum coberta,
126.50 ms2 de firea total coberta, 67,20 ms2 de drea privativa descobexta, 48,966 m:z
de drea comum descoberta, correspondendo a fraglio ideal no terreno de 0.033.333 Yo,
com estacionamento individual descoberto com duas vagas privativas, dntmatfas
a veiculos pequenos ¢ médios de passeio acopladas & residéncia, © scu respecuvo
terreno com as seguintes medidas € confrontacdes:- mede 6,00 metros de frente para a
via de acesso interna; 23,50 metros do lado direito confrontando com a Residéncia n®
07; 23,50 metros do lado esquerdo confrontando com a Residéncian® 11 ¢ 6,00 metros
nos fundos confrontando com o lote n® 44, encerrando a drea de 141,00 ms2.

CONTRIBUINTE:- 4.22.05.001.45.09.

U com

PROPRIETARIA:- TOS
sede nesta cidade de Franca-SP, inscrita no CNPJ sob n° 01.593.403/0001-54.

R:- R.14 da Matricula

5

o 6.179, feito em 02 de outubro de h

AN Wiy A e
-~ o — -+

— R ——— g

- = Continua no verso =




