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quantos esta escritura virem que aos dezoito (18) dias do méb/
de ‘outubro (10), do ano dois mil @ dezenove (2,Q%9)” nesta'

cidade ¢ comarca de Ibiﬁna;xEétado e Sao Paulo, ' no Tabelido

de Notas e de Protesto de Letras e @itulos, perante mim,
Substituto do Tabelido, compareceram: de um, lado, como
outorgantes doadores, adiante idesignados apenas "doadores",

SILVIO KAZUHITO,@UNCMAE, brasileiro,\empresério, portador da
céd%la. de identidade, RG. sob o n° 16.731.149-9 - SSP/SP e
inscrito no CPF/MF. sob o n° 096.414.%88/09, e sua esposa
MELISSA SAYURI NAKAMURA YUNOMAE, brasileira, fundionériq
publica estadual, portadora da cédula de 'identidade, RG. sob o
n°® 20.243.000-5 - SSP/SP e inscrita’ no CPF/MF. sob o n°
212.797.658/44, casados pelo regime da comunhdo parcial de
bené, posteriormente a vigéncia da lei n® 6.515/77, conforme
certiddo de caéamento;}termqéno 47.457, lavrado as fls. 012,
(do 1livro B-198, do registro 'civil das pessoas naturais da
comarca de Tabodo da Serra, deste Estado, residentes e
domiciliados na rua Comendador Elias Jafef n° 562, Jardim
Leonor, em_'Séo/ﬁPaulo/Capital (CEP: 05653-000); e, de outro
lado como Q?tbfgadds donatarios, adiante designadas apenas
"donatarios", 1 - ALESSANDRO HIDEAKI AKITA, ‘brasileiro,
solteiro, maior, analista, portador da cédula de identidade,
RG. °© 36.887.456-4 - SSP/SP & insgrito no CPF/MF. sob o n°
419.189.14 /0943\2 - LuUCas YUDY AKITA, fbyasileiro//\solteiro,

maior, estudante, portador da cédula de- idéntidade, RG. n°

7.666.979<2, - SSP/SP e ‘inscrito no CPE/MF. sob o n°
444.165.188/03; e, 3 - LIA NAOMI AKITA, brasileira, solteira,
maior, estudante, portaddra da- cédula de identidade, RG. n°
38.268.240-3 - SSP/SP e’/ inscrita no CPF/MF. sob o n°

444.165.668/83; /todos residentes e domiciliados a rua Jodé de

Oliveira Coelho n° 685, ,apto 81, Bloco A, Caingd, Vila
Andrade; em S3o Paulo/Capital (CEP: \05727-240); os presentes,
reconhecidos \pelos préprics del que trato, pelo exame dos
documentos apresentados, acima mencionados, do que dou fé.
Entdo, pelos dc;adp/res,, su\pr\\a qiial\iqficados, me foi dito sob as
‘penas da//lei,/ 6, seguinte: 1. que, néao esp?o incursos/}gas
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restrlgoes da legislacédo, pertinente ao- fnstltuto Nac1onal de
Seguro ' Social - I.N.S.S.; 2. gque, nao possuem empregados
rurais, nem, comerc1@llzan1 produgdo rural no exterior e nem
'diretamente \no varejo a¢ consumidor; 3. \ que, néo exploram
atividade agropecuéria, pesqgeira e extragéo de minerais, em
carater permanente bu por - intermédio de prepostos e /com
aux1llo de eﬂpregados utlllzaﬁo a qualquer’ tltulo, ainda que
-de f@rma nao continua; 4. que, a ]usto tltulo, absolutamente
livre e desembaracado de! quaisquer duvidas, ‘dividas e dnus
, reais, judiciais ou <trajudlclals,‘ impostos, taxas © e
—semelhantes em atraso, saO\senhorﬁs e . legitimos ﬁbssuldoresf
da parte ideal, em comum no 1movel adiante descrito e
fconfrontadq, sobre ja qual ndo existe em tramite acdo  fundada
em direito (real, /pessgal reigersecutéria ou qualque% outra
§ que possa lafetd- lay, a saber: |UMA PARTE IDEAL DE
59,5637577%, correspondenté a 25,033,05 m2 (vinte e cinco mil,
trinta e trés metros e cinco de01metrdg quadrados) , de UMA -
PARTE IDEAL DE CzZ$ 7.152,22 (moeda antiga) sobre a avaliacdo
de Cz$ 21.456,66 (moeda antiga), correspondente a 42.027,33 m2
(quarenta ‘e dois mil, wvinte e sete znatros e trinta e trés
decimetrOS’qqadradQs>, em comum em UMA AREA DE 5 21 alquelres,
situado no bairro 'do Curral, =zona ¥rural, deste municipio e
comarc% de Ibitna, deste Estado, denominado "SITIO DE JOAO DE
SINHO", com as seguintes medidas e confrontagdes: "iniCid no
%M%- / marco n® 0 cravado junto a cerca de arame do DER que! ‘limita a
N2 , faixa da Rodovia dos Bandeirantes nas lelsas de Shiguemori
Maeda, seguindo dai, com rumes e dlstan01a3' 50°27' NE por
201,99 m (duzentos e um metros e noventa e nove céntlmetros)
e 53°33' NE por‘ 240, 50 m (duzentos quarenta\ metros e
01nquenta centimetros), até encontrar o marco n° 2, divisando
desde ~a Rodovia dos Bandelrantes, com Shlguemorl Maeda; do
marco n® 2, que se acha cravado & uma disténcigfde‘lS,OO m
(quinze metros), de um cérrego, -nas divisas ~de Renato
Charller, deflete a/esquerda e segue acompanhando o referido
jcoérrego, a sua ju$énte, na distAncia de 15,00 m (quinze

‘ metros)' determlnando ~uma faixa de dominio da Fazenda do
\ Estado, por uma distdncia de 76,00 m (setenta . seis metras),
até encontrar o marco n°® 3; 4i, deflete a esquerda e segue
com rumos e distancia 72°39' SW por, 35,00 m (trinta ‘e cinco
metros), 86°59' NW por 262,21 m (duéent6§ e sessenta ‘e dois
metros e  vinte e/ um centimetros); 32°17' SW por 38,11 m
(trinta e 01t metros e onze K centimetros), atravessa uma

seerdao de pa sagem, e contlnug por uma de arame divisa com
- “rumo 74 31" NW por 97,41 m (noventa e sete metros e quarenta‘g
um centlmetros) até encontrar o marco n® 7, divisando desde o}
marco n° ﬁ, com Wang Lin Chu, do marco n° /7 continua pela
com © r&mo 74°31" NW porﬁ\uma distandia de
) “

cerca ~de arame,
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133,60 m (cento e trlnta e trés metros), diVisanpo com Chang
Jui Ling, até o marco n? B, que se encontra cravado junto a
cerca de arame do DER, na margem esquerda da Rodovia dos
Bandeirantes, dai, deflete & esquerda e segue pela referida
cerca, no sentido Ibluna - S3o Paulo,  numa extﬁgséo de 488,39
'm (quatrocentos e oitenta e oito metros e trinta e nove
_centimetros), atravessando uma serviddo de passagem, até
encontrar o3marc0/n? 0, onde teve inicio a descrlbao,'fechando
o perimetro;!" dito imével encontra-se cadastrado no INCRA e na
Receita Fedéral<!conforme osl§eguintes~ﬁocumentos“ a) cadastro
do INCRA - Institd%o Nac ohal de Colonizagdo e Reforma
Agréaria, /pelo certificado de (cadastro de imovel rural - CCIR
2.019, devidamente gquitado, sob o n° 6 7.033.019.631- 2, com Os
seguintes dados do imével rural: denomlnaéao do imével rural:
SITIO JOAO DE SINHO; . area total (ha) 12, 6000"indicagées para
localizacdo ‘do im@Vei rural: BAIRRO DO CURRAL municipio sede
do imével rural IBIUNA; uf SP.; modulo rural (ha) 3,0000; n°
médulos rurais: 0,80 has; n. médulos fiscais: 0,7800 has;
f.m.p. (ha) 3,0000; nome do detentor: ACIR ROLIM CARMELO E
OUTROS; nacxonalidade do détentor' BRASfLEIRA, e, a
notificacdo de lancamento de 2. 019 devidamente quLtado, do
ITR\ - Impogto sobre a Proprledade Territorial, thal vexpedida
pelo Ministério da Fazenda - Secretdaria da Receita Federal,
com n° do'imd6vel na RebeitahFederal de n°® 2.614.493- O area
total do imével; 12,6 has; com valor venal para o exercicio de
- 2.019 de RS 1. 14O 000,00; ' gue atualizado conforme Decreto
Estadual n° 324635 de 2é/11/90 passa a ser de R$
.1.140.000,00; sendo o valor venal para a parte ideal adiante
descrita de/ R$ 113.244,70. DO IEA (Instituto de Economia
Agricola): De acordo’ com /a planilha de' “precos referenciais de
terras e imbveis rurais” editéda pelo Insti;uto de Economia
Agricola, o (preco médio da terra nua para iméveis localizados
no mun1c1plo de Ibluna/SPV data do fato gerador 02710/2019 é
\He R$ 35.000,00, p&r hectare (prego médio para lavoura aptldao
boa - terra’ de cultura de segunda), totalizando para a parte
ideal objeto da presente de RS 36.250,00; documentos esses em
forma de/ coplas xerograflcas, devidamente autenticadas, ficam
arquivados nestas notas, na pasta - prépria ng 13-B, as fls.
120; cujo certlflc§do de cadastro de imdével rural — CCIR, a
notificagdo de langamento para © exercicioy de 2.019, e a
certiddo negativa de débitos de imével rural, emitida no dia
18/09/2.019, valida até 16/03/2.020, ficam arquivados nestas
notas, na pasta proépria n° 13-B, ‘as fls 120; 5. que, dita
parte ideal, Zﬁ comum no imoével descrlto e confrontado no item
“4” retro, por/ fgrca da escritura de venda & compra com
clausula re olutlva, lavrada nestas notas, as flS.KO55/Q6O/ao
livro n° 233, em data de 03-de maio de 2.016, pelo valor‘de\R${
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1.200.060,00, ‘por comprék feita de Maria Helena Carmelo
Corradin e seu marido Inos Corradin, ainda nao registrada,
pelo que nao houve interesse, o qual sera feito oportunamente,
junto ao registro de iméveis c%mpetente, juntamente com a
presente escritura, c1rcunstanc1a essa | que €& de pleno
conhecimento des donatéarios, é que se responsabilizam. pelo
registro pendénte; 5.1 que, conﬁ%rme escritura antes citada,
\\fOl autorizado o cancelamento da clausula resolutiva junto_ ao
reglstro‘ deé iméveis desta comarca\ de Ibitna/SP, mediante
apreéentagao das dez notas prom1$sorlas v1nculadas \Va citada

escritura, cujas promlssorlas ‘foram apresentados neste ato aos! -

donatarios, e que se responsablllzam pelo qancelamento da
clausula resolutiva, nada tendo a reclamar ou reivindicar;
tudo dé’conformldade com o tltulo aquisitivo e a certldao de
propriedade “(matricula n° 2.612), negativa de bnus e

alienacées, expedida pelo RI. de /IbianéVSP, expedida em

03/10/2.019, a gqual para todos os efeitos de direitog\ fica
arqulvada nes&gs notas, na pasta prépria n°® 68, as fls.019; 6.
que, senhores e legitimos poosuldoges da parte ideal, da parte
ideal, em comum no imdvel descrlto e confrontado no item “4”

' retr©, e de outros bens e meios necessarios a ‘sua
“subsisténcial\ Qela presente escritura e na melhor forma de
direito, por sua livre e ,esponténea ~ vontade, sem
conptranglmepto, coacio, dolo, malicia ou‘ influéncia de

outrem, doam, como de fato doado tém, aos ora donatarios,
- APENAS E TAO SOMENTE A\NETADE IDEAL ouU / SEJA 50% (C;NQUENTA
POR CENFO) DA PARTE IDEAL DE 59 5637577% ‘correspondente a
25.033,05 m2 (v1nte e cinco mil, trlnta e tres ‘metros e cinco
decimetros quadrados), de UMA PARTE IDEAL DE CZ$s 7.152,22
(moeda antiga) sobre/ a~ avaliac¢do de CZS 21. 456,66 (moeda
antiga), correspondente & 42.027,33 m2 (qbarenta e dois mil,
vinte e sete metros e trlnta e trés decimetros quadrados), em
comum em/ UMA AREA DE 5,21 alquelres, descrito e confrontado no
item "4" retro; 7. que, assim, desde 3j&, pedem e transferem
aos donatarios, toda, a posse, dominio,: dlrelﬁo e acgao, que
sobre A ]%ETADE IDEAIA /OU SEJA 5@/ CINQUENTA POR 'CENTO) DA
PARTE’{IIEAL DE 59,563737797 correspondente A& 25 033,05 m2
(vinte e cinco mil, trinta € trés metros e c1nC@ decimetros
quadrados), de UMA PARTE IDEAL DE Cczs 7.152,22 (moeda antiga)
sobre &/ avaliacédo | de czs 21.456,66  (moeda an@iga),
correséondente a 42. 027 33 m2! (quarenta e dois mil, . vinte e
‘sete metros e trlnta e trés decimetros guadrados), em' domum em
UMA AREA DE 5,21 alquelreé descrito e confrontado no item "4"
retro, exerciam; para que dela, possam os dbnatarlos usarem,
gozarem e livremente disporem, como sels que fica sendo, por
forca desta escritura; que eles doadores se obrigam a fazer
po? si, /seus bens ou su<essores,‘em todo o, tempo que duvida
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' esté redigida e assinam,

na forma)da

haja; sempre boa,/ firme e valiosa, T 8. que,
atrl}quem a parte ‘ideal, das partes ideais, em comum no imével
descrito e’ confrontado no item “o” retro\ objeto da presente

escrltur,a,; o' valor de R$ 600.000,00
para efeitos f;écals e de registro imobilidrio; 9. gque, a
presente/ doacao é feita inteiramente livre def ‘quaisquer
clausulas restritivas ou condlc;oes e da parte dlsponlvel de
seus bens, razdo pela' qual ndo deverd ser. levé\da a qolac;ao.
Pelos donataglos, me foi dito o segulnte'.‘;a) ‘que aceéitavam
esta escrltura em todos .0s seus expressos texrmos, bem como as
declaracdes feitas e a certldao apresentada,f exi ida pela lei

(SEISCENTOS MIL REAIS),

n° 7.433/85, /regulamentadav pelo )ecreto n® 93.240/86; e, b)
*~que nao ‘eXlSte gray de / pérentescg entre /os mesmos e 0s
doadores, Finalmente, pelas partes contratantes, me foi dito o
seguinte: a) que autorlzavam as; averpac;qes que se - fizerem

ao reglﬁtro ‘desta escritura; b) que a presente
escrltura esta sendo lavrada por, J.ns:l.stenca.a das mesmas /e
que, para os fh.ns e efeltos d@ dec:l.dldo no. processo C.G.
2.588/2.000, publicado no D.O. E.J. de 08/06/2 001, declaram as~
partes estarem cientes de que a presente transmlssaO/dé fracéo
ideal estaj sendo feita para a formagdo de condominio
tradicional, néo ,:melicando, portantb, na alienagédo de parcela .
certa e localizada de terreno; e, 'c) que se responsabilizam
pelo registro desta escritura, junto ao Registro de Iméveis
desta comarca de Ibq.una, deste Estado. Foi emitida a DOI.
Foram me dpresentadOb /as certiddes neg’%tivas de débitos
trabalhlstas em/ nome dos doadores, sob n°s 184215164/2.019 e
184215201/2.019, exp\edldas em 18/09/2.019, =/ validade
15/03/2.020, conforme Recomendagaq n® 03, do Conselho Nacional
de Jus\tlgak, entregues neste xato aos ora donatérios.{ E, em
atendimento ao[dlsposto no Prov1mento CG n° 13/2012, foﬁ

realizadas cons}ultas na base de dados da |C ntral \ de
Indisponibilidade dﬁ \ « Bens, ~ no enderecgo eletronlco
http:www. 1ndlspon1bllldade org. br, ‘onde 'verificou-se nao
existir nenhum reglstro de T‘Lndlsponlbllldade de bens para os

numeros | de contrlbulntes de  pessoa fisica (CPF) dos
allenantes, tendo sido ger'adjo,\ naquele ato, o cbédigo de
consulta (hash) '~ - seguinte: Ja5b.d05d. cclf.lebe.a7¢0.5e09.

779e.2000.bb37.9£48; e, 5fce.l2d3d.3c05.dc7b. b81d.b69%e.204b.
d77d.252b.4272. De como assim disseram, .dqu fé. A pedido. das
partes, lavrel esta escritura, a qual feita e Jlhes sendo lida
foi achada conforme outorgaram, aceitaram, como
dou fé. DO IMPOSTO DE TRANSMISSAO
Foi me apresentado pelos doadoré.;, © 'ITCMD Declaragéo de
Doagao n°® 63131050, Retlflcadora da declaracdo n° 63130170,
emitida em 17/10/2.019, levando em consideracdao suycessivas
doagdes de outros imbévels entre os mesmos doadores e os
| o ~J )
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‘donatarios dentro’/ do ano cibil, sendo atribuido o valor de RS
600.000,00, para o imoével objeto desta escritura, e atribuido
0s valores de RS 50.000,00, " RS 33.333,33, e RS 33.333,33,
respectivamente para outros iméveis doados, todos recolhido
em Y7%10/2.0I@, através do Banco Bradesco S/A. tendo com
cobntribuintes: ALESSANDK@{HIDEAKI AKiTA,*ponforme gu@a DARE-
3P, no valor de RS 9.555,75, conforme autenticacao béﬁcéria:
090.607.811; ~/ (LUCAS YUDY AKITA, coanﬁme guia DARE-SP, no
valor de RS 9.555, 46, conforme  autenticacdo bancaria:
090.619.691; e, 'LIA  NAOMI AKITA, ' conforme- guia DARE-SP, no
valor de '+ RS 9.555,46, conforme \aﬁtentieégéo bancaria:
090.613,172. Eu, BEL.' NILTON FERREIRA DE CAMPOS, Substituto do
labeliéé a8 escrevi e subscrévi. (a.a.) SILVIO KAZUHITO Y&NOMAE
// MELISSA SAYURI NAKAMURA YUNOMAE//A ALESSANDRO HIDEAKI AKITA

// LUCAS YUDY AKITA // LIA NAOMT! // TRASLADADA EM
SEGUIDA. EU, BEL.. IRA DE CAMPOS;~Substituto do
Tabel;éo digitei, 'a con i ubscrevo e assino™em publico e
raso. ! o / /
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