VALIENGE BRASIL

LAUDO DE AVALIAGAO DE IMOVEL

b
V&7

Perfil d Imovel:
Urbano — Perfil Comercial

Dados do Imdvel:
Rua Itacolomi, n°® 3.528
Vila Marin - Votuporanga — SP
Matriculas Imobilidrias n® 21.307 e 31.067
Cartdrio de Registro de Imoéveis

Comarca de Votuporanga — SP
Lat.: -20°25’33”S Long.: -49°58°21”0

Finalidade da Avaliagao:
Apuracao de Valor de Venda

Dados do Processo:
Autos n°® 0022647-42.2002.8.26.0576
62 Vara Civel
Foro da Comarca de S3ao José do Rio Preto — SP

O contetddo deste laudo é de Grau de Fundamentacdo:
carater CONFIDENCIAL e de Grau Il da NBR 14.653 — Parte 02
USO RESTRITO no Processo n°

0022647-42.2002.8.26.0576 da Nimero do Laudo:

62 Vara Civel da Comarca de E _'E

Sao José do Rio Preto - SP, u :I'

sendo PROIBIDA a sua

reproducgao total ou parcial em
outros processos sem PREVIA

AUTORIZAGAO.
V0LG10202071120706001



VALIENGE BRASIL

CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIACAO

O valor médio de mercado sugerido para venda do imével (urbano —
perfil comercial) situado na Rua Itacolomi, n° 3.528, bairro Vila Marin,
municipio de Votuporanga, estado de Sao Paulo, correspondente a
Matriculas Imobilidarias n° 21.307 e 31.067 do Cartdrio de Registro de
Iméveis da Comarca de Votuporanga — SP, com darea de terreno de
720,00 m? (setecentos e vinte metros quadrados e 569,00 m?
(quinhentos e sessenta e nove metros quadrados) de drea construida, é
de:

Terreno (720,00 m?)

RS 854.078,40

Construgdes e Benfeitorias (569,00 m?)

RS 465.643,97

Valor Médio de Mercado:

RS 1.319.722,37

(um milhdo, trezentos e dezenove mil,
setecentos e vinte e dois reais e
trinta e sete centavos)

Valor referente ao més de outubro de 2026.

A pesquisa de imodveis levada a efeito junto ao mercado imobilidrio se
concentrou em ofertas na regiao do imoével avaliado (bairro Macedo e
seu entorno), onde foram coletadas cinco ofertas comparativas de
terreno na modalidade de venda que; aplicado o fator oferta
(considerando a elasticidade das negociacGes das ofertas) e fator
esquina (considerando o fato de o imodvel avaliado ter mais de uma
frente), concluiu por valores unitarios de metro quadrado de area de
terreno que variavam de RS 1.008,29 a RS 1.364,15. A partir do valor
unitario destes elementos comparativos concluiu-se pelo valor médio
de RS 1.186,22 como o mais adequado para o metro quadrado de
terreno do imével avaliado.

As constru¢des e benfeitorias foram avaliadas de acordo com os
critérios estabelecidos pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia — IBAPE, pautados pelos valores de construcdo
por metro quadrado publicado pelo Sindicato da Industria da
Construc¢ao Civil do Estado de S3ao Paulo.
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objetivo o presente laudo de avaliagdo sugerir, através de
metodologia adequada, o valor médio de mercado para venda do imédvel
(urbano — perfil comercial) situado na Rua Itacolomi, n® 3.528, bairro Vila
Marin, municipio de Votuporanga, estado de Sdo Paulo, correspondente a
Matriculas Imobilidrias n® 21.307 e 31.067 do Cartdrio de Registro de Imdveis
da Comarca de Votuporanga — SP, com darea de terreno de 720,00 m?
(setecentos e vinte metros quadrados) e 569,00 m? (quinhentos e sessenta e
nove metros quadrados) de area construida, visando atender demanda gerada
no Processo n° 0022647-42.2002.8.26.0576, que tramita perante a 62 Vara
Civel da Comarca de S3o José do Rio Preto, estado de Sdo Paulo/.

A avaliacdo do imédvel levou em consideracdo os seguintes aspectos

basicos:

a) Alocalizagcdo do imdével no municipio.

b) O valor médio de mercado para imdveis similares ofertados na
regiao.

c¢) Pardmetros de homogeneizacdo previstos nas normas e fatores
imobilidrios que influenciam no valor do imodvel.

d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendacdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de
AvaliacOes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentacdo e informacgdes
referentes ao imdvel foram obtidas junto aos solicitantes, ndo sendo
consideradas eventuais restricdoes que ndo sejam de nosso conhecimento,
ressaltando que o presente trabalho tem por objeto Unica e exclusivamente
estipular um valor de mercado ao imdvel indicado.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

De acordo com vistoria realizada em 09/08/2026 as 08h30, foram
coletadas todas as informag¢Ges necessarias para caracterizagdao do imdvel
objeto desta avaliagdo, constatando o que segue:

2.1. Localizagao:
O imodvel localiza-se no perimetro da darea urbana do municipio de
Votuporanga, no bairro Vila Marin, na quadra formada pela Rua
Itacolomi e Rua Pernambuco (as quais o imédvel avaliado faz
frente), complementada pela Rua Ivai e Rua Tibagi, nas seguintes
coordenadas: -20°25’33"’S e -49°58’21"’0.

2.2. Caracteristica geoecondmica da regido do imdvel avaliado:
Votuporanga é um municipio brasileiro do estado de Sdo Paulo.
Sua populagdo estimada em 2025 pelo IBGE é de 100.568
habitantes. O municipio é formado pela sede e pelo distrito de
Simonsen. Votuporanga estd localizada na regido noroeste do
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Estado de S3ao Paulo, distante cerca de 527 km da cidade de Sao
Paulo. Possui uma area de 424,1 km? e altitude média de 525
metros. Votuporanga teve, em 2009, um Produto Interno Bruto de
1 138,017 mil reais. O PIB per capita da cidade em 2009 era de 14
001,37 reais. O setor tercidario é o mais relevante no municipio,
correspondendo a 77,5% do PIB. A Industria é responsavel por
20,3% do PIB e a agropecudria, 2,1%. Possui IDH (indice de
Desenvolvimento Humano) de 0,790 (alto).

Uso do imovel:

Em nossa vistoria constatamos que o imdvel consiste em lote
urbano com construgcdoes de perfil comercial, estando no
momento de nossa vistoria desocupado e com seus limites
preservados.

Documentac¢do e dados legais do imadvel:

O imoével é formado pelas Matriculas Imobiliarias n° 21.307
(320,00 m?) e 31.067 (320,00 m?), ambas do Cartério de Registro
de Imodveis da Comarca de Votuporanga - SP (vide certiddo
juntada no ANEXO 01), com area total de terreno de 720,00 m?
(setecentos e vinte metros quadrados) e 569,00 m? (quinhentos e
sessenta e nove metros quadrados) de area construida. Consta
gque o imdvel estd cadastrado perante a Prefeitura Municipal de
Votuporanga para fins de langcamento de Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU sob n° 31105032100004.

Terreno:

2.5.1. Dimensdes:
Conforme consta no item 2.4., o imdvel possui com darea de
terreno de 720,00 m? (setecentos e vinte metros quadrados),
tendo 18,00 metros de frente para a Rua Itacolomi e 28,00
metros de frente para a Rua Pernambuco.

2.5.2. Topografia:
O imédvel avaliado possui em sua drea topografia plana e em
nivel em relacdo ao alinhamento da Rua Itacolomi e Rua
Pernambuco.

2.5.3. Infraestrutura e caracteristicas da regiao:

A regido onde se localiza o imodvel possui infraestrutura
compativel com as dreas consolidadas em zona urbana, com
acessos servidos por avenidas pavimentadas, saneamento,
transporte coletivo e energia elétrica. Possui localizagdo
extremamente satisfatdoria na regidao central do municipio de
Votuporanga. A ocupac¢do predominante do entorno é de
caracteristica comercial e de servicgos.
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2.5.4. Restrigcoes de uso e ocupacao do terreno:

De acordo com a Lei Municipal Complementar n° 761 de
27/10/2021 (Institui o Plano Diretor Participativo,
regulamenta o Zoneamento, o Parcelamento, o Uso e a
Ocupacgao do Solo no Municipio de Votuporanga e da outras
providéncias), o imodvel avaliado situa-se em Zona Comercial e
Servigos Central — ZCC, composta por porgdes urbanas do
territério municipal destinadas ao uso predominantemente
comercial e de servigos e ao desenvolvimento de centralidades
urbanas, com atividades que qualifiquem a paisagem urbana e
ndo causem desvalorizagcdo do entorno, e permitidos os usos
CS1,CS2,CS3, eadmitidos os usos RUF, RMF 1, RMF 2, RMF
3, RMF 4, RMF 5,S1'1,SI2eSI13,11,12el 3 e especiais EPP,
EIT, EIS, ERFIE e EPRA, e tem por objetivos:

I -oincentivo ao adensamento e verticalizagao, promovendo
usos com maiores densidades demograficas e construtivas;

Il — o incentivo ao desenvolvimento de comércio e servigos
tipicos das centralidades urbanas, tais como: agéncias
financeiras, restaurantes, agéncia de correios, escritorios;

Il — a promog¢do da qualificagcdo paisagistica dos espacgos
publicos;

IV — a diminuigdao do tempo e a distancia dos deslocamentos
na cidade, promovendo uma cidade compacta;

V - a ampliagao dos critérios exigidos da Lei Municipal que
disp6e sobre Fachada Limpa. que sdao areas localizadas nas
Macrozonas Urbana Consolidada e de Dinamizacao, sendo
porgdes do territério onde o limite de gabarito de altura
imposto pela presenca do aeroporto é menos restritiva do
que no restante da cidade, onde se permitirda a maior
densidade construtiva.

Possui os seguintes coeficientes de aproveitamento:

. Coeficiente de Aproveitamento Basico: 1,5 (ou uma vez e
meia a area do terreno);

. Taxa de Ocupacdo: 0,70 (ou 70% da area do terreno;

. Frente Minima do Lote: 10,00 metros;

. Area minima do Lote: 240,00 m?;

2.6. Construgoes e benfeitorias:
No perimetro do imével avaliado consta 01 (uma) edificacdo
padrao galpao simples, idade aparente 45 anos, estado de
conservacado “necessitando de reparos importantes a edificacao
sem valor” com darea total construida de 569,00 m? (quinhentos e
sessenta e nove metros quadrados). O imdével encontra-se em
péssimo estado de conservacao.
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2.7. Aproveitamento econémico do imoével:
Verifica-se que o perfil do imdvel avaliado pode seguir a
tendéncia de uso atual (uso comercial).

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIADO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
laudo e as caracteristicas dos imodveis objeto desta avaliagdao, foi realizada
vistoria com drone no local em 09/08/2026 as 09h, conforme relatdrio
fotografico que segue:

Fotografia 01 - Localizagdo do imdvel avaliado (em vermelho) em relagdo ao
perimetro urbano do municipio de Votuporanga.
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Fotografia 02 — Aspecto do imovel avaliado (em vermelho) junto ao alinhamento da
Rua Itacolomi e Rua Pernambuco.
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Fotografia 04 — Aspecto do imdvel avaliado e seu entorno.

Fotor'afla 05 - Aspecto externo do imével avaliado.
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Fotografia 06 — Aspecto interno do imével avaliado.

Fotografia 07 - Aspecto interno do imével avaliado.
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Fotografia 08 — Aspecto interno do imédvel avaliado.

Fotografia 09 - Aspecto interno do imdével avaliado.
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“

Fotografia 10 — Aspecto interno do imével avaliado.

Fotografia 11 - Aspecto interno do imdével avaliado.
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Fotografia 12 - Aspecto externo do imdvel avaliado.
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4. AVALIACAO DO IMOVEL

Para concluirmos pelo valor de venda do imdvel objeto desta avaliacao,
optamos pela ado¢do do METODO EVOLUTIVO, em que o valor de mercado do
imodvel é obtido através da composicdao do valor da gleba em area de expansao
urbana através do método comparativo direto somado com o calculo do custo
de reprodugdo das construgdées e benfeitorias (consideradas suas
caracteristicas construtivas, estado de conservacdo e idade aparente).

4.1. Avaliagao do Valor da Gleba Urbana:

O valor do metro quadrado de area de terreno para venda baseou-
se em pesquisa na regiao onde se localiza o imdvel (Vila Marin e
entorno), com a coleta de 05 (cinco) ofertas imobiliarias de glebas
urbanas na modalidade venda. Para adequar o valor do metro
quadrado obtido nas pesquisas em relagdao as caracteristicas do
imodvel avaliado, alguns fatores foram considerados quanto a
determinacao deste valor:

a. FATOR OFERTA: adotar-se-a um fator de reducdo de 10%
sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade da
negociacdo no fechamento de eventuais compras.

b. FATOR ESQUINA: considerou o fato de o imdvel avaliado
possuir mais de frente, otimizando seu aproveitamento,
adotando-se o fator 1,15 para imdveis de esquina e 1,00
para imdveis localizados em meio de quadra.

Fatores do Imdvel Avaliado:
Oferta: 0,90

Esquina: 1,15
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Elementos Comparativos de Venda
Terrenos
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ELEMENTO COMPARATIVO 01

.P.

Endereco / Localizacdo:

Terreno — Vila Marin — Votuporanga SP

Area Terreno M? Valor de Oferta:

624,00 m? RS$ 950.000,00

Fonte de Informacgdo:
Locall Iméveis

Tel.: (11) 2408-7888

Link da Oferta:

https://www.locallimoveis.com.br/imoveis/a-

venda/terreno/votuporanga?finalidade=residencial+comercial

Fatores:
Oferta: 0,90

Esquina: 1,00
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ELEMENTO COMPARATIVO 02

Endereco / Localizagdo:

Terreno — Vila Marin — Votuporanga SP

Area Terreno M? Valor de Oferta:

1.020,00 m? R$ 1.500.000,00

Fonte de Informacgdo:
MR & STACH Solugdes Imobiliarias Ltda.

Tel.: (17) 99735-2771

Link da Oferta:

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-venda-sp-votuporanga-vila-
marim-1020m2-RS1500000/id-39896769/

Fatores:
Oferta: 0,90

Esquina: 1,00
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ELEMENTO COMPARATIVO 03

Endereco / Localizacdo:

Terreno — Vila Marin — Votuporanga SP

Area Terreno M? Valor de Oferta:

578,00 m? RS$ 520.000,00

Fonte de Informacgdo:
Na House Imobiliaria

Tel.: (17) 99114-3484

Link da Oferta:

https://www.imobiliarianahouse.com.br/imovel/terreno/venda/votuporanga/sp/
jardim-marim/TE0157 INAHOU

Fatores:
Oferta: 0,90

Esquina: 1,00
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ELEMENTO COMPARATIVO 04

Endereco / Localizacdo:

Terreno — Patrimodnio Velho — Votuporanga SP

Area Terreno M? Valor de Oferta:

850,00 m? RS$ 900.000,00

Fonte de Informacgdo:
Na House Imobiliaria

Tel.: (17) 99114-3484

Link da Oferta:

https://www.imobiliarianahouse.com.br/imovel/terreno/venda/votuporanga/sp/
patrimonio-velho/TE0146 INAHOU

Fatores:

Esquina: 1,00
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ELEMENTO COMPARATIVO 05

Endereco / Localizacdo:

Terreno — Patrimonio Novo — Votuporanga SP

Area Terreno M? Valor de Oferta:

962,00 m? R$ 1.000.000,00

Fonte de Informacgdo:
Pereira Imdveis

Tel.: (17) 3406-0350

Link da Oferta:

https://www.imobiliariapereira.net/imovel/terreno-venda-patrimonio-novo-
votuporanga-te0528?from=sale

Fatores:
Oferta: 0,90

Esquina: 1,15
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Relatdrio de Avaliagao
(Software Avalurb 5.1.)
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1) Ident: VOTUPORANGA Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: RUA ITACOLOMI ESQ. RUA PERNAMBUCO N2: 3528 Complemento:
Bairro: VILA MARIN Cidade: VOTUPORANGA Estado: S&o Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 V.Hom.(R$/m2)

1 950.000,00 624,00 1.522,44 0,90 1,10 1.507,21

2 1.500.000,00 1.020,00 1.470,59 0,90 1,10 1.455,88

3 520.000,00 578,00 899,65 0,90 1,10 890,66

4 900.000,00 850,00 1.058,82 0,90 1,10 1.048,24

5 1.000.000,00 962,00 1.039,50 0,90 1,10 1.029,11
F1:Oferta F2: Esquina
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:
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Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 890,66
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 1.507,21
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2): 5.931,09
Amplitude total (R$/m2): 616,55
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 154,14
Média aritmética (R$/m2): 1.186,22
Mediana (R$/m2): 1.048,24
Desvio médio (R$/m2): 236,262732
Desvio padrao (R$/m2): 276,963517
Variancia (R$/m2) * 2: 76.708,789614

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +....cccu... + V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;
Ni = NUmero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.eceunnee +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50

Limite Superior (Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:

Nivel de confianga (%) = 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533

Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 996,34

Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.186,22

Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  1.376,10

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 16,01
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 16,01
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  1.008,29
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.186,22
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 1.364,15

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imovel avaliando (m2) = 720,00
Valor unitério arbitrado (R$/m2) = 1.186,22

VALOR TOTAL (R$) = 854.078,40
pitocentos e cinquenta e quatro mil, setenta e oito reais e quarenta centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:

VALOR DO TERRENO: R$ 854.078,40 (oitocentos e cinquenta e quatro mil, setenta e oito reais e quarenta
Centavos)
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 C
INTERVALO
Classe De: 1 Até Freq.
1 890,66 1.044,80 2
2 1.044,80 1.198,93 1
3 1.198,93 1.353,07 0
4 1.353,07 1.507,21 2
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VALIENGE BRASIL
g) Desvio Médio = (| V(1) - M | + | V(2) - M | + | V(3) - M | +.econee.e. +|V(n)-M[)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,0671

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,1590

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacao ( % ) =23,35
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x1

x4

x3

Am Po(R$/m2)

1-
2.
3-
4-
5-

1.522,44
1.470,59
899,65

1.058,82
1.039,50

Ve(R$/m2) Var.

1.507,21 0,99
1.455,88 0,99
890,66 0,99
1.048,24 0,99
1.029,11 0,99
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacdo a Média

Po
x1
x2

x4 x5

x3

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 1.198,20
Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relacao a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1- 1.522,44 324,235 27,06
2- 1.470,59 272,388 22,73
3- 899,65 298,547 24,92
4- 1.058,82 139,377 11,63
5- 1.039,50 158,699 13,24
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

Vh

x1
x2

Mh

x4 x5

x3

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 1.186,22
Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersao em relacao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 1.507,21 320,993 27,06
2- 1.455.88 269,664 22,73
3- 890,66 295,561 24,92
4- 1.048,24 137,983 11,63
5- 1.029,11 157,113 13,24

Data: 25/08/2026

FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA
CAU N° A210575-6
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VALIENGE BRASIL

4.2. Valor da Construgao e Benfeitorias:
No perimetro do imével avaliado consta 01 (uma) edificacdo
padrao galpao simples, idade aparente 45 anos, estado de
conservacado “necessitando de reparos importantes a edificacao
sem valor” com area total construida de 569,00 m? (quinhentos e
sessenta e nove metros quadrados).

O cdlculo do valor das construgdes e benfeitorias é dado pela
seguinte féormula:

Vc = Qc x Ac x ap x foc, onde:

Vc = valor total da construcdo pelas suas partes levantadas.

Qc = custo unitdrio de benfeitoria, onde se se estipulou como
indice padrdao o valor do metro quadrado das construcdes
publicado pelo Sindicato da Industria da Construcdao Civil do
Estado de Sdo Paulo — Sinduscon SP correspondente ao valor R8N,
adotando-se os valores publicados no més de julho de 2026
(ultima publicagdo), conforme segue:

Custo unitario basico no Estado do 580 Paulo, padrao RB-N, julho de 2026

R%/m*
Mao-de-0bea {COM eNCARYOL. SOCREY" 1.272.21
Matarial aar.m
Despesas Adminisratvas 62,15
Total 2.231,37

(*) Encasgos Sociais: 176.46%

O padrdo das edificacOes existentes seguiu as premissas dos
estudos VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - VEIU
e INDICE UNIDADES PADRONIZADAS - IUP, ambos publicados pelo
IBAPE SP - Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de
Engenharia — Regional Sao Paulo, e foi assim classificado:

. Validade dos - Intervalo de Indices - Pc Idade Referencial Valor Residual
Grupo o Padrao - 5
Indices Minimo Médio Maximo = Ir{anos) - R{%])
i 1.1 - Padrao Rastico 0,091 0,136 0,177 5 0%
1.BARRACO A partir de

01/04/2019 | 1.2 Padrdo Simples 0,178 0,203 0,234 10 0%
2.1 - Padréo Rustico 0,409 0,481 0,553 60 20%
2.2 - Padréo Proletario 0,624 0,734 0,844 60 20%
23 - Padrdo Econdmico 0919 1,070 1,221 70 20%
i 2.4 - Padréo Simples 1,251 1,497 1,743 70 20%

2.CASA A partir de p
011172017 | 95 _ padrdo Médio 1,903 2,154 2,355 70 20%
2.6 - Padréo Supetior 2356 2,656 3,008 70 20%
2.7 - Padrdo Fino 3331 3,865 4,399 60 20%
2.8 - Padrdo Luxo 4,843 = = 60 20%
3.1~ Padrio Econdmico 0518 0,609 0,700 60 20%
B ! 3.2 - Padrdo Simples 0,982 1,125 1,268 60 20%

3.GALPRO BRI

011172017 | 33— padréo Médio 1368 1,650 1,871 80 20%
3.4 - Padrédo Superior 1,872 = 2 80 20%
4.1 - Padrao Simples 0,071 0,142 0213 20 10%

A partir de % %18
4.COBERTURA 01172017 | 42~ Padrdo Médio 0,229 0,293 0,357 20 10%
4.3 — Padrao Superior 0,333 0,486 0,639 30 10%

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL

Q Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conj. 53 - Casa Verde - Sdo Paulo SP @ (11) 94781-9519




p
Classe Classe Padrao
Minimo | Médio | Miximo
1.1.1- Padrdo Econdmiko 2A73 2,748 3,023
Sem elevador 3,180 3,533 3,827
1.1.2- Padrdo Simples
Com elevador 3562 3,958 4,354
Sem elevador 3R28 4,218 4,640
1.1.3- Padrdo Médio
1.RESIDENCIAL 1.1 APARTAMENTO Com ekevador 4568 5,075 5,583
Sem elevador 5377 5974 6,572
114 Padrdo Superior
Com elevador 6,144 6,827 7,089
1.1.5 Padrdo Fino 7,060 7,410 7,983
1.1.6 Padréo Luxo 7.984 8,683 9,551
2.1.1- Padrdo Econdmico 2,081 2,313 2,544
Sem elevador 3,378 3,753 4,013
2.1.2- Padrdo Simples
Com elevador 3,742 4,158 4,573
13- Peckbo Méd Sem elevador 404 4,330 4,763
MER 2.1.3- Padrdo Médio
- i(n‘\;u/,«'»m ALE 121 escritorio Com ekevador 4745 5213 5767
Sem elevador 5,206 5,784 6,363
2.1.4- Padrdo Supetlor
Com elevador 5768 63N 7,072
2.1.5 Padréo Fino 7073 7929 8722
2.1.6 Padrdo Luxo 0935 10,376

foc = fator de depreciacao pela idade e estado de conservacao, onde

foram considerados os seguintes aspectos:

h

Ref.

Estado da .
oy Y Depreciagao (% )
Edificacao
Nova 0,00
Entre nova e regular 0,32
Regular 2,52
Entre Regular e
Necessitando de 8,09
Reparos Simples
Necessitando de
. 18,10
Reparos Simples
Necessitando de
Reparos Simples a 33,20
Importantes
Necessitando de
52,60

Reparos Importantes

Necessitando de
Reparos Importantes a 75,20
Edificagcdo Sem Valor

Sem Valor

100,00

Caracteristicas

Edificagd@o nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura
externa.

Edificagdio nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
anos, que apresente necessidade apenas de uma demdo leve de pintura
para recompora sua aparéncia.

Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais
fissuras superficiais localizadas e/ou pintura interna e externa.

Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas
localizadas e superficiais e pintura interna e externa.

Edificagdo cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e
externa, apds reparos de fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem
recuperagdo do sistema estrutural. Eventualmenterevisdo do sistema
hidrdulico e elétrico.

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e
externa, apos reparos de fissuras e trincas, com estabilizagéo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a revisdo e com substituicdo eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser
necessdria a substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou
de outro comodo. Revisdo da impermeabilizagdo ou substituigdo de telhas
da cobertura.

Edificagdo cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e
externa, com substitui¢do de panos de regularizagdo de alvenaria,
reparos de fissuras e trincas, com estabilizagéo e/ou recuperagéo de
grande parte do sistema estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a substituicdo das pegas aparentes. a
substituic@o dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos
cémodos, se faz necessdria. Substituigdo ou reparos importantes na
impermeabilizagdo ou no telhado.

Edificag@o cujo estado geral possa ser recuperado com estabilizagéo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituigao da regularizagdo de
alvenaria, reparos de fissuras e trincas. Substitui¢do da
impermeabilizagdo ou do telhado.

Edificagdo em estado de ruina.
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ESTADO DE CONSERVACAO
le/Ir*100%
a b c d e f g h
2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,246
4 0,979 0,976 0,954 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,954 0,933 0,880 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,858 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,753 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,822 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,568 0,403 0,211
26 0,836 0,833 0,815 0,768 0,685 0,558 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,755 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,191
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,618 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,736 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,712 0,710 0,694 0,654 0,583 0,476 0,337 0,177
42 0,701 0,699 0,683 0,644 0,574 0,468 0,332 0,174
44 0,683 0,681 0,866 0,628 0,559 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,517 0,461 0,376 0,267 0,140
58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,512 0,510 0,499 0,471 0,419 0,342 0,243 0,127
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,124
64 0,475 0,473 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,415 0,370 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,428 0,418 0,394 0,351 0,287 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
72 0,378 0,377 0,368 0,347 0,310 0,253 0,179 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,251 0,204 0,145 0,076
80 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,253 0,248 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,200 0,199 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050
88 0,173 0,172 0,169 0,159 0,142 0,116 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0,117 0,114 0,108 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,039 0,028 0,015
98 0,030 0,030 0,029 0,028 0,025 0,020 0,014 0,007
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
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Edificacgao:
e Area construida: 569,00 m?
e Padrdo Construtivo: Galpdo Padrdo Simples (1,125)

* Valor R8 / m2: R$ 2.231,37 (Sinduscon - SP ref. més de julho de
2026)

+ ldade Referencial Média: 45 anos (Vida Util Restante = 15 anos)

e Estado de conservagdo: Necessitando de Reparos Simples (alinea
IIEII)

e Fator depreciagdo: = 0,20 + 0,157 x (1-0,20) = 0,326

VALOR
AREA SINDUSCON
EDIFICAGAO CONSl\'I;IF:UIDA UND  enca, PAD IND 1A EC VU VR DEPR TOTAL
R8N JULHO
2026
EDIFICACAO 569,00 m? RS  2.231,37 GPS 1,125 45 G 60 15 0,326 RS 465.643,97
RS 465.643,97

Legendas:

UND = Unidade de Medida
GPS - Galpao Padrao Simples
PAD = Padrao Construtivo
IND = indice Construtivo
IA = Idade Aparente
EC = Estado de Conservagao
VU = Vida Util
VR = Vida Util Residual

DEPR = Deprecia¢ao
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Grau de Fundamentac¢ao do Laudo:

Para enquadrarmos o presente laudo no item 09 da NBR 14653-2 da ABNT,
temos o seguinte demonstrativo:

Avaliacdo da Gleba Urbana:

Item Descri¢do
1 Caracterizagdo do imével
avaliando
Quantidade minima de dados
2 de mercado efetivamente
utilizados
3 Identificacdo dos dados de

mercado

Intervalo admissivel de ajuste
4 para cada fator e para o
conjunto de fatores

Graus
Pontos Minimos

Itens obrigatérios no grau
correspondente

Grau

11l (03 pontos) 11 (02 pontos)

Completa quanto ' Completa quanto

a todas as aos fatores
variaveis utilizados para
analisadas tratamento

12 5

Apresentacdo de
informagdes

relativas a todas
as caracteristicas

Apresentagao de
informacoes

relativas a todas
as caracteristicas

dos f:lados dos dados
analisadas, com .
analisadas
foto
0,80a 1,25 0,50a 2,00
1 ]
10 6
Itens 2 e 4 no
Grau lll, com os lten 2 e 4 no

demais no
minimo no Grau
Il

minimo no Grau |l
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0,40 a 2,50

TOTAL DE PONTOS
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Avaliagao de Construgdes e Benfeitorias:

Grau PONTOS
Item Descri¢do DO
111 (03 pontos) 11 (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO

Pela utilizagdo do S
o Pela utilizagao do
custo unitario

Pela elaboragao custo unitario

Estimativa de basico para

1 . de orgamento, no . basico para projeto 2
custo direto . s projeto . .
minimo sintético diferente do projeto
semelhante ao ~
. ~ padrdo
projeto padrdo
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
Icul
Calculada por Fa cu ad? pgr
métodos técnicos
levantamento do
o consagrados,
3 Depreciagdo fisica N considerando-se Arbitrada 2
recuperagdo do . S
. idade, vida util e
bem, para deixa-lo
estado de
no estado de novo ~
conservagao
TOTAL DE PONTOS 6
Graus 11 ] |
Pontos Minimos 9 6 3

Itens obrigatdrios
no grau
correspondente

Todos, no minimo | Todos, no minimo Todos, no minimo
no Grau lll no Grau Il no Grau |
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5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo de avaliacdo com 34 (trinta e quatro)
paginas, 13 (treze) fotografias que compde a memodria de vistoria do imodvel
avaliado e 02 (dois) anexos com as documenta¢des que complementam
as conclusdes aqui relatadas.

Os profissionais que assinam o presente trabalho estdo devidamente
habilitados e se enquadram nas exigéncias previstas pela Resolu¢do CONFEA
n°® 345 de 27/07/1990 e estio devidamente cadastrados no Portal de
Auxiliares da Justica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - TJSP.

Declara ainda que tanto os profissionais quanto a empresa que assinam
o presente laudo de avaliagdo ndo possuem qualquer vinculo ou interesse na
comercializacdo do bem avaliado, de modo que a andlise e execucdo deste
trabalho foi realizada com total independéncia e sem conflito de interesses
que possam macular as conclusdes aqui obtidas.

Sao Paulo, 06 de outubro de 2026.
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CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO PESSOA FiSICA
Validade: 23/07/2026 - 19/01/2027

CERTIFICAMOS que o Profissional FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA encontra-se registrado neste Conselho, nos
Termos da Lei 12.378/10, de 31/12/2010, conforme os dados impressos nesta certiddo. CERTIFICAMOS, ainda, que o
Profissional ndo se encontra em débito com o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU/BR

INFORMACOES DO REGISTRO

Nome: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA CPF: 255.253.348-52
Titulo do Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

Registro CAU : A210575-6

Data de obtencao de Titulos: 19/03/1999

Data de Registro nacional profissional: 19/03/1999

Tipo de registro: DEFINITIVO ( PROFISSIONAL DIPLOMADO NO PA[S )

Situacdo de registro: ATIVO

Titulo(s):

- Arquiteto(a) e Urbanista

Pais de Diplomacéo: Brasil

Cursos anotados no SICCAU:

ANOTACAO DE CURSO

- Nenhum curso anotado.

ATRIBUICOES

As atividades, atribuicbes e campos de atuacdo profissional sdo especificados no art. 20 da Lei 12.378, de 31 de
dezembro de 2010.

OBSERVACOES

- A falsificagéo deste documento constitui-se em crime previsto no Coédigo Penal Brasileiro, sujeitando o(a) autor(a) a
respectiva acéo penal.

- CERTIFICAMOS gue caso ocorra(m) alteragdo(6es) no(s) elemento(s) contido(s) neste documento, esta Certiddo
perder& a sua validade para todos os efeitos.

- Esta certidao perdera a validade, caso ocorra qualquer alterac@o posterior dos elementos cadastrais nela contidos.
- Valida em todo o territdrio nacional.

Certiddo n° 1134561/2026
Expedida em 23/07/2026, Sdo Paulo/SP, CAU/SP
Chave de Impressé&o: 14W6Z1

A autenticidade desta Certiddo pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, com a chave: 14W6Z1
Impresso em: 23/07/2026 as 10:55:17 por: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA, ip: 186.213.182.103
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ANEXO 01

Matricula Imobiliaria n® 21.307
Cartorio de Registro de Imoveis
Comarca de Votuporanga — SP
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE VOTUPORANGA
Rua Mato Grosso, 3574 - Patrimonio Velho - Cep.: 15505185 - Tel.: (17) 3426-8383
CNPJ:51.854.388/0001-29 - e-mail: atendicartoriovotu@terra.com.br
Bruno José Berti Filho - Oficial

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E
ANEXO0S - VOTUPORANGE - SP

matricula ™ fleha
[_ 21.307 } [— °1 l VOTUPORANGA, 22 de dezembro geo 1986.

IMOVEL: um predio proprio para residencia e comercio, com a area de -=
193,40 m2. de construcgdo e uma edicula Tocalizada na parte dos fundos, =
com a area de 22,00 m2, de construgdo e seu respectivo terreno medindo =
dez (10) metros de frente, igual dimensao nos fundos, por trinta e seis=
(36) metros de cada lado, correspondentes a 360 metros quadrados, consti
tuido de parte da data nove {9), da quadra quatorze (14), CADASTRO MUNI-
CIPAL SE 11 05 03 21, situados @ rua Pernambuco, nQ 420, na "Vila Marin"
nesta cidade, distrito, municipio e comarca de VOTUPORANGA,- confrontan-
do pela frente com a rua Pernambuco, por um lado com Casb- Cia. de Auto-
moveis S3ao Bento{outrora Romeu Grisi) e Romeu Grisi, por outro lado com=
Dolores R. Maranho (outrora Diogo Fernandes Casqueti) e nos fundos com =
Romeu Grisi.- Proprietarios: Rafael Casas Onate, tambem conhecido por =
Rafael Casas Onhate ou Rafael Casas Onates (ja falecido), espanhol, apo-
sentado, filho de Antonio Casas Castro e de Adelaide Onate, e sua mulher
d. Antonia Fernandez Ramirez, tambem conhecida por Antonia Fernandez Ca-
sas e Antonia Fernandes ou ainda Antonia Fernandez Casas, espanhola, do=

Car1os Gongalves ),- escrevente habilitado, “Ha
AN~ fLAk (Emilio Lievana), Oficial Maior, subscrevi., -

. 1- 21.307, feito em 22 de dezembro de 1986, em virtude do qual o espo-
lio de Ra?ael Casas Onate, tambem conhecido por Rafael Casas Onhate ou =
Rafael Tasas Unates, por formal de partilha expedido acs 7 de outubro de
1986 e aditado aos 13 de novembro de 1986, pelo 19 Cartorio de Oficio
Judicial (Arrolamento Sumario 846/86), dev1damente assinado pelo Exmo,
Sr. Dr."Manuel, digo" Geraldc Celso de Oliveira Braga Junior, MM, Juiz
de Direito da 1a Vara desta comarca,- TRANSMITIU o 1move1 supra matri-
culado, estimado em CZ$19.301,48, na seguinte propor¢do: 1) 50% a meeira
Anton1a Fernandez Ramirez, tambem conhecida por Antonia Fernandez Casas,
Antonio Fernandes ou Anton1a Fernandez Casas, RG. 3.782.713, RE.6/9.860
espanhola, viuva, do lar, residente e dom1c111ada a rua Pernambuco 420,
nesta cidade, CPF 161.265.308-10,- e 2) 50% a herdeira filha Mar1a An—
gelica Fernandes Casas, RG. 13. 116 274-SP, brasileira, solteira, maior,-
bancaria, residente e domiciliada a rua Pernambuco, 420, nesta c1dade, =
CPF: 055.650.958-75.- A partilha foi homologada por sentenga de 4 de se-
tembro de 1986, da qual houve desisténcia do prazo recursal, do que dou=

H nn

(Continus no verse)
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE VOTUPORANGA
Rua Mato Grosso, 3574 - Patrimonio Velho - Cep.: 15505185 - Tel.: (17) 3426-8383
CNPJ:51.854.388/0001-29 - e-mail: atendicartoriovotu@terra.com.br
Bruno José Berti Filho - Oficial

- -
metrfcula™ — r—flcha
( 21.307 ] L nQ,L,C' I
il LY o 7/ L 0%} f
- i } )
fe.- Eu, fpt ~// gy - (Jose &hﬂos{/ﬁonga]ves » escrevente habili
tado, VAL (Emitio Lievana), Oficial=

e
Maior, subscrevi. =

AV. 2-21,307, feita em 12 de janeiro de 1995, mediante ?acrl
tura publica de 20-12-94, do Cartdrio do RPletro Civil e Ta
beliornato de Nova Allanga-ﬁr, comarca ge 51 do Rio rreto-sp~
(livro BB, fls.29) & xerox autenticada da ce sdula de identica
de de estrangeiro e do cartac do CIC, arguivadas neste carto
rio {prot. 82.369), & fim de ficar congtando o seguinte: a

que d. Antonia Ferhandez Ramirez, tambem conhecida por Anto=-
nia Fernandez Casas, Antonia Fernandes ocu Antonia Fernandez=
Casas, & portadora da cédula de identidade de sstrangeire nt
W142813-W, e tem o CPF. 098.070.858-37;- ¢ b} gue em data de
9/Jan81r0/l993, sob o regime ds rombnsac parcial de bens =
Fernando Jose ferreira Girolde, RG,12.531.963-sp, CPF. sob ¥
n? 018.637.848-37, brasileiro, produtor de v{dﬁo, contraiu =
metrimonioc com d. Narla Angellca Fernandes Uasas, a nual pag
sou a assinar Mearisa Angellr Fernandes (asas Giroldo, LoﬁFor
me Faz preva a certidao da casamento, ora apresentada atr a-

vas de xerox auwtenticada, a gual ca aruulydda np&tn carto-
ric (prnt 82.369), dou fé, Lu,ﬁtj- Lyl Gil-
berto Cazare da Silva), escr. ?Dtﬁ, tati ug"afal & subsecyrevi,

R. 3-21.307, feito em 12 de janeiro de 1995, em virtude dg =
qual os praprlétarlos. 1) Antonia fernandez Ramirez, tambeéms=
conhecida por Antonia Fernandez {asas ou Antonia Fernandes,-

vidva,- e 2) Maria Angélica Fernandes Casas Giroldo e seu ma
rido fernande Jouss Farreira Girolde, todos retro e acima qua
lificedas, por escritura publica de compra e venda de 20 de
gezembro de 1994, lavrada na Cartorio do Registro Civil e Ta
belionato do municipio de Nova Alianga-sp, comarce de 50 do
Rio Preto=-sp {livro 8B, f1ls.25), e pelo prego de R$5.000,00=
{cinco mil reais)}, TRANSMITIRAM 0 imGvel retro matrlaulado 2
AUFER - Empreendimentos Tmobiliarios 5/C Limitada, inscrita=
no LGC/MF. 54,623.129/0001-85, com sede & rus Antonio de Go-
doy, n? 2681, centro, em 5J do Rio Prsto-spe.- Flcou constan-
do do titulo o seguinie: que o prego ajuafaﬁo acima referido
fol representado per uma nota promissoria de emissao da com-
pradora, com vencimenta para 4/jama1rof9 ;- ,gque os vendedo-

Tes comprcmpteram se afentregar g’;mouvl atg o dia 10 de fe=

ver ro du,l%%f}zgf/‘ amente despcypado, do gue dou fa. -

Eﬁh .P;lbe*tm Qprarp da “l]Uﬁ,, escr.autd
o d%tjlngraf’ea.. Eu, L~ 0 ({_mﬂln Licvana), Ofi-
c1@l subscrevi.- i

moT o o= o= o= o = = o= om oz om o = = = = @ R.‘“

(Continua na ficha no 2}

Protocolo:  246.089 / Certidaoexpedidaas 11:40:42 horasdodia 25/08/2026
Codigode Seguranga: 12aa-16e1-b611-398a-8bel-7cec-8aat-co6bb Continuanaficha02 F




Valide aqui

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4AN2M-6YZLG-D6BA4-UXA8S

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE VOTUPORANGA
Rua Mato Grosso, 3574 - Patrimonio Velho - Cep.: 15505185 - Tel.: (17) 3426-8383
CNPJ:51.854.388/0001-29 - e-mail: atendicartoriovotu@terra.com.br
Bruno José Berti Filho - Oficial

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVELS E ANEX0S

. MATRICULA FICHA VOTUPORANGA -SP
21,307 ‘ 2

. YOTUPORANGA,

p

DE DE 19

Re 4-21.307, feito em 3 (tres) de junho/1997,em virtude do = )
qual & proprietaris AUFER - Empreendimentos Imobilidrios 5/C
Limitada, CGC/MF.54.623,129/0001-85, com sede a TuaAntonio =

L4

de Godoy, 26Bl, em S.Jose do Rio Preto=sp, por escritura pu-=
blica de comprs & venda, lavrade aos 14/margd/1%97, no Tabe-
lionato de Nova "“lianga, comarca de 3,J3.Rio Preto-sp (livro
101, fl1s.150), e pelo prego dd R$280,000,00 (duzentos & oi=-
tenta mil reais), TRANSMITIU o imovel objeto da matricula no
21.307 ao Banco Inferior de Sao Paulo S/A, CGC.69.057.453/ =
00d1-50, com sede a avenida Alberto Andalo, 3942, em S& Jose
do Rio Preto-SP,~ Constou do titulo que, do prego a justado, -
acima referido, fol page no ate a quantia de R$155,000,00 e
a diferdgegas (R‘l?S.UUﬂ,DO) ficou para ser page dentro do pra
zo de 180 dias.=- Congtou do titulk que a empresa vendedora =
apresentou ao Tabeliao a CND/INSS n® 445083 {série G), expe-
dida_gos 25-9=95 & a CQ Tributoefederais expedida aos =

27-9-96, pela $ecretari e Recei ederal dd 8.3.Fio Preto,
cuj s(m&naram quivada Jquelas notas, dou fFe.-
fu, . - {Padlp Jose d lva), escrevente autori-

(Emilio Lidvana), Dele-

zado, dat\ildgrafel. Eu,
gado, subsqrivi, k

AV, §5-21.307, feita em 27 de abril de 2.001, mediante oficio n° 1028/STB/DEGE 5.3
(Proc. CG. 1.395/2001), datado de 20-3-2001, expedido pela Corregedoria Geral da
Justiga do Estado de Sdo Paulo, a fim de ficar constando que o Banco Central do Brasil,
por ato PRESI n® 00911, publicado no DOU de 8-2-2001, decretou a Liquidagio
Extrajudicial do Banco Interior de Sao Paulo S/A, sendo que o regisiro foi feito nesta
data sob n® 3.192, no Livro n® 4, de Registro das Indisponibilidades, ficando dessa forma
indisponivel o __imdvel objeto da presente matricula, do que dou fé.
Eu,/& M WL//\ (Gilberto Cazare da Silva), escrevente

awforizaflo, digitei ¢ subscrevi.-

221, , da sobre 0 imovel objeto
da presente matricula, figurando como credor Roberto Sérgio Ferreira, RG.
5.806.763-2-SP, CPF. 736.932.008-15, vivendo em unido estavel com Flavia
Tannus Souza, RG. M4.132.430, CPF. 360.335.548-25, brasileiros, residentes a
rua Bento Romano, n°® 842, bairro Bartolo Rossafa, na cidade de Santa Fé do

Sul-SP; e de outro fado, como devedor, Banco Interior de Sao Paulo S/A (Em|
Liguidacdo Extrajudicial)) CNPJ n° 69.057.453/0001-50, com enderego a rua
Major Emidio de Castro, n° 74, Jardim Santo Antonio, na cidade de SJ do Rio
Preto-SP, em virtude de Execugdo (processo Carta Precatéria Executéria n®
00092-2008-027-15-00-0), do valor de R$25.010,34 (vinte e cinco mil, dez reais e
trinta e quatro centavos), que tramita pela Vara do Trabalho de Jales-SP, sendo
Juiz do feito dr. Julio Cesar Trevisan Rodrigues (Juiz do Trabalho). A penhora foi

v,
(CONTINUA NG VERSO)
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| 9.137.953-SSP-SP, CPF. 786.585.788-87, bancéario, casado sob o regime da

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE VOTUPORANGA

7~ MATRICULA FICHA
21.307 ' [ I
VERSO

efetuada em 3/margo/2008, tendo sido nomeado como fiel deposﬂéno Alcudes
Roberto de Oliveira Chaves, RG. 5.140.519, CPF. 485.970.748-68, brasileiro,
casado, liquidante do Banco executado, com endere¢o na rua Major Emidio de
Castro, n° 74, na cidade de SJ do Rio Preto-SP, conforme certiddo n° 175/2009,
expedida aos 31 de margo de 2009, assinada por Mercedes Apareada
Beneduzzi, Diretora de Secretaria da Vara do Trabalho lgcal, arquivada nesta

serventia (prot 148 580). Valor de avaliagéo do i
dou fé.. »(/2)0 M

escrevente a on ado, digitei. Eu, RAARN
Filho), Oficial,(subscrevi. S~/

AV. 7-21.307, feita em 10 de fevereiro de 2011, da PENHORA sobre o imével
objeto da presente matricula, figurando como _c_r_e_dg_[ José Carlos Buosi, RG.

comunhdo parcial de bens com d. Neusa Maria do Prado Buosi, RG.
10.815.294-SSP-SP, CPF. 973.782.328-15, aposentada, brasileiros, residentes e
domiciliados a rua Dezoito, n°® 2.207, centro, na cidade de Jales, deste Estado; e
de outro lado, como devedor Banco Interior de Sdo Paulo S/A (Em
Liguidacao Extrajudicial) CNPJ-n° 69.057.453/0001-50, com enderego a rua
Major Emidio de Castro, n° 74, Jardim Santo Antonio, na cidade de SJ do Rio
Preto-SP, em virtude de Execugdo (processo Carta Precatéria Executéria n°
00100300-66.2008.5.15.0027 Cartprecex), do valor de R$90.717,32, que tramita
pela Vara do Trabalho de Jales-SP, sendo Juiz do feito dr. Julio Cesar Trevisan
Rodrigues (Juiz do Trabalho). A penhora foi efetuada em 16 de dezembro de
2008, tendo sido nomeada como fiel depositaria a inventariante AUREA REGINA
FERREIRA, RG. 44.117.224-6-SSP-SP., CPF. 315.625. 378-22, com enderego
na rua Minas Gerais, n°® 340, bairro Santa Cruz na cidade de SJ do Rio
Preto-SP, conforme certigdo n® 061/2071, expe 0s-1J de janeiro de 2011,
assinada por Susana Yoshje Okoti, Duretor e Se
local, arquivada nestd serv nt| (prot 11 8.792
R$380.000,00, do due d us

Tsuyoshi ._Fugita),
. SRR

AV. 8-21.307, feita em 20 de julho de 2012, da PENHORA sobre o im6vel
objeto da presente matricula, figurando como credora Célia Maria Tessaro
Ferreira, RG. 11.025.088-8-SSP-SP, CPF. 018.819.128-33, assistente de
recursos humanos, casado sob o regime da comunhdo parcial de bens, na
vigénia da iei 6.515/77, com Dimer Eduardo Ferreira, RG. 7.770.069-7-SSP-
SP, CPF. 035.460.198-90, funcionario publico estadual, brasileiros, residentes
e domiciliados a rua Vinte e Quatro, n° 527, em Santa Fé do Sul, deste Estado;

, digitei.
Bruno José Berti Filho), Oficial, subscrevi.

) J
(CONTINUA NA FICHA NS 09 ) j
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL  OFICIAL DE REGISTRO DE iIMOVEIS E ANEXOS

 atr VOTUPORANGA-SP
21.307 l [_( 03 ‘

(e de outro lado, como devedor, Banco Interior de S3o Paulo S/A (Em )
Liquidacdo Extrajudicial)) CNPJ n° 69.057.453/0001-50, com enderego a rua
Major Emidio de Castro, n°® 74, Jardim Santo Antonio, na cidade de SJ do Rio
Preto-SP, em virtude de Execugdo (processo Carta Precatéria n° 0100500-
73.2008.5.15.0027), do valor de R$112.001,39 {em valores de 13/08/2008), que
tramita pela Vara do Trabalho local, sendo Juiz do feito dr. Julio Cesar Trevisan
Rodrigues (Juiz do Trabalho). A penhora foi efetuada em 16 de dezembro de

2008, tendo,sidumgo fiel depasitario Alcides Roberto de Oliveira
Chaves, RG. 5.140.519., CPF. 485.970,748-88, conforme certldao n° 363!2012

subscrevn

AV. 9-21.307, feita em 28 de fevereiro de 2013, da PENHORA sobre o imovel
objeto da presente matricula, figurando como credor Jodo Carvalho RG.
7.242.040-SSP-SP, CPF. 734.456.068-20, frentista, casado sob o regime da
separagdo de bens, com Joana Bergamasco Carvalho, RG. 19.871.282-SSP-
SP CPF. 257.025.718-43, estudante, brasileiros, residentes e domiciliados a rua
da Fratermnidade, n® 2.502, Res. Maria Silveira, em Jales, deste Estado; e de
outro lado, como devedor, Banco Interior de S&o Paulo S/A (Em Liguidacdo
Extrajudicial), CNPJ. 69.057.453/0001-50, com endere¢o a rua Major Emidio de
Castro, n°® 74, Jardim Santo Antonio, na cidade de SJ do Rio Preto-SP, em
virtude de Carta Precatéria n® 000100200-14.2008.5.15.0027, oriunda da Vara do
Trabalho de Jales, referente ao processo n°® 0071000-07.2002.5.15.0080 RTOrd,
em tramite naquele Juizo, do valor de R$37.336,80 (em valores de 30/11/2008),
sendo Juiz do feito dr. Julio Cesar Trevisan Rodrigue iz do Trabalho). A
penhora foi efetuada em 16 de dezembro de 068 Valor de avaliagho do imével:

__. ario Tsuyoshl
n‘f@" (Bruno José Berti Filho),

175.248), do que dou fé. Eu,
Fugita), escrevente, digitei. Fu, SR>
Oficial, subscrevi.

AV. 10-21.307, feita em 21 de margo de 2013, da PENHORA sobre o imdvel
objeto da presente matricula, figurando como credora Patricia Mitiko Watanabe
CPF. 078.634.018-52; e de outro lado, como devedor, Banco Interior de S3o
Paulo S/A (Em Liquidacdo Extrajudicial)) CNPJ. 69.057.453/0001-50, com

. /

Continua no verso.
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Botta, RG. 29.545.207-9-SP, CPF. 276.079.978-65, solteiro, maior, empresario,

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE VOTUPORANGA
Rua Mato Grosso, 3574 - Patriménio Velho - Cep.: 15505185 - Tel.: (17) 3426-8383
CNPJ:51.854.388/0001-29 - e-mail: atendicartoriovotu@terra.com.br
Bruno José Berti Filho - Oficial

~Matr
21.307 \ ‘ 03 \

g'r»dllau'eq:c: a rua Major Emldlo de Castro, n® 74, Jardim Santo Antonio, na cidade )

de SJ do Rio Preto-SP;emviryde de Execugio Trabalhista n° 202700-05.20086,
pm trAmite pela 42 Vara do Trgbalho de Sdo José do Rio Preto, do valor de

R$43.069,12. A penpors gfetuada em 18 de maio de 2011, tendo sido

el depositatio Alcides Roberto de Oliveira Chaves, RG.
§-68, conforme certiddo expedida via online, em 01
_ a_nesta serventia (prot. 175.633), do que dou fé.
I J.——{Mério Tsuyoshi Fugita), escrevente, digitei.
Nies -—.;,,._aiﬁ' (Bruno José Berti Filho), Oficial, subscrevi.

R. 11-21.307, feito em 19 de maio de 2016, da LOCACAO do imével objeto da
presente matricula, figurando como locadora, Banco Interior de S&o Paulo S/A
Massa Falida”, CNPJ n® 69.057.453/0001-50, localizado a rua Ivete Gabriel
Atique, n® 260, Vila Maria, na cidade de SJ do Rio Preto-SP; e, de outro lado,
como  locataria, lron Pump Academia e Atividades Fisicas Ltda, CNPJ n°
p3.518.371/0001-65, localizada & rua ltacolomi, n® 3.520, Vila Marin, nesta cidade,-
igurando como fiadores: 1) Maria Isabel Martinez Guerreiro Areliano, RG.
14.726.313-X-SP, CPF. 050,513.058-06, empreséaria e seu marido Sidnei Areliano,
RG. 10.324 493-1-SP, CPF. 879.649.378-04, empresario,- e 2) Adriang César

odos brasileiros,- conforme instrumento particular de contrato de locagdo (ndo
residencial), datado de SJ do Rio Preto-SP, aos 18/novembro/2015.- Constou do
contrato o seguinte: que o prazo da locacdo sera de trés (3) anos, com inicio em
18/novembro/2015 e término em 17/novembro/2018; que o aluguel mensal é de
$3.587,00 e devera ser pago até o 5° dia tltimo subsequente ao vencimento que
e aperfeigoa dia 18 de cada més, através de boleto bancario a ser providenciado
ela locadora e sera reajustado anualmente de conformidade com a variagdo
ositiva do Indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela Fundagéo Gettilio
argas (IGP-M/FGV), apurado nos ultimos 12 meses, e, na sua falta, pelo indice
ficial que vier a substitui-lo;- que o contratp obriga as partes, seus herdeiros e
ucessores e, no caso de alienagéo do i locs ‘

xercer ¢ direito de vigéncia do contratg duranta o periodo restante.- O valor do
luguel acima corresponde a dois (2) imoveis (matriculas ns. 21.307 e 31.067).-

ica arquivada nesla serventia, - do que |dou fé (Prot 198.756).
u, 'L} L) i gare da Silva), escrevente
do, digitei. Eu, Bruno José Berti Filho), Oficial,
vi.-

\_“-;?A-“ A

L '|I

Protocolo:  246.089 / Certidaoexpedidaas 11:40:42 horasdodia 25/08/2026
Codigode Seguranga: 12aa-16e1-b611-398a-8bel-7cec-8aaf-cobb Continuana ficha04 F




Valide aqui
este documento

2}
)
<
x
2
<
<<
[va)
O
2
O]
|
N
>
©
=
N
=z
<
<
S~
[%2)
O
e}
o
~
e
a
o
A
)
S
c
9
o}
[}
=
S
(<}
o
©
£
7
193
©
~
s
[%2)
Q.
=
£
<
5
=)
@
(%)
@©
X
£
o
c
(o}
°
c
S
L
©
o
2
c
)
S
=
o
e}
©
O
3
[}
]
[
°
©
>

" REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE VOTUPORANGA
Rua Mato Grosso, 3574 - Patrimonio Velho - Cep.: 15505185 - Tel.: (17) 3426-8383

CNPJ: 51.854.388/0001-29 - e-mail: atendicartoriovotu@terra.com.br
Bruno José Berti Filho - Oficial

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente certiddo é reproducdo da matricula n°® 126417.2.0021307-19 (Cddigo Nacional de
Matricula) e foi extraida sob a forma de documento eletronico, mediante processo de certificagdo digital no ambito da
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio
eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

Certifico ainda que o imoével objeto desta matricula tem sua situagdo com referéncia a alienagdes e constituicdes de
6nus ou direitos, inclusive aqueles decorrentes de citacdes em agdes reais ou pessoais reipersecutorias, ja registrados
ou averbados, integralmente notificados nesta certidao, e retrata a sua situagao juridica até o ultimo dia util anterior a
presente data,

Sao passiveis de registros ou averbagbes, dentre outras, as alienagbes, locagdes, Onus reais (hipotecas,
compromissos de compra e venda, servidoes, usufruto, etc.), citagbes reais e pessoais reipersecutorias,
indisponibilidades, ineficacias e penhoras. Caso n&o existam registros ou averbacdes dessas naturezas na matricula
do imovel, este documento equivalera a uma certiddo negativa de énus.

Certifico finalmente que a presente é reprodugéo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do § 10
do artigo 19 da Lei n® 6.015/1973.

O referido é verdade e da fé. Votuporanga, 25 de agosto de 2026.

Titulo(s) contraditério(s) prenotado(s): 221969 em 01/07/2019, 283180 em 20/08/2026
BRUNO JOSE BERTI FILHO, Oficial Titular (assinatura digital)

Ao Oficial......R$ 45,88 Selo: 1264173C30246089CI3YFO26J

Ao Reg. Civil:R$ 2,41
Ao Trib. Just.:R$ 3,15
Ao M.P.......:R$ 2,20.
1.5.S.Q.N......

Certidao expedida no dia 25/08/2026, as 11:40:41 .

Para lavratura de escrituras, esta certiddo é valida por 30 dias
(NSCGJSP, XVI, 60, "c").

Pedido n°246.089, de 25/08/2026.

Caodigo de Segurancga: 12aa-16e1-b611-398a-8be1-7cec-8aaf-
c6bb.
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VALIENGE BRASIL

ANEXO 02

Matricula Imobiliaria n®° 31.067
Cartdrio de Registro de Imdveis
Comarca de Votuporanga — SP

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL

o Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conj. 53 - Casa Verde - Sdo Paulo SP @ (11) 94781-9519




Valide aqui
este documento

N
S
x
o
v
x
S
x
o
X
=
)
o
o™
L
L
=
[a)
S
=
0
O
(o}
o
S~
e
=
o
A
o
—
=
e
Q
(<)
z
b
(o}
o
©
£
(2
1%}
©
=~
>
(2
(o8
=
=
<
£
=)
(o
(]
»
@©
X
£
o
c
(o}
e
c
©
8
©
o
=
=
[}
£
3
[©]
o
©
[}
-
|73
(O}
(<))
2
K
>

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE VOTUPORANGA
Rua Mato Grosso, 3574 - Patrimonio Velho - Cep.: 15505185 - Tel.: (17) 3426-8383

CNPJ:51.854.388/0001-29 - e-mail: atendicartoriovotu@terra.com.br
Bruno José Berti Filho - Oficial

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXQS
/7 MATRICULA FICHA VOTUPORANGA - SP
VOTUPORANGA, 3 DE junho prpo 97
\
lﬂQUEL Um terreno medindo 20 (vinte) metros de frente, igual
dimens&@o nos fundos, por 18 (ddzoito) metros de cada lado, =
corresspondentes a 360,00 metros quadrados, constituido de =

parte de data 8 (oito), da quadra 14 (catroze), CADASTRO: =
S5€ 11 05 03 22, situado a rua Pernambuco, lado par, esquina =

com a rua ltacolomi, na Vila Marin, nesta cidade e comarea de
VOTUPCRANGA, confrontande pela frente com a rua Psrnambuco, =
do lado direito com a rua Itacolomi, do lado esquerde com a
ddta 9 8 nos fundos com parte dea data 8.- proprxetarios' -
Aureo Ferreira, RG.4,110,835=ap, CPF#012,359,.668-87,empresarig
banqueiro e sua mulher d.,Maria Apparecida Rivera Ferraira,RG,
RG.4.484 ,153~-sp, CPF,.080,733,518-54, professora, brasileiros,
cesados sob o regims da comunhao de bens, antes da lei 6515/

77, residentes a rua Antonio Godoy, 2681, @ 2 rua Presciliano
Pinto, 3570, respactyvymente, em Sao Jose do Rio Preto-sp, ==
DRIGEM: transcrigao 31,214 (lluro 3+ data:/H=3-1972), =
desta Serventia, Eu, (Pa 1 Joaa ilva), es=-
cravente autorizado, datil aFal. Eu, (Emilio

Lievana), Delegadao, subscre

R, 1-31,067, feito em 3 (tres) de junho/1997, em virtude do
qual os proprietarios Aureo Ferreira e sua mulher d. Maria =
Appafecida Rivera Ferreira, acima gualificados, por escritu=-
ra pyblica de compra s venda, lavrada asos 14/margo/1997, no
Cartorio=Tabelkonato de Nova Alianga, comarca de 5.Jose Rio
Preto~sp (livro 101, fls,141) e pelo prego de R$450,000, go =
(quattocsntos e cinguenta mil reais), TRANSMITIRAM o 1movel
supre matriculado ao Bapnco Interior de Sac Paulo S/A,CGC/MF.
69 057.453/0001-50, com aede a agv Alberta Andalp, 3942, em
5.Jose do Rio Preto=5P.- Constou do titylo que, do prego =
ajuatado, acima referido, foi paga no
R$225,000,00 ee a diferenca (R$225 0
paga dantro de 180 dias, dou fa,. Eu,

s €scre-

vente autorizado, datilografei. Eu, (Emilio
Lievana), Dalegado, subscrevi. k-
L Av,2
J
(CONTINUA NO VERSO)
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE VOTUPORANGA

Valide aqui

este documento | RUA Mato Grosso, 3574 - Patrimonio Velho - Cep.: 15505185 - Tel.: (17) 3426-8383
CNPJ:51.854.388/0001-29 - e-mail: atendicartoriovotu@terra.com.br
Bruno José Berti Filho - Oficial

2 MATRICULA FICHA
WERSO,

A‘v‘ 2-31.067, feita em 27 de abril de 2.001, mediante oficio n° 1028/STB/DEGE 5.3
(Proc. CG. 1.395/2001), datado de 20-3-2001, expedido pela Corregedoria Geral da
Justiga do Estado de Sdo Paulo, a fim de ficar constande que o Banco Central do Brasil,
por ato PRESI n® 00911, publicado no DOU de 8-2-2001, decretou a Liquidagio
Extrajudicial do Banco Interior de Sio Paulo S/A, sendo que o registro foi feito nesta
data sob n® 3.192, ne Livro n° 4, de Registro das Indisponibilidades, ficando dessa forma

indisponivel o imdvel objeto da presente matricula, do que dou [
Eu, (. CeA2 7 ate (Gilberto Cazare da Silva), escrevente
autcrrfzac?, digitei e subscrevi.-

R. 3-31.067, feito em 19 de maio de 2016, da LOCAGAO do imével objeto da
presente matricula, figurando como locadora, Banco Interior de Sdo Paulo S/A.
"Massa Falida®, CNPJ n° 69.057.453/0001-50, localizado a rua lvete Gabriel
Atique, n°® 260, Vila Maria, na cidade de SJ do Rio Preto-SP; e, de outro lado,
como locataria, Iron Pump Academia e Aftividades Fisicas Ltda, CNPJ n°
23.518.371/0001-65, localizada a rua Itacolomi, n® 3.520, Vila Marin, nesta
cidade,- figurando como fiadores: 1) Maria lsabel Martinez Guerreiro Areliano,
RG. 14.726.313-X-SP, CPF. 050.513.058-068, empresaria e seu marido Sidnei
Areliano, RG. 10.324.493-1-SP, CPF. 879.649.378-04, empresdrio,- e 2) Adriano_
M RG. 29.545. 207 9-SP, CPF. 276. 079 978-65, solteiro, maior,
empresario, todos brasileiros,- conforme instrumento particular de contrato de
locagdo (ndo residencial), datado de SJ do Rio Preto-SP, aos
18/novembro/2015.- Constou do contrato o seguinte: que o prazo da locagdo
sera de trés (3) anos, com inicio em 18/novembro/2015 e término em
17/novembro/2018; que o aluguel mensal & de R$3.587,00 e devera ser pago
até o 5° dia ditimo subsequente ao vencimento que se aperfeigoa dia 18 de cada
més, através de boleto bancério a ser providenciado pela locadora e sera
reajustado anualmente de conformidade com a variagdo positiva do Indice Geral
de Pregos do Mercado, divulgado pela Fundagao Getulio Vargas (IGP-M/FGV),
apurado nos ultimos 12 meses, e, na sua falta, pelo indice oficial que vier a
substitui-lo;- que o contrato obriga as partes, seus herdeiros e sucessores e, no
caso de alienagdo do imdvel locado, sera facultado a locatéria exercer o direito
de vigéncia do contrato durante o periodg-Testante.- O valor do aluguel acima
corresponde a dois (2) imoveis {matriculas ns. 21.307 e 31.067).- As demais
clausulas e condicbes constam do referido coptrato, do qual uma via fica
arquivada nesta serventia, do Jque dou fé. (Prot 198.756).

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W9DME-E3PJM-KDXYX-RDXV?2

Eu | (Gilberto Cgzare da Silva), escrevente
rigado, digitei. Eu,_GSRBRR (Bruno José Berti Filho), Oficial,

su vi.-

\. J

(CONTINUA NA FICHA N = )
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REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE VOTUPORANGA

Valide aqui

estedocumento RUA Mato Grosso, 3574 - Patrimonio Velho - Cep.: 15505185 - Tel.: (17) 3426-8383
CNPJ: 51.854.388/0001-29 - e-mail: atendicartoriovotu@terra.com.br
Bruno José Berti Filho - Oficial

CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente certiddo é reproducdo da matricula n°® 126417.2.0031067-33 (Cddigo Nacional de
Matricula) e foi extraida sob a forma de documento eletronico, mediante processo de certificagdo digital no ambito da
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser conservada em meio
eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

Certifico ainda que o imoével objeto desta matricula tem sua situagdo com referéncia a alienagdes e constituicdes de
6nus ou direitos, inclusive aqueles decorrentes de citacdes em agdes reais ou pessoais reipersecutorias, ja registrados
ou averbados, integralmente notificados nesta certidao, e retrata a sua situagao juridica até o ultimo dia util anterior a
presente data,

Sao passiveis de registros ou averbagbes, dentre outras, as alienagbes, locagdes, Onus reais (hipotecas,
compromissos de compra e venda, servidoes, usufruto, etc.), citagbes reais e pessoais reipersecutorias,
indisponibilidades, ineficacias e penhoras. Caso n&o existam registros ou averbacdes dessas naturezas na matricula
do imovel, este documento equivalera a uma certiddo negativa de énus.

Certifico finalmente que a presente é reprodugéo auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos do § 10
do artigo 19 da Lei n® 6.015/1973.

O referido é verdade e da fé. Votuporanga, 25 de agosto de 2026.

Titulo(s) contraditério(s) prenotado(s): 221969 em 01/07/2019
BRUNO JOSE BERTI FILHO, Oficial Titular (assinatura digital)

Ao Oficial......R$ 45,88 Selo: 1264173C302460896010XQ26W

Ao Reg. Civil:R$ 2,41
Ao Trib. Just.:R$ 3,15
Ao M.P.......:R$ 2,20.
1.5.S.Q.N......

Certidao expedida no dia 25/08/2026, as 11:40:54 .

Para lavratura de escrituras, esta certiddo é valida por 30 dias
(NSCGJSP, XVI, 60, "c").

Pedido n°246.089, de 25/08/2026.

Codigo de Seguranca: 42f4-1869-cb38-ea2b-2cfc-8f0e-65cc-
736e.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W9DME-E3PJM-KDXYX-RDXV?2
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