WALIEMGE BRASIL

O DE IMOVEL URBANO

>3]

LAUDO DE AVALIAC

‘humero WBTU26700123534

-,I'..

\¥,

'

Perfil do Imovel:
Comercial

Local:
Rua do Hipdodromo, n° 609 / 621 / 629
Bairro do Bras - Sao Paulo — SP

Matriculas Imobilidrias n° 12.080, 44.650, 49.65
49.651 e 53.386
3° Cartorio de Registro de Imdveis

Comarca da Capital - SP
Lat.: -23°32’41”S Long.: -46°36°32"”0

Finalidade da Avaliagao:
Apuracdo de Valor de Venda

Numero do Processo:
3002535-51.2013.8.26.0079 - 12 Vara Civel
Comarca de Botucatu- SP

Grau de Fundamentagao:
Grau | da NBR 14.653 — Parte 02

Numero do Laudo:

[=]; iEI

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMS’ADO e Tribunal de Justica o

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, infor

VLG12202503051000001



St 100

L |:.
B gt -
» “av'g

L

VALIEMGE BRASI

CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIACAO

O valor médio de mercado sugerido para venda do imdvel (perfil
comercial) situado na Rua do Hipédromo, n° 609 / 621 / 629, bairro do
Brds, municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, correspondente a
Matricula Imobiliaria n° 12.080, 44.650, 49.650, 49.651 e 53.386 do 3°
Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca da Capital SP, com darea
real de terreno de 1.645,80 m? (mil seiscentos e quarenta e cinco
metros quadrados) e 2.087,03 m? (dois mil, oitenta e sete metros
quadrados e trés decimetros quadrados) de area construida, é de:

Terreno (1.645,80 m?2):
RS 6.737.839,37

Construc¢des e Benfeitorias (2.087,03 m?):

RS 11.359.166,70

Valor Médio de Mercado:

RS 18.097.006,07

(dezoito milhdes, noventa e sete mil,
Seia reais e sete centavos)

Valores referentes ao més de dezembro de 2025.

A pesquisa de terrenos levada a efeito junto ao mercado imobiliario se
concentrou em ofertas junto ao entorno da drea avaliada, com a
pesquisa de seis ofertas comparativas de terreno para venda onde
foram aplicados sobre os valores brutos de metro quadrado o fator
oferta (elasticidade das negociacdes), fator localizagdo (considerando
o indice da Planta Genérica de Valores do imdvel avaliado e seus
comparativos) e o fator area (considerando a dimensdo das ofertas
comparativas em relagdo a dimensdo do imdvel avaliado), concluindo
por valores unitarios que variavam entre RS 3.479,87 e RS 4.708,06. A
partir destes elementos concluiu-se pelo valor médio de RS 4.093,96
como o mais adequado para o metro quadrado de terreno do imodvel a
ser avaliado.

As constru¢des e benfeitorias foram avaliadas de acordo com os
critérios estabelecidos pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias
de Engenharia - IBAPE, pautados pelos valores de constru¢dao por metro
quadrado publicado pelo Sindicato da Inddstria da Construgao Civil do
Estado de Sao Paulo.
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objetivo o presente laudo de avaliagdo sugerir, através de
metodologia adequada, o valor médio de mercado para venda do imédvel
(perfil comercial) situado na Rua do Hipédromo, n° 609 / 621 / 629, bairro do
Brds, municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, correspondente a
Matricula Imobiliaria n° 12.080, 44.650, 49.650, 49.651 e 53.386 do 3°
Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca da Capital SP, com area real de
terreno de 1.645,80 m? (mil seiscentos e quarenta e cinco metros quadrados)
e 2.087,03 m? (dois mil, oitenta e sete metros quadrados e trés decimetros
quadrados) de drea construida, visando atender demanda gerada no Processo
n° 3002535-51.2013.8.26.0079, distribuido a 12 Vara Civel da Comarca de
Botucatu - SP.

A avaliacdo do imédvel levou em consideracdo os seguintes aspectos

basicos:

a) Alocalizacdo do imdvel no municipio.

b) O valor médio de mercado para imdveis similares ofertados na
regiao.

c) Pardametros de homogeneizagdo previstos nas normas e fatores
imobilidrios que influenciam no valor do imdvel.

d) As normas bdsicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendagdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de
AvaliagOes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentacdo e informacgdes
referentes ao imdével foram obtidas junto aos solicitantes, ndo sendo
consideradas eventuais restricdes que ndo sejam de nosso conhecimento,
ressaltando que o presente trabalho tem por objeto Unica e exclusivamente
estipular um valor de mercado ao imdvel indicado.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

De acordo com vistoria realizada em 06/09/2024, 26/11/2024 e
ratificada em 16/12/2025, foram coletadas todas as informacdes necessarias
para caracterizacdo do imdvel objeto desta avaliagdo, constatando o que
segue:

2.1. Localizagao:
O imovel localiza-se no perimetro urbano do municipio de Sao
Paulo, no bairro do Bras, na quadra formada pela Rua do
Hipddromo (a qual o imdvel avaliado faz frente), complementada
pela Rua Coronel Antdonio Marcelo, Rua Inacio de Araujo e Rua
Bresser. De acordo com o Sistema de Coordenadas UTM, o imovel
localiza-se a -23°32’41”S e -46°36’32”0.
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2.2. Uso do imével:
O imodvel avaliado possui perfil para atividades comerciais,
estando ocupado no momento da nossa vistoria por empresa
Discovery Led, de propriedade do Sr. Mohamad Said Jaafar.

2.3. Documentac¢do e dados legais do imadvel:

O imédvel é formado pelas Matriculas Imobilidrias n°12.080 (87,21
m?), 44.650 (560,88 m?), 49.650 (465,30 m?), 49.651 (136,70 m?)
e 53.386 (166,00 m?), todas do 32 Cartério de Registro de Imédveis
da Comarca da Capital SP (vide certidées no ANEXO 01),
perfazendo uma area registral de terreno total de 1.416,09 m?
(mil quatrocentos e dezesseis metros quadrados e nove
decimetros quadrados). Consta ainda que o referido imével estd
cadastrado perante a Prefeitura Municipal de S3ao Paulo sob n°
027.007.0174-7, conforme certiddao de dados cadastrais constante
no ANEXO 02.

2.4. Terreno:

2.4.1. Dimensdes:
Importante ressaltar que as medi¢des existentes (conforme
laudo pericial anterior) informam uma area de terreno real de
1.645,80 m? (mil seiscentos e quarenta e cinco metros
guadrados), que sera a area considerada nesta avaliacdo.

2.4.2. Topografia:
O imodvel possui em sua area topografia plana e em nivel com
o alinhamento viario da Rua do Hipédromo.

2.4.3. Infraestrutura e caracteristicas da regiao:

A regido onde se localiza o imodvel possui infraestrutura
compativel com as dreas onde as caracteristicas urbanas estao
consolidadas, com acessos servidos por avenidas
pavimentadas, saneamento, transporte coletivo e energia
elétrica. Os principais eixos de valorizagdo da regido sdo as
Avenidas Celso Garcia e Alcantara Machado (Radial Leste,
cujas distdncias médias do imovel avaliado é de 600,00
metros. E distante 300 metros da Estacdo Bresser do Metrd
(Linha 03 — Vermelha).

2.4.4. Restrigoes de uso e ocupacao do terreno:
De acordo com a Lei Municipal n° 16.402 de 22 de marg¢o de
2016 (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo do
Municipio de Sdo Paulo), atualmente o imdvel avaliado situa-
se em Zona de Mista — ZM, que sdo porg¢des do territdorio em
gue se pretende promover usos residenciais e nao
residenciais, com predominancia do uso residencial, com
densidades construtiva e demografica baixas e médias.. A
principal caracteristica da zona mista ¢é \viabilizar a
diversificacdo de usos, sendo uma zona em que se pretende
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mais a preservacdo da morfologia urbana existente e
acomodacdo de novos usos, do que a intensa transformacao.

PARANMETROS DE CCUPACAD - QUADRD 3 DA LET W™ 16, 40373018

Descrigéa Valor
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Obs.: Vide Quadros 03 e 04 da Lei Municipal n° 16.402 de 22 de margo de 2016 (ANEXO
03)

2.5. Benfeitorias e Construgdes:
Na area objeto desta avaliacdo consta 05 (cinco) edificagdes,
totalizando assim discriminadas e subdivididas:

* Portaria, com 01 pavimento e 7,96 m? de area construida;

e Coberturas Estacionamento, formada pela Cobertura 01
com darea construida de 29,77 m?, Cobertura 02 com 84,39
m?2 de area construida e Cobertura 03 com 59,78 m? de area
construida, perfazendo uma area total de 173,94 m2 de area
construida.

* Prédio Comercial, com 05 pavimento e 1.905,13 m2 de area
construida;

Obs.: Foi DEMOLIDA uma constru¢dao citada nos laudos
anteriores, referente a uma casa de 02 (dois) pavimentos com
area de 192,00 m? e que nido foi considerada nesta avaliagdo.

As construgdes existentes foram classificadas como Cobertura
Padrdao Simples (Coberturas Estacionamento), Padrdao Comercial
Economico (Portaria) e Padrao Comercial Médio (prédio
comercial), com idade aparente de 40 anos e estado de
conservagao classificado como “entre nova e regular”.

2.6. Aproveitamento do imdvel:
Dada as caracteristicas do imovel avaliado e do local onde se situa,
seu aproveitamento no mercado imobiliario pode seguir o uso
atual (perfil logistico) ou ser reaproveitado para outros usos de
acordo com a legislacdo de uso e ocupacgdo do solo.
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LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIADO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
laudo e as caracteristicas dos imodveis objeto desta avaliagdao, foi realizada
vistoria no local em 06/09/2024, 26/11/2024 e ratificada em 16/12/2025,
conforme relatério fotografico a seguir:

Fotografla 01 - Localizagado do imével avaliado (em vermelho) em relagao a Estacao
de Metré Bresser do Metré — Linha 3 (Em azul) e das Avenidas Celso Garcia e
Alcantara Machado (tracejado em amarelo).
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Fotografia 02 — Vista geral do imdvel avaliado (em vermelho, limites totais descritos
no item 2.4.1.) junto ao alinhamento da Rua do Hipédromo.

Fotografia 03 - Aspecto do imédvel avaliado (limites em vermelho) junto ao
alinhamento da Rua do Hipdédromol.
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Fotografia 04 — Outro aspecto do imdvel avaliado junto ao alinhamento da Rua do
Hipédromo.

do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026
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Fotografia 05 - Aspecto ger
vermelha.
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al externo do imével avaliado, indicado pela seta
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do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026

Fotografia 07 — Aspecto da fachada frontal do imdével avaliado junto a Rua do
Hipédromo.
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Fotografia 09 — Aspecto externo das construgdes existentes (Prédio Comercial).
o Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conj. 53 - Casa Verde - Sdo Paulo SP

Fotografia 08 — Aspecto da fachada frontal do imdvel avaliado junto

Hipédromo.
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Fotografia 10 — Aspecto externo das construgdes existentes (Portaria).
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Fotografia 11 - Aspecto extern das constru¢cdes existentes (Coberturas

Estacionamento).

é copia
ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3002535-51.2013.8.26.0079 e codigo ZPtJoFJf.

mento

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL

O Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conj. 53 - Casa Verde - Sao Paulo SP @ (11) 94781-9519




s § g

- <
oot My 1030 3
L .:..' g
" gt —
-.'f'll'. ,8
VALIENGE BRASIL §
'_

[aa]

=

o

5

£

S

<

o

Qo

?

©

@

(<2}

—

as

Fotografia 12 — Aspecto interno da drea de estacionamento de veiculos.

do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026
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Fotografia 13 — Parte da drea agregada ao prédio comercial junto ao estacionamento
de veiculos.
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o Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conj. 53 - Casa Verde - Sdo Paulo SP

Fotografia 15 — Aspecto do entorno imediato do imével avaliado.

Fotografia 14
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o Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conj. 53 - Casa Verde - Sdo Paulo SP

Fotografia 17 — Aspecto do entorno avaliado.

Fotografia 16 -




.“._'.'!'_ My 1033 3
L ;:. Q
T N
!-.'_'li' i 8
. UL 5
VALIENGE BRASIL §
'_

@

=

=

(O]

S

S

<

o

Qo

3

©

0

(o}

—

as

e Y gl 5 mﬁ.*’*"‘” :

;'F_z: | ot ] o W, e A A= s ey

ATl R S o R (R T i T
Fotog afia 18 — Aspecto da drea externa do imoével avallado (estacionamento).

do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026

Fotografla 19 - Aspecto da drea externa do imével avaliado (estauonamento).
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Fotografia 20 — Aspecto interno do imdvel avaliado (prédio comercial).
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Fotografia 21 — Aspecto interno do imdvel avaliado (prédio comercial).
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Fotografia 26 — Aspecto interno do imdvel avaliado (prédio comercial).

do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026

Fotografia 27 — Aspecto interno do imdvel avaliado (prédio comercial).
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do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026

Fotografia 35 — Aspecto interno do imdvel avaliado (prédio comercial).
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Fotografia 36 — Aspecto interno do imdvel avaliado (prédio comercial).

do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026

Fotografia 37 — Aspecto interno do imdvel avaliado (p-rédio comercial).
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Fotografia 42 — Aspecto interno do imdvel avaliado (prédio comercial).
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Fotografia 43 — Aspecto interno do imdvel avaliado (prédio comercial).
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4. AVALIACAO DO IMOVEL

Para concluirmos pelo valor de venda do imdvel objeto desta avaliacao,
optamos pela ado¢do do METODO EVOLUTIVO, em que o valor de mercado do
imovel é obtido através da composicdo do valor do terreno com o custo de
reproducdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de
comercializagao.

4.1. Avaliacdo do Valor do Terreno (V,):

Para concluirmos pelo valor do metro quadrado de terreno nu,
realizou-se pesquisa na regido onde se localiza o imdvel, com a
coleta de 06 (seis) ofertas imobiliarias de terrenos com
caracteristicas semelhantes de localizacdo, entorno e area. Alguns
aspectos foram considerados quanto a determinacdo deste valor:

a. Nas ofertas imobilidrias incidem descontos em virtude da
oferta, procura e negociacdo. Este critério foi considerado
nesta avaliagdao como “FATOR OFERTA”, com indice de 0,90.

b. FATOR LOCALIZACAO: Consideramos o indice da Planta
Genérica de Valores (PGV) elaborada pela Prefeitura
Municipal de S3do Paulo das ofertas imobiliarias com a
transposicdo destes indices para o indice do imodvel
avaliado.

c. FATOR AREA: Considerou a relacdo de tamanho das ofertas
comparativas em rela¢do ao imovel avaliado, influenciando
no seu valor unitdrio final. Este critério foi considerado
nesta avaliagdo conforme segue:

Para diferenga entre as areas <= 30% adotado:
Fa = (Sp/Sa) (*4)

Para diferenca entre as areas > 30% adotado:
Fa = (Sp/Sa) (*®

Onde:
Sp = Area do imével avaliado
Sa = Area da amostra

Fatores do Imdvel Avaliado:
Oferta: 0,90
Localizagdo: 2.075,00

Area: 1.645,80 m?

mento é copia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 19:36 , sob 0 niUmero WBTU26700123534

ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3002535-51.2013.8.26.0079 e codigo ZPtJoFJf.
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WALIEMGE BRASIL

Mapa de Localizagao
dos Elementos Comparativos

Elemento 01 - Rua do Hipédromo, ao lado n° 1.156 — Bairro do Bras

Elemento 02 — Rua Almirante Brasil, esquina Rua Timbé - Bairro do Bras
Elemento 03 - Rua Almirante Brasil, esq. Av. Alcantara Machado - Bairro do Bras
Elemento 04 - Rua Visconde de Parnaiba, n° 3.134 — Bairro do Belenzinho
Elemento 05 - Rua Dr. Almeida Lima, esquina Rua Uruguaiana — Bairro do Bras

Elemento 06 - Rua dos Trilhos, n° 255 — Bairro da Mooca

mento é copia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 19:36 , sob 0 niUmero WBTU26700123534

ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3002535-51.2013.8.26.0079 e codigo ZPtJoFJf.
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ELEMENTO COMPARATIVO 01

Endereco/Localizacdo:

Rua do Hipdédromo, ao lado n° 1.156 — Bairro do Bras

Area: Valor de Oferta:

758,00 m? RS$ 1.650.000,00

Zoneamento: Setor / Quadra / ind. Fiscal (PGV):
ZM - Zona Mista S 027 Q064 - IF =1.640,00
Informante:

Lello Imdveis - Tel.: (11) 3018-0000

Link da Oferta:

https://www.lelloimoveis.com.br/imovel/282825/area - terreno-mooca-sao_paulo-

venda/

Fatores:

Oferta: 0,90 Area: 1,04 Localizagao: 1,00

mento é copia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 19:36 , sob 0 niUmero WBTU26700123534

ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3002535-51.2013.8.26.0079 e codigo ZPtJoFJf.
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ELEMENTO COMPARATIVO 02

Endereco/Localizacdo:

Rua Almirante Brasil, esquina Rua Timboé - Bairro do Bras

Area: Valor de Oferta:

450,00 m? RS 2.330.000,00

Zoneamento: Setor / Quadra / ind. Fiscal (PGV):
Z2C — Zona de Centralidade $027 Q047 -1F=2.177,00
Informante:

SCAIl Iméveis - Tel.: (011) 4117-1699

Link da Oferta:

https://www.scaiimobiliaria.com.br/comprar/sp/sao-paulo/mooca/terreno/1009

Fatores:

Oferta: 0,90 Area: 0,95 Localiza¢ao: 0,75
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ELEMENTO COMPARATIVO 03

Endereco/Localizacdo:

Rua Almirante Brasil, esquina Avenida Alcantara Machado - Bairro do Bras

Area: Valor de Oferta:
726,00 m? RS 3.100.000,00
Zoneamento: Setor / Quadra / ind. Fiscal (PGV):

ZEIS 3 — Zona Interesse Social 3 S027 Q034 -1F =1.698,00

Informante:

Rebeca Imdveis - Tel.: (011) 4117-1699

Link da Oferta:

https://www.rebecaimoveis.com.br/imovel/terreno-venda-sao-paulo-mooca-
726m2/RB19015

Fatores:

Oferta: 0,90 Area: 1,03 Localizag¢ao: 0,98
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ELEMENTO COMPARATIVO 04
Endereco/Localizacdo:
Rua Visconde de Parnaiba, n° 3.134 — Bairro do Belenzinho
Area: Valor de Oferta:
400,00 m? RS 2.700.000,00
Zoneamento: Setor / Quadra / ind. Fiscal (PGV):

Z2C — Zona de Centralidade S 026 Q057 - IF = 2.130,00

Informante:

Allegranci Imdveis - Tel.: (11) 2692-3300

Link da Oferta:

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-bras-zona-leste-sao-paulo-400m2-
venda-RS2700000-id-2568671143/

Fatores:

Oferta: 0,90 Area: 0,92 Localiza¢do: 0,77
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ELEMENTO COMPARATIVO 05

Endereco/Localizacdo:

Rua Dr. Almeida Lima, esquina Rua Uruguaiana — Bairro do Bras

Area: Valor de Oferta:

400,00 m? RS 3.200.000,00

Zoneamento: Setor / Quadra / ind. Fiscal (PGV):
ZEU - Zona de Estrutura¢ao Urbana S 025 Q065 -1F =1.714,00
Informante:

Sam Dias Negdcios Imobiliarios - Tel.: (11) 5929-8989

Link da Oferta:

https://www.samdias.com.br/imovel/venda/terreno/sao-paulo/bras/2550

Fatores:

Oferta: 0,90 Area: 0,92 Localizag¢ao: 0,96
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ELEMENTO COMPARATIVO 06
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Endereco/Localizacdo:

Rua dos Trilhos, n° 552 — Bairro da Mooca

Area: Valor de Oferta:

560,00 m? RS$ 1.900.000,00

Zoneamento: Setor / Quadra / ind. Fiscal (PGV):
ZM - Zona Mista S 027 Q060 - IF = 1.440,00
Informante:

Bella Casa Imdveis - Tel.: (11) 5929-8989

Link da Oferta:

https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-mooca-zona-leste-sao-paulo-250m2-
venda-R$S1900000-id-2707225599/

Fatores:

Oferta: 0,90 Localizagdo: 1,00 Area: 1,04
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VALIEMGE BRASI

1) Ident: 21 ABRIL Tipo: Laudo completo Solicitante: 12 VARA CIVEL - BOTUCATU
Lograd.: RUA 21 DE ABRIL Ne: 382 Complemento: 384
Bairro: BRAS Cidade: SAO PAULO Estado: S&o Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 1.650.000,00 758,00 2.176,78 0,90 0,90 1,26 2.221,62
2 2.330.000,00 450,00 5.177,78 0,90 0,85 0,95 3.762,95
3 3.100.000,00 726,00 4.269,97 0,90 0,90 0,94 3.251,16
4 2.700.000,00 400,00 6.750,00 0,90 0,83 1,22 6.151,54
5 2.000.000,00 400,00 5.000,00 0,90 0,83 1,21 4.519,35
6 1.900.000,00 460,00 4.130,43 0,90 0,87 1,44 4.657,15
F1:Oferta F2: Area F3:Localizagao
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/m2):
Maior valor homogeneizado (R$/m2):
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2):
Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrao (R$/m2):

Variancia (R$/m2) * 2:

o 2 1960
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6

5

2.221,62
6.151,54
24.563,77
3.929,92

4

982,48
4.093,96
4.141,15
1.015,385518
1.345,906734
1.811.464,936889

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +....ccu... + V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;
Ni = NUmero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.eceuee +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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VALIENGE BRASIL
g) Desvio Médio = (| V(1) - M| + | V(2) - M | + | V(3) - M | +eeeuenec +|V(n)-M[)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,3911

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,5288

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacao ( % ) = 32,88

mento é copia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 19:36 , sob 0 nimero WBTU26700123534
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50

Limite Superior (Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:

Nivel de confianga (%) = 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476

Limite inferior unitario (Li ) (R$/m2) = 3.282,95

Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.093,96

Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  4.904,97

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 19,81
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 19,81
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  3.479,87
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.093,96
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 4.708,06

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imovel avaliando (m2) = 1.645,80
Valor unitério arbitrado (R$/m2) = 4.093,96

VALOR TOTAL (R$) = 6.737.839,37
keis milhoes, setecentos e trinta e sete mil, oitocentos e trinta e nove reais e trinta e sete centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:

VALOR DO TERRENO: R$ 6.737.839,37 (seis milhdes, setecentos e trinta e sete mil, oitocentos e trinta e nove
Feais e trinta e sete centavos)

mento é copia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 19:36 , sob 0 niUmero WBTU26700123534
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9) GRAFICOS:

WALIENMGE

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 C
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 2.221,62 3.204,10 1
2 3.204,10 4.186,58 2
3 4.186,58 5.169,06 2
4 5.169,06 6.151,54 1
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve

x4

x6 <5

x2

x3

x1

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 2.176,78 2.221,62 1,02
2- 5177,78 3.762,95 0,73
3- 4.269,97 3.251,16 0,76
4- 6.750,00 6.151,54 0,91
5- 5.000,00 4.519,35 0,90
6- 4.130,43 4.657,15 1,13
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacdo a Média

Po
x4

x5

x3 <6

x1

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 4.584,16

Po = Precos observados.
Do = Dispersao em relacao a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1- 2.176,78 2.407,380 52,52
2- 5177,78 593,617 12,95
3- 4.269,97 314,189 6,85
4- 6.750,00 2.165,839 47,25
5- 5.000,00 415,839 9,07
6- 4.130,43 453,726 9,90
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

Vh

x4

<5 x6

Mh

x3

x1

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 4.093,96

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersao em relacao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 2.221,62 1.872,339 45,73
2- 3.762,95 331,012 8,09

3- 3.251,16 842,805 20,59
4- 6.151,54 2.057,583 50,26
5- 451935 425,388 10,39
6- 4.657,15 563,186 13,76

Data: / /
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4.2. Valor das Construgdes e Benfeitorias (V):

Na area objeto desta avaliacdo consta 05 (cinco) edificagdes,
totalizando assim discriminadas e subdivididas:

* Portaria, com 01 pavimento e 7,96 m? de area construida;

e Coberturas Estacionamento, formada pela Cobertura 01
com darea construida de 29,77 m?, Cobertura 02 com 84,39
m?2 de area construida e Cobertura 03 com 59,78 m? de area
construida, perfazendo uma area total de 173,94 de area
construida.

* Prédio Comercial, com 05 pavimento e 1.905,13 m2 de area
construida;

As construgdes existentes foram classificadas como Cobertura
Padrdao Simples (Coberturas Estacionamento), Padrdao Comercial
Econdmico (Portaria) e Padrdao Comercial Meédio (Prédio
Comercial) com idade aparente de 40 anos e estado de
conservagao classificado como “entre nova e regular”.

O cdlculo do valor das construgdes e benfeitorias é dado pela
seguinte féormula:

Vc = qc x Ac x Ap x foc, sendo:

Vc = valor total da construcdo pelas suas partes levantadas.

dc = custo unitario de benfeitoria, onde se se estipulou como
indice padrdao o valor do metro quadrado das construcdes
publicado pelo Sindicato da Industria da Construcdao Civil do
Estado de S3o Paulo — Sinduscon SP correspondente ao valor R8N
— Padrdao Médio, adotando-se os valores publicados no més de
novembro de 2025 (ultima publicagao), conforme segue:

Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo, padrdao R8-N, Novembro

Fthim?
Mao-de-obea {com encangos sociai)® 100538
Matesial 554,75
Despesas Adminisiratas 58 f1
Tokal 200872

("} Encargos Socials: 151.27%

O padrdo das edificacdes existentes seguiu as premissas dos
estudos VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS — VEIU,
ambos publicados pelo IBAPE SP - Instituto Brasileiro de
AvaliacOGes e Pericias de Engenharia — Regional S3ao Paulo, e foi
assim classificado:

mento é copia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 19:36 , sob 0 niUmero WBTU26700123534

ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3002535-51.2013.8.26.0079 e codigo ZPtJoFJf.
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foc = fator de depreciacao pela idade e estado de conservacao, onde
foram considerados os seguintes aspectos:
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Estado da
Edificacao
Ref.
a Nova
b Entre nova e regular
c Regular

Entre Regular e
d Necessitando de
Reparos Simples

Necessitando de

e
Reparos Simples
Necessitando de

f Reparos Simples a

Importantes

Necessitando de

& Reparos Importantes
Necessitando de

h Reparos Importantes a

Edificagdo Sem Valor

i Sem Valor

Depreciagdo (%)

0,00

0,32

2,52

8,09

18,10

33,20

52,60

75,20

100,00

Caracteristicas

Edificag@o nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura
externa.

Edificagtio nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
anos, que apresente necessidade apenas de uma demdo leve de pintura
para recompora sua aparéncia.

Edificagtio seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais
fissuras superficiais localizadas e/ou pintura interna e externa.

Edificagtio seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas
localizadas e superficiais e pintura interna e externa.

Edificagdo cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e
externa, apds reparos de fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem
recuperagdo do sistema estrutural. Eventualmenterevisdo do sistema
hidrdulico e elétrico.

Edificago cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e
externa, apds reparos de fissuras e trincas, com estabilizagéo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a revisdo e com substituicdo eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser
necessdria a substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou
de outro cémodo. Revisdo da impermeabilizagéo ou substitui¢do de telhas
da cobertura.

Edificagtio cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e
externa, com substitui¢Go de panos de regularizagdo de alvenaria,
reparos de fissuras e trincas, com estabilizagéo e/ou recuperagdo de
grande parte do sistema estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a substitui¢do das pegas aparentes. a
substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos
cémodos, se faz necessdria. Substituicdo ou reparos importantes na
impermeabilizagdo ou no telhado.

Edificagéo cujo estado geral possa ser recuperado com estabilizagéo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituicao da regularizagéo de
alvenaria, reparos de fissuras e trincas. Substituicdo da
impermeabilizagdo ou do telhado.

Edificagéio em estado de ruina.
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VALIENGE BRASIL §

o

le/Ir*100% ESTADO DE CONSERVACAO %

a b c d e f g h o

2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,246 g

4 0,979 0,976 0,954 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243 g
6 0968 0965 0944 08%| 0793] 0647 0459 0,240 o .
8 0957 0954 0933 0880 0784 0639 0454 0,237 35
10 0945 0942 0921 0869 0774] 0631 0448 0234 @ S
12 0933 0930| 0909 0858 0764 0623 0442 00231 s &
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,753 0,615 0,436 0,228 % o
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225 © .g
18 0,894 0,891 0,871 0,822 0,732 0,597 0,424 0,222 § 8
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218 g g
22 0866 0863 0844 079 0709 0578 0410 0215 S5
24 081 0848 0830 0782 0697 0568 0403 0211 o 2
26 0836 0833 0815 0768 0685 0558 0396 0,207 o
28 0821 0818 0800 0755 0672 0548 0389 0,204 52
30 0805 0802 0785 0740 0659 0538 0382 0,200 S g
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196 % :
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,191 5w
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,618 0,504 0,358 0,187 %— §
38 0,738 0,736 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183 g 8
40 0712 o710 0694 0654 0583 0476 0337 0177 S S
42 0701l 069 0683 0644 0574] 0468 0332 0174 n 9
44 0683 0681 0866| 0628 055| 0456 0324 0,169 32
46 0664 0662 0647 0610 0544] 0444 0315 0165 g8
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160 % =
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155 LI(;' 8
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150 g E
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145 8 ‘g
56 0,563 0,561 0,549 0,517 0,461 0,376 0,267 0,140 ﬁ ';-
58 0542| 0540 0528 0498 0444] 0362 0257 0134 82
60 0512 0510 0499 0471 0419 0342 0243 0127 = £
62 0498 0496| 0485| 0458 0408 0333 0236 0124 52
64 0,475 0,473 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118 |E 8
66 0,452 0,451 0,441 0,415 0,370 0,302 0,214 0,112 [} 8
68 0,429 0,428 0,418 0,394 0,351 0,287 0,203 0,106 8 g
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100 E E
72 0,378 0,377 0,368 0,347 0,310 0,253 0,179 0,094 = 0
74 0356 0355] 03471 0327 0292 0238 0169 0,088 x5
76 0331 0330 0323 0304 0271 0221 0157 0082 Q %
78 0306 0305 0208 0281 0251 00204 0145 0076 23
80 028 0279 0273] 0257 0229 0187 0133 0,069 =
82 0,254 0,253 0,248 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063 (O] ?5
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056 8 %
86 0,200 0,199 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050 <Z( g
88 0,173 0,172 0,169 0,159 0,142 0,116 0,082 0,043 D_:l g
) 0145 04145 0141 0133 0119 0097 0069 0,036 cL
92 0117 0117 0114] 02108 0096 0078 0055 0,029 52
94 0088 0088 0086| 0081 0072 0059 0042 0022 o 2
% 0059| 0059 0058 0054 0048 0039 0028 0015 3 &
98 0,030 0,030 0,029 0,028 0,025 0,020 0,014 0,007 % g
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 E-, 8
T
o 0
Idade Aparente: 40 anos §§
Vida Util: 60 anos 29
Idade em porcentagem de vida referencial: (40/60=0,66) = °
K= (0,66 — Alinea “b”) = 0,451 =3
Fator depreciagdo: = 0,20 + 0,451 x (1-0,20) = 0,561 § §
ST
gc
o .2
N ‘6
2o
Q=
EQ
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Prédio Comercial:

e Area construida: 1.905,13 m?

¢ N°de pavimentos: 05

e Padrdo construtivo: Comercial Padrdo Médio (com elevador)

* Valor R8 N/ m2: R$ 2.009,72 (Sinduscon - SP ref. més de
novembro de 2025)

e findice Estudo VEIU — IBAPE — SP: 5,273

* Idade Referencial: 40 anos (Vida Util Restante = 20 anos)

e Estado de conservagdo: Entre Nova e Regular (alinea “b”)

e Fator depreciagdo: =0,20 + 0,451 x (1-0,20) = 0,561

VALOR
PADRAO
AREA R8N
EDIFICACAO CONSTRUIDA UND SINDUSCON PAD IND IA EC VU VR DEPR TOTAL
Mm? SP
NOVEMBRO
2025
PREDIO COMERCIAL 1.905,13 m? RS 2.009,72 CPM 5,273 40 B 60 20 0,561 RS 11.326.110,7

R$ 11.326.110,72

Legendas:

UND = Unidade de Medida
CPM = Comercial Padrdo Médio
PAD = Padrao Construtivo
IND = indice Construtivo
IA = Idade Aparente
EC = Estado de Conservagao
VU = Vida Util
VR = Vida Util Residual

DEPR = Deprecia¢ao

mento é cépia do original, assinado digitalmente por ORFCANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 19:36 , sob o nimero WBTU26700123534

ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3002535-51.2013.8.26.0079 e codigo ZPtJoFJf.
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VALIEMGE BRASI

Portaria:

* Area construida: 7,96 m?

¢ N°de pavimentos: 01

e Padrdo construtivo: Comercial Padrdao Econ6mico

* Valor R8 N/ m2: R$ 2.009,72 (Sinduscon - SP ref. més de
novembro de 2025)

* findice Estudo VEIU — IBAPE — SP: 2,313

* Idade Referencial: 40 anos (Vida Util Restante = 20 anos)

e Estado de conservagdo: Entre Nova e Regular (alinea “b”)

- Fator depreciag¢do: =0,20 + 0,451 x (1-0,20) = 0,561

VALOR
PADRAO
AREA RSN
EDIFICACAO CONSTRUIDA UND SINDUSCON PAD IND IA EC VU VR DEPR TOTAL
M2 SP
NOVEMBRO
2025

PORTARIA 7,86 m? RS 2.009,72 CPE 2,313 40 E 60 20 0,561 RS 20.497,3

RS 20.497,30

Legendas:

UND = Unidade de Medida
CPE = Comercial Padrdo Economico
PAD = Padrao Construtivo
IND = indice Construtivo
IA = Idade Aparente
EC = Estado de Conservagao
VU = Vida Util
VR = Vida Util Residual

DEPR = Deprecia¢ao

mento é copia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 19:36 , sob 0 nimero WBTU26700123534

ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3002535-51.2013.8.26.0079 e codigo ZPtJoFJf.
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VALIEMGE BRASI

Coberturas do Estacionamento:

e Area construida: 173,94 m?

¢ N°de pavimentos: 01

e Padrdo construtivo: Comercial Padrdao Econ6mico

* Valor R8 N/ m2: R$ 2.009,72 (Sinduscon - SP ref. més de
novembro de 2025)

* findice Estudo VEIU — IBAPE — SP: 2,313

* Idade Referencial: 40 anos (Vida Util Restante = 20 anos)

e Estado de conservagdo: Entre Nova e Regular (alinea “b”)

. Fator depreciag¢do: =0,1 + 0,451 x (1-0,10) = 0,506

VALOR
PADRAO
AREA R8N
EDIFICACAO CONSTRUIDA UND SINDUSCON PAD IND IA EC VU VR DEPR TOTAL
M2 SP
NOVEMBRO
2025
COBERTURA 173,94 m? RS 2.009,72 CPS 0,071 40 E 60 20 0,506 RS 12.558,6

RS 12.558,68

Legendas:

UND = Unidade de Medida
CPS = Cobertura Padrao Simples
PAD = Padrao Construtivo
IND = indice Construtivo
IA = Idade Aparente
EC = Estado de Conservagao
VU = Vida Util
VR = Vida Util Residual

DEPR = Deprecia¢do

mento é copia do original, assinado digitalmente por ORFANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 19:36 , sob 0 nimero WBTU26700123534

ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3002535-51.2013.8.26.0079 e codigo ZPtJoFJf.
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VALIENGE BRASIL §
&
Grau de Fundamentac¢ao do Laudo: %
@
Para enquadrarmos o presente laudo no item 09 da NBR 14653-2 da ABNT, %
temos o seguinte demonstrativo: o
?
Avaliac¢do do Terreno: 8
2]
- Grau PONTOSDO [
Item Descri¢do ©
Il (03 pontos) Il (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO 2
=]
. . C let tod |C let t Adogdo d N
Caracterizagcdo do imdvel ompleta qL.J?n .oa SRl a.q.uan 080 . oga? € N
1 . todas as varidveis fatores utilizados para | situagdo 2 =
avaliando . . ]
analisadas tratamento paradigma
Caracteristicas o
. ) Podem ser =
Caracteristicas conferidas por . S
. . utilizadas ]
2 | Coleta de dados de mercado | conferidas pelo autor | profissional . 2 S
. fornecidas por =
do laudo credenciado pelo autor . o
terceiros =3
do laudo 5
Quantidade minima de dados §
3 | de mercado efetivamente 12 5 3 2 o
utilizados )
Apresentacdo de g
Apresentagdo de informagdes S
informagdes Apresentagao de relativas a todas as iff
a Identificagdo dos dados de relativas a todas as informacg0es relativas a | caracteristicas dos 3 S
mercado caracteristicas dos todas as caracteristicas | dados §
dados analisadas, dos dados analisadas correspondentes 5
com foto aos fatores ©
utilizados o
~ ~ o Admitida para apenas - =
5 | Extrapolagdo conforme B.5.2 | Ndo admitida ',p P Admitida 3 =
uma variavel —
Intervalo admissivel de ajuste
6 para cada fator e para o 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a 1,50 1
conjunto de fatores

TOTAL DE PONTOS 14

Graus 1l 1 |
Pontos Minimos 15 9 6

. Itens 3,5 e 6, com os .. .
Itens obrigatdrios no grau g - Item 3,5 e 6 no minimo | Todos, no minimo
demais no minimo

correspondente no Grau Il no Grau |
no Grau ll

Total de pontos: 13 (avaliagao enquadrada no Grau | de Fundamentagdo)

ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3002535-51.2013.8.26.0079 e codigo ZPtJoFJf.

mento é copia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO
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VALIEMNGE BRASIL
Avaliacao de Construgoes e Benfeitorias:
- Grau PONTOS DO
Item Descricao
111 (03 pontos) 11 (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO
Pela utilizagao do Pela utilizagdo do
. . Pela elaboragdo de | custo unitdrio bdsico custo unitario
Estimativa de custo . , .
1 direto orcamento, no para projeto basico para 2
minimo sintético semelhante ao projeto diferente
projeto padrdo do projeto padrao
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
Calculada por (,Zalculad? p(?r
métodos técnicos
levantamento do
custo de consagrados,
3 Depreciagao fisica ~ considerando-se Arbitrada 2
recuperagdo do . o
., idade, vida util e
bem, para deixa-lo
estado de
no estado de novo ~
conservagao
TOTAL DE 6
PONTOS
Graus ] 1l |
Pontos Minimos 9 6 3

Itens obrigatdrios no
grau correspondente

Todos, no minimo
no Grau lll

Todos, no minimo
no Grau ll

Todos, no minimo
no Grau |

Total de pontos: 06 (avaliagdo enquadrada no Grau Il de Fundamentagdo)
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VALIEMGE BRASI

5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo de avaliacdo com 56 (cinquenta e sete)
paginas, 49 (quarenta) fotografias que compdoe a memdria de vistoria do
imodvel avaliado e 03 (trés) anexos com as documentagdes que complementam
as conclusdes aqui relatadas.

Os profissionais que assinam o presente trabalho estdo devidamente
habilitados e se enquadram nas exigéncias previstas pela Resolugdo CONFEA
n°® 345 de 27/07/1990 e estio devidamente cadastrados no Portal de
Auxiliares da Justica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - TJSP.

Declara ainda que tanto os profissionais quanto a empresa que assinam
o presente laudo de avaliagdo ndo possuem qualquer vinculo ou interesse na
comercializacdo do bem avaliado, de modo que a andlise e execucdo deste
trabalho foi realizada com total independéncia e sem conflito de interesses
que possam macular as conclusdes aqui obtidas.

Sao Paulo, 18 de dezembro de 2025.

FABIANA Assinado de forma digital por
FABIANA NAVARRO CERRI
VERZOLLA:25525334852

NAVA RRO DN: c=BR, 0=ICP-Brasil,

ou=Secretaria da Receita Federal
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0u=20612031000100,
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Reglistro de Responsabilidade Teécnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

l RRT 13850413

Nome Civil/Social: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 255.XXX.XXX-52
N2 do Registro: 00A2105756

N2 do RRT: S113850413100CT001
Data de Cadastro: 28/12/2023
Data de Registro: 28/12/2023

2.1 Valor da(s) taxa(s)

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor da(s) taxa(s): R$115,18 Boleto n? 19400756

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 28/12/2023

3.1 Servico 001

Contratante: EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO
PATRIMONIAL LTDA.

Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$10.000,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 42.XXX.XXX/0001-15

Data de Inicio: 28/12/2023
Data de Previsao de Término: 28/12/2025

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: ATILIO PIFFER
Bairro: CASA VERDE

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 02516000

N2: 271

Complemento: CONJUNTO 53
Cidade/UF: SAO PAULO/SP

Grupo: GESTAO
Atividade: 3.7 - DESEMPENHO DE CARGO OU FUNCAO TECNICA

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 10.000,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Nao se aplica

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Responsabilidade técnica dos laudos de avaliacdo de imdveis rurais e urbanos efetuada pela EMPRESA BRASILEIRA DE

CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL LTDA., CNPJ N° 42.586.916/0001-15

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

www.caubr.gov.br
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c g I I Consetho de Arquiteiura
/R I;\) ¢ Urbanismo da Brasil [
RRT 13850413

Reglistro de Responsabilidade Teécnica - RRT

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S113850413100CT001 EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E INICIAL 28/12/2023
AVALIACAO PATRIMONIAL LTDA.

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista FABIANA NAVARRO CERRI
VERZOLLA, registro CAU n2 00A2105756, na data e hora: 28/12/2023 16:11:58, com o uso de login e de senha. O
CPF/CNP]J esta oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 28/12/2023 as 18:13:17 por: siccau, ip 10.244.8.29.
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CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO
N2 0000000867431

Conselho de Arquitetura e Urbanismo
5. do Brasil
CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO

Lei N 12378 de 31 do Dezembro de 2010 RV AT
20230000867431

N

CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO PESSOA FiSICA
Validade: 18/10/2023 - 15/04/2024

CERTIFICAMOS que o Profissional FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA encontra-se registrado neste Conselho, nos
Termos da Lei 12.378/10, de 31/12/2010, conforme os dados impressos nesta certiddo. CERTIFICAMOS, ainda, que o
Profissional ndo se encontra em débito com o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU/BR

INFORMACOES DO REGISTRO

Nome:FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA CPF: 255.253.348-52
Titulo do Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

Registro CAU : A210575-6

Data de obtencao de Titulos: 19/03/1999

Data de Registro nacional profissional: 19/03/1999

Tipo de registro: DEFINITIVO ( PROFISSIONAL DIPLOMADO NO PAIS )

Situacao de registro: ATIVO

Titulo(s):

- Arquiteto(a) e Urbanista

Pais de Diplomacao: Brasil

Cursos anotados no SICCAU:

ANOTACAO DE CURSO

- Nenhum curso anotado.

ATRIBUICOES

As atividades, atribuicbes e campos de atuagdo profissional sdo especificados no art. 20 da Lei 12.378, de 31 de
dezembro de 2010.

OBSERVACOES

- A falsificacdo deste documento constitui-se em crime previsto no Cédigo Penal Brasileiro, sujeitando o(a) autor(a) a
respectiva agéo penal.

- CERTIFICAMOS que caso ocorra(m) alteragdo(6es) no(s) elemento(s) contido(s) neste documento, esta Certidao
perdera a sua validade para todos os efeitos.

- Esta certidao perdera a validade, caso ocorra qualquer alteracdo posterior dos elementos cadastrais nela contidos.
- Vélida em todo o territ6rio nacional.

Certidao n? 867431/2023
Expedida em 18/10/2023, Sao Paulo/SP, CAU/SP
Chave de Impressao: 7970DZ

A autenticidade desta Certidao pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, com a chave: 7970DZ
Impresso em: 18/10/2023 as 08:53:17 por: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA, ip: 172.68.74.141

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 19:36 , sob o nimero WBTU26700123534

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3002535-51.2013.8.26.0079 e codigo ZPtJoF Jf.



01/08/2020 Confea - Legislaca
onfea - Legislacao fls. 1980

RESOLUGCAO N© 345, DE 27 JUL 1990.

Disp0e quanto ao exercicio por profissional de Nivel Superior das atividades de Engenharia de AvaliagGes e
Pericias de Engenharia.

O Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, em sua Sessdo Ordinaria n® 1221, realizada
em 27 de julho de 1990, usando das atribuicdes que lhe confere o Art. 27, letra "f", da Lei n® 5.194, de 24
DEZ 1966,

CONSIDERANDO que as pericias e avaliacbes de bens mdveis e imdveis, suas partes integrantes e
pertences, maquinas e instalacGes industriais, obras, servigos, bens e direitos, € matéria essencialmente
técnica que exige qualificacdo especifica;

CONSIDERANDO que as pericias e avaliagdes desses bens é fungdo do diplomado em Engenharia,
Arquitetura, Agronomia, Geologia, Geografia e Meteorologia, dentro das respectivas atribuicdes fixadas no
Art. 79, alinea "c", da Lei n°® 5.194, de 24 DEZ 1966, e discriminadas pela Resolugdo n° 218, de 29 JUN
1973;

CONSIDERANDO o disposto na Lei n® 7.270, de 10 DEZ 1984;

CONSIDERANDO, nada obstante, as duvidas que ainda surgem por parte de 6rgdos e entidades na aplicacao
de normas que exigem laudos de avaliacdo e pericia para determinados efeitos legais, tais como Lei n®
6.404/76, de 15 DEZ 1976, Lei n® 24.150/34 e Lei n® 6.649/79;

CONSIDERANDO, finalmente, o disposto nas Leis n® 8.020 e 8.031, ambas de 12 ABR 1990,

RESOLVE:
Art. 10 - Para os efeitos desta Resolugdo, define-se:

a) VISTORIA ¢é a constatacdao de um fato, mediante exame circunstanciado e descricdo minunciosa dos
elementos que o constituem, sem a indagagdo das causas que o motivaram.

b) ARBITRAMENTO ¢ a atividade que envolve a tomada de decisdo ou posicdo entre alternativas
tecnicamente controversas ou que decorrem de aspectos subjetivos.

c) AVALIAGAO é a atividade que envolve a determinacdo técnica do valor qualitativo ou monetario de um
bem, de um direito ou de um empreendimento.

d) PERICIA ¢é a atividade que envolve a apuragdo das causas que motivaram determinado evento ou da
assergdo de direitos.

e) LAUDO ¢ a pecga na qual o perito, profissional habilitado, relata o que observou e da as suas conclusdes
ou avalia o valor de coisas ou direitos, fundamentadamente.

Art. 20 - Compreende-se como a atribuicdo privativa dos Engenheiros em suas diversas especialidades, dos
Arquitetos, dos Engenheiros Agrénomos, dos Gedlogos, dos Gedgrafos e dos Meteorologistas, as vistorias,
pericias, avaliagdes e arbitramentos relativos a bens moveis e imdveis, suas partes integrantes e pertences,
maquinas e instalaces industriais, obras e servigos de utilidade publica, recursos naturais e bens e direitos
que, de qualquer forma, para a sua existéncia ou utilizacdo, sejam atribuicdes destas profissGes.

Art. 30 - Serdo nulas de pleno direito as pericias e avaliagées e demais procedimentos indicados no Art. 29,
quando efetivados por pessoas fisicas ou juridicas ndo registradas nos CREAs.

Art. 40 - Os trabalhos técnicos indicados no artigo anterior, para sua plena validade, deverdo ser objeto de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) exigida pela Lei n® 6.496, de 07 DEZ 1977.

Paragrafo Unico - As AnotacGes de Responsabilidade Técnica dos trabalhos profissionais de que trata a
presente Resolugdo serdo efetivadas nos CREAs em cuja jurisdicdo seja efetuado o servigo.

Art. 59 - As infracOes a presente Resolucdo importardo, ainda, na responsabilizacdo penal e administrativa
pelo exercicio ilegal de profissdo, nos termos dos artigos 6° e 76 da Lei n® 5.194/66.

Art. 6° - A presente Resolucdo entrara em vigor na data de sua publicacdo.
Art. 70 - Revogam-se as disposicdes em contrario.

Brasilia, 27 JUL 1990.

FREDERICO V. M. BUSSINGER

Presidente
JOAO EDUARDO AMARAL MORITZ

normativos.confea.org.br/ementas/imprimir.asp?idEmenta=393 12
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ANEXO 01

Matriculas Imobiliarias n° 12.080, 44.650
49.650, 49.651 e 53.386

3° Cartorio de Registro de Imoveis
Comarca de Capital SP

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL
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CHM: 112282, 2.001.080-75

LiVRS M.» I - REGISTRO

sipadisy 3= CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

s e DE SAD PAULO
[-_J.E;DW - I [:' 0 = I S%o Poulo, 19 de dezembr BTT
IMOYEL:

= A casa sob nf 9, da Vila, com sntrada la rua
Coronal Antomio Maroele, antigs rus Nova Sao J
sé, no 61 Eubdistrito-Bris dests Capital, » =
respective terrspc, medinde em sen toedo, 5,70 metrom de =
frenta para a &rea de entrada, por 15,70 metros da frente
ace fundes, de amhos o8 ladoas, tende nos Tundas a mesma 1
gura da frents, confinsndo de um lado oom a casa nt 8, des
Atilio de Andrade; de cutre lade & pelos fundos com os fun=
dos dom pradios nfs 607 & 609 da Tua do Hipodroms, antes ==
com proprisdeds de guem de dirsite.

Centribuinte mupicipal pumerc: 027,007.0013-9.

Wl- ANGELD LOURENCD FERNANDES, sspaohel, E.G,
B 285,691; & sua mulber NATR DE AILMEIDAm

FERNANDES, brasileira, R.G. nt R-Eﬁ-ﬂllﬂ

preprietarios, casados ne regime da comunhac de bans, CFF,
do casal n®* OTE.BTO.008-15, resldentss & domiciliadoes nest
Cupitmal, oa rua Monteiro Lobate, mf 425,

REGISTRO ANTERIOR: Transcrigae mf 35,720 deste Cartdris.

A Escrevente habilitada (Arlets Peasca).]
O Oficial interine, {Josd Bimme).

R,1/12,080 - Bie pﬂlg,'l,;g de dezembre de 1,977.- Por aser
tura de Il de outubro de 1.977 de 21# Cartdéric de Notas des
ta Capital (livro Gl5-EBP - fl, 293) os proprietdrics

mitiram por vends feits a JOSE PADILHA ROSA, brasileire, o
mefecionte, RO, n¥ 2,518,578 & CPF. nil 0O0,871.038-1%, cn
do no regime da comunhio da bens com MARTA EUNICE PADILHA,
residents & domiciliade nesta Capital, na toa do Hipodromo,
nd 535, easn 3, pale wolor ds Ml;.nnn,m l:qn.:i.nl- mil crm

- sonkizus De yerse =

1255757
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CHM: 112282, 2.001.080-75

() (5

to da presenie matriculs A Escrevep
[Arlete Pessom), O Ofi=

{José SimEo).

cruzsiros) L]
te habilitade,
clal inteirino,

pele valér do Cr8.8.000.000, o imbvel sbjeto da)presente ma
trfcula.- A Escrevente hm, {Arilete-

R.2/12.080 - Sdo Phh_lnf 10 de abril de 1,985, = Por escritm
ra de 04 de warge #e 1,985, do 21% Cartério de Yotas, dests
Capital, (Livrae 1.45% - fls, h3), eos proprietdrios sonsvan-
tes do H,1, JUSI PaDTLIA ROSA, 34 qualificado e sus mmlher—
MiRTA EUNICE PADTIMA, brasileira; de lar;, RG.nt6, 378, 021-5D
transmitirar por VENDA felts o ELTSA KUMAGAR NISHIDA, cabe—
lerelra, RG,n? 7,825.188-5P, ¢ seu marido YOSHTAKT NTSHIDA,
industridrie, RG.n¥ 7T,156,643-5P; brasileircs, zosndos no -
ragine do commnhio parcial de bens, spde a Lol £.515/77,00P
de casal n?® 003.502,188-35, residentes e domiciliados nesta
Caplital, com smderege comercial na rua do ipddromno, nf 655

Pessoa). O O0ficial, [José SimBo) .=

l\

av,3/12.080: Sde Paule, 29 ge outubrc de 1985, Do requeri-
mento datado de 14 de outubito de 1985 e da certiddo n® -

L4885 expedids am 10 de outubre del985, pela Prefeitura -
do Municipio de S5ao Paulo, sa verifiea gue, a casa n? 9 da
vila gue ten entrada pelo n? 58 da ruva Coronel Antonio Mar

cale, cbjeto desta matricula, foi demolida.- A Escrevente -
Jmhil.iud.ﬂ.,g ﬁ Jeme (Arlete Pessoa) 0 Oficial &

(Joge Simao)

\

pantinua na ficha I

1255757
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e N e © 32 CARTURIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SAQ FAULD

xS

gontinuacao da matricola 13. 08D

S8e Pasle. 17de  Jpzembr de 8 gg

onr

.
. ®

R.4/12.080: Sac Paulo, 11 de dezembro de 1385, For escritu
ra de 7 de novesbro de 1985 do 79 Cartorio de notas desta -

D
ospital {livro 4413 fls. 22), os propristarics constantes - = g
do B. 2, transmitiram por venda feita a ETAROUP E/A. INDODS- EE
THIA DE ROUPAS, com:sede na cidade de Botucatl, deste esta— g-g
de, a rua Dr. Jaguaribe n® 3.020, OGC.61.087.581/0001-35, - gﬁ
pelo valor de Cr$d0.000.000, o imowel objete d@ presente ma %ﬁ_
tricula,- & Esl:::‘i\rﬁ'll;-f. habdlitada, [Arlete Paa- 3 @
soa) 0 Oficial koo (José Simao) g
R (57 12.080-- Sdo Pauln, 4 de maio de  2.002.-
Eo cumprimenky sos Oficiog n° 1 51/2002 SC02 ¢ 153/2002 SC02, expedidos em 17 %3
de abril de 2062 € 15 de abril de 2.002, pelo Juizo de Dirgito da 2° Vaa Federal de % %_
EBauwru, deste Estade = 8 Susseche hudicidra desta Capital, extraidos dos autos {proe, i %
2002.61 08.002344-5] da Moedida Cautelar requerida pelo Ministério  Pablico ?’g

&S

Federal, procede-s2 a este regisire para consignar que por decisio do refendo Juizo,
proferidn em 11 de obril de 2002, no medida requerids comra a proprietiris
constante do .04, STAROUP S/A. INDUSTRIA DE ROUPAS, fioi_decretada a

SaeC

Av.6- 20102008 - .

Fica cancelnds a hipoteca registradn sob 0 0F nestn mutriculbs, d:m:i'mni:hdemu
o oficio n® 1.07%2008 5C02, expedido em 15 de setembeo de 2,008, pelo Julzo de
Dirgiie da 2° Vara Federal de Comarca de Baurd - B* Subsegiic Judiciéna S#o
Puule-5F, extmldo dos awtos (processo o® 200261 08.002344-5) da Agdo Cautelar
1 S/A INDITSTRIA DE ROUFPAS, ¢ outros, nos termos da sentenga de 05 de setembro
Conlings 5o versa.

NAVRANANN M 3des
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MM 113262.2.0012080-75

mwfﬂlijmlcmenﬂdcmdnm pnlaPreﬂtmmdu
Municipio de S8p Paulo, verifica- que, o imdvel objeto desta matrcula ¢
atealmente cadastrade, emn drea malor, através do contribminte municipsl n®
m.m.um-v- iz, Mendarino Jumior, escrevente habilitado - Alwizio de Freitas

mmmmmdmmiﬂvﬂ?adamdlmmﬂémmﬂ
extraordininia realizada aos 14 de novembro de 2007, registrada sob n® £29.050/07-3,
acs 17 de novembro de 2007, na Junta Comercial do Estado de 580 Paulo - Juccsp,
publicads sos 14 de dezembro de 2007, no Dikrio Oficial Empresarial deste Estado,
verifica-sc que, & proprictina constane do R.04, STAROUP S/A INDUSTRIA DE
ROUPAS, alterou sus ravldo social parn BOTUCATU TEXTIL S/A - (Luiz
'I'-'hmllmm .Tulmr. E30T0 babilitado - Aluirio de Freitas Spinols Berenguer,

5 mmndma constanta de R.04,
BOTUCATU TEXTTI, ®/A, com sede em Botucatu, neste Estado, ng Avenida
Deputado Dante Delmanto, o” 3.010, ji qualificads, transmitin por venda fita a
MOHAMAD SAID JAAFAR, empresirio, RG. n® 38.996.407-4-SP. CPE n°
227.0193.748-11, casado sob o regime da separaclio de bens, na viglneia da Tei n?
651577, conforme sentenga profenids ans 21 de setembro de 2006, ransitads em
julgado € averbadz & margem do termn de cassmento, com PERCIA APARECEDA
DE CARVALHO JAAFAR, do comérgio, RG. o 25.391.908-3-8P, CPF. n°
163.455 538-40, brasileims, resideates ¢ domiciliados nesta Capital, na Rua Jalio
Ribciro, n* 85, pelo prego de RS 123.360,00, o imfvel objeto dests matricula. - (Luiz
Lhnchnm Junior, Fscpewvente habilimdo - Aluizio de Freitas Spinola Berenguer,

la mesma escrimra que den ungemﬁ Av,

1255757 Certidao na altima pagina
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m.m.l 3° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
MATRICULA  FICHA DE SAO PAULO —
12.080 “ 03 LIVRO N°Z - REGISTRO GERAL

.s.0Nr

Fica indisponivel o iméve! objeto desta matricula, de conformidade com o Mandado expedido
em 07 de fevereiro de 2.013, pelo Juizo de Dircito da 1* Vama Civel da Comarca de Botucatu,

deste Estado, extraido dos autos (precesso n® (002002-46.2013 8 26 0079 - ardem n° 274/2013) £
da agio movida por BOTUCATU TEXTIL S/A, nes termos do artigo 247 da Lei 601573, -2
(Ricardo Rodrigues de Andrade, Bscrevente habilitido - Mério Aparecido de Lima Bassi, g £
Escrevente amiorizado).- £a
b ,3 e
Fica cancelada & venda ¢ com i sob n® ¥ nesia matriculs, de conformidade com o EE
oficie expedido em 31 de janciro de 2024, pelo Juizo de Dircito da 1* Vam Civel do Foro da §
Comarca do Botucahu, deste Estado, ooz autos do processo o O002002-46.2013 8 26.0079, nos ES
termos da r. sentenga de 16 de julho de 2017, retornands o imdvel objeto da presente a titularidade
de dominio de BOTUCATU TEXTIL S/A, ji qualificada - (Flivie Finmino Silva, Escrevente
habilitado - JoSo Henrigue Alves Messias, Escrevenie sutorizado).- .8
L
el Digital: 111282331 0000000824531 24V _%,_%
qﬁk 23
"5 g S

Da oficie expadido em 12 de margo de 2024, pelo Juiro de Direito da 1 Vara Chel do Foro da
Comarca de Botocstn deste  Estado, extraide dos  awtos  do processa  nf
3002535-51.2013.8 26,0079, venfica-se qua, o imbvel objeto desta matricola foi arrecadads, nos
autos da faléncia da empresa BOTUCATU TEXTIL S/A., jé qualificada - (Flévio Firming Silva,
Escrevents hahilitado - Maro Aparecido de Lima Bassi, Escrevente autonizado).-

| PP

SaeC

71647
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GEORGE TAKEDA, 3° Oficial de Registro de Imdveis, codigo (CNS): 11328-2, CERTIFICA, nos termos do art. 19, §§ 9°
e 11, da Lei Federal n° 6.015, de 31/12/1973, incluidos pelo art. 11 da Lei n° 14.382, de 27/06/2022, que a presente &
copia reprograficadigital de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacao juridica atualizadado imével com
respeito as alienagdes, dnus reais, prenotacoes e existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias, até a data
de 22/08/2024, salvo o que ja se encontra noticiado anteriormente. Serve a presente como certiddo VINTENARIA no
caso de a matricula ou registro anterior tiver sido feito hd mais de 20 anos. O referido é verdade e da fé. Sdo Paulo,
26/08/2024. Assinado digitalmente.

Oficial..: RS 42,22
Estado...: R$ 12,00
IPESP....: RS 8,21
Reg.Civil: R$ 2,22
Trib.Just: RS 2,90

.«.0Nr

ISSON....: RS 0,86
MP.......: RS 2,03
TOTAL....: RS 70,44

Pedido n.° 1255757, de 26/08/2024.

Recibo provisoério de servigo: 0000001255757
https://nfe.prefeitura.sp.gov.br/rps.aspx
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e e 2° CARTORIO DE REGISTRO DE |MOVEIS
DE SAQ PAULOD

'_T”ﬁf'.ﬁanﬁl [_'5'3'1- I
L Bdo Pmulo, £ de DALGO= de 13 84

IMOVEL 1 Um predioe seu respective terreno situado a rus -
do HipSddromo, scb ns. 621 /29, no 69 Subdistrito-Bras, desta
capital, medindo 12,30 metros de frante, tendo &am ambos oB -
lados 45,60 metroa & nos fundoa lgual metragem da frenta, --—
confinando atualmente do lado direito com propriedade de -
Guair Giowvanni, 4o lado esquerdo com propriedade de Antonic =
Bilva Quinta Reis ocu sucesscres, & nos fundos com quem de di
reito.

Contribuinte maniecipal 027.007.0135=6

PROPRIETARTA : STARDUP S5.A. INDUSTRIA DE ROUPAS, com seds -
na cidade de Botucatl, deste Estado, a rua =

Dr. Jaguaribe, 3.010, CGC.61.087.381/0001-35

REGISTRO ANTERIOR : Transcrigio .7T82 deste cartorio
h Esoreventls litads, (Arlete Posscal O OLL

eial (José Simdqg)

« e el

.l.v.l,-"-lldl_iﬂ-: Sac Faulo; 2 de margo de 1984 Conetam inscri-
tas neste“oartorio as sequintes locagdes: 1- sob o% 6.804,-
conforme instrumento particular de 23/11/1954, a locaglo do
imovel desta matpicula; pelo prazs da 3 anos, o conter de -
1 de dezembro de 1954 a a terminar em 30 de novembro de --
1357, tesde como locadores Pedro Fmasc e sua sulher Angeli-
na Russc, @ como locatfria Cipec Comercic e Industria de Pro
dutos Agricolas Catarinsnses SR, 2Z- sch nv H.475, conforme
instrumentc particular de 16 de dezewbro de 1957, a locagdo
do imowvel desta matricula, pelo prage de I anosa, a contar -
da 1/12/57 & a terminar em 30/11/1359%, tendo como locadores
Pedro Russo @& sua mulher & como locatiria Cipac Comercio e
ITndustria de Produtos Agricelas Catarineses BA; 3= sob n9-
continia no verso

Pz,
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bl fleha
=44.650- =01~
" . Loy -]

n% 10 409, coanforme instromentc particular de 187871960, -

a lovag ao do imovel desta matricula, pelo prazo de 2 anos,

a contar de 1/7/760 e a termipar em 30/6/1962, tendo como lo-

cadores Pedro Russc & sua mulher, = como locataria Ceismar

& Cia. Ltda. ; 4- sob n% 12,123, conforme instrumento parti-

cular de 22 de maio de 1962, a locagac do imovel dests matri
ula, pelo prazo de 3 anos, &2 contar de 17771962 e a termi-
ar am 30/6/1965, tendo como locadores Padro Russao e sua
ulher & como locat Gelsmar & Cla, Lida, & Tevente

Mbilltm.daﬂﬂihlnte Desszoal O Oficial .

(Jogé Simdo)

L2S44.650: S30 Paulgt 2 de BALGO diz 1984 Da ﬂidh‘rla da =
ridito industrial emitida em 24 de fevereiro de 1984, no Rlo

de Janeleo, pela proprietaria, tendo cont avalisgtas e inter-
eniantes: l- Jacgueline Gorden, suiga, industrial, casada,

v Mod, 19 2,242.571 8 CPF, 038.997.138=34, 2= Johann Gordon
auatriaco, industrial, casado, RE. Mod, 19 -2.169%.9%34, CPF.
005.512.798~34, ambos residentes e domiciliados nesta capital
rua Gabriel dos Santes, 168/18l-a, devidamente registrada =
n? 3.194 no Llvro 3 de Reglutro Auxiliar, se verifica -
ue, pars garantin da divida de Cr$2.000.000 .000,00 , o ime
el ocbjetc deata matrioula, avaliadeo em Crf207.000.000,00, e

imovel da matriculs 24.383, avaliado em Crfl74,300,000,00,
lem de outros imoveis de outras comarcas e clrocunscrigbes,-
oram dados em HIPOTECA de 19 GRAU, a BNDES PARTICIPACDES
A. BNDESPAR, subsidiaria integral do Banco Wacional do De-
genvolvimento Econcmico & Soslal BHNDES, ¢om sede em Bramiliz
Distrito Pederal, por sua filial na cidade do Rio de Janeiro
fatade do Rio de Janeiro,; a Mwenlda Chile, 100, 209 andar,-
CGC.00.383.28]1 /0002-90, ouja divida serid paga no dia 2 de -

continua pa ficha 2
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RIVRG. = R AR 3’ CARTORIO DE REGISTRO DE IMONEIS

GERAL
DE SAO0 PAULD
""rnirllultj [-nllu _] -
- 44.650- -,
- =)
coptinuacao da matricula 44,650 i

de janeiro =ﬁ no Kig de Janairo.- A EScr nteiimhlll
tada, a4 {Arlete Possoa) O Oficial :

[Jogé Simaa)

Av.3/44.650 = S80 Paulo, 231 de agosto de LEIH."L!:ERTIPIED -
gue fice cancelada a HIPOTECA registrada sob n? 02, nesta -
matricula, de conformidade com o inetrumanto partisular de
guitagao data{!-;r de 09 de jonho da 1.389.- A Escrevente habi

5 ; {E:lana Sayoko Enjoji). 0O Ofiedial, -

Cortilio amigda peln SRE|
www.registradores.on r.arg.hr

@Bm:- Sio _ Paulo, 14 _de maio _ de 2001
Em sumprimznte aos Oficios 0% 151/2002 5C02 & 153/2002 5C00, expedidos em 17

de abril de 2,002 e 15 de abril de 2.002, pelo Juizo de Direito da 2* Vara Federal de
Bauru, deste Estado — 8° Subseqio Judicidna dests Capital, extraidos dos srtos (proc.
2002 61 .08.002344-5) da Medida Cantelar requerida pelo Ministério Pablico

Soavago e A dlim aribi
Elgtréinco Compartihado

Federal, procede-se 2 esic registqo paca consignar gque por decisdo do referido Juizo,
proferida em 11 de abrl de 2.00Z, na medida requerida conia a propricténa
STAROUP S/A. INDUSTRIA DE ROUPAS, foi - ;

SaeC

nhl!l:ﬂ devia “uulh - [ Escpevente autarizadok 5
(Jos Roberto Milla Ferraz).- "

AvS- 20002008 - Fresotacio n” 296,870 de 08/1072008 -

Fica cancelada a hipotecn registrada sob n” (4 nesta matricula, de conformidade com
o oficio n® 1.0792008 8C02, expedido em 15 de setembro de 2008, pelo Juizo de
Difeito da 2* Varz Federal da Comarca de Baurd - 8° Subseclo Judicidria S#o
—{  Paulo-SP, extraido dos sutos (processe o® 2002 61.08.002344-5) da Aglo Cautelar

Continus oo verso.
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—r

Tenal ajuizada pelo MINISTERED FUBLICO FEDERAL, em face de STAROUF
S/A INDTSTRIA DE ROTPAS, e mufros, nos lermos de sentenga de 05 de
setembro de 2,008, (Jodo Henrique Alves Massing, Escrevente habilitado - Mirio

imye Bassi, Escrevente sutonizado) -

.s.0Nr

_ mper— o
Av.b- A TI064 ' - g E
Da escritup de 25 de margo de 2009, do 23° Tabeliao de Notas desta Capital (livio &g
3.066 - paginas 255/260), ¢ da da cenidio schre tributos imohilidrios — dados 3k
Adastrals o 014.570009-2, expedida sos 31 de margo de 2000, pela Prefeitura do 88
Mumicipio de 38 Paulo, verifica-se que, o imdvel objeto desta matricula & g5
stunlmente eadsstrado, em direa maior, através do contribuinie municipal o° § 5
027.0017.0174-7 - (Luiz Mandarino Junior, escrevente babilitdo - Aluizio de Freitas -
Spinolp Byrea ,. autornizado). - %
Da mesmn escritura que dew omgem 4 Av.0S e da ai da assembléia peral %ﬁ
extraotdinitia realizada s0s 14 de novembro de 2007, registrada sob 1° 429, 059417-3, £
aus 27 de novembeo de 2007, na Junta Comercial do Estado de Slio Paulo - Jucesp, FE
publicada sos 14 dz dezembro de 2007, no Didrio Oficial Empresarial deste Estado, iz
verifica-se que, a proprictinia, STAROUP S/A INDUSTRIA DE ROUPAS, alteroy “E
sur razho social pamp BOTUCATU TEXTIL $/A- (Luiz Mandaring Junior, k2

dogt Aly iz de Freitas Spinola B ado).-

| TEROLE Ll I
Pela mesma escritura que dew oripem & Av.06, a proprietitia, BOTUCATD
TEXTIL §/A, com sede em Bomeam, neste Estado, na Avenids Deputsda Danrc
Delmanto, n* 3010, ji qualificada, transmitin por venda feita & MOHAMAD
SATD JAAFAR, empresano, RG. n® 38.996 407-4-5F, CPF. o® 227.093 T48-11,
cusado ob o regime da separagBo de bens, na vigéncia da Lei n” 6515/77, conforme
sentengs proferida aos 21 de setembro de 2006, ransitads em julgado ¢ averbada &
margem do termo de casamento, com PERCIA APARECIDA DE CARVALHO
JAAFAR, do comdrcio, RGO, n® 2539] 908-3-5P, CPF. n° 163435 33840,
brasileiros, residentcs ¢ domicilizdos nesta Capital, ra Rua Julie Ribeirg, n° ES, pelo
prego de RS 788.640,00, o imdvel objeto desta matricula - Lz Mandarino Junior,

SaeC
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m““l 3 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
MITRIORA __PICHA DE SAQ PAULO .
44.650 | 03 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

.s.0Nr

Fica indisponivel o imdvel ahjeto desta matricala, de conformidade com o Mandado expedido
em 07 de fevereiro de 2.013, pelo Juizo de Dirgite da 1° Vara Chee! da Comarca de Botucatu,

deste Estado, extraido dos mutos (processo n® 0002002-46,2013.8.26.0079 - ordem n® 274:2013) ]
da uglio movids por BOTUCATU TEXTIL §/A, nos termos do artigo 247 da Lei 6.015/73, -2
{Ricardo Rndrigues de Andmade, Escrevents habilitado - Miro Aparecido de Lima Bassi, e
Escrevente autorizado). - %3
38
A - T e T -
i5
Av k- MABHEY - i 3 1Y
me::md:ampﬂmgmmt'sn&mmtr!-::u].,demﬂmnnﬁd:mmu o g
oficie expedide em 31 de janeiro de 2024, pelo Juizo de Direito da [* Vara Civel do Foro da §
Comarca de Botucan, dests Hstado, nos autos do processo o® O002002-46.2013 .8 26.007%, nos =
termus dar. sentenga de 16 de julko de 2017, retomendo o mdvel objelo da presente a titularidade
de dominio de BOTUCATU TEXTIL $/A, ji gualificada - {Flavio Firmino Silva, Escrevente
habilitado - Jodio Henrique Alves Messies, Escrevente autonzado). - 3%
Salo Digital: 113262331 00000008248.3224T %Q&;} —%;%
.ll_q
59

D&uﬁﬁnexp:ﬂdﬂmﬂdumwduiﬂld pdn]dmdubmmdnl'vmﬂfvﬁldqunda
Comarca de Hotocaty  deste  Fstadn, extraide dos  aotox  do processo o
3N02535-51 . 2013.5.26. 0079, verifica-se que, o imivel objeto desta matriculs foi srrecadade, nos
autos da faléncia da empress BOTUCATU TEXTIL S/A., jé qualificada - (Flavio Fimmino Silva,
Escrevense habilitado - Mério Aperecido de Lima Bassi, Eserevente antorizado).-

SaeC
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fls. 1993

GEORGE TAKEDA, 3° Oficial de Registro de Imdveis, codigo (CNS): 11328-2, CERTIFICA, nos termos do art. 19, §§ 9°
e 11, da Lei Federal n° 6.015, de 31/12/1973, incluidos pelo art. 11 da Lei n° 14.382, de 27/06/2022, que a presente &
copia reprograficadigital de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacao juridica atualizadado imével com
respeito as alienagdes, dnus reais, prenotacoes e existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias, até a data
de 22/08/2024, salvo o que ja se encontra noticiado anteriormente. Serve a presente como certiddo VINTENARIA no
caso de a matricula ou registro anterior tiver sido feito hd mais de 20 anos. O referido é verdade e da fé. Sdo Paulo,
26/08/2024. Assinado digitalmente.

Oficial..: RS 42,22
Estado...: R$ 12,00
IPESP....: RS 8,21
Reg.Civil: R$ 2,22
Trib.Just: RS 2,90

.«.0Nr

ISSON....: RS 0,86
MP.......: RS 2,03
TOTAL....: RS 70,44

Pedido n.° 1255758, de 26/08/2024.

Recibo provisoério de servigo: 0000001255758
https://nfe.prefeitura.sp.gov.br/rps.aspx
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VRO R - i 3° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

™ mutriouln [_ _] DE SAD PAULD
] - -
20l ] f Blo Pails, 3 & mala da 1 BS

=

X, 5
IMOVEL : Um predic e seu respective terrenc situads a rua - (=]
do Hipddromo, sob ne 609, no 69 Subdistrito-Bras, desta capi ‘e

tal, medinda 8,20 metres de frente, por 27,00 metros da fren
ta acs fundes, sendo que, no guintal tem a largura de 10,00-
matros da coiinha acs fundos, dividindns de ambos os lados & -
nos fundos com propriedades que foram da heranga de Joaguim

de Almefida, nos fundos do predic descorito hi um tarremc oom

4 grea de 186,60 metros quadradeos, ou sejam, 12,70 metros =
por 18,00 metros cuja entrada se fazia pelo predio ne 179 -

antigo da rua de HipSdrema, confrontanda pelo lade direite -
de guem da rue olhs para o imovel, com o predio 613, do la=
do eaquerdo com o predio 603, da rua doHipodromo, & nos fun-
dos, com o& fundoa do predic 60 da rus Cel. Antonlo Marcelo:
confrontava ant eriormente de ambos o lados & nos fundos -
com propriedadesa que foram da heranga de Joaguim de Almeida.

contribuinte municipal 027.007.0137-2
|F‘HJPRIE‘I‘AHIDH : 1-NARCIEO QUINTA HEIS, HG.6Ll.465=8P OPF. ne -

0L0.173.908-78 & suas mulher MAGDALENA TOREES
REIS, BG.2.604,428-3F CPIr.3792.593.328-87, comerciantes, re-
sidentes na rua Leoncio de Carvalha, 2310, #pt. 42
& CRRLOS ANTONIO QUINTA REIS MESSIAS, RG. n%
3,492,904-8F & sua pulher SANDRA GIACOMD MESSIAS, RE. ny —--
4.486.127-8P, industrisis, CPF do casal 036.102.848-20, re-
eidentes na rua Leonclo de Cazvalho, 230, apt, 61, todos do-
iciliades nesta capltal
3-ANA MARIA MESSIAS SILVEIRA, do lar, RG. n¥
(6.097,289-5P & seu marido ROOSWELT SILVEIRA, advogado, RG. -
2.413.064=-8P, CPF. do casal 506.057.248-91, repidentes = dg
leilindos en Santos, degte estado, na Av. Almirante Cokrans
® 10%9,apt. 42, todes brasileiros, casados no regime da comu
hio de bens antes da Lel 6.515/77

gontinua no varso
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cartorio _:)
A Escrsvante habilitada, ; [(Arlete Pessoa) O -

Oficial {José 2imAs)

.s.0Nr

n,lfﬂ.ﬁﬁyi S50 Paunlo, 3 de maic de 1985, Por escritura de

14 de f.w\lenu de 1885 do 7¢ Cartoriode notas desta capital
{livro 4285 fls. 117), os proprietarios transmitirem por --
venda Feita a STAROUP S/A. IKDUSTRIA DE ROUPAS, com sede -

na cidade da Botucatu, deste estado, na rua Dr. Jaguaribe n®
3020, COGC.61.087,.561/0001-35, pelo valor de Cr$60.000.000, -
o imovel obipto da presente matricula. A Ea & e habilita
da_ﬁ;éﬁ:hmrlete Pessoa) O Oficlal (Jos&@ -

simio) \

© R02/49.650: Sio  Paule, 14 u_m,_e_E 2.002..

Em cumpriments gos Oficios n®s 15172002 SCO2 e 153/2002 5C02, expedidos em 17
de abril de 2.002 e 15 de abril de 2.002, pelo Juize de Dircite da 2° Van Federal de
Baure, deste Estado — B* Subseglo Judicidria desta Capital, extraidos doz aulos { proc.
2002.61.08.002544-5) da Medide Caufelar requerida pelo Ministéne Phblico
Federal, procede-se a este registro pars consignar que por decisio do referide Juizo,
profierida em 11 de abril de 2,002, na medida requeride contra & proprietana
constante do R.01, STAROUP S/A. INDUSTRIA DE ROUPAS, foi decretada a

Cortilio amigda peln SRE|
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fmu.m:upmmmuzmmmacmﬁmm
com o offcio o® LOTH2008 SCO2, expedido em 15 de setembro de 2.008, pelo Juizo
de Direito da 2* Vara Federal da Comarcs de Bauri - 8° Subselio Judicidria S¥o [~

w.mmmwmwimmmm
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|m|||“| 3" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
49.650 ﬂ 02 LIVRO N' 2 - REGISTRO GERAL

Penal ajuizada pelo MINISTERIO PUBLICO FEDERAL, em face de STARDUP S/A
mnﬁmnﬂmﬂms & outros, nos termos da sentenga de 05 de setembro de 2.008, (JoSo
Hm:qn:ﬁnlm eusing, Fserevente habilitado - Mino Aparecido de Lima Bassi, Fscrevenie

mﬁmmslmmum puhmeﬂmduMumﬁmudeSlnP:un wr:iﬁcu-st:qm -.'n
ﬁnﬁxﬂubjemduum{cdnémh!lhtﬂmmimuhnmm

Da megma egcritura gue dew origem & Av.04d e da sta da sssembléon geral extreordinégnia realizeda
aos 14 de novembro de 2007, registrada sob n* 429 05907-1, aos 27 de novembro de 2007, na
Junta Comercial do Estado de 580 Paulo - Jucesp, publicada aos 14 de dezembro de 2007, no
Didrio Oficial Empresarial deste Estado, verifica-se que, a proprietiria constante do R.0I,
STAROUP S/A INDUSTRIA DE ROUPAS, aberou sua radio social para BOTUCATU
'I'E-KTIL EI'H-..- ﬂ..l.li: daring Jumior, escrevente hobilitado - Alomo de Freiles Spincla

el mmﬂmqntdmnr@:minvﬂ# awmmnm BOTUCATU
TEXTIL /A, com sede em Botucatu, neste Estado, na Avenida Deputado Dante Delmanto, n®
3,010, j& qualificada, transmitiv por vends feita @ MOTIAMAD SATD JAAFAR, empresirio,
RG. n® 38 996 407-4-3P, CPF, n® 227.093.748-11, casado sob 0 regme da separacio de bens, na
vigtacia da Lei a” 651577, conforme sentenga proferida aos 21 de setembro de 2006, transitada
em julgado ¢ averbnda & marngem do termo de casamento, com PERCIA APARECIDA DE
CARVALHO JAAFAR, do comércio, RG. n® 25391 908-3-8P7, CPF. n" 163455 538-40,
huﬂmm,mﬁm:dunjﬁlmdmmﬂmﬂmﬂmlmmmm,n“ls,pehmdeﬂt

jetn desia matricels - (Luiz Mandarino Junior, Escrevenie habiliiado -
eréngner, Escrevente astorizado) -

Continun oo
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iB.!

BATRICT RS FICHA

e | €]

Fica indisponivel o invvel objeto dests matricula, de conformidade com o Mandado cxpedido
em 07 de fevereiro de 2.013, pelo Juizo de Diretto da 1* Vara Civel da Comarca de Botucatu,
deste Estado, extraido dos autos (processo n® 0002002-46.2013.8.26 0079 - ardem n® 274/2013)
da agdo movida por BOTUCATU TEXTIL $/A, nos termos do artigo 247 da Lei 6.015/73,
{Ricardo Rodrigwes de Andrade, Fscrevente habilitady - Mirio Aparecido de Lima Bassi,
Escrevents autorizado) -

Hhpaur ‘
Sucacte S Sededs . PV

Fica cancelada & venda ¢ compra registrada sob 0" 6 nesta matricula, de conformidade com o
oficio cxpedido em 31 de janciro de 2024, pelo Juizo de Direito da 1* Vara Civel do Foro da
cm?ﬂmmmmw;;#mmwrwmumﬁmmm
fermos da . sentenga i , retomando o imdvel objeto da presente 2 titnlanidade
de dominio de BOTUCATU TEXTIL S/A, j4 qualificads - (Flivio Firmino Silva, Escrevente
habilitado - Jolio Henrique Alves Messies, Escrevente autorizado), -

—Y

Av9 - 10042024 - * g

Do oficio expedide em 22 de margo de 2024, pelo Juizo de Direito da 1* Vara Civel do Foro da
Comarca de Botucatu deste FEsiado, extraido dos  sutos do  processs  n°
3002535-51.2013.8.26.0079, verifica-se que, o imdvel objeto desta matricula foi arrecadado, nos
auins da faléncia da empresa BOTUCATU TEXTIL S/A., j4 qualificada - (Flvio Firmino Silva,
Escrevente habilitado - Mirio Aparscido de Lima Bassi, Escrevente autorizado) -

—

L
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fls. 1998

GEORGE TAKEDA, 3° Oficial de Registro de Imdveis, codigo (CNS): 11328-2, CERTIFICA, nos termos do art. 19, §§ 9°
e 11, da Lei Federal n° 6.015, de 31/12/1973, incluidos pelo art. 11 da Lei n° 14.382, de 27/06/2022, que a presente &
copia reprograficadigital de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacao juridica atualizadado imével com
respeito as alienagdes, dnus reais, prenotacoes e existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias, até a data
de 22/08/2024, salvo o que ja se encontra noticiado anteriormente. Serve a presente como certiddo VINTENARIA no
caso de a matricula ou registro anterior tiver sido feito hd mais de 20 anos. O referido é verdade e da fé. Sdo Paulo,
26/08/2024. Assinado digitalmente.

Oficial..: RS 42,22
Estado...: R$ 12,00
IPESP....: RS 8,21
Reg.Civil: R$ 2,22
Trib.Just: RS 2,90

.«.0Nr

ISSON....: RS 0,86
MP.......: RS 2,03
TOTAL....: RS 70,44

Pedido n.° 1255759, de 26/08/2024.

Recibo provisoério de servigo: 0000001255759
https://nfe.prefeitura.sp.gov.br/rps.aspx
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LIVRG HN®" 2 - REQISTROG

et 3.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

™ mabsicsin OE SA0 PaUL
=43.6 51-] [_-ﬂl ] fils Bauls, 3 09w MALO 4 15 B5

IMOVEL : 0Om predio & seu respective terrenc de ﬂ;lj:m retan=
gular, situadc & rua do Hipodromo, sob n® 613, no 69 Subdis-
trito-Bras, desta capital, medindo 5,15 metros de frente, r -
por 26,55 metros da frente aos fundos de arbos os lados, ten
do nos fundos a meswma largura da frente, encerrando a area -
de 136,70 metros guadrados,; confrontando pelo lado direito -
de guem da rua olha o imovel, com o predic n? &62l, pelo lado
esguerdo com o predio n® 60%, e nos fundos com os fundos do
predic ne® 60 da rua Coronel Antonio Marcelo; confrontava an=
toriormante de um lade cem Jose Fipto dos Santos, de outro -
lado com Anna das Weves e nos fundos com guem de dirsito.

onr

.
. ®

Cortilio amigda peln SRE|
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Coentriboints sunioipal 027.007.0136-4
FEOPRIETARTOS : 1-NARCISO QUINTA REIS, RE.61.465-5F e CFF.

0l0.173.908-78 & sua mulher MAGDALEHA TORRES
REIS, RG,2.604.428-5p, CPF.379,593,528-87, comerciantes, re
gidentes na roa Leoncio de Carvalho, 230, apt, 42

2-CARLOS ANMTONIO QUINTZ REIS MESSIAS, RG, n?
3.492.904=5F ¢ sua mulher SANDRA GIACOMO MESSIAE, RG.nP-
4.486,127-5P, industrisis, CFF. do casal 036.10£.848-20, re=
gidentes na rua Teoncic de Carvalho, 230, apt. 61, todos do-
miciliados mesta capital

3=pNA BHARIA KESSIAS SILVEIRA, do lar, RG. nv
6.097.289=58F & seu marido ROOEWELT SILVEIRA, advogado, RG.-
31.413.064-8F, CPF, docasal 506.857.248-91, residentes e do-
micliliados em Santos, deste estads, na Av.Almirante Cokrane
n? 109, apt. 42, todeos brasileiros, casados no regime da co
munhio de bens antes da Lel 6.515/77.
REGISTRO ANTERIOR = Trﬂnunriqﬁ-ﬂﬂ na.. 103.584 & 103.585 deg-

te cartorio '

A Escrevante habllitada, . (Arlete Pesscal O OfL

conbtinua no VeErso
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" mairicsla ticha
-48, 651~ =-01-

i Fa

v
Oficial 1'

__k i A& (Jos€ Simao)

R.1/49.651 Ein paule, 3 de maic de 1985, Por escritura de -
14 de fevereirc de 1985 do 7¢ Cartoric de notas degta capi-
tal (livro 4285 fls. 117}, os proprietarios transmitiram por
venda feita a STAROUP &/A. INDUSTRTA DE ROUPAS, com sede na
cidade de Botucatu] deste estado, na rua Dr. Jagouaribea, n¥ -
1020, CGC.61.087.581/0001-35, pele valor de cr$40.000.000, =

o imovel objeto ddpresente matricula. _ R Escreyen
litada, (Arlete Pessoa) O Oficial

{Jo=d BimEs)

H. 03 /49.631:- 5o Paule, 14 E_Lljﬂl&

Em cumprimentn sas Oficios n® 15172002 SCO2 e 153/2002 SCOZ, expedidos em 17
de ahril de 2,002 = 15 de abril de 2.002, pelo Juizo de Direito da 2° Var Federal de
Baury, deste Estado — 8 Subscca Judiciisia desta Capital, exiraidos dos autos (proe.
H002.61.08.002344-5) da Medida Cautelar requerida pelo Ministério Poblico
Federal, procede-se & este regisiro pera consignar que por decisio do referido Juizo.
proferida em 11 de abril de 2.002, na medida requenida contia a Fropristaria
constante do R.01, STAROUP S/A. INDUSTRIA DE ROUFAS, foi decretada
i esig matricula - O FEscrevente autorizado,
{Jost Roberto Milka Ferraz).-

.s.0Nr

i=
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com o oficio o® 107972008 SC02, expedido em 15 de setembro de 1.008, pelo Juizo
de Direito da 2* Vara Federal da Comarca de Bauri - 8* Subsegiio Judiciana 5o
Paulo-5P, extraido dos autos (processo n® 2002.61.08,002344-5) da Aglo Cautelar
Penal ajuizads pelo MINISTERIQ PUBLICO FEDERAL, em face de STAROUP
S/A INDUSTRIA DE ROUPAS, c outros, nos termos da sentengy de 05 de
setembro de 2.008. (Jolo mew habilitade - Mirio

VRN 2des
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‘M““l 3* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
MANICIER. . R DE 540 PAULO {*
49.651 | 02 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Aparecido de Lirmg

phginag 255/2 Lsdadamﬁumﬂ:mmhmammlm mmfﬂl-ﬁ?ﬂﬂﬂ-&
mtd:dnamﬁdemdaﬂﬁ&pdnﬁnfﬁmdnﬂmﬁﬁdaﬂn%uﬁﬁmqu&.u
imdvel objeto desta matricula ¢ atualmente cadastrado, em drea maior, através do
mntrﬂ:inte nuni-uhll ; {Ii'?.ﬂ'?.ﬂlﬂ-'? {Luiz Mamh'm:l Junior, escrevente habilitado -

Diunhumm:l.mqwd:nulg:miiwmqthanthmﬂﬁupnl:mmmmduﬂ
aos [4 de novembro de 2007, registrada sob n® 429.05907-3, aos 27 de novembro de 2007, ma
Funts, Comercial do Estado de SSo Paals = Juceap, publicadna mos 14 de desembra de 2007, oo
Digrip Oficial Empresariel desie Estado, verifica-se que, a proprictiria constante do ROL,
STAROLUP S/A INDUSTRIA DE ROUPAS, sherou sun rsfio socisl parm BOTUCATU
fandaring Junior, escrevente habilitado - Alvimio de Freitas Spinola

l’ehmmmnmanh;mmiﬁvﬁ amuﬁ%ﬁmmlmiﬂdnﬂ.ﬂl BOTUCATU
TEXTIL S/A, com sede em Botucaty, neste Estado, na Avenida Depuiado Dante Delmanto, n®
3.010, ji qualificada, transmitiu por venda feila » MOHAMAD SAID JAAFAR, empresdrio,
RG. n" 3K 996 407-4-8P, CPF. n° 227.093.748-11, casado sob o regime da separacio de bens, na
vigéneia da Lei o° 6515/77, conforme sentenga proferida aos 21 de sstembro de 2006, transitada
em julpado e averbada & margem do termo de casamento, com PERCIA APARECIDA DE
CARVALHD JAAFAR, do comércio, RG n® 25391.908-3-8P, CPF. o® 16345553840,
hwltmrmﬂmhledwdcﬂhdmmﬂqﬂul mRu]uliuRihﬁm D'%Fﬂﬂmdﬁﬂ.t

Contioun o verso,

1255760 Certidao na altima pagina
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MATRICULA _ FICHA
49.651 a

Fica indmponivel o imbvel objeto desta mairiculs, de conformidade com o Mandado expedido
em 07 de fevereino de 2.013, pelo Juizo de Direito da 1* Van Civel da Comarca de Botucatu,
deste Estado, extraido dos autos (processo n® 0002002-46,2013 8.26,0079 - ordem n® 274/2013)
da aglo movida por BOTUCATU TEXTIL S/A, nos termos do artigo 247 da Lei 6.015/73.
(Ricardo Rodrigues de Andrade, Escrevenmte hehilitade - Mério Aparecido de Lima Fassi,
Escrevente sptorizado).-

”- .
- Mhsiie B
Fica eancelads a venda e compra registrads sob o & nesta matricula, de conformidade com o
oficio expedido em 31 de janeiro de 2024, pelo Juizo de Dircito da 1* Vara Civel do Foro da
Comarea de Rotucatu, deste Estado, nos sitos do processo n® 0002002462013, 8 26 0079, nos
termas da r. sentenga de 16 de julho de 2017, retornando o imével objeto da presente o titularidade
de dominio de BOTUCATU TEXTIL S/A, j& qualificada - (Flavio Firmino Silve, Escrevents
habilitado - Jolio Henrigque Alves Messias, Escrevente autorizade).-

mnuummmmnmrﬁgjb% cﬁ
1 X

Av9- 10042024 - m:uw

D aficio expedido em 22 de margo da 2024, pefo Juiro de Direito da 1* Vars Clvel do Foro da

Comarca de Boueatn deste PEstado, exraido de  awtos do  processa  of

3002535-51.2013,8.26.0079, verifica-se que, o imdvel objeto desia matricula fol arrecadade, nos

autos da faléncia da empresa BOTUCATU TEXTIL S/A., j4 qualificada.- (Fléivio Firmino Silva,
Escrevente habilitado - Mario Aparecido de Lima Bussi, Escreventic autorizado).-

selo 11328233100000056 38385241 [\
e Sh . e B

X
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GEORGE TAKEDA, 3° Oficial de Registro de Imdveis, codigo (CNS): 11328-2, CERTIFICA, nos termos do art. 19, §§ 9°
e 11, da Lei Federal n° 6.015, de 31/12/1973, incluidos pelo art. 11 da Lei n° 14.382, de 27/06/2022, que a presente &
copia reprograficadigital de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacao juridica atualizadado imével com
respeito as alienagdes, dnus reais, prenotacoes e existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias, até a data
de 22/08/2024, salvo o que ja se encontra noticiado anteriormente. Serve a presente como certiddo VINTENARIA no
caso de a matricula ou registro anterior tiver sido feito hd mais de 20 anos. O referido é verdade e da fé. Sdo Paulo,
26/08/2024. Assinado digitalmente.

Oficial..: RS 42,22
Estado...: R$ 12,00
IPESP....: RS 8,21
Reg.Civil: R$ 2,22
Trib.Just: RS 2,90

.«.0Nr

ISSON....: RS 0,86
MP.......: RS 2,03
TOTAL....: RS 70,44

Pedido n.° 1255760, de 26/08/2024.

Recibo provisoério de servigo: 0000001255760
https://nfe.prefeitura.sp.gov.br/rps.aspx
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HVEG NI L - RECHTRO 3o CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DE SAO PAULD

|'I'|I|:H'|:"||||i
| =53.386- ](""’] o Bote, s bl |2 aunm 86

L

INGVEL:= Um prédic e ssu respectivo jerrenc, si os &
do Hipbdromo, sch n¥ §03, antigo n® 175, no 6f

distrito=Brds; desta Copital, medinde 6,15 metroa do frant

por 26,90 wetros da frente sos fundee, encerramdo a Area t

onr

.
. ®

tal da 166,00 metros gquadredos, comfromtande de wm lade 5
proprisdade de Adeline da Amunciagiio; de sutre ladoe com - - o E
propriedade de herdeiroca de Ana da Almeida, o nos fundos - 3'{;
com propriedade de gquew de direito.- ;"‘E"
T )
RIFULIRTE MUNICIPAL;= 027.007.0138-0 5%
PROPRIETARIOS:~ EDOMIRICO BOGICK, propristirioc, e sua mu - %@
lher com quem & casado om sagurdas ndpclas, ‘g
no regime da separagio de bens, AMERICA TEDESCO ROGICE, de- =
prendas domdstices, brasileiros, residentes e dowiciliados-
nesta Capitsl, ne lLargo da Concérdia, n® 107, apt? 402.- p
REGISTRO ANTERIONi- TramscrigBes nt 2226 @ 28,004, deats| E5
Cortorio.— %-* g
A Escrevente l:- 1§ tadn, {irlete Pessca). O- ié
oficdal, _ | (Joad Six8c),- is
o
nl::l":l..l. da .. = Pela Cartass

da M.Iuﬂiluﬂ lub-:rml.u om 27 da favareirs de 1.974, pelo-
Eascrivie do Caftério do Tt Offeio, & assinada pele Juis de-
Direite da 7* Vora, ewbos do Civel da Comurca desta Capital
extrafda dos autos (procease n* 2.498/70) da agio de Adjudi
cagio Compulsfria wovida por CANLOS DOS ANJOS MESSIAS, cone
tra o Eepblic de Edomirico Regick, prosseguida contra: F.
AMERTCA TEDESCO ROGICK, vifdva, de prendas dondsticas; 2) -
EDOMIRICO ROGICK JUNIOR, casado, residente na rua Tuiuti,ns
T|208; 3) MILTON ROGICK, residente na rua Vieconde da Parnaf.-
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™ matrious Mhs
el
Loy T
Parmafbe, nf 2,.610; &) aLalfpe ROGICK, resldente na mma .;u.*.-
pegd, nt 116; 5) AMENATDE ROGICE, residente na Avenida Rio-
Branco, n* 1,448; 6) CHEVENICE ROGICK, residente na rua Al-
cintara nt 92, Cawsa ;3 8, T) NILZA ROCHA ;, Tasidentes na roa-
Vizconde de Formafbe, n? 2,610; todos malores, brasileiros,
@ domiciliados nasta Capital, e de corformidade com n sente
=ga de 07 de junho de 1,972, confirmada por Acdrdfo om Pri.
welrs Clwara do 3sgunde Tritunsl ds Algada Civil, de 17 de-
Julhe de 1,973, o imdvel deata matricula, fol adjudicadc a-
CARLOS [0S ARIDS MESSIAS, brasileires, casedo, benedric, re-
sidente # domiciliando nesta Capital, na rua Mongéis, n? 1738|
pelo valbr de Cr§.450,00, as to a0 compromissc de-
Venda o compra inscrite sob nf /7.683, naste Cartirio.- & Eg

crevente habildtada, {Arlete Pessoca). 0 --
Oficial, {Fosd simiio).-

|
B, 2753.986: Hko Waulo; B ds wale de 1986 e eaciltirs da =
231 de abril de 1986 do 7¢ Cartoric de notas desta capital, —-
@ da certidic de cossmenteo subscrita en 26 de fevereirs de -
1986, pelo escrevente autorizdde do Registro Civil do 339 -
Subdistrito~Alto da Mooca, desta capital, extraida do termo
15.567,fle. 185 liveoc B-48, e verifica fgua,; Carlos dos An-
joB Messias, por ocasido da agulsicio do imovel desta matri
cula, era casado no regime da separagho de =

com Rosa Lo
pes Maselas, cojo matrimonis realizeu-se da dezenlrs

de 1963.,- A Es te habilitada, {Arlete Pes-
scal © uumu%&th:i Simdo)

\\mntinua ng ficha 2

onr

.
. ®
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LIVRD Nt & - REGISTRO

Wiy 3° CARTORIO DE REGISTRO JDE IMOVEIS
DE SAD0 PaUL
HIMI

=53,386= ( =2 |
] §&o Poule, Bde mal de 19 85 .
s LI c
_continuacao da watricula 53.386 @)
R.3/53.3B6: Sio Paulo, 3 de maic de 1986 Por escrituora de '.

23 de abril de 1986 do 79 Carteorio de notas desta capital,-
{livee 43%3 £la,. 215), Carlos doa Anjos Measlas,; aposentado
RG.1.205,741-8P CPF.025,147.616-91, asslstido de sua mulher
Rosa Lopes Messias, do lar, RG.3.459,.549-5P, brasileiros, -
cas ados no regime da separagio obrigat oria de bens antes -
da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta capital, -
digo, domiciliados em Santos, deste estadc, na Avenida vi-
cente de Carvalho, %6, apt. 1ll, tranemitiu por wenda feita
& STARDUP S/h. INDUSTHRIA DE RDUPAS,; com seds na cldade de -
Botucath, deste estado, na rua Dr. Jaguaribe ne 3,020, CGC.
61.087.581,/0001-35, pelo valor de CE$55.547,29, o imovel cb
jeto desta matriculs, gue atvalmente tem as seguintes con-
frontagoes: pelo lado direito de guem da rua olha para o
imewval, com ¢ predic no &609; pele lado esguerdo com o predo
n? 535, e nos fundos coan terreno da rua Coronel Antonio Max
celo, de propriedade de Staroug Indugtria de Roupag.= A
Escrevante habilitada, il tArlate Pesecal O Ofi-
clal {Tose Simac)

Cortilio amigda peln SRE|
www.registradores.on r.arg.hr

Soavago e A dlim aribi
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- LT Paulo, 14 1.002.-
Em cumprimento soz Offcios n%s 151/2002 SCO2 ¢ 1532002 SC02, expedidosem 17
de abril de 2.002 e 15 de abril de 2.002, pelo Juizo de Direits da 2* Vara Federal de
Bauru, deste Estado — 8" Subseqdo Judicidria desta Capial, extraidos dos autas (pros.
2002.61.08.002344.5) do Medida Castelar feguernda pelo  Ministdrio Pdillico
Federal, procede-se a este registro para consignar que por decisBo do referide Juize,

proferida em 11 de abrilde 2.002, na medida requeride contra a proprietériz
- enhtinua no verso -

SaeC
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" malrisuls Fezhe
I 53.386 02 l

3 #.- O Escrevente autorizado,
(fosc Roberto Milla Ferrae) -

Ar.S- 20102008 Prenotacio u” 296,870 de 08/1 82006 -

Mnu&hlmmmrmmmmkm
eom o oficio n® 1.079/2008 SC02, expedido em 15 de sstembro de 2,008, pelo Julzo
&mﬁmarvmrmmmmm'rwrmm
Paulo-SP, extreido dos sulos (processo n® 20026108 002344-5) da AcSo Cautelar
Penal ajuizads pelo MINISTERIO PUBLICO FEDERAL, em face de STAROUP
S/A INDUSTRIA DE ROUPAS, e outros, nos termos da sentenca de 05 de
md:lﬂﬂi{ i mmmmmm Miirio

zﬁutmmwdum dulB‘Td:chlndnHm;dmtmutﬂxm
dginas 255260), e da da certidio sobre tribuwlos imobilidrios — dados
mfﬂllmmmllﬂ:mkm pela Prefeitura do
Municipio de 880 Paulo, verifica-se que, o imével chjeto desta matricula ¢
:mmmuimnﬁr através do contribuinte municipal n
H'J’.lﬂf.ﬂlﬂ-‘-" (Luiz Mg , escrevente hahilitado - Aluizio de Freitas

'mmmmmnqmdmmihvﬂﬁtuhmﬁamumm
extraordindria realizada aos 14 de novembro de 2007, regisirada sob n® 429 059/07-3,
aos 27 de novembro de 2007, na Junta Cometcial do Estado de 3o Psolo - Jucesp,
publicads 80s 14 de dezembro de 2007, no Difrio Oficial Empresanial deste Estado,
verifica-se que, & progrietiria constante do R.03, STAROUP S/A INDUSTRIA DE
ROUPAS, slitrou sun razfio social para BOTUCATU TEXTIL S/A.- (Luiz
m]m. pscreyinte habilitado - Alizio de Freitas Spinocla Berenguer,
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M“I““ 3° OFICTAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
MATRICULA  FICHA DE SA0 PAULO
‘ 53.386 H 03 LIVEO N2 -REGISTRO GERAL \j\

.s.0Nr

B3- E42009 - Prenotscdo n® 302601 de 27032009 -

Pele mesme escritore que deu origem 4 Av4, a proprietdria constanie do R.03, BOTUCATU
TEXTIL S/A, com sede em Botucatu, neste Estado, na Avenide Deputade Dante Delmanto, n°
3.010, 34 qualificada, tramsmitin por vends feita & MOHAMAD SAID JAAFAR, cmpresinic,
RG. n® 38 996 407-4-5P, CPF. n® 227.093.748-11, casado sob o regime da separacdo de bens, na
vigincia da Lei 0" 651577, conforme senicoga proferida sox 21 de setembro de 2006, transidada
em julgado e averbada 4 margem do terme de casamento, com PERCIA APARECIDA DE
CARVALHO JAAFAR, do coméreio, RG. n® 25391.908-3-8P, CPF. n" 163.455 538-40,
brasileiros, residentes e domieilindos nesta Capital, na Rua Julio Ribeire, o® 85, pelo prego de RS
232.440,00, vel objety desta matricula.- (Luiz Mandarino Junior, Escrevente habilitado -

it Spinola Hercnpu , Bsgrevente autorizado) - ; ” —
i T

W01 - Prenglachio a® 362.879 de 15032013 -

Fica indispenivel o imdvel abjeto desta matricula, de conformidade com o Mandads expedida
em 07 de fevereing de 2013, pelo Juizo de Direito da 1* Vara Clvel da Comarca de Botucatu,
desiz Estado, extmido dos autos (processo n® 0002002-46.2013.8.26.0079 - ordem 1° 274:2013)
da sclio movide por BOTUCATU TEXTIL S/A. nos termos do artigo 247 da Lei 6.015/73
(Ricardo Rodrigues de Andrade, Fscreveme habilitndo - Maro Aparecido de Lima Bassi,
Escrzvente autorizado) -

S condm S Svedroiha = 3% M-
Ay, 10~ A0 - x -
Fica canceleds & vends & compra regisirada sob n® ¥ nesta matricula, de conformidade com o
offcio expedido em 31 de janeivo de 2024, pelo Juizo de Direrto da 1* Vara Civel do Foro da
Comarca d= Botucatu, deste Estedo, nos aotes do processo o OR02002-46.2013, 8,26, (K79, nos
termos da r, sentenga de 16 de julbo de 2017, retomands o imdvel objeto da presente & titulandade
de dominic de BOTUCATU TEXTIL 8/A, jéi qualificads - (Flivio Firmino Silva, Escrevente
habilitado - Joio Henrigue Alves Messias, Escrevente autorizado).-

Sele F113ZE1331 00000005248 3024N B -
Oogta %&? | .

Continua no verso
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g8
10/04/2024

Do oficio expedido em 12 de margo de 2024, pelo Julzo de Diredo da 1* Vara Civel do Foro da

Comarca

de Botwcgtu deste FEotads, extraido dos sutos  do

1255761

st ¢ 0

JHMSJS-JI.‘H}_:IH £.26.0079, verifica-ge que, o imdvel objeio desta matriculs foi arrecadado, nos
uutes du faléncia da empress BOTUCATU TEXTIL S/A., jb qualificads - (Fldvio Firmino Silva,

Escrevente habilitado - Mirio Aparecido de Lima Bassi, Escrevents autorizada). -

LT
MATRICTLA

Av.]t-

i
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GEORGE TAKEDA, 3° Oficial de Registro de Imdveis, codigo (CNS): 11328-2, CERTIFICA, nos termos do art. 19, §§ 9°
e 11, da Lei Federal n° 6.015, de 31/12/1973, incluidos pelo art. 11 da Lei n° 14.382, de 27/06/2022, que a presente &
copia reprograficadigital de inteiro teor da matricula referida, refletindo a situacao juridica atualizadado imével com
respeito as alienagdes, dnus reais, prenotacoes e existéncia de agdes reais e pessoais reipersecutorias, até a data
de 22/08/2024, salvo o que ja se encontra noticiado anteriormente. Serve a presente como certiddo VINTENARIA no
caso de a matricula ou registro anterior tiver sido feito hd mais de 20 anos. O referido é verdade e da fé. Sdo Paulo,
26/08/2024. Assinado digitalmente.

Oficial..: RS 42,22
Estado...: R$ 12,00
IPESP....: RS 8,21
Reg.Civil: R$ 2,22
Trib.Just: RS 2,90

.«.0Nr

ISSON....: RS 0,86
MP.......: RS 2,03
TOTAL....: RS 70,44

Pedido n.° 1255761, de 26/08/2024.

Recibo provisoério de servigo: 0000001255761
https://nfe.prefeitura.sp.gov.br/rps.aspx

Certidia amBda peio SRE|

www.registradores.onr.org.br
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PR~EFERA DE
SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imovel:

Local do Imoével:
R HIPODROMO, 609 - 621 E 629

BRAS CEP 03051-000
Imoével localizado na 22 Subdivisdo da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:

R HIPODROMO, 609 - 621 E 629
BRAS CEP 03051-000

Contribuinte(s):
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m2): 1.138
Area n&o incorporada (m?2): 0
Area total (m?): 1.138

Dados cadastrais da construcao:

Area construida (m?): 2.420
Area ocupada pela construgdo (m?): 920
Ano da construgao corrigido: 1974

Valores de m? (R$):

- de terreno: 2.388,00
- da construgao: 1.907,00

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 2.717.544,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construcéao: 1.707.528,00
Base de calculo do IPTU: 4.425.072,00

Testada (m):
Fragéao ideal:

Padrao da construcao:

Uso: industria

027.007.0174-7

32,85
1,0000

5-D

fls. 2012

Certidao de Dados Cadastrais do Imovel - IPTU 2025

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro

Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por

esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no

lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2025.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 18/03/2026, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

Data de Emissao: 18/12/2025
Numero do Documento: 2.2025.006064298-5

Solicitante: MARCELO SARNELLI LEMOS (CPF 082.029.608-27)

Este doculhento é conia do nriginnl assinadoldigitalmente nar DRI ANDQ GERAI DO PAMPADQ e Trihunal de Justica do Estada de Sag Pauln _nrotacolado em 11/02/2026 25.19:36 _soh o niimerag WRTII26700123534)

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3002535-51.2013.8.26.0079 e codigo ZPtJoF Jf.



'J040r1dzZ 061p02 8 6/00°92°'8°'STO0Z TS-SEGZ00E 0SSa204d 0 awloul ‘op oluawndogeldualajuodiuge/bd/eubipelsed/iqg snl-dshfesa//:sdny a1s o assade ‘[eulblio o 1Lay
¥£5£2700292N LM 0JaWNU 0 qos ‘ 9£:6T Sk 9202/20/TT Wa ope|odoloid ‘ojned oeS ap opeis3 op Balsn( ap [eungul 8 OAYdNYd OdTvHID OANVY 140 Jod sjuswienbip opeuisse ‘jeuiflio op eidoo 9 ojusw

% 2013
Lw i

:.-i

BRASIL

ol |
A
"5

it
WALIEMOsE

.
W
-

L ]

B Mgt
L]

ANEXO 03

Quadros 03 e 04 — Uso e Ocupacao do Solo
Lei Municipal n° 16.402 de 22 de marg¢o de 2016
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ANEXO INTEGRANTE DA LEI N2 16.402, DE 22 DE MARGCO DE 2016 fls. 2014
Quadro 3 - Parametros de ocupacgdo, exceto de Quota Ambiental
A(;‘:ceat:zli::: e::o Taxa de Ocupagdo Maxima Recuos Minimos (metros) Cota parte
Gabarito Fundos e Laterais méxima de
TIPO DE ZONA ZONA (a) CA. CA. CA. E:é:::g T.0. para lotes ‘:a’a)(lii:;lzl Erente :;':::2 :530 Altura da te:)r:rno
minimo | basico | Maximo 500 igual ou superior ) menor ou edificagao unidade
(m) 2 a 500 metros? (metros) . superior a
metros igual a 10 10 metros (metros?)
metros
zS)( ZEU ZEU 0,5 1 4 0,85 0,70 NA NA NA 3(j) 20
:g“ ZEUa NA 1 2 0,70 0,50 28 NA NA 3(j) 40
g ZEUP ZEUP (b) 0,5 1 2 0,85 0,70 28 NA NA 3(j) NA
g ZEUPa (c) NA 1 1 0,70 0,50 28 NA NA 3(j) NA
z 2EM ZEM 0,5 1 2 (d) 0,85 0,70 28 NA NA 3(j) 20
s ZEMP 0,5 1 2 (e) 0,85 0,70 28 NA NA 3(j) 40
ZC 0,3 1 2 0,85 0,70 48 5 NA 3(j) NA
zC ZCa NA 1 1 0,70 0,70 20 5 NA 3(j) NA
ZC-ZEIS 0,5 1 2 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
ZCOR-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
ZCOR ZCOR-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
ZCOR-3 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
ZCORa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3(j) NA
M 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3(j) NA
1% M ZMa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3(j) NA
s ZMIS 0,3 1 2 0,85 0,70 28 5 NA 3 (j) NA
= ZMISa NA 1 1 0,70 0,50 15 5 NA 3(j) NA
g ZEIS-1 0,5 1 2,5 (f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
o ZEIS-2 0,5 1 4 (f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3 (j) NA
ZEIS ZEIS-3 0,5 1 4(g) 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
ZEIS-4 NA 1 2 (h) 0,70 0,50 NA 5 NA 3 (j) NA
ZEIS-5 0,5 1 4(f) 0,85 0,70 NA 5 NA 3(j) NA
ZDE-1 0,5 1 2 0,70 0,70 28 5 NA 3(j) NA
ZDE ZDE-2 0,5 1 2 0,70 0,50 28 5 3 3 NA
7Pl ZPI-1 0,5 1 1,5 0,70 0,70 28 5 3 3 NA
ZPI-2 NA 1 1,5 0,50 0,30 28 5 3 3 NA
ZPR ZPR 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
19( ZER-1 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
::)‘ ZER ZER-2 0,05 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
z ZERa NA 1 1 0,50 0,50 10 5 NA 3 NA
Q ZPDS NA 1 1 0,35 0,25 20 5 NA 3 NA
£ ZPDS ZPDSr NA 0,2 0,2 0,20 0,15 10 5 NA 3 NA
ZEPAM ZEPAM NA 0,1 0,1 0,10 0,10 10 5 NA 3 NA
w AVP-1 NA (k) (k) (k) (k) 28 NA NA 3()) NA
5 = VERDES AVP-2 NA 1 1 0,3 0,3 28 NA NA 3 (j) NA
= o | INSTITU Al NA 1 4 0,85 0,7 28 NA NA 3(j) NA
2 E CIONAIS Ala NA 1 2 0,5 0,5 15 NA NA 3()) NA
§ & CLUBES AC-1 NA 0,6 0,6 0,6 0,6 20 5 3 3 NA
<L AC-2 NA 0,4 0,4 0,4 0,4 10 5 3 3 NA
Notas:

NA = Ndo se aplica
(a) Nas zonas inseridas na area de protegdo e recuperagdo aos mananciais aplica-se a legislagdo estadual pertinente, quando mais restritiva,
conforme §22 do artigo 52 desta lei.
(b) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, a zona ZEUP passa a recepcionar automaticamente

os parametros da zona ZEU.

(c) Atendidos os requisitos previstos no artigo 83 da Lei n? 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE, a zona ZEUPa passa a recepcionar automaticamente

os parametros da zona ZEUa.

(d) O CAmax sera igual a 4 nos casos dispostos no §12 do artigo 82 desta lei.
(e) O CAmax sera igual a 4 nos casos dispostos nos §22 do artigo 82 desta lei.
(f) O CAmax sera igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 1.000m? (mil metros quadrados).
(g) O CAmax sera igual a 2 nos casos em que o lote for menor que 500m? (quinhentos metros quadrados).
(h) O CAmax serd igual a 1 nos casos em que o lote for menor que 1.000m? (mil metros quadrados).
(i) O recuo frontal serd facultativo quando atendido o disposto nos artigos 67 ou 69 desta lei.

(j) Os recuos laterais e de fundo para altura da edificagdo superior a 10m (dez metros) serdo dispensados conforme disposi¢Ges estabelecidas nos
incisos Il e lll do artigo 66 desta lei.
(k) Ver artigo 30 desta lei.

() Observar as disposi¢Oes estabelecidas no § 42 do artigo 28 desta lei.

(m) Para areas contidas nos perimetros de incentivo ao desenvolvimento econémico Jacu-Péssego e Cupecé, conforme Mapa 11 da Lei n? 16.050,
de 31 de Julho de 2014 - PDE, verificar disposi¢cdes dos artigos 362 e 363 da referida lei quanto ao coeficiente de aproveitamento maximo e
outorga onerosa de potencial construtivo adicional.

Umero WBTU26700123534

19:36,sobon

as

do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026

€ copia
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3002535-51.2013.8.26.0079 e codigo ZPtJoFJf.

Este documento



ANEXO INTEGRANTE DA LEI N2 16.402, DE 22 DE MARGO DE 2016 fls. 2015
Quadro 4 - Usos permitidos por zona
ol TRANSFORMAGAO QUALIFICACAO
3 S 2 | GRUPOS DE ZEU ZEM ZC ZCOR (f) (g) (j) M ZEIS (b) ZDE ZPI
5 g O | ATIVIDADES 2C. 7DE-
9 ZEU | ZEUa | ZEUP | ZEUPa | ZEM | ZEMP | ZC | ZCa ZEIS ZCOR-1 | ZCOR-2 |ZCOR-3| ZCORa| ZM | ZMa | ZMIS | ZMISa | ZEIS-1 | ZEIS-2 | ZEIS-3 | ZEIS-4 | ZEIS-5 | ZDE-1 2 ZPI-1 | ZPI-2
R1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM sIM sIM SIM sIM SIM SIM sIM | SIM SIM SIM sIM sIM SIM sIM sIM SIM sIM SIM sIM
R2h-1 SIM sim SIM sim sim SIM sim siM siM sim siM sim sim siM | sIM sim SIM sim sim siM sim sim SIM sim SIM sim
4 R2h-2 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM sIM SIM SIM sIM SIM SIM sIM | SIM sIM SIM SIM sIM SIM sIM sIM SIM SIM SIM sIM
< R2h-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM sIM sIM SIM sIM sIM SIM sIM sIM
:zj R R2v-1 SIM sim SIM sim sim SIM sim sIMm sIMm sim sim sim sim sim sim
% R2v-2 SIM sim SIM sim sim SIM sim siM sim sim sim sim sim
u R2v-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM sIM sIM SIM sIM sIM
R2v-4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
EHIS SIM sim SIM sim sIM SIM siM siM siM sim sim
EHMP SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
B nRa-1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
é nRa-2 SIM sim SIM sim sIM SIM sIm siMm siMm sIm sIM | sIM siMm SIM siM siM siM sim sim SIM sim SIM sim
.2 z nRa nRa-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM sIM | SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
=] nRa-4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM sIM | SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
E sIM SIM sIM sIM sIM sim sim
Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados numa distancia de até 500m (quinhentos metros) da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas observadas as disposiges estabelecidas no artigo 55 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, s6 é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n2 1.817, de 27 de outubro 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distancia; ensino supletivo; ensino preparatério para escolas; estacionamento privativo do
tipo drive-in.

(g) Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras Sé, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a instalagdo
de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil, saldo de festas e eventos, auditdrios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.

(h) Observado o disposto no artigo 123 desta lei.

(i) Atividade shopping center permitida somente nos lotes localizados na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-Péssego, nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo a Lei n2 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

(j) Nas zonas ZCOR a atividade abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes dependera de anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietérios
limitrofes do imével em que se pretenda a instalagdo do estabelecimento, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios dos imoveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua drea contida na faixa de 100m
(cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento.

(k) Nos parques inseridos em ZEPAM, a permissdo de instalacdo de atividades de comércio e servigos e de espagos destinados a eventos fica condicionada a aprovagdo do érgdo ambiental competente, ouvido o conselho gestor do parque
ou, na auséncia deste, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — CADES.

Este documento é cpia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 19:36 , sob o niimero WBTU26700123534

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3002535-51.2013.8.26.0079 e cddigo ZPtJoFJf.



ANEXO INTEGRANTE DA LEI N2 16.402, DE 22 DE MARGO DE 2016 fls. 2016

ol TRANSFORMACAO QUALIFICACAO

3 S Q| GRUPOS DE ZEU ZEM ZC ZCOR (f) (g) (j) M ZEIS ZDE zpPl

£ | S 2| ATIVIDADES —

o |v ZEU | ZEUa | ZEUP | ZEUPa | ZEM | ZEMP | ZC | ZCa | ..o | ZCOR-1 | ZCOR-2 | ZCOR-3 | ZCORa [ ZM | ZMa | ZMIS | ZMISa | ZEIS-1 | ZEIS-2 | ZEIS-3 | ZEIS-4 | ZEIS-5 | ZDE-1 | ZDE-2 | ZPI-1 | ZPI-2
nR1-1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-2 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-5 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

g nR1-6 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

% nR1-7 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

% nR1 nR1-8 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

g nR1-9 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

12 nR1-10 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

2 nR1-11 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-12 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-13 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-14 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-15 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR1-16 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados numa distancia de até 500m (quinhentos metros) da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas observadas as disposiges estabelecidas no artigo 55 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, s6 é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n2 1.817, de 27 de outubro 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distancia; ensino supletivo; ensino preparatério para escolas; estacionamento privativo do
tipo drive-in.

(g) Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras Sé, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a instalagdo
de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil, saldo de festas e eventos, auditérios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.

(h) Observado o disposto no artigo 123 desta lei.

(i) Atividade shopping center permitida somente nos lotes localizados na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-Péssego, nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo a Lei n2 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

(j) Nas zonas ZCOR a atividade abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes dependera de anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietarios
limitrofes do imével em que se pretenda a instalagdo do estabelecimento, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos proprietarios dos imdveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua area contida na faixa de 100m
(cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento.

(k) Nos parques inseridos em ZEPAM, a permissdo de instalacdo de atividades de comércio e servicos e de espagos destinados a eventos fica condicionada a aprovagdo do érgdo ambiental competente, ouvido o conselho gestor do parque
ou, na auséncia deste, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel — CADES.

Este documento é cpia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 19:36 , sob o niimero WBTU26700123534

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3002535-51.2013.8.26.0079 e cddigo ZPtJoFJf.



ANEXO INTEGRANTE DA LEI N2 16.402, DE 22 DE MARGO DE 2016 fls. 2017

Q| TRANSFORMAGAO QUALIFICACAO

g 5 g GRUPO ZEU ZEM zC ZCOR (f) (g) () M ZEIS ZDE ZP|

IE' g O | ATIVIDADES ZC-

g |»v ZEU | ZEUa | ZEUP | ZEUPa | ZEM | ZEMP | ZC | ZCa ZEIS ZCOR-1 | ZCOR-2 | ZCOR-3 | ZCORa | ZM | ZMa | ZMIS | ZMISa | ZEIS-1 | ZEIS-2 | ZEIS-3 | ZEIS-4 | ZEIS-5 | ZDE-1 | ZDE-2 | ZPI-1 | ZPI-2
nR2-1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim sIMm sim SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
nR2-2 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim sIMm sim SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
nR2-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM sIM SIM SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
nR2-4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM sIM SIM SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
nR2-5 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim sIMm sim SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
nR2-6 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim sIMm sim SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
nR2-7 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM sIM SIM SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim

nR2 nR2-8 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM SIM sIM SIM SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
nR2-9 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim sIMm sim SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
= nR2-10 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim sim sim SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim

g nR2-11 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

a nR2-12 SIM SIM SIM SIm SIM SIM SIM | SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

E nR2-13 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim sim sim SIM | SIM SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim

g nR2-14 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim SIM | SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

’§ nR2-15 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim SIM | SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR3-1 SIM SIM SIM SIM SIM SIm SIM | SIM SIM sim SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR3-2 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM sim SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM ! SIM
nR3-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim SIM SIM sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
nR3-4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR3-5 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM

nR3 nR3-6 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
nR3-7 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM sim sim sim sim SIM sim SIM SIM SIM sim
nR3-8 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM | SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
nR3-9 SIm SIm SIm SIm SIm SIm SIM | SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados numa distancia de até 500m (quinhentos metros) da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas observadas as disposi¢Ges estabelecidas no artigo 55 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, s6 é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n2 1.817, de 27 de outubro 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distancia; ensino supletivo; ensino preparatério para escolas; estacionamento privativo do
tipo drive-in.

(g) Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras Sé, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a instalagdo
de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil, saldo de festas e eventos, auditérios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.

(h) Observado o disposto no artigo 123 desta lei.

(i) Atividade shopping center permitida somente nos lotes localizados na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-Péssego, nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo a Lei n? 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

(j) Nas zonas ZCOR a atividade abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes dependera de anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietarios
limitrofes do imdvel em que se pretenda a instalagdo do estabelecimento, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios dos iméveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua drea contida na faixa de 100m
(cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento.

(k) Nos parques inseridos em ZEPAM, a permissdo de instalacdo de atividades de comércio e servigos e de espagos destinados a eventos fica condicionada a aprovagdo do érgdo ambiental competente, ouvido o conselho gestor do parque
ou, na auséncia deste, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — CADES.

Este documento é cpia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 19:36 , sob o niimero WBTU26700123534

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3002535-51.2013.8.26.0079 e cddigo ZPtJoFJf.



<t
fls. 2018 5
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TRANSFORMAGAO QUALIFICACAO §
§ 5 o | SRUPOS DE ZEU ZEM ZC ZCOR (f) (g) (j) M ZEIS ZDE ZPI (d) o
|8 @ | ATIVIDADES 8 %
3| ZEU | ZEUa | ZEUP | ZEUPa | ZEM | ZEMP | zC | zCa ZZ;S ZCOR-1 | ZCOR-2 | ZCOR-3 | ZCORa | ZM | ZMa | ZMIS | ZMISa | ZEIS-1 | ZEIS-2 | ZEIS-3 | ZEIS-4 | ZEIS-5 | ZDE-1 | ZDE-2 | zPI-1 zpl-z?
=
Ind-1a-1 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM _‘:':
Ind-1a-2 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM 'u—
|nd-1a-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM g
Ind-la Ind-1a-4 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM é
- |nd-1a-5 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM <"E
é Ind-1a-6 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM g
uz_, Ind-1a-7 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM “:_
[a)
E Ind-1b-1 SIM SIM ‘ SIM SIM SIM SIM SIM SIM - SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM g
o Ind-1b-2 SIM SIM *‘ SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
12 |nd-1b-3 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM g
z Ind-1b-4 SIM SIM ‘ SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM .Ex_
Ind-1b |nd-1b-5 SIM SIM ‘ SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM 5
Ind-1b-6 SIM SIM ‘ SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
Ind-1b-7 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
Ind-1b-8 SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM SIM
Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados numa distancia de até 500m (quinhentos metros) da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas observadas as disposiges estabelecidas no artigo 55 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, s6 é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n2 1.817, de 27 de outubro 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distancia; ensino supletivo; ensino preparatério para escolas; estacionamento privativo do
tipo drive-in.

(g) Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras Sé, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a instalagdo
de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil, saldo de festas e eventos, auditdrios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.

(h) Observado o disposto no artigo 123 desta lei.

(i) Atividade shopping center permitida somente nos lotes localizados na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento econémico Jacu-Péssego, nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo a Lei n2 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

(j) Nas zonas ZCOR a atividade abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes dependera de anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietérios
limitrofes do imével em que se pretenda a instalacdo do estabelecimento, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos proprietarios dos imdveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua area contida na faixa de 100m
(cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento.

(k) Nos parques inseridos em ZEPAM, a permissdo de instalagdo de atividades de comércio e servigos e de espagos destinados a eventos fica condicionada a aprovagdo do érgdo ambiental competente, ouvido o conselho gestor do parque
ou, na auséncia deste, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — CADES.

Este documento é cpia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Esta

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3002535-51.2013.8.26.0079 e cddigo ZPtJoFJf.
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TRANSFORMAGAO QUALIFICACAO

WBTUP6700123534

GRUPOS DE ZEU ZEM zC ZCOR (f) (g) (i) M ZEIS ZDE ZPI (d)

ATIVIDADES

CAT. USO
SUBCAT. USO

ZEU | ZEUa | ZEUP | ZEUPa

ZDE-1 | ZDE-2 | ZPI-1 | ZPI-

.

niimero

Ind-2-1

D:36}, S0

Ind-2-2

Ind-2-4

Ind-2-5

Ind-2-6

Ind-2-7

Ind-2

Ind-2-8

Ind-2-9

NAO RESIDENCIAL

Ind-2-10

Ind-2-11

Ind-2-12

Ind-2-13

Ind-2-14

Ind-2-15

Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados numa distancia de até 500m (quinhentos metros) da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas observadas as disposiges estabelecidas no artigo 55 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de prote¢do aos mananciais, so é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n2 1.817, de 27 de outubro 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distancia; ensino supletivo; ensino preparatério para escolas; estacionamento privativo do
tipo drive-in.

(g) Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras Sé, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a instalagdo
de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil, saldo de festas e eventos, auditérios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.

(h) Observado o disposto no artigo 123 desta lei.

(i) Atividade shopping center permitida somente nos lotes localizados na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-Péssego, nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo a Lei n2 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

(j) Nas zonas ZCOR a atividade abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes dependera de anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietérios
limitrofes do imdvel em que se pretenda a instalagdo do estabelecimento, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios dos iméveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua drea contida na faixa de 100m
(cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento.

(k) Nos parques inseridos em ZEPAM, a permissdo de instalagdo de atividades de comércio e servigos e de espagos destinados a eventos fica condicionada a aprovagdo do 6rgdo ambiental competente, ouvido o conselho gestor do parque
ou, na auséncia deste, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — CADES.

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica o E

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3002535-51.2013.8.26.0079 e cddigo ZPtJoFJf.
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Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados numa distancia de até 500m (quinhentos metros) da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas observadas as disposi¢Ges estabelecidas no artigo 55 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de prote¢do aos mananciais, s6 € permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n2 1.817, de 27 de outubro 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distancia; ensino supletivo; ensino preparatério para escolas; estacionamento privativo do
tipo drive-in.

(g) Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras Sé, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a instalagdo
de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil, saldo de festas e eventos, auditérios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.

(h) Observado o disposto no artigo 123 desta lei.

(i) Atividade shopping center permitida somente nos lotes localizados na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento econémico Jacu-Péssego, nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo a Lei n2 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

(j) Nas zonas ZCOR a atividade abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes dependerd de anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietdrios
limitrofes do imdvel em que se pretenda a instalagdo do estabelecimento, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios dos iméveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua drea contida na faixa de 100m
(cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento.

(k) Nos parques inseridos em ZEPAM, a permissdo de instalagdo de atividades de comércio e servicos e de espagos destinados a eventos fica condicionada a aprovacdo do érgdo ambiental competente, ouvido o conselho gestor do parque
ou, na auséncia deste, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — CADES.

Este documento é cpia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 19:36 , sob o niimero WBTU26700123534

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3002535-51.2013.8.26.0079 e cddigo ZPtJoFJf.
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Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados numa distancia de até 500m (quinhentos metros) da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas observadas as disposi¢Ges estabelecidas no artigo 55 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, s6 é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n2 1.817, de 27 de outubro 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distancia; ensino supletivo; ensino preparatério para escolas; estacionamento privativo do
tipo drive-in.

(g) Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras Sé, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a instalagdo
de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil, saldo de festas e eventos, auditérios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.

(h) Observado o disposto no artigo 123 desta lei.

(i) Atividade shopping center permitida somente nos lotes localizados na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento econémico Jacu-Péssego, nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo a Lei n2 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

(j) Nas zonas ZCOR a atividade abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes dependera de anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietarios
limitrofes do imdvel em que se pretenda a instalagdo do estabelecimento, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios dos iméveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua drea contida na faixa de 100m
(cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento.

(k) Nos parques inseridos em ZEPAM, a permissdo de instalagdo de atividades de comércio e servigos e de espagos destinados a eventos fica condicionada a aprovagdo do érgdo ambiental competente, ouvido o conselho gestor do parque
ou, na auséncia deste, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — CADES.

Este documento é cpia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 11/02/2026 as 19:36 , sob o niimero WBTU26700123534

Para conferir 0 original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 3002535-51.2013.8.26.0079 e cddigo ZPtJoFJf.
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PRESERVAGAO AREAS PUBLICAS E INTEGRANTES DO SAPAVEL
GRUPOS DE

§ ATIVIDADES | zpr ZER ZPDS ZEPAM AVP Al AC
ZER-1 ZER-2 ZERa ZPDS | ZPDSr (k) AVP-1 | AVP-2 Al Ala AC-1 AC-2
nR2-1 SIM sim
nR2-2

nR2-3

nR2-4 SIM (a)

nR2-5

nR2-6 SIM sim
nR2-7 SIM sim
nR2 nR2-8 sim SIM SIM SIM sim sim
nR2-9 sim SIM sim
nR2-10 SIM sim
nR2-11 SIM (c) SIM (c) SIM (c) SIM sim
nR2-12 SIM

nR2-13

nR2-14

nR2-15 SIm SIM SIM
nR3-1 SIM (e)

nR3-2

nR3-3 SIM sim sim

nR3-4

nR3-5

nR3-6

nR3-7

nR3-8

nR3-9

SUBCAT

CAT. US!

NAO RESIDENCIAL

nR3

Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados numa distancia de até 500m (quinhentos metros) da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas observadas as disposi¢Ges estabelecidas no artigo 55 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, sé é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n2 1.817, de 27 de outubro 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distancia; ensino supletivo; ensino preparatério para escolas; estacionamento privativo do
tipo drive-in.

(g) Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras Sé, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a instalagdo
de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil, saldo de festas e eventos, auditdrios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.

(h) Observado o disposto no artigo 123 desta lei.

(i) Atividade shopping center permitida somente nos lotes localizados na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento econdmico Jacu-Péssego, nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo a Lei n2 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

(j) Nas zonas ZCOR a atividade abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes dependera de anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietarios
limitrofes do imdvel em que se pretenda a instalagdo do estabelecimento, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios dos iméveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua area contida na faixa de 100m
(cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento.

(k) Nos parques inseridos em ZEPAM, a permissdo de instalagdo de atividades de comércio e servigos e de espagos destinados a eventos fica condicionada a aprovagdo do érgdo ambiental competente, ouvido o conselho gestor do parque
ou, na auséncia deste, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel — CADES.
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ANEXO INTEGRANTE DA LEI N2 16.402, DE 22 DE MARCO DE 2016 5. 2023

PRESERVAGAO AREAS PUBLICAS E INTEGRANTES DO SAPAVEL

GRUPOS DE

ATIVIDADES o ZER ZPDS ZEPAM AvP Al AC

CAT. USO
SUBCAT.
uso

AVP-1 | AVP-2 | AVP-3

Ind-1a-1
Ind-1a-2
Ind-1a-3
Ind-1a Ind-1a-4
Ind-1a-5
Ind-1a-6
Ind-1a-7
Ind-1b-1

NAO RESIDENCIAL

Ind-1b-4

Ind-1b I i 1b5

Ind-1b-6
Ind-1b-7
Ind-1b-8

Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados numa distancia de até 500m (quinhentos metros) da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas observadas as disposiges estabelecidas no artigo 55 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, s6 é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n2 1.817, de 27 de outubro 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distdncia; ensino supletivo; ensino preparatério para escolas; estacionamento privativo do
tipo drive-in.

(g) Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras Sé, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a instalagdo
de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil, saldo de festas e eventos, auditdrios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.

(h) Observado o disposto no artigo 123 desta lei.

(i) Atividade shopping center permitida somente nos lotes localizados na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento econémico Jacu-Péssego, nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo a Lei n2 16.050, de 31 de julho de
2014 - PDE.

(j) Nas zonas ZCOR a atividade abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes dependera de anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, de todos os proprietérios
limitrofes do imével em que se pretenda a instalacdo do estabelecimento, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois tercos) dos proprietarios dos imdveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua drea contida na faixa de 100m
(cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento.

(k) Nos parques inseridos em ZEPAM, a permissdo de instalagdo de atividades de comércio e servigos e de espagos destinados a eventos fica condicionada a aprovagdo do érgdo ambiental competente, ouvido o conselho gestor do parque
ou, na auséncia deste, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentdvel — CADES.
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ANEXO INTEGRANTE DA LEI N2 16.402, DE 22 DE MARCO DE 2016

PRESERVAGAO AREAS PUBLICAS
2|5 o | GRuPOS DE
> § a ZER ZPDS AVP Al AC
£ | S S | ATIVIDADES ZEPAM
S|a ZPR

AVP-2 | AVP-3

Ind-2

NAO RESIDENCIAL

Ind-2-11
Ind-2-12

Ind-2-14
Ind-2-15

Notas:

(a) Permitidos oficina automotiva e posto de gasolina desde que localizados numa distancia de até 500m (quinhentos metros) da zona urbana.

(b) As subcategorias Residenciais (R) sdo permitidas observadas as disposiges estabelecidas no artigo 55 da Lei n2 16.050, de 31 de Julho de 2014 - PDE.

(c) Somente a atividade museu, com possibilidade de usos comerciais e de servigos associados.

(d) Nas ZPI localizadas em area de protegdo aos mananciais, s é permitida a subcategoria de uso Ind-1a, conforme Lei Estadual n2 1.817, de 27 de outubro 1978.

(e) Permitidos somente os usos publicos.

(f) Nas zonas ZCOR ficam proibidas as seguintes atividades: albergue; dispensario; flats; apart hotel; hotel; motel; pensionato; pensdo; ensino a distancia; ensino supletivo; ensino preparatdrio para escolas; estacionamento privativo
do tipo drive-in.

(g) Nos lotes localizados nas ZCOR-1 e ZCOR-2 inseridas no perimetro de ZEPEC/AUE nas Subprefeituras Sé, Lapa e Pinheiros, incluindo os lotes externos e lindeiros as ZEPEC/AUE nas respectivas subprefeituras, fica proibida a
instalacdo de usos enquadrados nas subcategorias de uso nR1-2 e nR1-13 e proibidas as seguintes atividades: buffet, buffet infantil, saldo de festas e eventos, auditérios, cinemas, teatros, anfiteatros e arenas.

(h) Observado o disposto no artigo 123 desta lei.

(i) Atividade shopping center permitida somente nos lotes localizados na area contida no perimetro de incentivo ao desenvolvimento econémico Jacu-Péssego, nos termos do art. 362 e Mapa 11 anexo a Lei n? 16.050, de 31 de julho
de 2014 - PDE.

(i) Nas zonas ZCOR a atividade abrigo de medidas protetivas para criangas e adolescentes dependerd de anuéncia expressa, devidamente firmada e registrada em Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos, de todos os
proprietarios limitrofes do imdvel em que se pretenda a instalagdo do estabelecimento, bem como de, pelo menos, 2/3 (dois tergos) dos proprietarios dos imdveis que tenham mais de 50% (cinquenta por cento) de sua drea contida
na faixa de 100m (cem metros) medida a partir do perimetro externo do lote a ser ocupado pelo estabelecimento.

(k) Nos parques inseridos em ZEPAM, a permissdo de instalagdo de atividades de comércio e servigos e de espagos destinados a eventos fica condicionada a aprovagdo do 6rgdo ambiental competente, ouvido o conselho gestor do
parque ou, na auséncia deste, do Conselho Municipal do Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel — CADES.
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