Positivo

EDITAL DE LEILAO

O Douto Juizo da 32 Vara Civel do Foro Regional da Lapa da Comarca de S3o Paulo/SP, faz saber a todos
guanto possam interessar que, nos termos estabelecidos neste edital, sera realizado leildo publico, na
modalidade eletronica, pelo Leiloeiro Oficial Erick Soares Teles, JUCESP n? 1.197, através do site
www.positivoleiloes.com.br.

PROCESSO: 1000919-33.2018.8.26.0004 - Execugao de Titulo Extrajudicial.

EXEQUENTE: LIEBHERR BRASIL GUINDASTES E MAQUINAS OPERATRIZES LTDA - CNPJ
44.021.095/0001-03.

EXECUTADOS: ANTURIO LTDA - EPP - CNPJ 03.502.529/0001-00;
ABRAHIM BACIL JUNIOR - CPF 010.382.018-37.

INTERESSADOS: ANTONIO BRAZ FRANZAO - CPF 042.136.908-65;

PREFEITURA DE GUARUIJA - CNPJ 44,959.021/0001-04

12 LEILAO: inicio em 25/05/2026, as 11h00min, e término em 28/05/2026, as 11h00min;
LANCE INICIAL: 100% (cem por cento) do valor da avaliagdo. Nao havendo lance, seguird sem
interrupgdo para o:

22 LEILAO: com término em 17/06/2026, as 11h00min;
LANCE MiNIMO: 80% (oitenta por cento)* do valor da avalia¢do.

DESCRICAO DO BEM: IMOVEL COMERCIAL COM A.T. 2.390,50M?, localizado na Vila Ligia, em Guaruja,
com frente para a Av. Antonio Correia e Rua Anselmo Garcia, composto pelas matriculas n%s 65.174,
65.702, 61.139 e 68,836, todas do 12 CRI de Guaruja/SP, descritas a seguir:

e MATRICULA: 65.174 - LOTE N2 04 DA QUADRA N2 44, DO LOTEAMENTO VILA LIGIA, situado nesta
cidade, municipio e comarca de Guaruja-SP, medindo 10,50m de frente para a Avenida 03, por
25,00m da frente aos fundos, de ambos os lados tendo nos fundos 10,50m, com a area de
262,50m2, confrontando de um lado com o lote 03, de outro lado com a lote 05 e nos fundos com
o lote 08. CONTRIBUINTE: 2-0198-004-000. ONUS: (i) Av.5 - averbacdo de oficio informando que
parte do terreno localiza-se em faixa de marinha; (ii) Av.8 - penhora sobre a parte ideal de 50% do
imovel, decorrente de execucdo trabalhista (Processo n2 1000631-12.2017.5.02.0078), movida por
Lisande dos Santos contra Abrahim Bacil Junior; (iii) Av.9 - penhora sobre a totalidade do imével,
decorrente de execucdo civil (Processo n2 1000919-33.2018.8.26.0004), movida pela Exequente
contra os Executados; (iv) Av.10 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo
n2 1000594-91.2017.5.02.0075, contra Abrahim Bacil Junior; (v) Av.11 - determinada
indisponibilidade de bens, nos autos do processo n? 1001373-41.2019.5.02.0261, contra Abrahim
Bacil Junior; (vi) Av.12 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo n2
1000603-04.2017.5.02.0059, contra Abrahim Bacil Jdnior; (vii) Av.13 - determinada
indisponibilidade de bens, nos autos do processo n? 1000550-23.2017.5.02.0059, contra Abrahim
Bacil Junior; (viii) Av.14 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo n2
1000073-95.2016.5.02.0071, contra Abrahim Bacil Jdnior; (ix) Av.15 - determinada
indisponibilidade de bens, nos autos do processo n? 1000566-16.2017.5.02.0046, contra Abrahim
Bacil Junior; (x) Av.16 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo n2
1000539-65.2017.5.02.0003, contra Abrahim Bacil Janior; (xi) Av.17 - determinada
indisponibilidade de bens, nos autos do processo n? 1000212-60.2016.5.02.0002, contra Abrahim
Bacil Junior; (xii) Av.18 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo n@
1001599-34.2017.5.02.0016, contra Abrahim Bacil Junior; (xiii) Av.19 - determinada
indisponibilidade de bens, nos autos do processo n? 1001956-29.2017.5.02.0011, contra Abrahim
Bacil Junior; e (xiv) Av.20 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo n2

! Conforme determinado em decisdo de fls. 1.000, eventuais lances abaixo de 90%, ser3o analisados pelo juizo para
eventual deferimento ou ndo. Além disso, referida decisao fixou como lance minimo aceitdvel o correspondente a
80% do valor do bem, tendo em vista a localizagdo privilegiada dos iméveis e a existéncia de coproprietario.
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1000007-59.2017.5.02.0046, contra Abrahim Bacil Janior. DEBITOS TRIBUTARIOS: Conforme
certiddo retirada no site da Prefeitura de Guaruja/SP, ndo constam débitos de IPTU sobre este
lote.

e MATRICULA: 65.702 - LOTE N2 05 DA QUADRA N2 44, DO LOTEAMENTO VILA LIGIA, situado nesta
cidade municipio e comarca de Guaruja-SP, medindo 10,50m de frente para a Avenida 3, por
25,00m da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos 10,50m, com a area de
262,50m2, confrontando de um lado com o lote 04, de outro lado com o lote 06 e nos fundos com
o lote n2 08. CONTRIBUINTE: 2-0198-005-000. ONUS: (i) Av.5 - averbacgdo de oficio informando
gue parte do terreno localiza-se em faixa de marinha; (ii) Av.8 - penhora sobre a parte ideal de
50% do imdvel, decorrente de execucdo trabalhista (Processo n? 1000631-12.2017.5.02.0078),
movida por Lisande dos Santos contra Abrahim Bacil Junior; (iii) Av.9 - penhora sobre a totalidade
do imdvel, decorrente de execucdo civil (Processo n? 1000919-33.2018.8.26.0004), movida pela
Exequente contra os Executados; (iv) Av.10 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do
processo n? 1000594-91.2017.5.02.0075, contra Abrahim Bacil Juanior; (v) Av.11 - determinada
indisponibilidade de bens, nos autos do processo n? 1001373-41.2019.5.02.0261, contra Abrahim
Bacil Junior; (vi) Av.12 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo n2
1000603-04.2017.5.02.0059, contra Abrahim Bacil Junior; (vii} Av.13 - determinada
indisponibilidade de bens, nos autos do processo n? 1000550-23.2017.5.02.0059, contra Abrahim
Bacil Junior; (viii) Av.14 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo n2
1000073-95.2016.5.02.0071, contra Abrahim Bacil Jdnior; (ix) Av.15 - determinada
indisponibilidade de bens, nos autos do processo n? 1000566-16.2017.5.02.0046, contra Abrahim
Bacil Junior; (x) Av.16 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo n2
1000539-65.2017.5.02.0003, contra Abrahim Bacil Judnior; (xi) Av.17 - determinada
indisponibilidade de bens, nos autos do processo n? 1000212-60.2016.5.02.0002, contra Abrahim
Bacil Junior; (xii) Av.18 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo n2
1001599-34.2017.5.02.0016, contra Abrahim Bacil Junior; (xiii) Av.19 - determinada
indisponibilidade de bens, nos autos do processo n? 1001956-29.2017.5.02.0011, contra Abrahim
Bacil Junior; e (xiv) Av.20 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo n2
1000007-59.2017.5.02.0046, contra Abrahim Bacil Janior. DEBITOS TRIBUTARIOS: Conforme
certiddo retirada no site da Prefeitura de S3o Paulo/SP, constam débitos de IPTU sobre este lote
no valor de R$421,18 (quatrocentos e vinte e um reais e dezoito centavos).

e IMATRICULA: 61.139 - LOTE N2 06 DA QUADRA 44, DO LOTEAMENTO VILA LIGIA, situado nesta
cidade, municipio e comarca de Guaruja-SP, medindo 10,50 metros de frente para a Avenida 3,
por 25,00 metros da frente aos fundos, de ambos os lados tendo nos fundos 10,50 metros, com a
area de 262,50 metros, confrontando de um lado com o lote 07, de outro lado com o lote 05 e nos
fundos com o lote 08. CONTRIBUINTE: 2-0198-006-000. ONUS: (i) Av.6 - averbacdo de oficio
informando que parte do terreno localiza-se em faixa de marinha; (ii) Av.9 - penhora sobre a parte
ideal de 50% do imdvel, decorrente de execucdo trabalhista (Processo n2
1000631-12.2017.5.02.0078), movida por Lisande dos Santos contra Abrahim Bacil Junior; (iii)
Av.10 - penhora sobre a totalidade do imdvel, decorrente de execugdo civil (Processo n?
1000919-33.2018.8.26.0004), movida pela Exequente contra os Executados; (iv) Av.11 -
determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo n? 1000594-91.2017.5.02.0075,
contra Abrahim Bacil Junior; (v) Av.12 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do
processo n? 1001373-41.2019.5.02.0261, contra Abrahim Bacil Junior; (vi) Av.13 - determinada
indisponibilidade de bens, nos autos do processo n? 1000603-04.2017.5.02.0059, contra Abrahim
Bacil Junior; (vii) Av.14 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo n@
1000550-23.2017.5.02.0059, contra Abrahim Bacil Junior; (viii) Av.15 - determinada
indisponibilidade de bens, nos autos do processo n? 1000073-95.2016.5.02.0071, contra Abrahim
Bacil Junior; (ix) Av.16 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo n@
1000566-16.2017.5.02.0046, contra Abrahim Bacil Junior; (x) Av.17 - determinada
indisponibilidade de bens, nos autos do processo n? 1000539-65.2017.5.02.0003, contra Abrahim
Bacil Junior; (xi) Av.18 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo n9

Av. Paulista, n° 1.499, ¢j.601, Sdo Paulo/SP, CEP: 01311-200, contato@positivoleiloes.com.br
11 91112-4855, www.positivoleiloes.com.br



mailto:contato@positivoleiloes.com.br

Positivo

1000212-60.2016.5.02.0002, contra Abrahim Bacil Jdnior; (xii) Av.19 - determinada
indisponibilidade de bens, nos autos do processo n? 1001599-34.2017.5.02.0016, contra Abrahim
Bacil Junior; (xiii) Av.20 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo n2
1001956-29.2017.5.02.0011, contra Abrahim Bacil Junior; e (xiv) Av.21 - determinada
indisponibilidade de bens, nos autos do processo n? 1000007-59.2017.5.02.0046, contra Abrahim
Bacil Junior. DEBITOS TRIBUTARIOS: Conforme certiddo retirada no site da Prefeitura de S3o
Paulo/SP, constam débitos de IPTU sobre este lotel no valor de R$6.231,12 (seis mil, duzentos e
trinta e um reais e doze centavos).

e MATRICULA 68.836: - UM TERRENO FORMADO PELOS LOTES N2S 08 E 09, DESIGNADO COMO
LOTE 8-A DA QUADRA 44 DA VILA LIGIA, situado nesta cidade, municipio e comarca de
Guaruja-SP., medindo 25,00 metros de frente para a rua Anselmo Garcia, pelo lado direito de
quem da rua olha para o terreno mede 69,00 metros onde confronta com os lotes 01,- 02, 03, 04,
05, 06 e 07, pelo lado esquerdo mede 57,00 metros onde confronta com o lote 10 e pelos fundos
mede 31,50 metros onde confronta com o Rio do Meio, encerrando a 4rea de 1.603,00 metros
quadrados. CONTRIBUINTE: 2-0198-008-000.ONUS: (i) Av.4 - averbacio de oficio informando que
parte do terreno localiza-se em faixa de marinha; (ii) Av.7 - penhora sobre a parte ideal de 50% do
imovel, decorrente de execucdo trabalhista (Processo n2 1000631-12.2017.5.02.0078), movida por
Lisande dos Santos contra Abrahim Bacil Junior; (iii) Av.8 - penhora sobre a totalidade do imével,
decorrente de execucdo civil (Processo n2 1000919-33.2018.8.26.0004), movida pela Exequente
contra os Executados; (iv) Av.9 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo n?
1000594-91.2017.5.02.0075, contra Abrahim Bacil Jdnior; (v) Av.10 - determinada
indisponibilidade de bens, nos autos do processo n? 1001373-41.2019.5.02.0261, contra Abrahim
Bacil Junior; (vi) Av.11 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo n2
1000603-04.2017.5.02.0059, contra Abrahim Bacil Junior; (vii) Av.12 - determinada
indisponibilidade de bens, nos autos do processo n? 1000550-23.2017.5.02.0059, contra Abrahim
Bacil Junior; (viii) Av.13 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo n2
1000073-95.2016.5.02.0071, contra Abrahim Bacil Janior; (ix) Av.14 - determinada
indisponibilidade de bens, nos autos do processo n? 1000566-16.2017.5.02.0046, contra Abrahim
Bacil Junior; (x) Av.15 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo n@
1000539-65.2017.5.02.0003, contra Abrahim Bacil Janior; (xi) Av.16 - determinada
indisponibilidade de bens, nos autos do processo n? 1000212-60.2016.5.02.0002, contra Abrahim
Bacil Junior; (xii) Av.17 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo n2
1001599-34.2017.5.02.0016, contra Abrahim Bacil Junior; (xiii) Av.18 - determinada
indisponibilidade de bens, nos autos do processo n? 1001956-29.2017.5.02.0011, contra Abrahim
Bacil Junior; e (xiv) Av.19 - determinada indisponibilidade de bens, nos autos do processo n2
1000007-59.2017.5.02.0046, contra Abrahim Bacil Janior. DEBITOS TRIBUTARIOS: Conforme
certiddo retirada no site da Prefeitura de S3o Paulo/SP, constam débitos de IPTU sobre este lote
no valor de RS$S28.526,78 (vinte e oito mil, quinhentos e vinte e seis reais e setenta e oito
centavos).

VALOR DE AVALIAGAO: RS 6.400.000,00 (seis milhdes e quatrocentos mil reais), em abril de 2020, que,
atualizado, corresponde a R$ 9.023.533,78 (nove milhdes, vinte e trés mil, quinhentos e trinta e trés
reais e setenta e oito centavos), em abril de 2026.

DEBITO DA DEMANDA: RS 720.445,06 (setecentos e vinte mil,quatrocentos e quarenta e cinco reais e seis
centavos), em fevereiro de 2026 (fls. 986/987), a ser atualizado antes de instalado eventual concurso de
credores.

I - CONDICOES GERAIS: o leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial ERICK SOARES TELES, inscrito na
JUCESP sob n? 1.197, com escritorio profissional a Av. Paulista, n? 1.499, conj. n? 601, Bela Vista, Sdo
Paulo/SP, CEP: 01311-928, e-mail contato@positivoleiloes.com.br, telefone (11) 91112-4855, realizado
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exclusivamente de forma ELETRONICA por meio do site Positivo Leildes, endereco eletrdnico
www.positivoleiloes.com.br.

Compete aos interessados em participar do leildo: a) cadastrar previamente no site; b) solicitar habilitagdo
até 48h antes da data prevista para o encerramento de cada leildo, sob pena de ndo serem analisados,
devendo ainda, se requerido pelo Leiloeiro, apresentar certiddes de idoneidade e prova de capacidade
financeira para a devida aprovacdo, se for o caso; c) ler atentamente o edital de leildo e documentos
disponibilizados no site; d) ao arrematante, enviar o comprovante de pagamento ao leiloeiro no prazo
improrrogavel de um dia atil apds o encerramento do leildo ao e-mail contato@positivoleiloes.com.br ou
outro indicado pelo leiloeiro; e) assegurar que possui os requisitos de estrutura para participar do leildo
via internet (conexdo, equipamento, etc)?; f) analisar detalhadamente os lotes, documentos e informacdes
do leildo, inclusive visitando o(s) bem(ns), quando disponivel, mediante prévio agendamento; g)
atentar-se a todas as regras previstas neste edital de leildo e regras de utilizacdo da plataforma de leildo,
que serdo aceitas no momento do cadastro e estdo disponiveis na plataforma de leildo nos campos
“TERMOS DE USO” e “DUVIDAS FREQUENTES”. O cadastramento e participacdo no leildo implicara na
aceitacdo da integralidade das disposi¢des previstas na Resolu¢io CNJ n2 236/2016% Normas Judiciais da
Corregedoria Geral da Justica®, e demais condicdes estipuladas neste edital.

Il - ONUS: De acordo com o laudo de avaliagdo, a unificagdo n3o foi realizada perante o cartério de
registro de imdveis e perante a Prefeitura Municipal do Guaruja. Todavia, a divisdo ao status original dos
Lotes individualizados conforme descricdo da matricula e do cadastro municipal é factivel, ficando a cargo
do arrematante, se entender pertinente, regularizar a unificacdo. Ndo hd nos autos informacgGes de que
sobre o bem recaia outros 6nus, recursos ou processos.

Il - DEBITOS, ONUS E HIPOTECA: o arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o
bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do
Cédigo Tributario Nacional. Eventuais penhoras e hipotecas serdo extintas com a arrematacao, ficando o
arrematante livre de qualquer obrigacio com esses credores®. Os bens serdo vendidos no estado de
conservagdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condicOes antes do encerramento do certame. Correrdo por conta do arrematante as despesas e os custos
relativos a desmontagem, remocao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados.

IV - PAGAMENTO: 0 pagamento deverd ser A VISTA, a ser pago no prazo de 24 horas do encerramento do
leil3o®, mediante depdsito judicial, em guia emitida pelo Banco do Brasil, tendo como beneficidrio o
TRIBUNAL DE JUSTICA SP - CNPJ 51.174.001/0001-93. Apds a arrematacdo, o leiloeiro encaminhara a
referida guia ao e-mail de cadastro do arrematante. Caberd ao arrematante conferir atentamente os
dados na guia de pagamento, sendo facultado ao prdprio arrematante emiti-la diretamente no Portal de
Custas do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, através do link https://www.tjsp.jus.br/PortalCustas.

V - COMISSAO: a comiss3o do leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) do valor da arrematagdo, ndo estando
incluida no valor do lance. O pagamento sera feito através de transferéncia bancdria em favor do Leiloeiro
ou outro meio por ele indicado e os comprovantes deverao ser imediatamente encaminhados pelo e-mail:
contato@positivoleiloes.com.br.

VI - LICITANTE VENCEDOR: aquele que realizar a maior oferta durante o leildo, nos termos deste edital, é
declarado vencedor da disputa, devendo observar rigorosamente o prazo de pagamento e envio dos
documentos indicados pelo leiloeiro apds a arrematagdo. Caso nao realize e comprove o pagamento da

2 Consulte os requisitos de sistema indicados no site www.positivoleiloes.com.br.

® Res. CNJ n2 236/2016 disponivel pelo link:
https://juslaboris.tst.jus.br/bitstream/handle/20.500.12178/91243/2016 res0236 cnj.pdf?sequence=1&i
sAllowed=y

* Disponivel em: https://www.tjsp.jus.br/Corregedoria/Comunicados/NormasJudiciais

> Art. 908, pardgrafo primeiro, CPC, art. 130, paragrafo Unico, CTN e art. 1.499, CC.

® De acordo com a decis3o de fl. 1.000, “fica consignado que n3o serd permitido o parcelamento.”
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arrematacdo e comissdo do leiloeiro, o licitante serd desclassificado, submetido as san¢Ges legais e sera
chamado sucessivamente o préximo colocado da disputa para realizar o pagamento de sua maior oferta
enviada, ficando todos os licitantes vinculados ao eventual cumprimento de seus lances caso seja
declarado vencedor em até 3 (trés) dias Uteis do término do leildo e/ou até o transito em julgado da
decisdo que homologar o lance vencedor. O Arrematante remisso arcard com o pagamento de 20% (vinte
por cento) do lance em favor da Massa Falida e 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro, a titulo de multa por
inadimpléncia.

VII - POS LEILAO: comprovado o pagamento do lance a vista ou pago o sinal e prestada a garantia, se
parcelado, bem como da comissdo, o leiloeiro lavrara o Auto de Arrematacdo e encaminhard ao processo,
ocasido em que se encerra a relacdo e obrigacdes entre arrematante e leiloeiro. Apds, o Arrematante
devera aguardar a ordem do Juizo para pagar e comprovar nos autos o Imposto de Transferéncia de Bem
Imdvel - ITBI e da taxa judicidria indicada para, entdo, expedir a Carta de Arrematacdo para transmissao do
bem ao arrematante e, sendo o caso, o Auto de Imissdo na Posse.

VIII - CIENTIFICAGAO E PUBLICAGAO DO EDITAL: para fins do disposto no art. 889, incisos | a VIl e
paragrafo uUnico, do CPC, ficam cientes da alienacdo as partes do processo, por seus patronos e
representantes legais (quando for o caso), seus respectivos conjuges, interessados descritos acima ou nao,
ndao podendo alegar desconhecimento diante da publicidade deste edital em rede mundial de
computadores. Este edital serd publicado no sitio eletrénico www.positivoleiloes.com.br, conforme
previsto no art. 887, §2°, do Cédigo de Processo Civil - CPC.

Este certame é regido pelas normas e penas previstas no Cddigo de Processo Civil, Cédigo Penal,
Resolugdo CNJ n° 236/2016, Decreto n° 21.981/1932, Provimento n° 2.614/2021, art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo e
demais normas aplicaveis, em especial no que diz respeito a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de
impedir ou atrapalhar o certame e repara¢do de danos.

S3o Paulo, 17 de abril de 2026.

SIDNEY TADEU CARDEAL BANTI
Juiz de Direito
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