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1 - Apresentacdo do Documento:

O presente parecer técnico tem como finalidade atender a solicitagdo de instituicdo
financeira para fins de avaliacdo de bem imével oferecido como garantia em operagdes de
fianca, penhor, alienagao fiduciaria ou hipoteca.

O documento contempla a estimativa do valor de mercado do imével e, quando aplicavel, a
indicacao do valor de liquidagao forgada ou valor de venda compulséria, conforme as
exigéncias da operagdo em questao.

2 - Metodologia de Avaliacao:

Para a elaboracdo deste parecer técnico, adotou-se o Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado, conforme previsto na norma ABNT NBR 14.653. Esse método tem por
finalidade determinar o valor de mercado do imovel a partir da analise de dados obtidos
em transagoes reais, considerando as particularidades, tendéncias e flutuagdes inerentes
ao setor imobiliario, que frequentemente diferem das observadas em outros segmentos da
economia.

Nesse procedimento, o valor do bem é estimado com base na comparacdo com imoveis de
natureza semelhante, cujas caracteristicas intrinsecas e extrinsecas sejam compativeis. Os
dados utilizados s&o obtidos diretamente do mercado, e os atributos dos imoveis
comparaveis sao ajustados por meio de técnicas de homogeneizagao reconhecidas, de
modo a garantir maior precisdo, consisténcia e coeréncia nos resultados apresentados.

Cabe ressaltar que, conforme o disposto no artigo 3° da Lei n® 6.530, de 12 de maio de
1978, que regulamenta a profissdo de Corretor de Iméveis, compete exclusivamente a esse
profissional a emissao de opinido técnica sobre a comercializagdo de bens iméveis.
Este parecer encontra-se, portanto, em conformidade com o referido dispositivo legal, bem
como com as Resolugoes COFECI n° 957/2006 e n° 1.066/2007, que tratam da elaboragao
do Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica (PTAM).

O Método Comparativo Direto € amplamente reconhecido e adotado tanto pela Associagao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) quanto pelo Conselho Federal de Corretores de
Iméveis (COFECI).

Na hipétese de indisponibilidade de amostras adequadas que atendam aos critérios desse
método, utiliza-se o Método Evolutivo como alternativa. Nessa abordagem, o valor das
edificagdes é estimado separadamente, com base nos Custos Unitarios Basicos de
Construgao (CUB), conforme estabelecido na NBR 12.721:2006.
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3 - Pilares Técnicos e Destaques Relevantes:

— As limitagbes inerentes ao método adotado encontram-se devidamente explicitadas neste
parecer técnico;

— Foi aplicado o método considerado mais adequado, levando-se em conta as imperfeicoes
do mercado, os dados obtidos na pesquisa e a utilizagdo de técnicas reconhecidas de
homogeneizagéo;

— O imével objeto desta avaliagdo foi pessoalmente inspecionado pelos signatarios deste
documento, dentro do escopo da amostra de mercado considerada;

— A responsabilidade técnica por esta avaliagcdo, bem como por todas as conclusdes nela
apresentadas, ¢é integralmente assumida pelo profissional que subscreve este parecer;

— O avaliador declara nao possuir qualquer interesse, direto ou indireto, pessoal ou
profissional, na matéria objeto deste trabalho, tampouco expectativa futura de beneficio
relativo ao imével avaliado;

— As restricdes legais, os eventuais gravames, as disposicdes do Plano Diretor do
Municipio, bem como possiveis alteragdes relativas ao uso ou destinacdo da area foram
integralmente consideradas e encontram-se devidamente relatadas neste documento;

— Este parecer foi elaborado em conformidade com o **Ato Normativo n°® 033/2004 do
CRECI — 92 Regiao/BA**, com o **Ato Normativo n® 001/2011**, que regulamenta a emissao
de avaliagbes de imdveis, e com a **Resolugdo COFECI n°® 957/2006**, que disciplina a
elaboracdo do **Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica (PTAM)** e define a
competéncia legal do Corretor de Imdveis para sua emisséo;

— Ressalta-se, por fim, que todas as normas legais aplicaveis, em ambito municipal,
estadual e federal, foram rigorosamente observadas, com base em analise técnica realizada
pelo profissional responsavel pela presente avaliacao.

4 - Objeto da Avaliacio:

Documento: Avaliagdo Mercadoldgica

Matricula: 4715 — Oficio do Registro de Imoveis e Hipotecas Comarca de Belmonte —
25.05.2010

Cidade: Belmonte - Bahia
Observacgao:

Para fins desta avaliagao, considerou-se que o imovel encontra-se livre de 6nus reais, tais
como gravames, execugoes hipotecarias, hipotecas, contaminacdo do solo ou quaisquer
outras restricdes legais que possam comprometer sua plena comercializago.
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5 — Localizacao, Delimitaciao do Terreno e Fotos:

A propriedade é uma area de terras suburbana correspondente a 20 Ha (vinte hectares), ou
seja, 200.000,00 m2 (Duzentos mil metros quadrados) situado no municipio de Belmonte —
Bahia, de acordo com dados do memorial descritivo a area esta em limite ao NORTE, com o
Sr. Luiz Ricci, ao SUL com terras de Sr. Julio Louzada; a LESTE com a Rodovia BA-001; a
OESTE, com terras do Sr. Luiz Ricci, desmembrada de area maior de 588 Ha (Quinhentos e
oitenta e oito hectares), objeto de matricula sob n° 1601 datada de 03 de Outubro de 1980.

Por esse meio a avaliagdo tera de grande valor para o montante de 20 Ha. (vinte hectares)
e sua localizacao na area suburbana de Belmonte-BA.

A regido esta em grande expansdo urbana, no municipio de Belmonte/BA, extremo sul da
Bahia. O terreno tem area de 20 Ha, que em metragem quadrada sao 200.000 m2, a terra
existente esta proxima do terminal maritimo de Belmonte com saida proxima a BA-275 e
BA-001, existe infraestrutura de orla de praia na regidao como na imagem abaixo.

Sitio Marbela BA @

/

i

Terminal Marmmo
de Belmonte
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Fim da area.
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6 - Caracteristicas Técnicas do Terreno:

O terreno avaliado é composto por uma area total de 200.000,00 m?, no qual existe algumas
edificagdo no local como loteamentos e desenvolvimento de pequenas casas construidas e
a Rodovia BA 001 margea entre os loteamentos e o terreno com a cidade de Belmonte —
Bahia.

Encontramos somente vegetacdo verde mista e area de mata Atlantica proxima ao mar.

7. Consideracoes Finais:

O terreno avaliado, situado em Belmonte/BA, na zona sul da Bahia, encontra-se inserido em
uma regiao de suburbana em desenvolvimento, com boa acessibilidade viaria e proximidade
de infraestrutura rodoviaria basica e terminal nautico, regido suburbana ou zona suburbana
€ uma area que circunda o centro de uma cidade, caracterizada por ser mais residencial e
com menor densidade populacional do que o centro urbano, mas ainda sob influéncia e os
servigcos desta area central, a cidade de Belmonte — Bahia tem um aeroporto para modelos
de avides bimotor e meédio porte.

O terreno possui area total de 200.000,00 m?, caracterizando-se como um ativo de grande
potencial imobiliario, tanto para uso industrial/comercial quanto para requalificagao urbana
com fins residenciais.

Considerando as condigbes rurais e urbanisticas do local, o porte do terreno, a topografia
regular e a infraestrutura ja implantada, constata-se que o imdvel possui potencial para
implantacdo de empreendimentos habitacionais de interesse social ou projetos né&o
verticais. Em cenarios como esse, estima-se que o imével possa alcangar um valor de
valorizagdo em médio a grande prazo, a depender do produto imobiliario adotado, das
diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano (PDDU) e das condi¢cdes de
mercado a época do langamento.

Diante do exposto, conclui-se que o terreno apresenta ndo apenas valor de mercado
justificado pelas benfeitorias n&do existentes mas também expressivo valor potencial |,
sobretudo em fungéo de sua localizagdo estratégica, dimenséo territorial e possibilidade de
incorporacdo futura, essa incorporacdo futura podendo ser lotes ou edificacdo de
condominio residencial de médio a grande porte e/ou instalagao de turistica por ter area de
praia préxima e assim existindo outros empreendimentos existentes ja na regido proxima
ao terreno, empreendimentos de lotes, condominios fechados e também na regido de praia
com estruturas de barracas e restaurantes na faixa da cidade e orla.
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8 - Memorial Descritivo de Calculo:

AMOSTRAL
CIDADE R$ AREA FONTE
PRIV. (m?)
BELMONTE 249.500,00 75 LINK
BELMONTE 748.070,00 1000 LINK
BELMONTE 120.000,00 630 LINK
BELMONTE 350.000,00 500 LINK
BELMONTE 243.000,00 600 LINK
1. HOMOGENEIZACAO

BAIRRO RS AREA PRIV. (m?) R$/m?
BELMONTE 748.070,00 1000 748,07
BELMONTE 350.000,00 500 700
BELMONTE 249.500,00 75 3.326,67
BELMONTE 243.000,00 600 405
BELMONTE 120.000,00 630 190,48
VALOR TOTAL (R$) 5.370,22
MEDIA ARITMETICA (R$) 1.074,04
DESVIO PADRAO (-6%) (R$) 1.009,60
DESVIO PADRAO (+6%) (R$) 1.138,49

AREA PRIVATIVA IMOVEL AVALIADO
M? TERRENO: 200.000,00

FATOR DE CORREGAO: 1,2

VALOR M2 DE DESVIO PADRAO (+): R$ 214.808.000,00
VALOR DO TERRENO: R$ 214.808.000,00
VALOR FINAL COM DESVIO PADRAO: R$ 214.808.000,00

Considerando fator de correcao e média aritmética do metro quadrado existente o valor de

comercializagao final se encontrara no item 9 — valor estimado do terreno.
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9 - Valor Estimado do terreno:

Com base na analise de propriedades com caracteristicas intrinsecas e extrinsecas
semelhantes, e mediante a aplicacdo do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
procedeu-se a ponderagao dos atributos identificados por meio de técnicas padronizadas de
homogeneizagido. Tais procedimentos permitem a determinagdo de valores compativeis
com as diferentes tendéncias e flutuagcbes do mercado imobiliario, as quais,
frequentemente, divergem das dindmicas observadas em outros setores da economia.

Diante dos elementos técnicos analisados, conclui-se que o valor de mercado do imoével
objeto deste Parecer Técnico de Avaliagédo Mercadoldgica é de:

Valor Do Terreno (R$) 214.808.000,00
Variagao (%) £ 5

Valor Minimo (R$) 204.067.600,00

Valor Maximo (R$) 225.548.400,00
Desconto P/ Valor Justo (%) 10

Preco P/ Valor Justo (R$) 193.327.200,00
Desconto P/ Venda Rapida (%) 20

Valor P/ Venda Rapida (R$) 171.846.400,00

10 - Identificacdo e Qualificacdo do Avaliador:

Nome: PETTER MACDONALD MARTINS ROCHA FILZEK
CPF: 336.309.078-14

Titulo profissional: AVALIADOR

Registro CNAI: 45.651

Salvador, 16 de Setembro de 2025

Documento assinado digitalmente

“b PETTER MACDONALD MARTINS ROCHA FILZEK
g Data: 16/09/2025 12:41:32-0300
verifique em https://validar.iti.gov.br
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11 — Anexos:

m Links usados no memorial de calculo.

m https://ba.olx.com.br/sul-da-bahia/terrenos/lote-no-condominio-
vilas-da-praia-belmonte-ba-1434014236

m https://ba.olx.com.br/sul-da-bahia/terrenos/terreno-a-150-metros-
da-praia-1421202631

m https://ba.olx.com.br/sul-da-bahia/terrenos/lote-em-condominio-
em-belmonte-belmonte-belmonte-ba-1436570207

m https://ba.olx.com.br/sul-da-bahia/terrenos/lote-em-condominio-
em-belmonte-belmonte-belmonte-ba-1434880623

m https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-belmonte-bairros-
belmonte-606m2-venda-RS242834-id-2779112140/?
source=ranking%2Crp
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B ESCRITURA DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS

fls, 6531

D OFICIO DO REGISTRO DE IMOV| IS.E HIPOTECAS _

BAHIA /1 5 ¥
1 s

HEGISTRO GERAL- ANO__© =~ Yerof

PODER JUDFGIARID

MATRICULA N2 4,715 DATA  Dh4=11=2010 IDE'\I"’IFh.ACACID IMOVEL 3

constankes da presente escritura que Acard em IIl:l ua vada nea;te Lefibitiario, O

referido é verdade e dou [é DAJ N° 641530-014 Beﬂ\ k Yanera |- Percival
5 q_ r

Pereira da Silva, Oﬁt‘lalDESlgnadGKWCJCKXXXYJIKXXI:(WCXxx:l: A,

BFSTRONT 0Z-MAT. N 4.715-DATA: 06/0%2016: JUSTICA FEDLRAS - 24 VARA DL
SLiCAC JUDICIARIA DA BAIIA. ASSUNTO: I{LUL%‘.m de  Indisponbilidude,
PRI ESSO): 322239201 34013300,_ REQUFRENTE FAZENDA  NACIHONAL
FE iy SIGELGSO, Nos lermos do que dewrmlnn o OFICIOSESED #232010,
crilrow da Justie Federal 24° Vara ca Secgdo fudiciania da Bahia, datado de |8 de Avosio de
i ) RS T T] :)vlull—:xm". Se. D, Fabiw Ramiro, JTuiz Federad 24* Vara/SIBA. Procedo nesta
C WLGESTE DA INDISPONI ILIHADE do Im.‘)vc[ nl'.rjctu desiu 1I1il1|'l|.'=.l|.'J de

R (B l~emu (Ie [llhl\da Criorarias pur se Lrular rlc uima LIL[CFIHII‘Jlr.lJ lud| sial.
fons 4 \,IQ "y I”m. Percival  Pereira  da Siva. Servider

(RT3 0 05 S 0 U v o 00 O R 0 0 O e i 8. 3000 R O O PO O S

[
i -
= 5

&

Rtded, 715 - PE HHUI{\ Protocolo n, 18,300, de h‘u?, 2018 I:,rn cumpr]memo a0 mandade subscnito em U8 de
novembro de 2017, extraido dos autes n® 1027296-15.2016 8.26.0100, da agio dz Exzcugdo de Titwlo Extrajudicial, em
trdmite perante o Juizo da 32° Vara Civel do Foro Central Civel da Comarca do 850 Paulo, requenda por FUNDO DE
INVESTIMENFOS EM DIREITOS CREDITORIOS MULTISETORIAL BVA MASTER 13, contra WRS
GERENCTAMENTO F EMPREENDIMENTOS FTDA e nautras o imdvel desta matricnls For perharado em favor
do requerente para garantia do crédito oo valor de R 6.149 386 19 (seis milhdes, cento e quarenta e nave mif,
quinhentos ¢ oltenta € seis reais ¢ dezenove contavos), Foi nomeado depositinio o exccutade. Daje 9999021 298452,

no valor total de R$ 7.561.92. Szlo eletronico: 2517.A3004720-0 Validagho: 4LIR9AGIMG Belmonte, BA. 13 de julho
de 2618 Thais Carine Guimar@es dos Santos wﬁﬁ . BECTEVEMIE ANOT Zada, MO0 DOODOOON XX

GES ARGOLO.

AV.4/4715 - Prencfagdo n° 18.454, ds 22 de fevereim de 2018, {INDISPONIBILIDADE). Pelo Comuncado
expedido pela Central Naciona! de Indisponibilidade, geradn pelo Protocolos de Indispanibilidade ro
201705.0313.00279152-IA-250, Coédigo HASH: 0a76.0155.02d7.acc6 ade2 fv'c.e6h5 a3a3 4123 40ka,
extrafdo dos autos da agdo. Processo n® 00007528120155050001, em tramite perante a2 3° Vara de Feira
de Santana/BA, procede-se a presente averbagho para constar que foi ¢ecretada a indisponibilidade de bens
de WBS GERENCIAMENTO E EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada. DAJE; 2?15 002 000600, isenta.
Betmonte/BA, 26 de favereiro de 2019 Thais Carine Guimardes dos Santos a_. , Substituta,

18 e ISR AR v B o FoPiRe B P B TS 747D 5 112 81608 R T e B BRI U T sl g v alidatel T4WDS-CLUUBL-HMHK-YSCTT.

por DHAIAMA NEVES BOR

igitalmente

digi
n@?éHE]E"g%SEE??%

hassinado

AV.5/4715 — Prenctagao n® 18.454, de 22 de fevereiro de 2019, {INDISPORIBILIDADE). Pelo Comunicado
expedido peta Central Nacional de Indisponibiidade, gerado pelo Protocolo de Indisponibilidade n®
201810.0913.00824235-1A-350, Codigo HASH:Da76.0155.02d7.acch.ade2 fb1c e6b5 alad 4123 49ba,

.30 10008

iste
ieim|
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extraido dos autos da agSo, Processo n® 00101443820135060025, em framite perante a  26° Vara do
Tiabalhc de Salador/BA, protede-se a presenis averbage para conslar que foi decreteda a
indisponiblidate da bens 42 WBS GERENGIAMENTO E EMPREENDIMENTOS LTDA, js qualificada. DAJE:
2715602000604, iseato. Belmonte/BA, 26 de fevereirg de 2010 Thafs Carine Guimarges dos Santos

Ao o subsiituta, Xooeuoo00000miso0000Io000000G KRG EX XK RRKIONKAX X

AV 614715 — Prenotsciio o° 16.454, de 27 de feveraite d2 2016, (INDISPORBILIDADE). Pelo Comtinicada
axpedido pela Central Nacional de indisponibiidade. gerado pelo Prolocolo de Indisponibiidade n®
201811.2915.00411150-1A-830, Cédigo HASH: 0a78.0155.02d7 acch.ade2 fblc.eB05.2323.4123.40ba,
extraido dos autos da aghic, Processe n® 00014755820125150153, em tramite perante a 62 Vara do Trabatho
de Ribeirdo Prsto, procede-se 8 presente averbaglo para constar que fol decretada 2 indispenibilidede de
bans de WBS GERENCIAMENTO E EMPREENDIMENTGS LTDA, ja qualificaca. DAJE: 2715.002, mne@:z
wenio. Belmonta/BA, 26 de fevereiro de 2018, Thais Cerine Guimardss dos Santos ﬁ

subSHIULE.  JonOCOa00000OEICDON C OO0 OO OO CGADUOCOTOUO000000000G000CO0NNNNN

AV 714715 - Prenotachio r® 18 454, da 22 de faversiro de 2012, {INDISPFONIBILIDADE). Pelo Comunicado
expedido pela Central Nacional da Indisponibiidade, gerado pelo Protocaic de Indisponibifidade n”
01902 2012.00721815-14-100, Codign HASH:. 0a76.0155.0207.acc6. ade2 fbic.e6b5.a3a3 4123.49bs,
extiaidc dos autos da agfo, Processo r® 00005320620135150121, em kamite persria & DADO
INEXISTENTE , proceds-se & presenta avarbagdo para constar qua fod decretada & indisponibilidade de bens
de YWES GERENCIAMENTO £ EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada. DAJE: 2715.002.000603, sento.
Betmonte/BA, 26 de faversito de 2019 Thais Carine Guimaries dos Santos i, substituta

¢ | Avsia715 . Prenotagho n® 1£.463, de 13/03/2019. (RETFICAGAQ DE OFICIO). Retfica-se a averbagio
| meo7 para consignar que, a Indisponibiidade de Bers, processo 00005320620135150221, estd em tramite
porante a2 Vara do Trabalho de S8c Sebastfio, conforme fiulc causal aruivado nesta serventis na
prenctagdo n® 18,454, & sxpedienta imtemia n? 022018 de 12 de marge de 2014, DAJE: 2517 0020008141,
isanio. Belmonta/BA, 14 de margo de 2018 ¢ : \_}' , oficiala sunsiiuta. 0oooeoBOIOUINKR

WAV 8I4T15 — Prenoiagio n® 18.489, de 10 de abril de 2019. (INDISPONIBILIDADE). Pale Comunicade
gxpedido pela Centrsf Nacional de Indisponibilidade, gerado pelo Protoculo de Indisponibiiidade n¥

or DHAIANA NEVES BORGES ARGOLO.

gednadens AsnadosRaasinde lmoyves, Rapaaliden adnsumenie-gsusn apsinalae sessehinsdasnasaalatadeimgyeals arg brivalidate/ TAWD S-CUSBL-HMHK-YSCTT.

g
| [R01903.1509.00721196-1A-849, Codigo HASH:  oB3a fdi0c.0629.2808 86e 154c 6942 d7ch Obaa adc, %
: exiraido dos autos da agdo, Processo n” 60102821820155050581, em Yramite perante a Vara de Ipiau/BA, ;%5
| procade-se a presarte averbapio para constar que foi decretada  indisponibiidade de bens de WBS | 23
GERENCIAMENTO E EMPREENDIMENTOS LTDA. J6 ayalficada. DAJE. 2715.002.000625, isento 5%
Fiaimanta/RA, 10 de abril de 2016, Natdia Murad do Prads i
-
=24
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MATRICULA i e 713

DATA Eﬁ”ﬁj'EUlq___|um||1‘-|c.e\(:§tm DO IMOVEL  YI00000000C00KER

imobiligrio. . .

UMA AREA DE_TERRAS SUBURBANA
200,000,00m2 {DUZENTOS MIL METROS DUADRADGS), com suas confrontagbes, de acordo com Planta &
Memorial Descritivos: limita-se ao MORTE, com o 5r. Luiz Ricci, ao SUL, com terras de Jdlio Louzada; a LESTE,
com a Redovia BA-001; a OESTE, com terras de Luiz Ricci, desmembrada de drea maior de 588,00ha.
[QUINHENTOS E OITENTA E DITO HECTARES), chieta da matricula sob n#1. 611 datada de 03 de Qutubro de
1980. PROPRIETARIDS: : 19- ALBERTO ALVES CARVALHO, brasileiro, casado pelo regime de comunhido pareial
de bens, engenheiro, portador da Cédule de Ildentidade de nEB43. 095-55P-BA, = do CPF/MF sob
n2167.156.515-68, com domicilio residencial na Rua das Athatrozes, n51, Quadra H-2,Lote 04, Condominia
Alphaville, Residencial Itaparica, Bairro de Alphaville i, Salvador-Bahia, 2- ANDRE LUK PERRONE DE DLIVEIRA,
brasileiro, administrador de empresas, casado, pelo regime de comunhao parcial de bens, ‘portador da Cédula
de Identidade de nE02. 246, 344-52-55P/BA, e do CPF/MF sob n2458. 9346.675-49 com seu domicitio na Rua Dr.
Eduardo Baiana, n247, Apt? n?1902, praga — Pituba, Bairro da Pituba na Cidade de Salvador-Bahia; 03-Sr.
RUBENS FRAIHA BUSTANI, brasileiro, casado sob o regime de cormurhio parcial de bens, engenheiro,
partador da Cédula de Identidade de n22. 098 548-SSP-BA, e do CPF/MF sob o n2358. 162.955-0C, com seu
domicilic residencial na Rua Ceara, Ed. Mans3o Feliz |, n2832, Apto. 1.302, Bairro da Pituba na Cidade de
Salvadar-Bahiz, e 04 Sr, RIVALDD SOUZA BOTQ, brasileira, casado pelo regime de comunhdo universal de
bens, quimico industrial, portador da Cédula de identidade de n®1. 103.495-55P-BA, e do CPF/MF <ob n?005,
833.624-04, com seu domicﬂjpg residencial na Rua Reitor Macedo Costa, n2341, Apt® 103, £df. Paldcic [taigara,

Bauro faigara; fa cidade dg-’saivador-ﬂf hia. T/TULQ AQUISITIVO: Adguirds nos termos do registra soh N909
stado de 25 de N 5 2010, da.

2 20,00ha. {VINTE HECTARES) cu seja,

LI
gula sob n?l. 601 datada de 03 de Oytubre de 1980 dest
Jzwy. Percival Pereira da Silva, Oficial Desigando.x.x.xxx.x.x.%.%.

REGISTRO N° 01 - MAT. N 4.715 - DATA: 04-11-2010; Escritura Publica de

Livre p® 1449,

Convénio de Limite de Rotative Crédits, com Garantia Hipoteearia, lavrada as 0s. 040 do
Protocols 009010, Trapslado n® 01, gue aos trds dias do més de
Novembro do ano de dois mil e dez (03/11/2010), na Cidade de Salvador, Estado da
Bahia, no Cartdnio do 1° Oficio de Notas da Comarca de Salvador - Bahia. CREDOR;
BANCO ITAU UNIBANCO S/A, Agéocia Salvador - Ba, pessoa juridica de direito

privado, estabelecida 4 Praga Alfredo Egydie de Souza Arapha, n® 100, Torre Olave
Setubal, Parque Jabaquara, CEP 004344-9072. Sac Paulo, Capital, wscrito no CNPJ 60.701.
180/0001-04, na gquabdade de Qutorgado Credor Hipotecdrio, designou [tad Unmibanco,
neste ato representade por DANIELA OLIVEIRA PEREIRA, brasileira, casada,
bancdria, portadora da c.tps (carteira de trabalho) nimero 0013983, sérme 000051,

09 L ARSI 45 e R A HRh ARG AR 49 3SR AR RAET "Rl S e R RRIE L A gysiz qryg prlvalidate/ T4AWDE-CUJBL-HMHK-YSCTT.

almente por DHAIANA NEVES BORGES ARGOLO,

=
inscrita no CPF/MF sob ntmero 893 240.055-53, & MARCUS VINICIUS PASSOS %
RAIMUNDOD, brasileim, casadn, baneério, portador da Cédula de Identidade namero 03. =
391.749-35 - 55P/Ba,, e carteira de Trabalbo n® 31544, série 000048, inscrito no CPF/MF g‘?‘_;,
sob nimero 589 364 875-01, nos termos das procuracdes datadas de 30 de Novembro de £
2009, devidamente tegistrada no Cartdrio do 2° Otlae de Hegistro de Titulos e £
Documeulos, na Comarta de Salvador - Bahia, ew microfilme soby 0 nimero 351630, rolo 88
211, em 28 de Qutubro de 2010, &, 20 de Fevereiro de 2008 devidamente registrada no 3
Cartdrio do 2° Jficin de Remistrs de Titulos e Documentos, na Comarca de Satvador - i
|
SRR ) [+ E
&3
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Bahia, em microfilme sob o oémero 331678, rolo 810, em (3 de Novembro de 2010,
DEVEDOR: WEB GERENCIAMENTO E EMPREENBIMENTOS ETIA, estabelecida 3
Rua faracatid, n® 106, ED. ]BB, Center, bairro Camicho das Arvores, na Capital, CEP 41.
820-665, wnscrita po UNP] sob n®  02.669.115/0001-07, representada pelos sisios,
ALBERTO ALVES DE CARVALH(, bresileire, natural de Salvador - Babis, casade pely
Regime d¢ Comunhae Pareral de Bens, sngenheirs, portador da Cédula de Identidade de
n° §43.095 - SSP-BA, & g0 CPFALF n° 167.156.915-48, residecte ¢ domicitiads 4 Rus dos
Albatrozes, n” 51, Quadra H-2, Lote 04,Condominio Alphaville, Residencial Itaparics,

Bairre de Alphavill J, Salvador/BA, CEP 8° 41.701-329; S¢°  LUIZ P ONE
DE QLIVEIRA Lrasleiro, patural de Salvader - Bahw, edmigistragor de empresas,

casado pelo regime de comunh&o parcial de bens, portader da Cédula de Tdentidade de
6° 02 248 344-53 SSP-BA. e do CPF/MF sob o° 458 936 675-49, residents ¢ domiciliade 4
Rua Dr Edusrdo Baana, s® 47, Apto o 1907, Praga - Pinba, Salvador/Bz, CEP n” 41

210600; S¢° RUBENS FRAIHA BUSTANI brasileirenatural de Salvador - Babia,
casads sobre reqime de comunbio parcial de bens, engenheww, portador da Céduls de
Idectidade RG &® 2 098 548-55P-BA, e do CPF/MF sob o 353 162 .955-00, msidente
demiciliade 4 Rua Ceard, Ed. Mansae Felix I o® 832, Apto. 1302, Bairro da Pituba,
Satvador/Ba, CEP n°. 41.820-000; S RIVALDO SQUZA BOTO, brasileirn, paturs! de
Maruim - Sergipe casado pelo regime de cormuenhdo universal de bens, guimico Industrial,
portador da Cédala de Identidade de u® 103 4595- SSP/BA. e do CPF/MF sob n° 005.833.

32404, residente & Fua Reatsr Macedo Costa, n® 341, Apt® 103, Edf Paldcio Itaigara,

nesta Capital, CEP o° 41815-150, deésignados Cliente; ¢ ainda, _ANDRE LUIZ
PERRONE DE OLIVEIRA, acimas quaitficads ¢ CLAUDIA MONTEIRD DE CARVALHO
PERRONE BE OLIVEIRA, dentists, portadora da Cédula de Identidade ndmers 03,
25351554-55P/Ba., brasileirs. casada entre 31 50b 0 regime da comunhae parcial de bens,
CPF 540 740.965-87, residente & domiciliada 2 Rua Dr. Edusrde Baiana, 5° 47, Apto n°
1902, Praga - Pituba, Salvador/Ba, CEP n®. 41.810-600; ALBERIC ALVES DF
CARVAIHO, acvma guabfArado e TANIA MARAIA MARTING DE CARVALHO

nutricionista, portadora da Cédula de Identidade nimero 31 408 4490-1 8- S5P/Ba , casada
entre si sob regime {3 comunbdo parcial de beps, inserita ao CPE/ME sob aumero 292,
723.605-44, respectivamente residentes e domiciliados nesta Capital; RUBENS
FEAIHA BUSTANI acima quatiivado s AMA LUCIA D& FONSECA BOTQ do lar,
portadera da Cednia de Identidade mimero 09 045 731-80 - SSP/Ba.. casada eatre & sob
regime da comuwhdo parcial de bens, inscrita no CPF/MF sob ndmeru §23.165.215-17, &
Rua Ceard, Ed. Mansio Felee {, n° 332, Apto. 1302, Bauro do Pijuba, Salvador/Ba, CEP
0. 41.420-000; RIVALDO SOUZA BOTO, acima qualificade ¢ CINTIA DE CARVAIHO
OLIVEIRA BUSTANE, admiristradors, portadora da Cédula de Ideatidads nimers 06.
56048449 - SGP/Ba; brasileira casada eotre si sob o rerime da comuahdo universal de
bens, inscrita no CPE/MF sob admero 958 .921.335-91, residente ¢ domiciliada & Rua
Reiter Macedn Costa, 0 341, Apt® 103, Edf. Palasio Itaigara, nesta Cagital, CEP o” 41.
315-150, designados Garantideres, LIMETE DE CREDITO: O kad Unibance poderd
conceder ao Cliente crédito em geral, até o limite global de _R$ 3.800,000,80 {Trés
milhées e gitocentas mil reaisy. FORMA DE UITLIZACAO: O hmabe de crédits serk
utilizade de oma o8 ver e em parcelas, em até 170 meges a parte da data de registen
deste Convégio. GARANTIA: Em HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU. Um drea de terras
seburbanas correspondents a 260,00ha (vinte hactares) ou sgja  200.000,00m2
{duzentes mil metros quadrades), com suas confrontaghes de arordo com a Planta e
memorial descritivo: limitase ao Norte com Luiz Ricci, ao Sul, com terras de Jalio
Louzads, ao Lests, com a Hodowa BA - 001, & a Oeste, com torras de Luiz Ricci,

desmembrada do drea maior de 538,00ha, objeto da mateionla sob n® 1 601, datada de 03

de Dutubro de 1980, havido dito imdvel pelo garactidores nos termos da Matricula 4.715,

datadae de 250572010 dests Jmoebiiino. Demais termos, ddusulas ¢ condigbes, as
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D SFICID DO REGISTRO DE MMOVEIS

BotiA

REGISTRO GEeal - ano_ 2018 fgto [ g G ;
e Livia Lippi Silva de Aimeida
POUER JUDICEHAR IO Qticizi Tivutar

5 MaTRicuLAN: 4715 CATA 1082019 IDENTIFICAGAD DG ROVEL

AV 104718 - Prenotagho n® 18 558, de 280812015 (PENHORA). Em cumprimento 4 determinagdo
contida no oficio 08212019 subscnto am 23 de agosio de 2019, ewtraido dos sutos Rt 31344-
03.2015.4.01.3300, da a¢d0 de Execuglio Fiscal, em trdmite perante o Juizo da 24® Vara - Salvador da
Eecdo Judicidria do Estado ds Behie, requerida pela FAZENDA NACIONAL, contrz a propristdsia WBS
GERENCIAMENTO E EMPREEDIMENTOS LTDA, ja qualificada. o imdvet desta matricula foi penhorado

em favor do exequsnts para garantia do crédito no vaior da R4 361 062,17 { quatre milhdes, trezentos e

sessenta e um mil, cinquenta e dais reais a dezessete cantavos). Valor de avaliacdo: RE 120.000.00 Kao

i nomaado depositade fial Os valwres devidns pelos emplumentos serdo pagos posteriormente,

eonforma disphe o parggrafs 1° do art. 1090 do Cddige de Normag do Egtado da Bahia DAJE:

251?.Gﬁjﬁ?09: isentt. BelmonteBA 11 de selembro de 2019, Miena da Siva Costa
/

L

Tl aranii aesiandn e Leeinadar Daaininn e lradsinie Daen ol o Ao imanke o ssine assinab i asnees bl aesinardar snsletindaimaiinte ao bekoalidahaFARNG S0 LML | VERTT

—— i

& MSsinado digiia!n'_-enie por DHAIANA NEVES BORGES ARGDLO.
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Begistro de Imaveis de Belmonie - BA

Certifico & dou fé que a presente copia & reprodugo auténtica da matricula n® 4715, extraida
nos fermos do Art. 19, § 1* da Lei n® 6.015/73. e noficia integralmente todos os atos,
alienacdes e dnus reais, inclusive citagoes de acoes reais ou pessoais reipersecutorias,
praticados sobre o imével objeto da mesma e gue nao ha nenhuma ocorréncia além do que
nela esta relatado. Nos termos do artigo 8° da Portaria Conjunta n® CGJ/CCI-08/2020, o
prazo de validade desta certidao e de 60 (sessenta) dias, em decorréncia do periodo de
Emergéncia em Salide Publica de Importancia nacional ( ESPIN).

Eu, . Livia Lippi Silva de Almeida, Oficial, conferi e assino.
Belmonte/BA, 01 de julho de 2021, Protocolo n® 2088. DAJE: 2517.002 002052

EMOLUMENTOS: RS 0,00, Selo de Autenbcidads

TAXA FISCAL: RS 0.00. Trbunal de Justca do Estade da Bahia

FECOM: Fi$ 0,00, Ale Notarial ou de Registro

PGE: A% 0,00, 2317.AB010113-9

FMMPBA: RE 0,00 CBAN30156A

DEF. PUBLICA; RS 0,00 Caonsulte

TOTAL: RS 0,00 wwiw tibe. jus briautenticidade

Este documento foi gerado pelo usuério 024.*** ***.35 em 15/04/2026 17:14:31

Numero do documento: 25112416330762200000507980557
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=25112416330762200000507980557
Assinado eletronicamente por: DHAIANA NEVES BORGES ARGOLO - 24/11/2025 16:33:09
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