Positivo
EDITAL DE LEILAO

O Douto Juizo de Direito da 32 Vara Civel do Foro Regional de Tatuapé da Comarca de Sdo Paulo/SP, na
forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que serd realizado leildo publico pelo Leiloeiro Publico Erick Soares Teles, devidamente
cadastrado na Junta Comercial de Sdo Paulo - JUCESP sob o n2 1.197, sendo que o leildo serd
disponibilizado na plataforma de leildes www.positivoleiloes.com.br.

PROCESSO: 1011001-53.2014.8.26.0008 - Execucdo de Titulo Extrajudicial.

EXEQUENTE: VIBRA ENERGIA S/A - CNPJ: 34.274.233/0001-02.

EXECUTADOS: AUTO POSTO BOM JESUS DE PIRAPORA LTDA - CNPJ: 62.729.314/0001-87;
MIGUEL PALACIOS MARTINEZ - CPF: 701.363.518-91.

INTERESSADOS: ESPOLIO DE DIOGO RODRIGUES, representado por sua inventariante NELIA ROSA

TEIXEIRA RODRIGUES - CPF: 129.045.728-05;

IVANILDO FERREIRA DE ALMEIDA - CPF: 296.835.578-30;

JOAQUIM ALVES DE ARAUJO - CPF: 143.813.979-91;

PREFEITURA MUNICIPAL DE ATIBAIA/SP - CNPJ n°® 45.279.635/0001-08;
EMBARGOS DE TERCEIROS N2 1005999-19.2025.8.26.0008 - 32 VC de Tatuapé/SP;
PROCESSO N2 1003626-75.2014.8.26.0048 - 22 \/C de Atibaia/SP;

PROCESSO N2 0000202-20.2011.5.15.0140 - Vara do Trabalho de Atibaia/SP.

12 LEILAO: inicio em 29/09/2026, as 11h30min, e término em 06/10/2026, as 11h30min;
LANCE INICIAL: 100% (cem por cento) do valor da avaliacdo. Ndo havendo lance, seguird sem
interrupgdo para o:

2° LEILAO: inicio em 06/10/2026, as 11h31min, e término em 27/10/2026, as 11h30min;
LANCE MINIMO: 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliagdo.

DA DESCRICAO DOS BENS
LOTE 1 - DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR gue recaem sobre o Lote de terreno n2 01,
Quadra C, do loteamento Jardim Solaris, bairro do Marmeleiro, municipio de Atibaia/SP, medindo 16,00

metros em reta para a Rua 05; 11,00 metros em meia curva para a Rua 05; 14,13 metros em curva
interna para a Rua 05 e Rua 03; 26,50 metros no lado direito visto do imével para a Rua 05,
confrontando com a Rua 03; 38,00 metros no lado esquerdo onde confronta com o lote 02; e 11,00
metros nos fundos confrontando com a Fazenda Soberana, encerrando a darea de 902,00 m2.
Contribuinte n2 19.012.001.00.0054206 (Conforme Av. 05). MATRICULA: 9.175 do CRI de Atibaia/SP.

ONUS L1: Consta da referida matricula n2 9.175, conforme Av. 12 (02/09/2014), EXISTENCIA DE ACAO
com pedido de anulacdo de ato notarial e registrdria referente a transac¢do registrada no R. 11 desta
matricula, sendo requerente o executado Miguel Palacio Martinez e e requerido Diogo Rodrigues Lopes
e outros, Processo n? 1003626-75.2014.8.26.0048, 22 Vara Civel da Comarca de Atibaia/SP. Av. 13
(27/03/2020), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n2 0000202-20.2011.5.15.0140, Vara do Trabalho
da Comarca de Atibaia/SP.

VALOR DE AVALIAGAO L1: RS 656.000,00 (seiscentos e cinquenta e seis mil reais), em outubro/2023, que
atualizado, corresponde a RS 748.951,57 (setecentos e quarenta e oito mil e novecentos e cinquenta e
um reais e cinquenta e sete centavos), para agosto/2026.

LOTE 2 - DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR que recaem sobre o Lote de terreno n2 02,
Quadra C, do loteamento Jardim Solaris, bairro do Marmeleiro, municipio de Atibaia/SP, medindo 13,00
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metros em reta para a Rua 05; 12,09 metros em curva interna para uma praca de retorno sem
denominacdo; 38,00 metros no lado direito visto do lote para a Rua 05 confrontando com lote 01; 32,00
metros do lado esquerdo confrontando com darea reservada para clube e 23,50 metros nos fundos
confrontando com a Fazenda Soberana, encerrando a &rea de 835,00 m?2 Contribuinte n2
19.012.001.00.0054206 (Conforme Av. 05). MATRICULA: 9.176 do CRI de Atibaia/SP.

ONUS 12: Consta da referida matricula n2 9.176, conforme Av. 12 (02/09/2014), EXISTENCIA DE ACAO
com pedido de anulacdo de ato notarial e registraria referente a transacao registrada no R. 11 desta

matricula, sendo requerente o executado Miguel Paldcio Martinez e requerido Diogo Rodrigues Lopes e
outros, Processo n® 1003626-75.2014.8.26.0048, 22 Vara Civel da Comarca de Atibaia/SP. Av. 13
(27/03/2020), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n2 0000202-20.2011.5.15.0140, Vara do Trabalho
da Comarca de Atibaia/SP.

VALOR DE AVALIACAO L2: RS 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais), em outubro de 2023, que
atualizado, corresponde & RS 319.674,45 (trezentos e dezenove mil, seiscentos e setenta e quatro reais
e quarenta e cinco centavos), para agosto/2026.

LOTE 3 - DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR QUE RECAEM SOBRE O LOTE DE TERRENO N¢
03, Quadra C,do loteamento Jardim Solaris, bairro do Marmeleiro, municipio de Atibaia/SP, medindo
6,00 metros em reta para a Rua 04; 29,51 metros em curva interna para uma praca de retorno sem
denominacgao; 58,50 metros no lado direito confrontando com drea reservada a Prefeitura Municipal de
Atibaia; 49,00 metros no lado esquerdo visto doimdvel para a Rua 04, confrontando com os lotes 04, 05
a 06; 24,00 metros nos fundos confrontando com lote 09,encerrando a drea de 1.310,00 m?2.
Contribuinte n2 19.012.003.00.0054204 (Conforme Av. 05). MATRICULA: 9.177 do CRI de Atibaia/SP.

ONUS L3: Consta da referida matricula n2 9.177, conforme Av. 12 (02/09/2014), EXISTENCIA DE ACAO
com pedido de anula¢do de ato notarial e registrdria referente a transac¢do registrada no R. 11 desta

matricula, sendo requerente o executado Miguel Paldcio Martinez e e requerido Diogo Rodrigues Lopes
e outros,Processo n2 1003626-75.2014.8.26.0048, 22 Vara Civel da Comarca de Atibaia/SP. Av. 13
(27/03/2020), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n2 0000202-20.2011.5.15.0140, Vara do Trabalho
da Comarca de Atibaia/SP.

VALOR DE AVALIAGAO L3: RS 439.000,00 (quatrocentos e trinta e nove mil reais), em outubro de 2023,
que atualizado, corresponde a RS 501.203,87 (quinhentos e um mil, duzentos e trés reais e oitenta e
sete centavos), para agosto/2026.

LOTE 4 - DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR QUE RECAEM SOBRE O LOTE DE TERRENO N2
04, Quadra C, do loteamento Jardim Solaris, bairro do Marmeleiro, municipio de Atibaia/SP, medindo
12,00 metros em reta para a Rua 03; 14,13 metros em curva externa para as Ruas 03 e 04; 41,00 metros

no lado direito do imével para a Rua 03, confrontando com a Rua 04; 50,00 metros no lado esquerdo
confrontando com lote 05 e 21,00 metros nos fundos confrontando com lote 03, encerrando a area de
1.033,00 m2. Contribuinte n® 19.012.003.00.0054204(Conforme Av. 05). MATRICULA: 9.178 do CRI de
Atibaia/SP.

ONUS L4: Consta da referida matricula n2 9.178, conforme Av. 12 (02/09/2014), EXISTENCIA DE ACAO
com pedido de anulacdo de ato notarial e registraria referente a transacao registrada no R. 11 desta
matricula, sendo requerente o executado Miguel Palacio Martinez e e requerido Diogo Rodrigues Lopes
e outros, Processo n? 1003626-75.2014.8.26.0048, 22 Vara Civel da Comarca de Atibaia/SP. Av. 13
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(27/03/2020), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n2 0000202-20.2011.5.15.0140, Vara do Trabalho
da Comarca de Atibaia/SP.

VALOR DE AVALIACAO L4: RS 1.169.000,00 (um milhdo, cento e sessenta e nove mil reais), em outubro
de 2023, , que atualizado, corresponde a RS 1.334.640,83 (um milh3o, trezentos e trinta e quatro mil,
seiscentos e quarenta reais e oitenta e trés centavos) para agosto/2026.

LOTE 5 - DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR QUE RECAEM SOBRE O LOTE DE TERRENO N2
05, Quadra C,do loteamento Jardim Solaris, bairro do Marmeleiro, municipio de Atibaia/SP, medindo

20,00 metros para a Rua 03; 50,00 metros no lado direito visto do imovel para a rua, confrontando com
o lote 04; 50,00 metros no lado esquerdo confrontando com o lote 06 e 20,00 metros nos fundos
confrontando com o lote 03, encerrando a drea de 1.000,00 m?2. Contribuinte n2 19.012.005.00.0054202
(Conforme Av. 05). MATRICULA: 9.179 do CRI de Atibaia/SP.

ONUS L5: Consta da referida matricula n2 9.179, conforme Av. 12 (02/09/2014), EXISTENCIA DE ACAO
com pedido de anulagdo de ato notarial e registraria referente a transagdo registrada no R. 11 desta
matricula,sendo requerente o executado Miguel Paldcio Martinez e e requerido Diogo Rodrigues Lopes e
outros, Processo n? 1003626-75.2014.8.26.0048, 22 Vara Civel da Comarca de Atibaia/SP. Av. 13
(27/03/2020), INDISPONIBILIDADE DE BENS, Processo n2 0000202-20.2011.5.15.0140, Vara do Trabalho
da Comarca de Atibaia/SP.

VALOR AVALIACAO L5: RS 663.000,00 (seiscentos e sessenta e trés mil reais), em outubro de 2023, que,
atualizado, corresponde a RS 756.943,43 (setecentos e cinquenta e seis mil, novecentos e quarenta e
trés reais e quarenta e trés centavos), para agosto/2026.

LOTE 6 - DIREITOS DO COMPROMISSARIO COMPRADOR QUE RECAEM SOBRE O TERRENO COM A AREA
DE 3.531,00M?, localizado no Jardim Solaris, bairro do Marmeleiro, municipio de Atibaia/SP, consistente

na area reservada do mencionado Jardim Solaris, com as seguintes caracteristicas e confrontacdes:
partindo do ponto onde divide com lote 02 da quadra C, saindo da praca de retorno existente na Rua 05,
segue em linha reta em direcdo da Fazenda Soberana, na distdncia de 32,00 metros; dai vira a direita e
segue dividindo com terras da Fazenda Soberana e segue em linha reta na distancia de 53,00 metros; dai
vira a direita e segue em linha reta 31,00 metros, dividindocom uma darea verde doada a Prefeitura da
Estancia de Atibaia; dai vira a direita e segue em linha reta na distanciade 71,50 metros dividindo
também com a citada drea verde; dai vira novamente a direita e segue na distancia de8,00 metros,
também em linha reta onde divide com parte do lote 03; dai acompanhando o alinhamento da pracade
retorno da Rua 04 (linha curva interna), segue na distancia de 17,74 metros fazendo frente para a
referida pracade retorno; dai segue em linha reta, na distancia de 14,00 metros onde também faz frente
para a Rua 04; dai vira adireita e segue por uma linha curva na distancia de 16,24 metros onde existe a
esquina formada pelas Ruas 04 e 05;segue em linha reta na distancia de 12,00 metros fazendo frente
para a Rua 05; e finalmente segue em linha curva,acompanhando o alinhamento da praga de retorno da
Rua 05, e segue na distancia de 36,42 metros fazendo frentepara a referida praga de retorno, até atingir
o ponto de partida. Contribuinte n? 19.012.001.00.0054206 (Conforme fls. 1631/1635 dos autos).
MATRICULA: 12.648 do CRI de Atibaia/SP.

VALOR AVALIACAO L6: RS 1.281.000,00 (um milh3o, duzentos e oitenta e um mil reais), em outubro de
2023, que, atualizado, corresponde a R$ 1.462.510,61 (um milhdo, quatrocentos e sessenta e dois mil,
quinhentos e dez reais e sessenta e um centavos), para agosto/2026.
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ONUS L6: Consta da referida matricula n® 12.648, conforme Av. 11 (25/09/2014), EXISTENCIA DE ACAO
com pedido de anulacdo de ato notarial e registraria referente a transacdo registrada nesta matricula,
sendo requerente o executado Miguel Palacio Martinez e requerido Diogo Rodrigues Lopes e outros,
Processo n2 1003626-75.2014.8.26.0048, 22 Vara Civel da Comarca de Atibaia/SP.

OBSERVACOES DO LAUDO: Conforme consta no laudo de avaliagdo as fls. 1402/1502, os referidos lotes
encontram-se situados na Estrada Municipal Fazenda Soberana, s/n, Bairro Marmeleiro, Atibaia/SP.
Trata-se de terrenos conjugados (fisicamente unificados) que perfazem a area total de 8.611,00 m?,
sobre os quais encontram-se edificadas 03 (trés) casas de uso residencial, sendo: Edificacdo 01 erigida
sobre o Lote 04 (Matricula n? 9.178), com area total construida de 318,64 m2. Trata-se de Casa Padrdo
Simples, que possui a idade fisica estimada de 45 anos e seu estado de conservagao encontra-se
necessitando de reparos simples. O imdvel é composto de acesso de veiculos, area livre, pavimento
inferior com pordo, acesso ao pavimento superior, pavimento térreo com hall de
entrada,varanda/circulac8o, sala, circulacdo, banheiro, 03 (trés) dormitérios, banheiro, cozinha e area de
servico; Edificagcdo 02 erigida sobre o Lote 01 (Matricula n? 9.175), com drea total construida de 59,00
m2. Trata-se de Casa Padrdo Proletario, que possui a idade fisica estimada de 30 anos e seu estado de
conservagao encontra-se necessitando de reparos simples; e, Edificagdo 03 erigida sobre drea reservada
da quadra C (Matricula n? 12.648), com area total construida de 72,00 m?. Trata-se de Casa Padrio
Econdmico, que possui a idade fisica estimada de 30 anos e seu estado de conservagdo encontra-se
necessitando de reparos simples.

DEBITOS DA ACAO: RS 2.051.692,38 (dois milhdes, cinquenta e um mil, seiscentos e noventa e dois reais
e trinta e oito centavos), em fevereiro/2020 (fls. 880/883), a ser atualizado antes de instalado eventual
concurso de credores.

| - CONDIGOES GERAIS: o leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial ERICK SOARES TELES, inscrito na
JUCESP sob n? 1.197, com escritdrio profissional a Av. Paulista, n? 1.499, conj. n? 601, Bela Vista, Sdo
Paulo/SP, CEP: 01311-928, e-mail contato@positivoleiloes.com.br, telefone (11) 91112-4855, realizado
exclusivamente de forma ELETRONICA por meio do site Positivo Leiles, endereco eletrdnico
www.positivoleiloes.com.br.

Compete aos interessados em participar do leildo: a) cadastrar previamente no site; b) solicitar
habilitacdo até 24h antes da data prevista para o encerramento de cada leildo, sob pena de ndo ser
analisado; c) ler atentamente o edital de leildo e documentos disponibilizados no site; d) ao arrematante,
enviar o comprovante de pagamento ao leiloeiro no prazo improrrogavel de um dia Util ao e-mail
contato@positivoleiloes.com.br ou outro indicado pelo leiloeiro; e) assegurar que possui os requisitos de
estrutura para participar do leil3o via internet (conex3o, equipamento, etc)’; f) analisar detalhadamente
os lotes, documentos e informacdes do leildo, inclusive visitando o(s) bem(ns), quando disponivel,
mediante prévio agendamento e atentar-se a todas as regras previstas neste edital de leildo e regras de
utilizacdo da plataforma de leildo, que serdo aceitas no momento do cadastro e estdo disponiveis para
consulta clicando no site; g) O cadastramento e participagdo no leildo implicard na aceitagdo da
integralidade das disposi¢des previstas na Resolugdo CNJ n2 236/2016% assim como das demais
condicOes estipuladas neste edital.

Il - ONUS GERAL: Conforme constam as fls. 804/812, o executado propds a¢do ordindria anulatéria de
ato notarial, Processo n? 1003626-75.2014.8.26.0048, em tramite na 22 Vara Civel da Comarca de
Atibaia/SP, contra Diogo Rodrigues Lopes casado com Nélia Rosa Teixeira Rodrigues e Ivanildo Ferreira de

' Consulte os requisitos de sistema indicados no site www.positivoleiloes.com.br.
% Res. CNJ n? 236/2016 disponivel pelo link
https://juslaboris.tst.jus.br/bitstream/handle/20.500.12178/91243/2016_res0236_cnj.pdf?sequence=18&i

sAllowed=y
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Almeida, foi julgado Procedente o pedido principal para anular as escrituras lavradas e cancelar os
registros das matriculas sob nimeros R. 11/9.175, R. 11/9.176, R. 11/9.177, R. 11/9.178 e R. 11/9.179,
impedindo ainda_o registro do compromisso de compra e venda em nome de Joaquim Alves de Araujo

na matricula 12.648, considerando a existéncia de prenotacdo. Consta informacdo nos autos da oposicdo
de Embargos de Terceiros n? 1005999-19.2025.8.26.000, em tramite perante a esta R. Vara e Cartério,
que, embora ja tenham sido julgados improcedentes, encontram-se com prazo para recurso em aberto.
DEBITOS DE IPTU: Conforme apresentado pela Prefeitura de Atibaia as fls. 1616/1626 dos autos, os
imoveis de matriculas 9.175 a 9.179 possuem débitos fiscais decorrentes de tributos, no montante de RS

149.664,49 (cento e quarenta e nove mil seiscentos e sessenta e quatro reais e quarenta e nove
centavos), em julho/2024. Ndo ha nos autos informagdes de que sobre o bem recaia outros 6nus,
recursos ou processos.

Il - DEBITOS, ONUS E HIPOTECA: o arrematante arcarad com os débitos pendentes que recaiam sobre os
bens, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o artigo 130, paragrafo Unico, do
Cadigo Tributario Nacional. Eventuais penhoras e hipotecas serdo extintas com a arrematacao, ficando o
arrematante livre de qualquer obrigacdo com esses credores. Os bens serdo vendidos no estado de
conservagdo em que se encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condi¢des antes do encerramento do certame. Correrdo por conta do arrematante as despesas e os
custos relativos a desmontagem, remogao, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados.

IV - PAGAMENTO: O pagamento podera ser: a) A VISTA: a ser pago no prazo de 24 horas da arrematac3o,
o lance a vista sempre prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado; b) PARCELADO: sinal de
no minimo 25% (vinte e cinco por cento), a ser pago no prazo de 24 horas da arrematacdo, o saldo em
até 30 (trinta) meses, corrigidas pela Tabela Pratica do Tribunal e garantida por hipoteca dos préprios
bens imdvel, mediante lance a prazo a ser enviado diretamente no site de leildo, ficando a seu cargo,
caso venha a arrematar, emitir as guias das parcelas e junta-las no processo. Apds a arrematacgdo, o
leiloeiro encaminhara a referida guia ao e-mail de cadastro do arrematante. Cabera ao arrematante
conferir atentamente os dados na guia de pagamento, sendo facultado ao préprio arrematante
emiti-la diretamente no Portal de Custas do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, através do link
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp.

VI - COMISSAO: a comiss3o do leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) do valor da arrematacdo, ndo esta
incluida no valor do lance. O pagamento sera feito através de transferéncia bancdria em favor do
Leiloeiro ou outro meio por ele indicado e os comprovantes deverdo ser imediatamente encaminhados
pelo e-mail: contato@positivoleiloes.com.br. Na hipétese de acordo ou remicdo apds a realizacdo da
alienagdo, serd devido o pagamento da comissdo do leiloeiro a cargo do Executado, salvo convengado
diversa entre as partes, nos termos do paragrafo terceiro, do art. 72, da Res. CNJ 236/2016.

VII - LICITANTE VENCEDOR: aquele que realizar a maior oferta durante o leildo, nos termos deste edital,
é declarado vencedor da disputa, devendo observar rigorosamente o prazo de pagamento e envio dos
documentos indicados pelo leiloeiro apds a arrematagao. Caso nao realize e comprove o pagamento da
arrematacgdo e comissdo do leiloeiro, o licitante serd desclassificado, submetido as sangdes legais e serd
chamado sucessivamente o préximo colocado da disputa para realizar o pagamento de sua maior oferta
enviada. Os lances sdo irretrataveis e irrevogaveis, ficando todos os licitantes vinculados ao eventual
cumprimento de seus lances até o transito em julgado da decisdo que homologar o lance vencedor, sob
pena de serem considerados como remissos em eventual ndao pagamento.

VIII - POS LEILAO: comprovado o pagamento do lance a vista ou pago o sinal e prestada a garantia, se
parcelado, bem como da comissdo, o leiloeiro lavrard o Auto de Arrematacdo e encaminharda ao
processo, ocasido em que se encerra a relagdo e obrigagdes entre arrematante e leiloeiro. Apds, o
Arrematante devera aguardar a ordem do Juizo para pagar e comprovar nos autos o Imposto de
Transferéncia de Bem Imdvel - ITBl e da taxa judicidria indicada para, entdo, expedir a Carta de
Arrematacdo para transmissdo do bem ao arrematante e, sendo o caso, o Auto de Imissdo na Posse.
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IX- CIENTIFICACAO E PUBLICACAO DO EDITAL: para fins do disposto no art. 889, incisos | a VIl e
paragrafo uUnico, do CPC, ficam cientes da alienagdo as partes do processo, por seus patronos e
representantes legais (quando for o caso), seus respectivos conjuges, interessados descritos acima ou
ndo, ndao podendo alegar desconhecimento diante da publicidade deste edital em rede mundial de
computadores. Este edital sera publicado no sitio eletronico www.positivoleiloes.com.br, conforme
previsto no art. 887, §2°, do Cédigo de Processo Civil - CPC.

Este certame é regido pelas normas e penas previstas no Cddigo de Processo Civil, Cédigo Penal,
Resolugdo CNJ n° 236/2016, Decreto n° 21.981/1932, Provimento n° 2.614/2021, art. 250 e seguintes
das Normas de Servi¢co da Corregedoria Geral de Justi¢a do E. Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo
e demais normas aplicdveis, em especial no que diz respeito a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de
impedir ou atrapalhar o certame e reparagdo de danos.

Sao Paulo, 20 de agosto de 2026.

LUIS FERNANDO NARDELLI
Juiz de Direito
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