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SUMARIO EXECUTIVO

Laupertec Avaliagéo e Consultoria Imobiliaria, especializada em Pericias Técnicas e Avaliagdes de bens
méveis e imdveis inscrita no CNPJ 023.470.257/0001-02, vem por meio destas apresentar um Laudo de
Avaliagdo de Imdével desenvolvido criteriosamente conforme Norma ABNT NBR 14.653 através de seus

representantes técnicos legais.

NORMAS TECNICAS

Os Laudos apresentados pela LAUPERTEC sao elaborados seguindo as exigéncias e procedimentos
estabelecidos pela ABNT - Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

A ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas € reconhecida como Unico Foro Nacional de
Normalizagao através da Resolugdo n°. 07 do CONMETRO, de 24.08.1992. Segue abaixo a relagéo das
Normas consultadas:

NBR 14.653-1 - Procedimentos Gerais

NBR 14.653-2 - Iméveis Urbanos

NBR 14.653-3 - Iméveis Rurais

NBR 14.653-4 - Empreendimentos

NBR 14.653-5 - Maquinas Equipamentos e Bens Industriais em Geral

NBR 12.721 - Avaliacdo de Custos de Construcao para Incorporacdo Imobiliaria e outras disposicoes
para Condominios Edilicios
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1. FICHA DE RESUMO

SOLICITANTE: GRUPO ADGM

LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO: ESTRADA GERALDO MAXIMO CARVALHO, KM 04
BAIRRO: MOENDA

MUNICIPIO/ESTADO: JOANOPOLIS/SP

INSCRICAO IMOBILIARIA: -

MATRICULA(S): 4.460 e 7.810

AREA DO TERRENO (m?): 109.600,00

AREA CONSTRUIDA(m?): 565,00

TIPO DO IMOVEL: IMOVEL RURAL
VALOR DE MERCADO: R$ 3.015.000,00
VALOR DE LIQUIDEZ (30%): R$ 2.110.000,00
DATA BASE: 05/03/2025

ESTADO DE CONSERVACAO: REPAROS SIMPLES
IDADE APARENTE: 25 ANOS
ZONEAMENTO: ZONA RURAL

BREVE DESCRICAO DO IMOVEL | O IMOVEL AVALIANDO TRATA-SE DE UM
AVALIANDO: IMOVEL RURAL COM UMA  FRENTE
PROJETADA, COM TOPOGRAFIA MISTA, SOLO
MISTO, FACIL ACESSO E LOCALIZAGAO
PRIVILEGIADA PARA SUA VOCAGCAO RURAL.
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2. PRELIMINARES

= Solicitante: GRUPO ADGM;

* Projeto: 0141.2025;

» Objeto: Imo6vel Rural;

» Objetivo: Garantia;

» Endereco: Estrada Geraldo Maximo Carvalho, Km 04, Moenda, Joanépolis/SP;

» Finalidade: Determinacao do Valor Justo de Mercado e Liquidez;

3. RESUMO DE VALORES

DESCRICAO
R$ 2.200.000,00
A. Valor do Terreno
(Dois Milhées e Duzentos Mil Reais)
B. Valor de reedicédo de edificacdes, instalacdes e R$ 815.000,00
benfeitorias (Oitocentos e Quinze Mil Reais)
R$ 3.015.000,00
C. Valor de mercado (A+B)
(Trés Milhoes e Quinze Mil Reais)
T R$ 2.110.000,00
D. Valor de Liquidez Forcada
(Dois Milhdes Cento e Dez Mil Reais)

4. FINALIDADE DO LAUDO

A finalidade do laudo é estudar, desenvolver e apresentar o valor patrimonial para fins

de levantamento patrimonial, garantia, alienacao fiduciaria, etc.

5.0BJETIVO DA AVALIACAO

O objetivo do Laudo de Avaliacao € a determinacao do valor justo de mercado e
liquidez com base em pesquisas no mercado imobiliario da regido geoeconémica do
imovel avaliando, apresentando como concluséo a convic¢ao dos valores apds tratamento

dos dados, para fins de Garantia.
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6. MEMORIAL DESCRITIVO DO IMOVEL

6.1. TITULACAO DO IMOVEL

Os elementos necessarios para elaboracao deste trabalho, fornecidos pelo solicitante,
foram considerados por premissa, como validos e corretos. Cabe salientar que mesmo

afirmando que as informagdes séo veridicas.

Para efeitos de avaliacdo, o imdvel foi considerado livre de penhoras, arrestos,

hipotecas, contaminacao do solo ou 6nus de qualquer natureza.

E importante observar que ndo é objeto do presente trabalho a analise da situagdo
legal do imovel, ou seja, os documentos de titulagdo foram utilizados somente para fins

descritivos do imével.

Para elaboracao do Laudo, o contratante nos forneceu cépia da documentacao
pertinente ao imoével, matriculas de n°. 4.460 e 7.810, respectivamente, confeccionadas
pelo Cartorio de Registro de Imoéveis da Comarca de Piracaia/SP. Documentagéo
encontra-se anexa ao referido laudo de avaliagéo.

6.3. TERRENO

O terreno avaliando possui uma area total de 109.600,00m?, com testada principal
voltada para a Estrada Geraldo Maximo Carvalho na Cidade de Joandpolis/SP. As

caracteristicas fisicas do terreno séo as seguintes:
» Forma: Irregular;

Cota: No nivel do logradouro;

Topografia: Mista;

Situacao: Meio;

vV V V V

Superficie: Mista;
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6.4. EDIFICACOES, INSTALACOES E BENFEITORIAS

As edificacges, instalagdes e benfeitorias do imovel, perfazem um total de 565,00 m?

de area construida conforme destaques a seguir no memorial fotografico:

BDI
=[(1+A)x(1+F)x(1+L)]- Vid e (O
= . a Idade % Vida util Estado de
EDIFICACAO/BENFEITORIAS 8.3 11 1It;mNBR ) Util Aparente vida remanescente Conservacao

14653-2 7

Prédio Comercial 30,15% Rep. Simples
30,15% Rep. Simples

Edificacdes, Instalacdes e
Benfeitorias
TOTAL GERAL
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6.4. SITUACAO, LOCALIZACAO E ACESSOS

O imével avaliando faz testada principal para a Estrada Geraldo Maximo Carvalho,
Km 04, Moenda na Cidade de Joand6polis/SP

As condicdes de acesso sao favoraveis. As caracteristicas sdo as seguintes:

» Gabarito viario: O logradouro de situacao se constitui em via local que nao recebe
pavimentagdo de asfaltica.

» Trafego: A intensidade de trafego é baixa;

= Transporte coletivo: Encontram-se linhas de transporte coletivo nas imediagoes;

Pousada Paraiso
. Acessojrecente
$deF

Detalhes Satélite
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Detalhes Mapa de Situacao

6.4.1. INFRAESTRUTURA URBANA

A regido onde se encontra o imével avaliando é dotado da seguinte infraestrutura:
» Rede de energia elétrica;

Rede de telefones;

Pavimentacgdes dos logradouros;

lluminag&o publica;

Seguranca publica;

vV VvV VYV V¥V V¥V

Coleta de lixo.
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6.4.2. CARACTERISTICAS DE OCUPACAO DO SOLO, PADRAO CONSTRUTIVO
DA REGIAO E NiVEL SOCIO - ECONOMICO DA POPULACAO.

O Imbvel em questao esta localizado numa Zona Rural (ZR) com padrao médio, baixo

fluxo de veiculos e pedestres na regiao.

6.4.3. OFERTA DE SERVICOS PUBLICOS, PRIVADOS E COMUNITARIOS.

Os Servigos publicos, comunitarios e privados oferecidos a coletividade, situados em
um raio de 10,00 km em torno do local, sédo os seguintes:

» Transporte coletivo;

» Escolas;

» Comeércios;

Rede bancaria privada e estatal;
Servicos de saude;

Seguranca publica;

vV Vv VYV V

Supermercados.
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7. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

7.1 METODOLOGIA AVALIATORIA

Foi empregado na presente avaliagdo o Método Evolutivo definido pela NBR 14.653

conforme segue:
8.2.4 Método evolutivo

8.2.4.1 A composicao do valor total do imoével avaliando pode ser obtida através da
conjugacdo de métodos, a partir do valor da Area, considerados o custo de reproducéo
das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagao, ou seja:

VI = (VT+ VB).FC

Onde:

VI e o valor do imovel;

VT é o valor do terreno;

VB é o valor da benfeitoria;

FC é o fator de comercializagéo.

8.2.4.2 A aplicacao do método evolutivo exige que:

a) o valor da Area seja determinado pelo método comparativo de dados de mercado

ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo;

b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou pelo
método da quantificacido de custo;

c) o fator de comercializacéao seja levado em conta, admitindo-se que pode ser maior

ou menor do que a unidade, em funcéo da conjuntura do mercado na época da avaliagéo.

8.2.4.3. Quando o imével estiver situado em zona de alta densidade urbana, onde o
aproveitamento eficiente é preponderante, o engenheiro de avaliagcdes deve analisar a
adequacao das benfeitorias, ressaltar o subaproveitamento ou o superaproveitamento da
Area e explicitar os célculos correspondentes.
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8.2.4.4. Quando puder ser empregado, o método evolutivo pode ser considerado
como método eletivo para a avaliacdo de imdveis cujas caracteristicas sui generis
impliguem a inexisténcia de dados de mercado em numero suficiente para a aplicagcdo do
método comparativo direto de dados de mercado.

7.2 AVALIACAO DO TERRENO

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor através da
comparacao com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas
e extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem
influéncia na formacgao dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados
por homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os Graus de
Fundamentacdo preconizados pela NBR 14.653-2:2011. E condi¢do fundamental para
aplicacao deste método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado

estatisticamente como amostra do mercado imobiliario.
Pesquisa de Mercado

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende é a com Topografia de uma amostra
representativa de dados de mercado de iméveis com caracteristicas, tanto quanto possivel,
semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia disponivel’. Esta etapa que envolve
estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-se pela caracterizagao e delimitacao do mercado em
analise, com o auxilio de teorias e conceitos existentes ou hip6teses advindas de experiéncias

adquiridas pelo avaliador sobre a formacao do valor.

Na estrutura da pesquisa séo eleitas as variaveis que, em principio, sao relevantes para explicar

a formacéo de valor e estabelecidas as supostas relagdes entre si e com a variavel dependente.

Obtencao de dados e informagdes confidveis de ofertas e preferencialmente de negociagcdes
realizadas, contemporaneos a data de referéncia, com suas principais caracteristicas fisicas,

econdmicas e de localizagao e investigacao do mercado.

E recomendavel buscar a maior quantidade possivel de dados de mercado e com atributos

comparaveis aos do bem avaliando.
Serdo considerados semelhantes elementos que:

a) Estejam na mesma regido e em condigdes econdmico-mercadoldgicas equivalentes as do

bem avaliando;
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b) Constituam amostra onde o bem avaliando fique o mais proximo possivel do centréide
amostral;

¢) Sejam do mesmo tipo (terrenos, lojas, apartamentos etc.);

d) Em relagédo ao bem avaliando, sempre que possivel, tenham:

- Dimensdes compativeis;

- Nimero compativel de dependéncias (vagas de estacionamento, dormitérios, entre outros);
- Padrao construtivo semelhante;

- Estado de conservacao e obsoletismo similares.

Além destas condigdes de semelhanca, observar que:

e) As referéncias de valor sejam buscadas em fontes diversas e, quando repetidas, as

informacgdes devem ser cruzadas e averiguadas para utilizagdo da mais confiavel;
f) As fontes de informagdes sejam identificadas, com o fornecimento de, no minimo, nome e
telefone para averiguagao;

g) No caso de insuficiéncia de dados semelhantes, possam ser coletados outros de condi¢des

distintas para estudos ou fundamentagdes complementares;

h) Nos precos ofertados sejam consideradas eventuais superestimativas, sempre que possivel
quantificadas pelo confronto com dados de transacgdes;

i) Os dados referentes as ofertas contemplem, sempre que possivel, o tempo de exposi¢cao no
mercado.

i) Nao serao admitidos como dados de mercado opinides, mesmo que emitidas por agentes do

mercado imobiliario.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as técnicas a serem
utilizadas na coleta e analise dos dados, como a selecao e abordagem de fontes de informacéo,
bem como a escolha do tipo de andlise (quantitativa ou qualitativa) e a elaboracéo dos respectivos
instrumentos para a coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre outros).

Na presente avaliagao foram obtidos junto a imobiliarias locais, eventos de mercado relativos a terrenos
similares. Nesta amostra foi efetuada uma andlise das caracteristicas intrinsecas e extrinsecas dos
elementos, objetivando detectar quais os atributos responsaveis pela formagéo dos valores de mercado. A
pesquisa de mercado esta apresentada na meméria de calculo do procedimento avaliatério em anexo ao

laudo.
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7.3 TRATAMENTO DE DADOS

Os fatores a serem utilizados neste tratamento devem ser indicados periodicamente
pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em periodos maximos de
dois anos, e devem especificar claramente a regidao para a qual sdo aplicaveis.
Alternativamente, podem ser adotados fatores de homogeneizacdo medidos no mercado,
desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao Laudo
de Avaliagao.

A qualidade da amostra deve estar assegurada quanto a:

a) correta identificagcao dos dados de mercado, com endereco completo, especificacao
e quantificacdo das principais variaveis levantadas, mesmo aquelas nao utilizadas no

modelo;

b) isencéo e identificagdo das fontes de informacgéo, esta ultima no caso de avaliagbes

judiciais, de forma a permitir a sua conferéncia;

¢) numero de dados de mercado efetivamente utilizados, de acordo com o grau de
fundamentacéo;

d) sua semelhanca com o imével objeto da avaliacdo, no que diz respeito a sua
situacao, a destinacao, ao grau de aproveitamento e as caracteristicas fisicas.

7.4 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imével avaliando, Imével Rural, apresenta algumas caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas peculiares que devem ser ponderadas.

Quanto as caracteristicas extrinsecas, o imovel esta localizado em uma via local,
distante cerca de 11km da regiao central da cidade de Joanédpolis, porém, estando a cerca
de 5 km da Rodovia Entre Serras e Aguas (SPA-003/010), via essa que faz ligagcdo das
cidades lindeiras até o municipio em questdo. Todos os fatores aqui apresentados
favorecem o uso que se foi destinado, Rural e/ou Comercial, como pousada.

Quanto as caracteristicas intrinsecas, o imével possui padrdo construtivo e de
acabamento considerados médio, apresenta estado de conservagdo como Reparos
Simples, estando assim, numa posicao favoravel.
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Desta forma, o diagnéstico de mercado é favoravel e espera-se uma absorcéo pelo

mercado a médio e curto prazo se ofertado o imével pelo valor avaliado no presente laudo.

7.5 DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO DO TERRENO

Segundo desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de mercado do terreno

avaliando, em margo de 2025, corresponde, por arredondamento, a:

DESCRICAO

R$ 2.200.000,00

(Dois Milhoes e Duzentos Mil Reais)

Valor do Terreno

7.6 AVALIACAO DE EDIFICACOES, INSTALAGOES E BENFEITORIAS.

Metodologia aplicada

Conforme indicado pela NBR 14.653, utilizou-se o Método da Quantificagéo do Custo,
assim definido pelo item 8.3.1 da referida norma:
8.3.1 M¢étodo da quantificagdo do custo: “Utilizado para identificar o custo de reedi¢do de benfeitorias.

Pode ser apropriado pelo custo unitdrio bdsico de constru¢do ou por orcamento, com citacdo das fontes

consultadas”.

7.6.1. IDENTIFICACAO DE CUSTO PELO CUSTO UNITARIO BASICO (ABNT NBR
12721)

Para a estimacéo do custo de construcao, pode-se aplicar o modelo a seguir:

C = (CUB + OE + Ol + (OFe — OFd) (1+ A)(1+ F)(1+ L)

S

Onde:

C é o custo unitario de construgdo por metro quadrado de area equivalente de
construcao;

CUB é o custo unitario basico;

OE é o orcamento de elevadores;
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Ol é o orcamento de instalacOes especiais e outras, tais como geradores, sistemas de
protecdo contra incéndio, centrais de gés, interfones, antenas, coletivas, urbanizacao,

projetos etc.;
OFe é o orcamento de fundagdes especiais;
OFd é o orcamento de fundacoes diretas;
S é a area equivalente de construcao, de acordo com a ABNT NBR 12721;
A é a taxa de administracao da obra;
F € o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da construcao;
L é o percentual correspondente ao lucro ou remuneracao da construtora.

O BDI - Beneficios e Despesas Indiretas, segundo a férmula acima apresentada —
item 8.3.1.1.3 da NBR 14.653-2 é dada pela expressao:

[A+A)x(1+F)x(1+L)]-1
A taxa de administracao adotada foi de 10%;

O custo de financeiro adotado foi de 1,0% am., que, para um prazo de obras estimado

em 24 meses, resulta em um custo financeiro total de 12,68%

A taxa de lucro adotada foi de 5%;

Portanto, o BDI calculado € de:

[(1+0,10) x (1 +0,1268) x (1 + 0,05) ] -1 = 30,15%

Depreciacgao fisica

Segundo item 8.3.1.3 da NBR 14.653, o calculo da depreciagcéo fisica pode ser
realizado de forma analitica — por meio de orcamento necesséario a recomposi¢cao do
imovel na condicao de novo — ou por meio da aplicacao de coeficiente de depreciacao,

que leve em conta a idade e o estado de conservacao. Esse coeficiente deve ser aplicado
sobre o valor depreciavel.

Na presente avaliacdo, a depreciagao das edificacdes, benfeitorias e instalagdes civis
foram determinadas pela aplicagdo do Método de Ross-Heidecke, onde o coeficiente de

depreciacado é um fator “K” extraido de uma tabela de dupla entrada, em que na coluna
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entra-se com a relagdo entre idade aparente e vida util e na linha com o estado de

conservagao.
Custo de reedicao de edificacdes, benfeitorias e instalagdes.

Segundo o item 8.3.1.4 da NBR 14.653, o custo de reedicdo é o resultado da
subtracdo do custo de reproducdo da parcela relativa a depreciacdo. Os custos de
reedicao de edificacdes, benfeitorias e instalacdes estdo apresentados em planilha anexa
ao laudo.

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatério, o custo de reedicdo de
edificacoes, benfeitorias e instalacbes, do imével avaliando, em marco de 2025,

corresponde, por arredondamento, a:

DESCRICAO

Valor de reedicédo de edificagdes, instalacdes e R$ 815.000,00

benfeitorias (Oitocentos e Quinze Mil Reais)

7.7 DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

Conforme definicao retro apresentada o valor de mercado do imével é obtido a partir
do valor do terreno mais o custo de reproducao das benfeitorias devidamente depreciado

e o fator de comercializacao, conforme férmula abaixo:
VI = (VT+ VB) x FC
Onde:
VI é o valor do imdvel;
VT é o valor de terreno = R$ 2.200.000,00;
VB é o valor das edificagdes e benfeitorias = R$ 815.000,00

FC é o fator de comercializagcao = 1,00 — Utilizou-se um fator de comercializacao de

1,00 considerando as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do imével.

VI = (VT =2.200.000,00 + VB = 815.000,00) x 1,00 = R$ 3.015.000,00
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Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatorio, o valor de mercado do imével

avaliando, em margo de 2025, corresponde, por arredondamento, a:

DESCRICAO

R$ 3.015.000,00

(Trés Milhoes e Quinze Mil Reais)

Valor de mercado

7.8. DETERMINAGAO DO VALOR DE LIQUIDEZ

Valor de liquidez forcada corresponde ao valor pelo qual, provavelmente, o imovel

seria absorvido pelo mercado de forma instanténea.

A determinagédo deste valor corresponde a um desconto imposto sobre o valor de
mercado acima obtido, decorrente dos custos financeiros gerados no tempo
compreendido entre a oferta e a venda efetiva.

Do ponto de vista da Economia, este desconto € representado pelo fluxo de caixa a

sequir:
V. Mercado
t1=oferta t2=venda
V. Liq Periodo de absor¢do =n

Como se pode observar, o valor presente do fluxo de caixa acima corresponde ao

Valor de Liquidez e é dado pela capitalizacao do Valor de Mercado, conforme segue:

Valor liquidez = Valor de Mercado / (1 +1)"

Onde:
i = composicao da taxa de aplicacdo de capitais e da taxa de risco;

n = periodo de absorcéo, isto é, periodo compreendido entre a colocacédo do imével
em oferta e (t1) e da efetivacdo da venda.
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Para o imével avaliando, considerou-se a hipétese de absor¢cao MEDIA pelo mercado
imobiliario local em Dez (10) meses (30%). Esta hipbétese origina um custo financeiro
decorrente da imobilizacdo do capital durante este periodo, deixando de auferir os
rendimentos referentes a aplicacdo deste capital no mercado de capitais. Aléem, disso,

acrescentou-se o risco advindo da negociagao.

Admitiu-se a soma de uma taxa de remuneracao minima de 1,00% ao més e uma taxa
de risco de 1,00%, resultando uma taxa total de 2,01% com capitalizacdo mensal. Logo,
o valor de liquidez para o imével avaliando, em margo de 2025, por arredondamento,

equivale a:

DESCRICAO

R$ 2.110.000,00

(Dois Milhées Cento e Dez Mil Reais)

Valor de Liquidez Forcada

8. ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

Segundo item 9 — Especificacado das avaliagdes, subitem 9.1.1:

“A especificagcdo de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do engenheiro de avaliagdes, como com o mercado
e as informagdes que possam ser dele extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagéo desejado tem
por objetivo a determinagdo do empenho no trabalho avaliatério, mas ndo representa garantia de alcance de graus elevados de
fundamentac&o. Quanto ao grau de preciséo, este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,

por isso, ndo é passivel de fixagdo a priori.”
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Caracterizagao do Completa qu.a’nto. a Cqmplg ta qu anto as Adocéo de situagao ©
- ” todas as variaveis variaveis utilizadas no . I
imével avaliando . paradigma >
analisadas modelo 2

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

6(k+1),ondekéo
ndmero de variaveis
independentes

4 (k + 1), onde k é o nUmero
de variaveis independentes

3(k+1),ondekéo
numero de variaveis
independentes

Identificagdo dos dados
de mercado

Apresentacao de
informacdes relativas a
todos os dados e
variaveis analisados
na modelagem, com
foto e Caracteristicas
observadas no local
pelo autor do laudo

Apresentacao de
informagdes relativas a todos
os dados e varigveis
analisados na modelagem

Apresentacao de
informacoes relativas aos
dados e variaveis
efetivamente utilizados
no modelo

Admitida para apenas uma
variavel, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando nao sejam
superiores a 100 % do limite
amostral superior, nem

Admitida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imoével
avaliando nao sejam
superiores a 100 % do limite
amostral superior, nem
inferiores a metade

Extrapolagao Nao admitida . . N L do limite amostral inferior;
inferiores a metade do limite . =
P b) o valor estimado nao
amostral inferior;
) ~ ultrapasse 20 % do valor
b) o valor estimado nao -
calculado no limite da
ultrapasse 15 % do valor 5
L fronteira amostral, para
calculado no limite da - .
. as referidas variaveis, de per
fronteira amostral, para a —
A i . si e simultaneamente, e em
referida variavel, em médulo .
médulo

Nivel de significancia
(somatério do valor das

duas caudas) maximo

para a rejeicao da 10% 20% 30%
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)

Nivel de significancia
maximo admitido para a

rejeicao da hipétese 1% 2% 3%
nula do modelo através
do teste F de Snedecor

Graus ] i |

Pontos minimos 16 10 6
2,4,5e6nograu 2, 4,5 e 6 no minimo
Il e os demais no no grau Il e os demais 1 Todos, no

Itens obrigatorios

minimo no grau Il

no minimo no grau |

minimo no grau |
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Campo Grande | MS

Rio de Janeiro | RJ

Vitoria | ES

Salvador | BA

Goiania | GO

Porto Alegre | RS

Cuiaba | MT

Segundo as tabelas acima o modelo de regresséo atingiu o Grau de Fundamentagéo | com 6 pontos.

Florianépolis | SC

Fortaleza | CE

Curitiba |
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Graus de precisao no caso da utilizacao de inferéncia estatistica.

Serédo enquadrados na tabela a seguir:

Tabela 11 - Graus de precisao no caso de utilizagao de inferéncia estatistica

Descricao

Amplitude do intervalo de
confianga de 80%
em torno da estimativa de
tendéncia central

<30% <40% <50%
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Localizagio da Amostra-1

Enderego Acesso Pela Estrada da Cachoeira
Bairro -
Cidade Joandpaolis
Data 05/03/2025
Fonte Santanna e Lima
Informante Imobilidria
Telefone {11y 98135-4719
Dados do Imavel
Area do Imdvel 134.200,00 m? FOTO DA AMOSTRA
Superficie Mista
Via Local
Vocacdo Rural
Valor & vista R$ 1.000.000,00
Posicdo Meio
Topografia Mista : ¥ : .
MNatureza Oferta . » VT i Pt
I Distancia Aprox. entre amostra e avaliando (km) |—

Localizacdo da Amostra- 2

Endereco Estrada Joandpolis - Monte Verde
Bairro -
Cidade Joandpolis
Data 05/03/2025
Fonte Rodrigo Sayao Imoveis
Informante Corretor
Telefone (113 43581-0946
Dados do Imovel

Area do Imdvel

FOTO DA AMOSTRA

23401400 m*

Superficie WMista

Via Local 0

Vocacio Rural | kg
Valor & vista R% 1.250.000,00 3

Posicdo Meio

Topografia lista

Matureza Oferta

\o)
N
©
£
Qo
(O
&=
Niterdi | RJ Natal | RN Belo Horizonte | MG Rio de Janeiro | R} Salvador | BA  Porto Alegre | RS  Floriandpolis | SC Curitiba |*§R°
o =
E O
3 5
Brasilia | DF  Maceio | AL Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife |'8E:
L 2
n ©
wa

Distancia Aprox. entre amostra e avaliando (km) |-

iAo'ginal, assinado digitalmente por BEATRIZ DE MELO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/03/2025 as 19:28 , sob 0 nUmero WBGP2570
al, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005113-24.2014.8.26.0099 e codigo kSDQPstr.



=[(‘ LAUPERTEC -

406

Localizacdo da Amostra- 3

Endereco Acesso Pela Estrada da Cachoeira
Bairro -

Cidade Joandpaolis

Data 05/03/2025

Fonte Rodrigo Sayao Imoveis
Informante Corretor

Telefone {11y 43581-0948

Dados do Imavel

Area do Imdvel

FOTO DA AMOSTRA

36.000,00 m*

superficie Mista ' P

Via Local ﬂ;ﬁu\u;s_ |
Vocacdo Rural

Valor & vista RE 320.000,00

Posicdo [Mein

Topografia Mista

MNatureza Oferta

Localizacdo da Amostra -4

Distancia Aprox. entre amostra e avaliando (km) |-

Endereco Represa de Jaguari
Bairro -
Cidade Joandpalis
Data 05/03/2025
Fonte Rodrigo Sayao Imoveis
Informante Corretor
Telefone (11) 4381-0946
Dados do Imovel

Area do Imdvel 20.000,00 m* FOTO DA AMOSTRA
superficie Mista TS g Y

Via Local =

Vocagio Mista

Valor a vista R% 1.400.000,00

Posicdo Meio

Topografia Mista

Matureza Oferta

Pégina27

I Distdncia Aprox. entre amaostra e avaliando (km) |-
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Localizagio da Amostra-5

Endereco Represa de Jaguar
Bairro -
Cidade Joandpolis
Data 05/03/2025
Fonte Joanopalis Imdveis
Informante Imobiliaria
Telefone (171) 99597-0061
Dados do Imavel
Area do Imdvel 154.547,00 m? FOTO DA AMOSTRA
superficie Mista s '
Via Local - :
Vocagio Mista p '
Valor & vista R% 3.390.000,00
Posigdo Meio
Topografia Mista
Matureza Oferta
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MEMORIA DE CALCULO
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Amostra

A.Terreno Topografia
1 R$ 7,45 134.200,00 Mista
2 R$ 5,34 234.014,00 Mista
3 R$ 9,17 36.000,00 Mista
4 R$ 70,00 20.000,00 Mista
5 R$ 21,94 154.547,00 Mista

Modelo da Regressao

1/[V. Unit.] = 6,1365x10° - 1,3279x102 /[A.Terreno] + 0,5988x9* /[Topografia]

Modelo para a Variavel Dependente

1/[V. Unit.] = 6,1365x10° - 1,3279x103 /[A.Terreno] + 0,5988x9* /[Topografia]

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

VEUEVES Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
A.Terreno b1 =-3,0065x103 2,1942x103 -6,0413x103 2,8173x10°
Topografia b2 = 0,4069x10* 3,9623x105 6,6011x10° 1,7561x10

Correlacao do Modelo

Coeficiente de correlagéao (r) .......... :0,8440

Valor t calculado ......cocoevvveeeeieiieninnnnn.. 14,721

Valor t tabelado (t critico) ................. : 1,833 (para o nivel de significancia de 10,0 %)
Coeficiente de determinagéo (r?) ... 10,7123

Coeficiente r2 ajustado .................... 10,6484

Classificacdo: Correlacao Forte
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V. Unit. 1,0830x108 1,0268x10”7 1,0460x10°5 3,2076x10 ] %
Xa
A.Terreno 0,1193 1,0460x10°° 1,2328x108 0,0315 ; kS
o
[2]
Topografia 3,3166 3,2076x10* 0,0315 1,0591 © 2
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N (]
[sPlN e}
S
88
£
Analise da Variancia o
[
° O
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade Quadrados médios F calculado g
o N
Regresséao 3,5145x10° 2 1,7572x10° Z 5’
=e]
Residual 1,4192x10° 9 1,5769x10°10 g3
o
c O
Total 4,9338x10° 11 4,4853x10°1° @3
o8
T o
g3
o £
T o
F Calculado :11,14 SE
g
F Tabelado : 4,256 (para o nivel de significancia de 5,000 %) i =
T c
ER:
23
Significancia do modelo igual a 0,4% = CDOU
o .2
Aceita-se a hipotese de existéncia da regresséo. é %
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau | (IBAPE/SP 2012). E g
& 3
Q£
o3
=3
w2
0 g
NG
Correlagdes Parciais E S
u g
V. Unit. A.Terreno Topografia sy
g4
V. Unit. 1,0000 -0,6444 0,8077 23
o Q
g 2
A.Terreno -0,6444 1,0000 -0,5431 s =
D0
= 9
Topografia 0,8077 -0,5431 1,0000 o=
28
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© %]
c 8
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Tabela de Somatadrios

A.Terreno

Topografia
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Teste t das Correlacoes Parciais

Valores calculados para as estatisticas t:

V. Unit. A.Terreno Topografia
V. Unit. 0 -2,528 4,109
A.Terreno -2,528 © -1,941
Topografia 4,109 -1,941 ©

Valor t tabelado (t critico): 1,833 (para o nivel de significancia de 10,0 %)

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 30,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,0997

Variavel Coeficiente t Calculado Significancia Aceito

A.Terreno b1 -1,632 14% Sim

Topografia b2 3,631 0,5% | Sim

Os coeficientes sao importantes na formacao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau | (IBAPE/SP 2012).

Estatistica dos Residuos

iNHginal, assinado digitalmente por BEATRIZ DE MELO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/03/2025 as 19:28 , sob 0 nUmero WBGP2570
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Numero de elementos .............. :5

Graus de liberdade .................. 13
Valor médio .....cccocoveveeerens :1,6543x1024
Variancia ....ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen, :1,1827x1010
Desvio padrao .........ccceveveeennee. :1,0875x10°
Desvio médio ........cccevveverennen. :9,4742x106
Variancia (nao tendenciosa) ..... :1,5769x10-10
N Desvio padrao (ndo tend.) .........: 1,2557x10%
™ Valor minimo coooccceveeeeeveeeen -1,3094x10°
E_E'P Valor maximo .......cccccceeeeeennen. :1,9302x10°
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AmMplitude oo : 3,2396x10°
Numero de classes .................. 14
Intervalo de classes ................. : 8,0992x10°¢

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem :1,6543x1024
Momento central de 22 ordem : 1,1827x1010
Momento central de 32 ordem :5,7955x10-16

Momento central de 42 ordem : 4,8296x10"7

Coeficiente = Amostral Normal tde Student

Assimetria 0,4505 0 0

Curtose 3449,4602 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e leptocurtica.

Histograma

Frequéncias Absolutas

(elementos da amastra)

Frequicia
oo BB

Classe
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Ogiva de Frequéncias

Frequéncias Relativas Acumuladas

(elernentos da amostra)
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Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.

Presenca de Outliers

Critério de identificacao de outlier :
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrées em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.

Distribuicao dos Residuos Normalizados

al, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005113-24.2014.8.26.0099 e codigo kSDQPstr.
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Distribuicao de % de Residuos no
Intervalo

Gauss Intervalo

-1; +1 68,3 % 287,50 %

g -1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %

c -1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Qo
N

P
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Teste de Sequéncias/Sinais

NUmero de elementos positivos . 12
Numero de elementos negativos. 13
Numero de sequéncias ................. 9
Média da distribuicdo de sinais ... 13
Desvio padrao .......ccccvveeeeereeeeieiee 11,732

Teste de Sequéncias

(Desvios em torno da média):
Limite inferior .... 10,9083
Limite superior .: 0,3028

Intervalo para a normalidade : [-1,2817 , 1,2817] (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais

(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... 10,0000

Valor z (critiCo) ....cvevevunennne 11,2817 (para o nivel de significancia de 10%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipétese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média segue
a curva normal (curva de Gauss).

Autocorrelacido
Estatistica de Durbin-Watson (DW) 11,6737
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelagao positiva (DW < DL) :DL =0,95

Autocorrelagéao negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,05

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)

al, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005113-24.2014.8.26.0099 e codigo kSDQPstr.

iNHginal, assinado digitalmente por BEATRIZ DE MELO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/03/2025 as 19:28 , sob 0 nUmero WBGP2570

Pégina35

DU=1,54 4-DU=2,46

[o]

Niterdi | RJ Natal | RN Belo Horizonte | MG Rio de Janeiro | R} Salvador | BA  Porto Alegre | RS  Floriandpolis | SC Curitiba | R

ferir

con

Brasilia | DF  Maceio | AL Campo Grande | MS Vitoria | ES Goiania | GO Cuiaba | MT Fortaleza | CE Recife |<®E

Este documento

Para



Pelo teste de Durbin-Watson, nao existe autocorrelacao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau | (IBAPE/SP 2012).

A autocorrelacao (ou auto-regressdo) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério
conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser considerado.

Formacao dos Valores

Varidveis independentes:
* ATerreno ......ccccveeeeeeeennnn. = 109.600,00m?

* Topografia ..... = Plana

Estima-se V. Unit. Do Terreno = 19,97 R$/m?2

O modelo utilizado foi :

1/[V. Unit.] = 6,1365x10° - 1,3279x10° /[A.Terreno] + 0,5988x9* /[Topografia]

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:
Minimo: 15,98 R$/m?2
Maximo: 24,96 R$/m?

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau |
(IBAPE/SP 2012)

Para uma &rea de 109.600,00 m?, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 2.188.712,00
Valor de Mercado minimo = R$ 1.750.969,60
Valor de Mercado maximo = R$ 2.735.890,00

iNHginal, assinado digitalmente por BEATRIZ DE MELO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/03/2025 as 19:28 , sob 0 nUmero WBGP2570
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Idade
Aparente
F

BDI =[(1+A)x(1+F)x(1+L)]- . ’
1 item 8.3.1.1.3 Area (m?) Vida Util
NBR 14653-2 E

% vida
G=E/D

Prédio Comercial 30,15% 565,00
2 | Edificagdes, Instalagbes e Benfeitorias 30,15% vb
TOTAL GERAL

Estado de
Conservacao Val Novo(R$)
|

Vida util
remanescente H

DEPREC. %

N Val. Aval.(R$) O=Mx(1-N)

Rep. Simples 1.226.657,93 36,80% 775.247,81
Rep. Simples 70.000,00 41,00% 41.300,00
R$ 1.296.657,93 0,37026737 R$ 816.547,81

PRESSUPOSTOS

Custo Unitario Basico Utilizado: CUB padrédo Sinduscon CAL - 8 SP = R$ 2.376,29/m?

Estimagao Custo Unitario de Construgao

C=[CUB + OE+OI+(Ofe-Ofd)] (1+A) (1+F) (1+L)
S
Onde:
OE (orcamento de elevadores) =
Ol (orcamento de instalagoes) = 0

Ofe-Ofd (orcam. de fundagdes especiais - orgcam. de

fundagoes diretas) = 0
A (Taxa de administragao) = 10%
F (Custo Financeiro) més 1%
Prazo de obra 12
F (Custo Financeiro) 6 meses obra 12,68%
L (Lucro da Construtora) = 5%
(1+A) x (1+F) x (1+L) = 0,30148291 30,15%
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.o, OFMrmo-ne REsISTRO D IMGVEIS - COMARCA DE PIRACAIR - SP

Livro N2 2 legistro Gera h’a"

- 3’ 231 L A el ss . /
Matrioula N 4460 em OO Ae Inho de SS9, ' B

IMOVEL: Uma gleba com 7,260 ha. situado no Bairro da Moenda, Zon:
municipio de Joanogolg.s, Comarca de Piracaia do Estado de =30
ossui uma confrontagao irregular com as seguintes caracteristicas.
e da estaca n?. 0, segue pela lateral direita da estrada_de servidao, 7
copfrontando com Candido Fernandes da Silveira, na extensio de 125,00 m.
ate a estgca n%. 1 e em seguida deflete a direita_e segue num rume SE e
na extensao de 113,00 m., e num rumo SW, na extensao de 369,77 m. ate a /
estaca n?. 3; desta estaca deflete a _direita e segue gonfromntando com Gg
raldo Ramos, num rumo NW e na extensao de 54,16 m, ate a estaca n®. 45
desta estaca deflete a direita e segue confrontando comDinu Manole num f
rugo NE e na extensao de 174,62m. e numrumo NW, na extensao

.
oo g
il

e

de 230,00 m.
ate a estaca n?, 6; desta estaca _deflete a direita e seguc pela luateral/
direita de uma esfrada de servidao confrontand Narciso Henrigue de/
Moraes, na extensao de 177,00m. ate a egtaca nf mida def
direita e seghe num rumo SE e na extensao de(?
onde teve inicio e finda ", Cpdastrado no X 5
1 = Ano de 1982 = Valor Vepal @ 9.432.808,0 P NDOtBL 355,7 hae. ~ a-
rea utilizada 127,8 ha. = area aproveigaW : & 24,0
ne, de mod. i‘iscais 12,91 - fracaoc mimx
PROPEQ?LN— Candido Fernandes da
or, residente em Joanopolis, CIC.-3
REGISTRO ANTERIOR:=- Transcrig¢ao rf y
0 Oficial Maior Subste. _ (( SIS G4 R.DeLo e

25 ATt
-w. @ve > %nh‘ 119,495/5F. e's/mu

ar Silveira Bueno.a de D%,
do€ sob o regime
5/77, residentes o
polis, Comarca de FPiraca
Qpovtgdores do CIC, m2. OO0D.53
gambem Se assina GIACONO CAREON
»612,628/00, prasileiro, func
gime da comunhao universal de 5 COt
neze, em 09/07/60, portanto aptes da /
e domiciliado nanRya Caninde Agu n¥. 224

taca N, (

R, 1/4460 em 06 de junho

TX Q:= Venda e Compra
ITENTE := Candido-F
Ther D%, Ilvone Bueng
Isaura Mathias do
niversal de bens,. e
dos no Bairre
Estado de Sao F

bnda e compra lavrada nas lotas do Cars
a aos 19 de abril de 1965, (L2, 5

VALOR?= @ 25100,000,00.
ICOES:~ Nac constam.
Registrado por,

R.02/4460 - Piracaia, 11 de Novembro de 1987,

Pela Egecritura de Venda e Compra, lavrada nas Notas do 29 ";-;_.rm?rio desta
cidade, aos 02 de Outubro de 1987, LIVAO 249, FOLHAS 40/4‘7.,/7}:“.1.1 dual o=
proprictarios Giacomo Carbppeze e sua mulher Har@z Helepa /Capboneze,acim
qualificades, vendsram o imovel objeto desta matricula a !-GLI,SL:'J SUEND /
D0_PRADO, RG n@ 3.419.209/5SP-SP e CIC n? 000,.762,298/824 brasileire, co
merciante, casado pelo regime da comunhaoc univePpal [fle Ydn= no dia 25/07
64, portano, antes da vigencia da Lei Federal)/ 6.] gom JERE 21 NHA

PROENCA PRADO, RG n® 7,182.689/S5P-SP, bras
e domiciliados na rua Santo Amaro, n@ 503, 5
lo; pela quantia de Cz$ 550,000,00, =,=.=,
0 OFICIAL INT9/BEL.XISTO J05¢ BRAGA DA SI

¥ 3L ] —
tada, /fasidentes
) o~

(daty, Sag-Pau=-

eirg s I

40

3

agina
al, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005113-24.2014.8.26.0099 e codigo kSDQPstr.

iAo'ginal, assinado digitalmente por BEATRIZ DE MELO PEREIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 06/03/2025 as 19:28 , sob 0 nUmero WBGP2570
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o . DIPRIC-DE-REGISTRO DE IMGVEIS - COMARCA DE PIRACHA - SP

Liviro N.o 2 Registro Geral /,/'/
——— e .r//.

At} ig 1987 A N
f atricula 1 .l 7810 - iAIu aia 14 d= ADrlil C8 A78 7. "";,.‘.'Jﬂ:' ';l /

IMOVEL: UMa ARES DE TERRAS, de 37.000, 00metros quadrados, =iluado
no BAIRRO DD MOENDA, do municipip de Joanopolis, desta Comc.r:a,co—
a saguintes medidas e confrontagoesy Formato irregular que_parts /

- nida Godofredo

da estaca 0 e seqgue a lateral direita da estrada de sarvidio, con-
frontando do lado oposto com Candido Fernendes da Silvedira, sontli-
do bairro-cidade, na exteneao de 85,00metros até a estaca n? 01,
dests estaca deflete & ssqerda o segue pela lateral direit~,u es
treda municipal, sentido cidade-bairro, na extansso de 64§,
até a estaca n? 02; defleto & direita e confrontando com
Fernandes Silveire, num rumo SE = na extens3o de 132,50ms
a astaca n2 0 onde teve inicio e finda. ~,=i=i-.=i=i ==
DRQDS;;TRQ;QS:- CANDIDO FERMANDES DA SILV e
ONE BUEMNOD DA SILVEIRR, brasileiros,
nhac de bens, no dia :
rista, portador da Cédula de identidade R
nhore, do lar, filha de DOscar Silveira Buyfe
as Prado Bueno, residentes no Bairro da
Joandpolis, portadores do CIC. +n2 143,52
RFGISTRO ANTERIOR: = Transcrigoes ,n%s.
s NO livro 3=-Z, deste Cartorio.q'

0 OFICIAL mn/eel.. X15T0 J0SE BRA t'

1987, LIVRO 124, FOLHA§ B,

Ficados, uenderam o impuE

YA PAS50S, brasileirg
» Sob o regims b

polis, desta
tia de C2% 10

as transe 3-U e 17.316
quande o e MATRICULA N2 7809 = LIVK
OFICIAL I BEL XISTO JOSE BRACA DA SILVA

=SmoooessoETToss

0 de Jynhe de 1951,

e et T

ﬂqvc-c-

R.03/7810 - Piracaia, 26 de Outubro de L9868

Pela Escriturs ds Compra e Venda, lavrada no Cartdrio do Registra/ |
Civil das Pessoas Naturais e Anexos da cidade de Doandpolis, no-
19 de Outubro de 1988, as fls, 103ve/104 do livro 127, os pio
rics ANTONID DA SILVA PASS0S g sua mulhar, MARIA BERNADE E
PASSOS. acima qualificados venderam o imdvel objeto des¥a n
1= a;- SDELION_SUEN
a ge identi
82, casado com ERS

da cndu

de hens, em 25/

n2,503, aptoc 73 , Bairro Bela Vista, S3n Pgulo Capj
tis ds C2$1,100,000,00. (Cadastrado no INGR $ .
8, area total 3,7 has - frag3o min. parc
n? ,mod,ffiscais 0 15, velor da terra nua |

D DFICIAL INTe/BEL

e m—m= maan

SEe s omo

Sada-RHARE: 2a151 205758 §°3§'EEE"§8’oSSﬁ£ 2

£1NUR_EBOENCA_ERARY, sob g

6, residentes e domiciligdod a [H

XIST0 J0SE BRAGA DA

al, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1005113-24.2014.8.26.0099 e codigo kSDQPstr.
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