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VALIENGE BRASIL

CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIACAO

O valor médio de mercado sugerido para venda do imdvel (lote urbano)
situado na Rua Harry Dannenberg, s.n°, bairro Vila Carmosina,
municipio de Sao Paulo, Estado de S3dao Paulo, correspondente as
Matriculas Imobiliarias n° 168.506, 168.507 ¢ 168.508 do 9° Cartorio
de Registro de Imoveis da Comarca da Capital — SP, com area total de
terreno de 2.167,00 m? (dois mil cento e sessenta e sete metros
guadrados), com construgdes e benfeitorias precarias que ndao agregam
valor (vide item 2.6.), é de:

Valor do Terreno:

Matricula Imobiliaria n° 168.506 (698,00 m?):
RS 558.400,00

Matricula Imobiliaria n° 168.507 (730,00 m?):
RS 584.000,00

Matricula Imobiliaria n° 168.508 (739,00 m?):
RS 591.200,00

Valor das Construgodes e Benfeitorias (vide item 2.6.):

RS 0,00

Valor total dos Iméveis (2.167,00 m?):

RS 1.733.600,00

(um milhdo, setecentos e trinta e trés mil e seiscentos reais)

Valor referente ao més de junho de 2025.

A pesquisa de imodveis levada a efeito junto ao mercado imobilidrio se
concentrou em ofertas na regidao do imével darea avaliado (Vila
Carmosina e regido), onde foram coletadas cinco ofertas comparativas
de lotes urbanos na modalidade de venda que, aplicado o fator oferta
(elasticidade das negocia¢cdes) e o fator ocupacdao (considerando as
ocupacdes irregulares existentes no terreno), concluiu-se por valores
unitarios de metro quadrado de terreno que variavam de RS 679,45 a
R$ 919,25. A partir do valor unitario destes elementos comparativos
concluiu-se pelo valor médio de R$ 800,00 como o mais adequado para
o0 metro quadrado de terreno dos imodveis a serem avaliados. De acordo
com o item 2.6. deste laudo, considerou-se as ocupac¢des irregulares
nos imodveis avaliados, as quais impactam diretamente na sua
comercializagcao e frequentemente geram custos para desmobilizagdo,
aplicando uma depreciagcdo de 50% no valor do imoével, baseando-se
nas diretrizes da Norma CAJUFA/2019, item 5.6.1.1, que prevé que o
valor de mercado do terreno nestas condigdes deverd ser depreciado em
no minimo 50%.
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VALIENGE BRASIL
1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objetivo o presente laudo de avaliagao sugerir, através de
metodologia adequada, o valor médio de mercado para venda do imével (lote
urbano) situado na Rua Harry Dannenberg, s.n°, bairro Vila Carmosina,
municipio de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, correspondente as Matriculas
Imobilidarias n° 168.506, 168.507 e 168.508 do 9° Cartorio de Registro de
Imdveis da Comarca da Capital — SP, com area total de terreno de 2.167,00
m?2 (dois mil cento e sessenta e sete metros quadrados), com construgdes e
benfeitorias precdrias que nao agregam valor (vide item 2.6.), visando
atender demanda gerada no Processo n2? 1036827-81.2023.8.26.0100
distribuido a 22 Vara de Faléncias e Recuperagdes Judiciais - Comarca da
Capital — SP.

A avaliagdo do imdvel levou em consideragdo os seguintes aspectos

basicos:

a) Alocalizagdo do imével no municipio.

b) O valor médio de mercado para imodveis similares ofertados na
regiao.

c) Parametros de homogeneizag¢do previstos nas normas e fatores
imobilidrios que influenciam no valor do imdvel.

d) As normas bdsicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT — Associagao Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendagdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de
AvaliagOes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentagdao e informagdes
referentes ao imdvel foram obtidas junto aos solicitantes, ndo sendo
consideradas eventuais restricdes que ndao sejam de nosso conhecimento,
ressaltando que o presente trabalho tem por objeto Unica e exclusivamente
estipular um valor de mercado ao imdvel indicado.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

De acordo com vistoria realizada em 04/06/2025 as 14h, foram
coletadas todas as informac¢Ges necessarias para caracterizacao dos imoveis
objeto desta avaliagdo, constatando o que segue:

2.1. Localizagao:
O imbveis avaliados localizam-se no perimetro urbano do
municipio de S3ao Paulo, na Zona Leste daquele municipio, na
gquadra formada pela Rua Harry Dannenberg (a qual o imdvel
avaliado faz frente), complementada pela Avenida Lider, fundos
com o leito do Rio Verde e nas imedia¢gdes da Rua Madre Sofia
Marchetti, com as seguintes coordenadas: -23°33'08'S e
46°27'47"'0.

2.2. Caracteristica geoecondmica da regidao do imdvel avaliado:
A Regido Leste Um de S3ao Paulo é uma regidao administrativa
estabelecida pela prefeitura de S3ao Paulo englobando as
subprefeituras da Penha, de Ermelino Matarazzo, de Itaquera e de

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL - VALIENGE BRASIL 2
Rua Atilio Piffer, n® 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOICE RUIZ BERNIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2025 as 18:50 , sob o niimero WJIMJ25413583370

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036827-81.2023.8.26.0100 e c6digo m4FbBGWS.



2.3.

2.4.

...'

. ... - ...’..‘ls. 460

VALIENGE BRASIL

Sdao Mateus. De acordo com o censo de 2000, tem uma populacao
de 1.552.070 habitantes e renda média por habitante de 875,90
reais. E uma regido diversificada, tanto comercial, quanto
residencial, que estd em desenvolvimento, a qual estd passando
por processos de urbanizacdo e regularizacdo de areas risco
(favelas), canalizagdo de cdrregos e do rio Aricanduva, além da
verticalizacdo.

Uso do imadvel:

Em nossa vistoria constatamos que os imdveis estdo ocupados por
diversas construcdes irregulares com ocupacdo de diversas
familias e pequenos comércios de forma desordenada e
aparentemente irregular.

Documentacdo e dados legais do imadvel:

O imovel é formado pelas Matriculas Imobiliarias n° 168.506
(698,00 m2), 168.507 (730,00 m2) e 168.508 (739,00 m?), todas do
9° Cartdério de Registro de Imdveis da Comarca da Capital — SP,
com area total de terreno de 2.167,00 m? (dois mil cento e
sessenta e sete metros quadrados), com construgdes e
benfeitorias precarias que ndao agregam valor (vide item 2.6.).
Consta ainda que o referido imdvel estd cadastrado perante a
Prefeitura Municipal de Sao Paulo para fins de lancamento de
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU sob n® 114.146.0019-
3, 114.146.0020-7 e 114.146.0021-5, cujas certiddoes de dados
cadastrais fornecidas por aquela Municipalidade acham-se
juntadas no ANEXO 02.

W N R/ Y, /.
Perimetro dos Contribuintes n° 114.146.0019-3, 114.146.0020-7 e
114.146.0021-5 (em vermelho), correspondente ao imdvel avaliado
com area de 2.167,00 m2. (Fonte: Portal GEOSAMPA)
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2.5. Terreno:

2.5.1. Dimensdes:

Conforme consta no item 2.4., o imével é formado pelas
Matriculas Imobilidrias n° 168.506 (698,00 m?), 168.507
(730,00 m?) e 168.508 (739,00 m?), todas do 9° Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca da Capital — SP, com area
total de terreno de 2.167,00 m? (dois mil cento e sessenta e
sete metros quadrados), com as divisas e confrontacdes
reproduzidas de suas Matriculas Imobilidrias, tendo 30 metros
de frente para a Rua Harry Dannenberg.

2.5.2. Topografia:
O imodvel avaliado possui em sua area topografia plana e em
nivel com o alinhamento da Rua Harry Dannenberg.

2.5.3.Infraestrutura e caracteristicas da regiao:
A regido onde se localizam os imodveis avaliados possui
infraestrutura compativel com as dreas urbanas consolidadas,
com acessos servidos por avenidas pavimentadas,
saneamento, transporte coletivo e energia elétrica. A area
possui fundos para o leito do Rio Verde, o que pode causar
restricdes de serviddao e riscos de enchentes. Situa-se a 2 Km

da Estagdo do Metrd Corinthians - Itaquera (Linha 3
Vermelha), Shopping Itaquera, Neo Quimica Arena e Avenida
Radial Leste.

Fotografia 01 — Aspecto da localizagdo do imdvel avaliado (em vermelho)
em rela¢do a Estagdo do Metr6 Corinthians — Itaquera (Linha 3 Vermelha),
Shopping ltaquera (1), Neo Quimica Arena (2) e Avenida Radial Leste
(tracejada em amarelo).
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2.5.4. Restrigoes de uso e ocupacao do terreno:

De acordo com a Lei Municipal n° 16.402 de 22 de margo de
2016 (Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacdo do Solo do
Municipio de S3o Paulo), atualmente o imdvel avaliado situa-
se em Zona de Centralidade - ZC, que sdao porg¢des do
territério localizadas fora dos eixos de estruturacdo da
transformacdao urbana destinadas a promoc¢do de atividades
tipicas de areas centrais ou de subcentros regionais ou de
bairros, em que se pretende promover majoritariamente os
usos nao residenciais, com densidades construtiva e
demografica médias e promover a qualificagdo paisagistica e
dos espagos publicos. Possui os seguintes coeficientes de uso
e ocupacao do solo:

PARAMETROS DE OCUPAGAO - QUADRO 3 DA LEI N° 16.402/12016

Descricdo Valor

ZONADEUSO (a) ZC
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MiNIMO 0,30
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO 1

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (m) 2

TAXA DE OCUPACAD MAXIMA - para lotes até 500 m? 0,85
TAXADE OCUPA(_},S.O MAXIMA - para lotes igual ou superior a 500 m? 0,70
GABARITD DE ALTURA MAXIMA (metros) 43
RECUQ MINIMO - FRENTE () 5

RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura menor igual a 10m MA
RECUO MINIMO - FUNDOS E LATERAIS: Altura superior a 10m X))
COTA PARTE MAXIMA DE TERRENO POR UNIDADE (m?) NA

Obs.: Vide Quadros 03 e 04 da Lei Municipal n° 16.402 de 22 de margo de 2016
(ANEXO 03)

2.6. Construcoes e benfeitorias:
No perimetro dos imodveis avaliados constam edifica¢coes
residenciais e de pequenos comércio com caracteristicas de
ocupac¢do desordenada e de caracteristica precaria e irregular.
Por esse motivo, as areas construidas nao serao consideradas
para agregar valores ao valor final de mercado.

2.7. Aproveitamento econdmico do imadvel:
Verifica-se que a ocupacgdo irregular dos imdveis avaliados néao
sugerem uma tendéncia de mercado imobilidario, mas verifica-se
gue os imdveis no entorno abrigam estabelecimentos comerciais,
de servigcos ou usos residenciais.

3. LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO DO IMOVEL AVALIADO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
laudo e as caracteristicas do imodvel objeto desta avaliagao, foi realizada
vistoria no local em 04/06/2025 as 14h, conforme relatdrio fotografico a
seguir:

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL - VALIENGE BRASIL 5
Rua Atilio Piffer, n® 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOICE RUIZ BERNIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2025 as 18:50 , sob o niimero WJIMJ25413583370

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036827-81.2023.8.26.0100 e c6digo m4FbBGWS.



' / ~% i v 4 A Tage ‘."Ilma‘.-: -'- =

b / i 4 A £ % Y e
Fotografia 01 — Aspecto dos limites dos imdveis avaliados (em vermelho) e sua via
confrontante (Rua Harry Dannenberg).

L2 1 n e o
Fotografia 02 — Aspecto geral dos imdveis

5N
avaliados (limites em vermelho).

4
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Fotografia 03 - Aspecto geral dos iméveis avallados e seu entorno imediato.

Fotografla 04 - Aspecto geral dos imoéveis avallados (limites erm vermelho)
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rafia 06 - Aspecto das ocupagdes irregulares dos imdveis avaliados.
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Fotografia 07 — Aspecto geral dos imdveis avaliados, tendo em primeiro plano o leito
do Rio Verde e ao fundo a Rua Harry Dannenberg.

/ 7 RO

Fotografia 08 - Aspect geral dos im()veis'avaliados, tendo ao lado direito o leito
do Rio Verde e ao lado esquerdo a Rua Harry Dannenberg.
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Fotografla 09 - Aspecto das ocupagoes |rregulares dos imoveis avalados.

b it w‘ g uunun‘}un 1 mm‘\ L \m
IR

- T

e "ﬂ’?’%’fm

= |

=

Fotografia 10 — Aspecto das ocupagoes |rrégulares dos iméveis avallados
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Fotografia 11 — Aspecto das ocupagdes irregulares dos iméveis avaliados.

T e TP

Fotografia 12 — Aspecto das ocuagc"Ses irregulares dos imdveis avaliados.
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4. AVALIAGAO DO IMOVEL

Para concluirmos pelo valor de venda do terreno objeto desta avaliacdo,
optou-se pelo METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO,
observando-se as disposicdes do item 8.2.1. da Norma Técnica NBR 14653 -
Parte 02. Neste caso especifico, consideramos a area de terreno das ofertas
comparativas e do imével avaliado para sugerir um valor por metro quadrado
que se aplique ao imdvel avaliado.

Para afericdo do valor do metro quadrado de terreno na regido do
imovel avaliado (Vila Carmosina e regido), consideramos o resultado das
pesquisas com a coleta de cinco ofertas imobilidrias de terrenos para venda
com caracteristicas semelhantes de localizacdo, entorno e area. Alguns fatores
foram considerados quanto a sugestao deste valor:

a. Nas ofertas imobilidrias incidem descontos em virtude da
oferta, procura e negociacao. Este critério foi considerado
nesta avaliagao pelo fator “OFERTA”, com fator de 0,90.

b. FATOR OCUPACAO: Considerando as ocupacdes irregulares
nos imoveis avaliados, as quais impactam diretamente na
sua comercializagdo e frequentemente geram custos para
desmobilizacdo, aplicamos uma depreciacdo de 50% no
valor do imodvel, baseando-se nas diretrizes da Norma
CAJUFA/2019, item 5.6.1.1, conforme segue: No caso de
terreno ocupado por ocupagdo irregular, em que a ocupacgao
se limita ao imdvel avaliado, estando o seu entorno livre e
desimpedido desta ocupacdo irregular, o valor de mercado
do terreno, considerando-o sem a invasdo (valor pleno),
deverd ser depreciado em no minimo 50%.

Fatores do Imével Avaliado:
Oferta: 0,90

Ocupagdo: 0,50
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MAPA DE LOCALIZACAO

ELEMENTOS COMPARATIVOS DE VENDA

LOTES URBANOS - VENDA

VILA CARMOSINA — SAO PAULO - SP

Elemento Comparativo 01: Rua Harry Dannenberg
Elemento Comparativo 02: Rua Santa Marcelina
Elemento Comparativo 03: Rua Serra de Sao Domingos
Elemento Comparativo 04: Rua Victdrio Santin, n° 1.661

Elemento Comparativo 05: Rua Antonio Soares Lara
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ELEMENTO COMPARATIVO 01

Endereco / Localizacgdo:

Rua Harry Dannenberg — Vila Carmosina

Area m? Valor de Oferta:

400,00 m? RS 850.000,00

Fonte de Informacgao:
Rede SP Imdveis

Tel.: (11) 3213-3434

Link da Oferta:

https://www.zlimovel.com.br/imovel/terreno-venda-rs1100000-400m2-itaquera-
zona-leste-sao-paulo-sp/3883669/

Fatores:

Oferta: 0,90 Ocupacgdo: 0,50
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ELEMENTO COMPARATIVO 02

Endereco / Localizacdo:

Rua Santa Marcelina — Vila Carmosina

Area m? Valor de Oferta:

511,00 m? RS 745.000,00

Fonte de Informacgdo:
Lopes Imodveis

Tel.: (11) 3067-0064

Link da Oferta:

https://www.lopes.com.br/imovel/REO944734/venda-terreno-511-m2-sao-paulo-
itaquera?listFrom=busca&listPosition=2

Fatores:

Oferta: 0,90 Ocupacgdo: 0,50
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ELEMENTO COMPARATIVO 03

Endereco / Localizacgdo:

Rua Serra de S3o Domingos — Vila Carmosina

Area m? Valor de Oferta:

710,00 m? R$ 1.166.000,00

Fonte de Informacgao:
Lopes Iméveis

Tel.: (11) 3067-0064

Link da Oferta:

https://www.lopes.com.br/imovel/REO1079667/venda-terreno-710-m2-sao-
paulo-itaquera?listFrom=busca&listPosition=4

Fatores:

Oferta: 0,90 Ocupacgdo: 0,50
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ELEMENTO COMPARATIVO 04

Endereco / Localizagdo:

Rua Victério Santin, n° 1.661 — Vila Carmosina

Area M2 Valor de Oferta:

918,00 m? RS$ 1.500.000,00

Fonte de Informacgao:
Tamada Imoveis

Tel.: (11) 2682-2320

Link da Oferta:

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-917-m-por-rS-
1.500.000-00-vila-2974362680.html

Fatores:

Oferta: 0,90 Ocupacgdo: 0,50
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ELEMENTO COMPARATIVO 05

Endereco / Localizacgdo:

Rua Antonio Soares Lara — Vila Carmosina

Area m? Valor de Oferta:

445,00 m? RS 900.000,00

Fonte de Informacgao:
Crédito real WR Ferreira

Tel.: (17) 9 9111-0842

Link da Oferta:

https://bllp.com.br/imovel/terreno-a-venda-no-bairro-centro-em-jose-bonifacio-

sp/491

Fatores:

Oferta: 0,90 Ocupacgdo: 0,50
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1) Ident: 168.506 Tipo: Laudo completo Solicitante: g
3

Lograd.: RUA HARRY DANNENBERG N2: S.N° Complemento: g

- o)

Bairro: VILA CARMOSINA Cidade: SAO PAULO Estado: S&o Paulo 2
o
)
S

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES: 2
«

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k) &
S

I

—

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 V.Hom.(R$/m2) g
o

1 850.000,00 400,00 2.125,00 0,90 0,50 956,25 )
°

2 745.000,00 511,00 1.457,93 0,90 0,50 656,07 §
o

3 1.166.000,00 710,00 1.642,25 0,90 0,50 739,01 Q
o

4 1.500.000,00 918,00 1.633,99 0,90 0,50 735,29 2
o

5 900.000,00 445,00 2.022,47 0,90 0,50 910,11 S
n

)

°

F1: Oferta F2: Ocupacao 2
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VALIENGE BRASIL

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/m2):
Maior valor homogeneizado (R$/m2):
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2):
Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrao (R$/m2):

Variancia (R$/m2) » 2:

.‘.
@

.'
o ie®
L ) ‘e
.
@ ......
A
® 4

5

4

656,07
956,25
3.996,74
300,18

4

75,05
799,35
739,01
107,067008
127,631932
16.289,910005

2®. O
@ O..-...-. @ls. 480

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +.....c.... + V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:

Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) * 0,50
Limite Superior (Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:

Nivel de confianga (%) = 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533

Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 711,85

Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 799,35

Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 886,85

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 10,95
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 10,95
Grau de fundamentacao (NBR 14653 /2011) (ud)= O

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= O

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 679,45
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 799,35
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 919,25

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imovel avaliando (m2) = 698,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 800,00

VALOR TOTAL (R$) = 558.400,00
uinhentos e cinquenta e oito mil, quatrocentos reais

9) OBSERVACOES GERAIS:

VALOR DO TERRENO: R$ 558.400,00 (quinhentos e cinquenta e oito mil, quatrocentos reais)
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4
INTERVALO
Classe De: 1 Até Freq.
1 656,07 731,11 1
2 731,11 806,16 2
3 806,16 881,20 0
4 881,20 956,25 2
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
<5 x1
x3
x2
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 2.125,00 956,25 0,45

2- 1.457,93 656,07 0,45

3- 1.642,25 739,01 0,45

4- 1.633,99 735,29 0,45

5- 2.022,47 910,11 0,45
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacdo a Média

Po
x1

x5

x3 x4

x2

Am

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 1.776,33

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relacao a média.

Am Po(R$/m2)

1- 2.125,00
2- 1.457,93
3- 1.642,25
4- 1.633,99
5- 2.022,47
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Do(R$/m2) Do(%)

348,672
318,402
134,074
142,341
246,144

19,63
17,92
7,55
8,01
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M | + | V(2) - M [ + | V(3) - M | +reeeeeerect | V(n) -M | ) / N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,1226

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,2293

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacao ( % ) = 15,97
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

Vh

x1

Mh

x5

x2

x3 x4

Am

Vh = Valores Homogeneizados.

Mh = Valor Médio (R$/m2) =

Dh = Dispersao em relacao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 956,25
2- 656,07
3- 739,01
4- 735,29
5- 910,11

Data: / /

Dh(R$/m2) Dh(%)

156,903
143,281
60,333
64,053
110,765

19,63
17,92
7,55
8,01
13,86

799,35

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO PATRIMONIAL - VALIENGE BRASIL

Rua Atilio Piffer, n® 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

29

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por JOICE RUIZ BERNIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2025 as 18:50 , sob o niimero WJIMJ25413583370

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036827-81.2023.8.26.0100 e c6digo m4FbBGWS.



‘8MOgadyw 0BIpod 8 00T0'92°'8'S202 T8-2289E€0T 0SSa20.4d 0 awlojul ‘oprojuawndogeloualauoduge/bd/enbipeised/iq snl-dsh fesay/:sdny aus o assase ‘feulblio o Judjuod eied
0/€€8SETYSZCINCM 0JaWNU 0 qos * 0S:8T St GZ02/90/2T Wd ope|od0joid ‘ojned oes ap opeis3 op ealsnr ap feungll @ ¥3INYI4 ZINA IDI0C Jod swswenbip opeuisse ‘feuiblio op eldgd 9 oluswnoop 8is3

30

VALIENGE BRASIL

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO PATRIMONIAL - VALIENGE BRASIL
Rua Atilio Piffer, n® 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519

Matricula Imobiliaria n° 168.507



VALIENGE BRASIL

o
N~
™
™
oo}
0
™
—
<t
Lo
N
)
=
)
=

)

1) Ident: 168.507 Tipo: Laudo completo Solicitante: g
S

Lograd.: RUA HARRY DANNENBERG N2: S.N° Complemento: g

~ o)

Bairro: VILA CARMOSINA Cidade: SAO PAULO Estado: S&o Paulo 2
o
)
S

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES: 2
«

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k) &
S

N

—

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 V.Hom.(R$/m2) g
o

1 850.000,00 400,00 2.125,00 0,90 0,50 956,25 )
°

2 745.000,00 511,00 1.457,93 0,90 0,50 656,07 §
o

3 1.166.000,00 710,00 1.642,25 0,90 0,50 739,01 Q
o

4 1.500.000,00 918,00 1.633,99 0,90 0,50 735,29 2
o

5 900.000,00 445,00 2.022,47 0,90 0,50 910,11 S
n
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/m2):
Maior valor homogeneizado (R$/m2):
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2):
Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrao (R$/m2):

Variancia (R$/m2) » 2:

.‘.
@

.'
o ie®
L ) ‘e
.
@ ......
A
® 4

5

4

656,07
956,25
3.996,74
300,18

4

75,05
799,35
739,01
107,067008
127,631932
16.289,910005

2®. O
@ O..-...-. @ls. 489

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +.....c.... + V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M | + | V(2) - M | + | V(3) - M | #eeerveernt | V(n) - M | ) / N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,1226

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,2293

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacao ( % ) = 15,97
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:

Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) * 0,50
Limite Superior (Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:

Nivel de confianga (%) = 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533

Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 711,85

Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 799,35

Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 886,85

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 10,95
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 10,95
Grau de fundamentacao (NBR 14653 /2011) (ud)= O

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= O

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 679,45
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 799,35
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 919,25

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imovel avaliando (m2) = 730,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 800,00

VALOR TOTAL (R$) = 584.000,00
guinhentos e oitenta e quatro mil, reais

9) OBSERVACOES GERAIS:

VALOR DO TERRENO: R$ 584.000,00 (quinhentos e oitenta e quatro mil, reais)
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4
INTERVALO
Classe De: 1 Até Freq.
1 656,07 731,11 1
2 731,11 806,16 2
3 806,16 881,20 0
4 881,20 956,25 2
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
<5 x1
x3
x2
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 2.125,00 956,25 0,45

2- 1.457,93 656,07 0,45

3- 1.642,25 739,01 0,45

4- 1.633,99 735,29 0,45

5- 2.022,47 910,11 0,45
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacdo a Média

Po
x1

x5

x3 x4

x2

Am

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 1.776,33

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relacao a média.

Am Po(R$/m2)

1- 2.125,00
2- 1.457,93
3- 1.642,25
4- 1.633,99
5- 2.022,47
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318,402
134,074
142,341
246,144
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

Vh

x1

x5

X2

x3 x4

Am

Vh = Valores Homogeneizados.

Mh = Valor Médio (R$/m2) =

Dh = Dispersao em relacao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 956,25
2- 656,07
3- 739,01
4- 735,29
5- 910,11

Data: / /

Dh(R$/m2) Dh(%)

156,903
143,281
60,333
64,053
110,765

19,63
17,92
7,55
8,01
13,86

799,35
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1) Ident: 168.508 Tipo: Laudo completo Solicitante: g
3

Lograd.: RUA HARRY DANNENBERG N2: S.N° Complemento: g

- o)

Bairro: VILA CARMOSINA Cidade: SAO PAULO Estado: S&o Paulo 2
o
)
S

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES: 2
«

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k) &
S

I

—

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 V.Hom.(R$/m2) g
o

1 850.000,00 400,00 2.125,00 0,90 0,50 956,25 )
°

2 745.000,00 511,00 1.457,93 0,90 0,50 656,07 §
o

3 1.166.000,00 710,00 1.642,25 0,90 0,50 739,01 Q
o

4 1.500.000,00 918,00 1.633,99 0,90 0,50 735,29 2
o

5 900.000,00 445,00 2.022,47 0,90 0,50 910,11 S
n

)

°

F1: Oferta F2: Ocupacao 2
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):

Grau de liberdade (Ud):

Menor valor homogeneizado (R$/m2):
Maior valor homogeneizado (R$/m2):
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2):
Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrao (R$/m2):

Variancia (R$/m2) » 2:

.‘.
@

.'
o ie®
L ) ‘e
.
@ ......
A
® 4

5

4

656,07
956,25
3.996,74
300,18

4

75,05
799,35
739,01
107,067008
127,631932
16.289,910005

2®. O
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Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +.....c.... + V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)
Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M | + | V(2) - M | + | V(3) - M | #eeerveernt | V(n) - M | ) / N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,1226

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,2293

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacao ( % ) = 15,97
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:

Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) * 0,50
Limite Superior (Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:

Nivel de confianga (%) = 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533

Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 711,85

Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 799,35

Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 886,85

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 10,95
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 10,95
Grau de fundamentacao (NBR 14653 /2011) (ud)= O

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= O

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 679,45
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 799,35
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 919,25

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imovel avaliando (m2) = 739,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 800,00

VALOR TOTAL (R$) = 591.200,00
quinhentos e noventa e um mil, duzentos reais

9) OBSERVACOES GERAIS:

VALOR DO TERRENO: R$ 591.200,00 (quinhentos e noventa e um mil, duzentos reais)
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4
INTERVALO
Classe De: 1 Até Freq.
1 656,07 731,11 1
2 731,11 806,16 2
3 806,16 881,20 0
4 881,20 956,25 2
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
<5 x1
x3
x2
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 2.125,00 956,25 0,45

2- 1.457,93 656,07 0,45

3- 1.642,25 739,01 0,45

4- 1.633,99 735,29 0,45

5- 2.022,47 910,11 0,45
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacdo a Média

Po
x1

x5

x3 x4

x2

Am

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 1.776,33

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relacao a média.

Am Po(R$/m2)

1- 2.125,00
2- 1.457,93
3- 1.642,25
4- 1.633,99
5- 2.022,47

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO PATRIMONIAL - VALIENGE BRASIL

Do(R$/m2) Do(%)

348,672
318,402
134,074
142,341
246,144

19,63
17,92
7,55
8,01
13,86
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

Vh

x1

x5

X2

x3 x4

Am

Vh = Valores Homogeneizados.

Mh = Valor Médio (R$/m2) =

Dh = Dispersao em relacao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 956,25
2- 656,07
3- 739,01
4- 735,29
5- 910,11

Data: / /

Dh(R$/m2) Dh(%)

156,903
143,281
60,333
64,053
110,765

19,63
17,92
7,55
8,01
13,86

799,35
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Grau de Fundamentac¢ao do Laudo:

Para enquadrarmos o presente laudo no item 09 da NBR 14653-2 da ABNT,
temos o seguinte demonstrativo:

Avalia¢do do Terreno:

- Grau PONTOS DO
Item Descri¢ao
Il (03 pontos) Il (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO
- . C let toa C let t Adocdo d
Caracterizacdo do imovel ompieta quh::\n .oa e a'q'uan ©a0s . oga? €
1 . todas as variadveis fatores utilizados para | situagdo 2
avaliando . .
analisadas tratamento paradigma
Caracteristicas
... . Podem ser
Caracteristicas conferidas por Utilizadas
2 Coleta de dados de mercado | conferidas pelo autor | profissional . 2
. fornecidas por
do laudo credenciado pelo autor .
terceiros
do laudo
Quantidade minima de dados
3 | de mercado efetivamente 12 5 3 2
utilizados
Apresentacdo de
Apresentacdo de informacdes
informacdes Apresentacdo de relativas a todas as
a Identificagdo dos dados de relativas a todas as informacg0es relativas a | caracteristicas dos 3
mercado caracteristicas dos todas as caracteristicas | dados
dados analisadas, dos dados analisadas correspondentes
com foto aos fatores
utilizados
~ . Admitida para apenas .
5 | Extrapolagdo conforme B.5.2 | Ndo admitida .,p P Admitida 3
uma variavel
Intervalo admissivel de ajuste
6 para cada fator e para o 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a1,50 2
conjunto de fatores

TOTAL DE PONTOS 14

Graus 1] ] |
Pontos Minimos 15 9 6

. Itens 3,5 e 6, com os . ,
Itens obrigatdrios no grau . ;. Item 3,5 e 6 no minimo | Todos, no minimo
demais no minimo

correspondente no Grau Il no Grau |
no Grau ll

Total de pontos: 14 (avaliagao enquadrada no Grau Il de Fundamentacgdo)
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5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo de avaliacdo com 49 (quarenta e nove)
paginas, 12 (doze) fotografias que comp6e a memoria de vistoria do imodvel
avaliado e 02 (dois) anexos com as documentacdes que complementam as
conclusdes aqui relatadas.

Os profissionais que assinam o presente trabalho estdo devidamente
habilitados e se enquadram nas exigéncias previstas pela Resolugdo CONFEA
n° 345 de 27/07/1990 e estio devidamente cadastrados no Portal de
Auxiliares da Justica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - TJSP.

Declara ainda que tanto os profissionais quanto a empresa que assinam
o presente laudo de avaliagdo ndo possuem qualquer vinculo ou interesse na
comercializacdo do bem avaliado, de modo que a andlise e execuc¢do deste
trabalho foi realizada com total independéncia e sem conflito de interesses
gue possam macular as conclusdes aqui obtidas.

Sdo Paulo, 12 de junho de 2025.

FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA
CAU N° A210575-6
RRT N° S113850413100CT001
Cadastro Portal de Auxiliares da Justi¢ca TJSP n° 6.367

MARCELO SARNELLI LEMOS
Socio — Diretor
EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA
E AVALIACAO PATRIMONIAL
VALIENGE BRASIL
CNPJ N° 42.586.916/0001-15
Cadastro Portal de Auxiliares da Justi¢ca TISP n° 91.073
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RRT 13850413

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

07

MJ25413583370

|

Nome Civil/Social: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 255.XXX.XXX-52
N2 do Registro: 00A2105756

N2 do RRT: S113850413100CT001
Data de Cadastro: 28/12/2023
Data de Registro: 28/12/2023

2.1 Valor da(s) taxa(s)

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor da(s) taxa(s): R$115,18 Boleto n? 19400756

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 28/12/2023

3.1 Servico 001

Contratante: EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO
PATRIMONIAL LTDA.

Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$10.000,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 42.XXX.XXX/0001-15

Data de Inicio: 28/12/2023
Data de Previsao de Término: 28/12/2025

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: ATILIO PIFFER
Bairro: CASA VERDE

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 02516000

N2: 271

Complemento: CONJUNTO 53
Cidade/UF: SAO PAULO/SP

Grupo: GESTAO
Atividade: 3.7 - DESEMPENHO DE CARGO OU FUNCAO TECNICA

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 10.000,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Nao se aplica

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Responsabilidade técnica dos laudos de avaliacdo de imdveis rurais e urbanos efetuada pela EMPRESA BRASILEIRA DE

CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL LTDA., CNPJ N° 42.586.916/0001-15

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

www.caubr.gov.br
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4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO
N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S113850413100CT001 EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E INICIAL 28/12/2023
AVALIACAO PATRIMONIAL LTDA.

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista FABIANA NAVARRO CERRI
VERZOLLA, registro CAU n2 00A2105756, na data e hora: 28/12/2023 16:11:58, com o uso de login e de senha. O
CPF/CNP]J esta oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 28/12/2023 as 18:13:17 por: siccau, ip 10.244.8.29.
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CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO

Conselho de Arquitetura e Urbanismo NS 0000000867431

do Brasil
CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO

Lei N 12378 de 31 do Dezembro de 2010 RV AT
20230000867431

N

CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO PESSOA FiSICA
Validade: 18/10/2023 - 15/04/2024

CERTIFICAMOS que o Profissional FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA encontra-se registrado neste Conselho, nos
Termos da Lei 12.378/10, de 31/12/2010, conforme os dados impressos nesta certiddo. CERTIFICAMOS, ainda, que o
Profissional ndo se encontra em débito com o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU/BR

INFORMACOES DO REGISTRO

Nome:FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA CPF: 255.253.348-52
Titulo do Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

Registro CAU : A210575-6

Data de obtencao de Titulos: 19/03/1999

Data de Registro nacional profissional: 19/03/1999

Tipo de registro: DEFINITIVO ( PROFISSIONAL DIPLOMADO NO PAIS )

Situacao de registro: ATIVO

Titulo(s):

- Arquiteto(a) e Urbanista

Pais de Diplomacao: Brasil

Cursos anotados no SICCAU:

ANOTACAO DE CURSO

- Nenhum curso anotado.

ATRIBUICOES

As atividades, atribuicbes e campos de atuagdo profissional sdo especificados no art. 20 da Lei 12.378, de 31 de
dezembro de 2010.

OBSERVACOES

- A falsificacdo deste documento constitui-se em crime previsto no Cédigo Penal Brasileiro, sujeitando o(a) autor(a) a
respectiva agéo penal.

- CERTIFICAMOS que caso ocorra(m) alteragdo(6es) no(s) elemento(s) contido(s) neste documento, esta Certidao
perdera a sua validade para todos os efeitos.

- Esta certidao perdera a validade, caso ocorra qualquer alteracdo posterior dos elementos cadastrais nela contidos.
- Vélida em todo o territ6rio nacional.

Certidao n? 867431/2023
Expedida em 18/10/2023, Sao Paulo/SP, CAU/SP
Chave de Impressao: 7970DZ

A autenticidade desta Certidao pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, com a chave: 7970DZ
Impresso em: 18/10/2023 as 08:53:17 por: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA, ip: 172.68.74.141
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01/08/2020 Confea - Legislagao

RESOLUCAO N° 345, DE 27 JUL 1990.

Dispde quanto ao exercicio por profissional de Nivel Superior das atividades de Engenharia de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia.

O Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, em sua Sessdo Ordinaria n® 1221, realizada
em 27 de julho de 1990, usando das atribuigdes que lhe confere o Art. 27, letra "f", da Lei n® 5.194, de 24
DEZ 1966,

CONSIDERANDO que as pericias e avaliacbes de bens mdveis e imdveis, suas partes integrantes e
pertences, maquinas e instalacGes industriais, obras, servigos, bens e direitos, € matéria essencialmente
técnica que exige qualificagdo especifica;

CONSIDERANDO que as pericias e avaliagdes desses bens é fungdo do diplomado em Engenharia,
Arquitetura, Agronomia, Geologia, Geografia e Meteorologia, dentro das respectivas atribuicdes fixadas no
Art. 79, alinea "c", da Lei n°® 5.194, de 24 DEZ 1966, e discriminadas pela Resolugdo n° 218, de 29 JUN
1973;

CONSIDERANDO o disposto na Lei n® 7.270, de 10 DEZ 1984;

CONSIDERANDO, nada obstante, as duvidas que ainda surgem por parte de 6rgdos e entidades na aplicacao
de normas que exigem laudos de avaliagdo e pericia para determinados efeitos legais, tais como Lei n®
6.404/76, de 15 DEZ 1976, Lei n® 24.150/34 e Lei n® 6.649/79;

CONSIDERANDO, finalmente, o disposto nas Leis n® 8.020 e 8.031, ambas de 12 ABR 1990,

RESOLVE:
Art. 10 - Para os efeitos desta Resolugdo, define-se:

a) VISTORIA ¢é a constatacdao de um fato, mediante exame circunstanciado e descricdo minunciosa dos
elementos que o constituem, sem a indagacdo das causas que o motivaram.

b) ARBITRAMENTO ¢ a atividade que envolve a tomada de decisdo ou posicdo entre alternativas
tecnicamente controversas ou que decorrem de aspectos subjetivos.

c) AVALIAGAO é a atividade que envolve a determinacdo técnica do valor qualitativo ou monetario de um
bem, de um direito ou de um empreendimento.

d) PERICIA é a atividade que envolve a apuragdo das causas que motivaram determinado evento ou da
assergdo de direitos.

e) LAUDO ¢ a pecga na qual o perito, profissional habilitado, relata o que observou e dé as suas conclusdes
ou avalia o valor de coisas ou direitos, fundamentadamente.

Art. 20 - Compreende-se como a atribuicdo privativa dos Engenheiros em suas diversas especialidades, dos
Arquitetos, dos Engenheiros Agrénomos, dos Gedlogos, dos Gedgrafos e dos Meteorologistas, as vistorias,
pericias, avaliagdes e arbitramentos relativos a bens moveis e imdveis, suas partes integrantes e pertences,
maquinas e instalacdes industriais, obras e servigos de utilidade publica, recursos naturais e bens e direitos
que, de qualquer forma, para a sua existéncia ou utilizacdo, sejam atribuicGes destas profissdes.

Art. 39 - Serdo nulas de pleno direito as pericias e avaliagGes e demais procedimentos indicados no Art. 20,
quando efetivados por pessoas fisicas ou juridicas ndo registradas nos CREAs.

Art. 40 - Os trabalhos técnicos indicados no artigo anterior, para sua plena validade, deverdo ser objeto de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) exigida pela Lei n® 6.496, de 07 DEZ 1977.

Paragrafo Unico - As AnotacGes de Responsabilidade Técnica dos trabalhos profissionais de que trata a
presente Resolugdo serdo efetivadas nos CREAs em cuja jurisdicdo seja efetuado o servigo.

Art. 59 - As infracOes a presente Resolucdo importardo, ainda, na responsabilizacdo penal e administrativa
pelo exercicio ilegal de profissdo, nos termos dos artigos 6° e 76 da Lei n® 5.194/66.

Art. 6° - A presente Resolucdo entrara em vigor na data de sua publicacdo.
Art. 70 - Revogam-se as disposicdes em contrario.

Brasilia, 27 JUL 1990.

FREDERICO V. M. BUSSINGER

Presidente
JOAO EDUARDO AMARAL MORITZ
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ANEXO 01

Matriculas Imobiliarias n° 168.506, 168.507 e 168.508
9° Cartorio de Registro de Imoveis
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92 OFICIAL DE REGISTRO

GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL

mQh‘buIO flicha
168 506 | ‘ j Séo Paul
ao Falio, 27 de agosto de 2001

IMOVEL:- UMA CASA e seu respectivo terreno situados a4 Rua da
Fazenda, n° 118, Vila Carmozina, no DISTRITO DE ITAQUERA,
medindo 10,00m de frente para a referida rua; 68,30m da frente
aos fundos de um lado, confrontande com propriedade de Benedito
Leme; 72,00m do outro lado, confreontando com propriedade de
Brasilino José Leme; tendo nos fundos a larqura de 10,00m, onde
confronta com © Rio Verde; encerrando a 4rea de 698,00m2.

PROPRIETARIA: - INDUSTRIA E COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA
LTDA, com sede nesta Capital, a4 Avenida Harry Danhenberg, n°
148, Itaquera.

REGISTRO ANTERIOR:- Transcrigdo n° 139.951, deste Registro de
Imbévels, feita em 23/10/1.972.

C. CONTRIBUINTE: -

9° OFICIAL DE @ RO DE uejs DA CAPITAL

QO Francisco Raymundo - Oficial

0O Carlos Alberto M. Storrer - Substituto
Reinaldo Yada Tadashi - Substituto

O Gustavo Takaitsi Chicuta - Escrevente

R.1/168.506 Em 27 de agosto de 2001

Pelo MANDADO n°® 2.581/01, expedido em 06
de julho de 2.001, pela Dr® Luciane Aparecida Fernandes Ramos,
MM® Juiza Federal da 4* Vara de ExecugSes Fiscais desta Capital,
extraido dos autos n® 95.0506951-0 da ac3o de EXECUCAO FISCAL,
movida pelo INSTITUTO NACIONAL DO SEGURQ SOCIAL - INSS, contra a
proprietaria, 3ja qualificada, e OUTROS, foi determinado o
presente registro, para constar que, de conformidade com o Auto
de Penhora e Depbsito Particular lavrado aos 05/08/2.000, foi
PENHORADO O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MBTRiCULA, para garantia
da divida no valor de R$587.28%,61; tendo sido nomeada como fiel
depositaria, FABIANA CUSATO, RG n°® 16.405.913-1, CPF/MF n°
195.267.018-79. Faz parte da presente penhora, os imbdveis
matriculados sob n®°s 168.507 e 168.508, deste Registro de
Imbvelis.

9° QFICIAL GISTRO VEIS DA CAPITAL

Q Franclsco Raymundo - Oficial

Q Carlos Alberte M. Stommer - Substituto
einaldo Yada Tadaahi - Substituto

0 Gustavo Takaitsi Chicuta - Escrevente

continua no verso
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r—-maiﬁcula fieha
168.506 [-01
. ) mj
R.2/168.506 Em 01 de margo de 2002

Pelo Auto de Penhora e Depésito Particular
lavrado aos 05 de Agosto de 2.000, em cumprimento ao mandado
expedido em 06/02/2.002, pela Doutora Ménica Autran Machado
Nobre, MM® Juiza Federal da 3* Vara de Execugdes Fiscais, da
Justiga Federal de Primeira Inst&ncia, desta Capital,
extraido dos autos n° EF.1999.61.82.009257-2 da agdo de
EXECUGAO FISCAL, movida pela FAZENDA NACIONAL, contra
INDUSTRIA E COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ/MF
n° 60.841.962/0001-03, ja& qualificada, verifica-se que foi

+ Para garantia da divida no valor de

R$165.601,96; tendo sido nomeado como fiel depositario:
FERNANDO HUGO DE ALBUQUERQUE GUIMARAES, RG n°® 11.073.960-
SSP/SP, CPF/MF n° 010.892.698-20. Fazem parte da presente os
iméveis matriculados sob os n°s 168.507 e 168.508, neste

F

Registrg de duels.
ﬂ 9° OFICIAL m@smo @v&m DA CAPITAL
4] ' - o

'»fl'! PR/ Escrevente Q Francisco Raymundo - Oficial
pidf F-erganday ’ b -Escrevente Q Carios Aberto M. Storrer . Substituto
)5 Reinaido Yada Tadashi - Substituto
Q Gustavo Takaitsi Chicuta - Escravente

Av.3/168.506 Em 07 de margo de 2017

Conforme o Registro n® 6567, feito em 23 de
fevereirc de 2017, nc Livro das Indisponibilidades de Bens
deste Registro de Imbveis, em razdo da comunicaglic langada
na Central de Indisponibilidade de Bens, referente ao
Processc n® 0000268-37.2013.5.02.0028, do Tribunal Regional
do Trabalho da 2% regidio - SP, verifica-se que foi decretada
a INDISPONIBILIDADE dos bens de INDUSTRIA E COMERCIO DE
VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ Nf 60.841.962/0001-03.

Protocole 550.127 de 23/02/2017.
§* OFICIAL DE REGISTRO D

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UECQN-3UBFG-UJUUQ-QM8AH
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GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL

r—mciﬂculc ficha C6digo(CNS)N? 11.377-9
168.50 Sdo Paulo, 18 de maioc de 2017

Av.4/168.506 Em 18 de maio de 2017

Conforme o Registro n%® 6652, feito em 16 de
maio de 2017, no Livro das Indisponibilidades de Rens deste
Registro de Iméveis, em razdo da comunicagdo lancada na
Central de Indisponibilidade de Bens, referente ao Processo
n?® 0002850-67.2012.5.02.0085, da 852 vara do Trabalho de S&o
Paulo - SP, verifica-se que foi decretada a INDISPONIBILIDADE
dos bens de INDUSTRIA E COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA
LTDA, CNPJ N2 60.841.962/00001-03, j&4 qualificada. Protocolo

556.067 de 16/05/2017.
9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMO &‘

O Francisco Raymupe8 - Oficial
I::I José Renato-d® Freitas Nalini - Substituth
LDegetilla M. de S. Zambelli - Escr.Autorfzada

Av.5/168.506 Em 25 de maio de 2017

Conforme © Registro n? 6653, feito em 18 de
maio de 2017, no Livro das Indisponibilidades de Bens deste
Registro de Imdveis, em razdo da comunicagédc langcada na
Central de Indisponibilidade de Bens, referente aoc Processo
ne 00013036620125020028, do Tribunal Regional do Trabalho da
28 Regldo - S&o Paulo - SP, verifica-se que foi decretada a
INDISPONIBILIDADE dos bens de INDUSTRIA E COMERCIO DE VIDROS
SANTA TEREZINHA LTDA,  CNPJ Ne 60.841.962/0001-03,
qualificada. Protocolo 556.261 de 18/05/2017.

Av.06/168.506 Em 05 de setembro de 20182.

Procede-se, de oficio, a presente
averbagdo, para constar gque conforme registro n® 6774,
feito em 11 de outubro de 20117, no Livro das
Indisponibilidades de Bens deste Registro de Imdéveis, em
razdo do Comunicado/0Oficio n® 201710.1013.00380122-IA-010
datado de 10 de outubro de 2017, referente ao Processo n°
0000244-09.2013.5.02.0028, da 28?2 Vara do Trabalho de Sao
Paulo - SP, verifica-se que . foi decretada a
INDISPONIBILIDADE dos bens de INDUSTRIA E COMERCIO DE

(continua no verso)
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(— rncirl'cula—j ['— ficho
(___ 168.506 02

VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ €60.841.962/0001-03, ja

qualificada. PROTOCOLO N° 621.932 de 29/08/2019.
Selo: 113779331WX000302175JF197
9° OFICIAL DE REGISTRO DE ¥

. T
O Francisco R ndo - Oficial
Q José 0 de Freitas Nalini - Substjtuto
enila M. de S. Zambelli - Escr.Ayforizada

Av.07/168.506 Em 19 de setembro de 2019.

Da Certiddo de Penhora Online datada de 27
de agosto de 2019, expedida pelo 11° Oficio Civel do Fore
Central desta Capital, extraido dos autes do processo n
0046361-13.2016.8.26.0100, da acdo de execugdo movida pela

COMPANHIA DE GAS DE SAO PAULO COMGAS, CNPJ/MF n°
61.856.571/0001-17, contra INDUSTRIA E COM DE VIDROS SANTA
TEREZINEA LTDA, CNPJ/MF n°® 60.841.962/0001-03, verifica-se
que ocorreu a PENHORA DO IMOVEL, para garantia de uma
divida no valor de R$1.040.975,96 (incluindo outros

_iméveis). PROTOCOLO N° 621.767 de 27/08/2019.
Selo: 113779331KR000316696CB15W

Av.08/168.506 Em 06 de julho de 2020.

Conforme o Registro n°® 8196, feito
em 29/06/2020, no Livro de Indisponibilidade de Bens
(Processo n°® 0000483-24.2013.5.02.0089), verifica-se gque
foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens de INDUSTRIA E
CCMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ/MF n®°
60.841.962/0001-03, ja qualificada. PROTOCOLO N° 642.487 de

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UECQN-3UBFG-UJUUQ-QM8AH

29/06/2020.
Selo: 1137793E1WP000468916KS20N
9* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA C >
' —O Francisco Ra 0 - Oficial =
Q José R e Freitas Nalini - Substittito
nila M. de S. Zambelli - Escr. Autcfizada
S (continuva na ficha 03)
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LIVRO N2 2 - REGISTRO g2 OFIQIAL DE REGISTRO

GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL
— maticuia ficha Cédigo(CNS)N? 11.377-9
9 168.506 ] ( 03 Séo Paulo, 19 de agosto de 2020

Av.09/168.506 Em 19 de agosto de 2020 .
Conforme o Registro mn°® 8348, feito em

17/07/2020, no Livro de Indisponibilidade de Bens (Processo
n°® 001639-74.2012.5.02.0059), verifica-se que foi d'ecretada
a INDISPONIBILIDADE dos bens de INDUSTRIA E COMERCIO DE
VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ/MF n® 60.841.962/0001-03,

j& qualificada. PROTOCOLO N° 644.092 de 17/07/2020.
Selo: 1137793E1CFO0D407372SC200
9° OFICIAL DE REGISTRO DE | APIT. )

=1
. O Francisco mundo - Oficlal
O José Ato de Freitas Nalini - Subgstituto
Fenila M. de S. Zambelli - Escr.futorizada

.

Av.10/168.506 FEm 24 de agosto de 2020 '
Conforme o Registro n° 8479, feito em

17/08/2020, no Livro de Indisponibilidade de Bens (Processo
n° 0000447-61.2011.5.02.0053), verifica-se que foi
decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens de INDUSTRIA E
COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CN PJ/MF n°
60.841.962/0001-03, j& qualificada. PROTOCOLO N° 646.683 de

17/08/2020.

Selo: 1137793E1MD000500424TX20W
9° OFICIAL DE REGISTRO DE|

: i
0O Francisc ymundo - Oficial
aJo hato de Freitas Nalini - Subsjtuto
egenila M. de 5. Zambelli - Escr. torizada

Av.11/168.506 Em 27 de janeiro de 2021.

Conforme o Registro n°® 8986, feito
em 19/01/2021, no Livro de 1Indisponibilidade de Bens
(Processo n°® 0002658-63.2013.502.0065), verifica-se que foi
decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens de INDUSTRIA E
COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ/MEF n°

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UECQN-3UBFG-UJUUQ-QM8AH

60.841.962/0001-03, j& qualificada. PROTOCOLO N° .396 de
19/01/2021.
IS DA CAPITAL
o
6 cie PreitesNini - Substituto

_de S. Zambelli - Escr.Autorizada

{continua no verso)
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— mutrfculoj ficha
L168.506 C 03\{@rso
Av.12/168.506 Em 13 de maio de 2021

Da Certidao de Penhora Online datada de 15
de abril de 2021, expedida pelo Juizo do 26° Oficio Civel
do Foro Central desta Capital, extraida dos autos da acdo
de execugdo civil (Processo n° 0080705-15,2019.8.26.0100),
movida por DONOVAN NEVES DE BRITO, CPF/MF n°
144.302.858-45, contra INDUSTRIA E COMERCIO DE VIDROS SANTA
TEREZINHA LTDA, CNPJ/MF n°® 60.841.962/0001-03, verifica-se

que ocorreu a PENHORA DO IMOVEL, para garantia de uma

divida no valor de R$1.419.893,39.- PROTOCOLO N° 671.325 de
16/04/2021.- -

Selo: 113778331UN000685558QB213
9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMO L

' O Francisco Ra do - Ofictal
Q JosE Ren e Freltas Nalin| - Substituto
™-Dagenitd M. de S. Zambelli - Escr.Autdrizada

Av.13/168.506 Em 05 de julho de 2023

Da Certididc de Penhora Online datada de 27
de Junho de 2023, expedida pela da 9° vara Execucdes
Fiscais Federal, extraida dos autos do processo n°
0007072-43.2013.4.03.6182, da acdo de execucdo movida pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n° 00.360.305/0975-15,
contra INDUSTRIA E COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA,
CNPJ/MF n°® 60.841.962/0001-03, verifica-se que ocorreu a
PENHORA DO IMOVEL, para garantia de uma divida no valor de
R$580.618,17. (Faz parte desta garantia outros iméveis
mencionados no titulo). PROTOCOLO N° 764.146 de 28/06/2023.

Selo: 113779331WX001284464WD23N
CNM: 113779.2.0168506-77

Q José Repate de Freitas Nalini - Substituto
Substituto 0 Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta
Escr.Autorizada -0 Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

-4

0 Francisco Ba undo- i ikl
Q Cristiano-floriano Galindo -
NL.Degenila M, de S. Zambelli

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UECQN-3UBFG-UJUUQ-QM8AH

Av.14/168.506 Em 18 de julho de 2023.
INDISPONIBILIDADE n® 12436, de

12/97/2023, Processo n° 1001492-69.2022.5.02.0612, de

INDUSTRIA E COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, -

{continua na ficha 04)
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. rmatricula ficha-
[_169'506) ( 04 S3o Paulo,

CNM: 113779.2.016B506~77

92 OFICIAL DE REGISTRO

DE IMOVEIS DA CAPITAL
Cédigo(CNS)N® 11.377-9
18 de julho de 2023

CNPJ/MF n° 60.841.962/0001~03.
12/07/2023. |

PROTOCOLO N° 766.123 de

Selo: 11377933185001294704RY23W
CNM: 113779.2.0168506-77

O Jos& Renato de Freftas Nalini - Substituto
O Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta

INDISPONIBILIDADE

»
Av.15/168.506 Em 17 de abril de 2025

Progesso -n° 1036827-—81.2023.8.2.6.0100, de INDUSTRIA E
COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ/MEF n°
€0.841.962/0001-03. PROTOCOLC N° 845.585 de 10/04/

n® 14525, de 10/04/2025,

Selo: 1137793ETHE0018494
CNM: 113779.2.01685086-

Q Francisco Raymundo - Oficial

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOICE RUIZ BERNIER e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2025 as 18:50 , sob o nimero WJN“
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"RMA, finalmente, que se encontra arquivado nesta Serventia, os Oficios n° 1)
e )6.1112.01671038-TA-200 de 11/06/2021 (Processo n® 0001639-74.2012.5.02.0059),
<) «J2203.0712.02038914-TA-360 de 07/03/2022 (Processo 00028506720125020085),
3)202408.0615.03494545-TA-130 de 06/08/2024 (Processo 00026586320135020065), 4)
202503.1012.02803679-TA-396 de 10/03/2025 (Processo n° 10014926920225020612),
exclusivamente para Levantamento de Indisponibilidade de Bens, aguardando o
recolhimento das custas, nos termos do subitem n° 408.4, das Normas de Servico da

Corregedoria Geral da Justica.

9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO - SP
M.168506 - PROTOCOLO: 1.699.718

A presente certidao foi extraida em meio eletronico nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, do inteiro
teor da matricula nela referida e representa a situagdo juridica do imével, abrangendo ALIENACOES,
DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido
objeto de registro ou averbag&o, bem como a indicagdo de PRENOTAGOES ocorridas até 05/06/2025. A
validade desta certiddo, para fins de lavratura de escritura publica € de 30 dias, contados da data de sua
expedigdo, conforme disposto no artigo 1°, inciso 1V, do Decreto 93.240/86. No caso de se tratar de Certiddo
Digital, o documento eletrénico devera estar assinado com Certificado Digital ICP - Brasil, devendo ser
conservada em meio eletrénico para manutengéo de sua validade. Sempre que a certidao revelar aquisigao de
propriedade com mais de 20 anos, sera considerada vintenaria.

O 27° subdistrito TATUAPE e o 46° Subdistrito VILA FORMOSA pertencem & 92 Circunscricdo Imobiliaria
desde 21/11/1942, tendo ambos pertencidos anteriormente a 72 Circunscricdo. O Distrito de ITAQUERA
pertence a 92 Circunscrigdo Imobiliaria desde 15/05/1939, tendo pertencido anteriormente & 72 Circunscrigéo.
O 16° Subdistrito MOOCA pertenceu a 92 Circunscricdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando
passou a 72 Circunscrigéo, tendo pertencido anteriormente também a 72 Circunscrigdo. O 26° Subdistrito VILA
PRUDENTE pertenceu a 62 Circunscricdo Imobiliaria de 17/09/1934 até 14/05/1939; a 92 Circunscricéo de
15/05/1939 até 20/11/1942; a 112 Circunscrigéo de 21/11/1942 até 31/12/1971 e atualmente pertence a 6°
Circunscricado. O 38° Subdistrito de VILA MATILDE pertenceu a 92 Circunscricdo Imobiliaria de 21/11/1942 até
31/12/1971, quando passou a 162 Circunscri¢ao, tendo pertencido anteriormente a 122 Circunscrigéo. O distrito
de GUAIANAZES pertenceu a 92 Circunscrig&o Imobiliaria de 15/05/1939 até 31/12/1971, quando passou a 72
Circunscricdo, tendo pertencido anteriormente também & 72 Circunscrigdo. O Distrito de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermelino Matarazzo (Lei 5.285/59) e o Distrito de Itaim
Paulista (Lei 2.343/80), pertenceu a 92 Circunscri¢do Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando passou
a 122 Circunscrigéo, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.

CNM: 113779.2.0168506-77

Emolumentos: R$: 44,20 Sao Paulo, 06/06/2025.

Estado: R$: 12,56

Sec. Fazenda: R$: 08,60

Registro Civil: R$: 02,33

Tribunal Justica: R$: 03,03

Ministério Publico: R$: 02,12 Assinado digitalmente

ISS: R$: 00,90 \

Total: R$: 73,74 Recolhidos pelas guias relativas a semana da expedigao.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UECQN-3UBFG-UJUUQ-QM8AH
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LIVRO N? 2 - REGISTRO 9¢ OFICIAL DE REGISTRO
GERAL DE IMOVES DA CAPITAL

r/— rmatriculo fichg
168 507 I l _j] Sio Paul
ac Fadlo, 27 de agosto de 2001

IMOVEL:- UMA CASA e seu respectivo terreno situados & Rua da
Fazenda, n°® 128, no DISTRITO DE ITAQUERA, medindo 10,00m de
frente para a referida rua; 72,00m da frente aos fundos de um
lado, confrontando com propriedade de Benedito José Leme Filho;
74,00m do outro lado, confrontando com propriedade de José
Benedito Leme; tendo nos fundos a largura de 10,00m, onde
confronta com o Rio Verde; encerrando a area de 730,00m?2.

PROPRIETARIA:- INDUSTRIA E COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA
LTDA, com sede nesta Capital, & Avenida Harry Danhenberg, n°
148, Itaquera.

REGISTRO ANTERIOR:- Transcrigdo n® 138B.060, deste Registrc de
Imévelis, feita em 12/07/1.972.

C. CONTRIBUINTE: -

9° OFICIAL D@ISTRO D@vsls DA CAPITAL

O Francisco Raymundo - Oficial
O Carios Alberto M. Storrer - Substituto
Reinaldo Yada Tadashi - Substituto
“ 0O Gustavo Takaitsi Chicuta - Escrevente

R.1/168.507 Em 27 de agosto de 2001

Pelo MANDADO n® 2.581/01, expedido em 06
de julho de 2.001, pela Dr® Luciane Aparecida Fernandes Ramos,
MM® Juiza Federal da 4* Vara de Execu¢des Fiscals desta Capital,
extraido dos autos n° 95.0506951-0 da ac¢3o de EXECUGAO FISCAL,
movida pelo INSTITUTC NACIONAL DO SEGURO SOCIAL -~ INSS, contra a
proprietaria, JjA& qualificada, e OUTROS, foi determinado o
presente registro, para constar que, de conformidade com o Auto
de Penhora e Depésito Particular lavrado aos 05/08/2.000, foi
PENHORADO O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA, para garantia

da divida no valor de R$587.285,61; tendo sido nomeada como fiel
depositaria, FABIANA CUSATO, RG n° 16.405.913-1, CPF/MF n°
195.267.018-79. Faz parte da presente penhora, os imoveis
matriculados sob n®s 168.506 e 168,508, deste Registro de
Imdveis

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JPVH6-923YZ-UR2WR-KAES4

g° OFICIAISTRO E@VElS DA CAPITAL

O Francisco Raymundo - Oficial

0 Carlos Alberto M. Storrer - Substituto
)‘Reinaldo Yada Tadashi - Substituto

O Gustavo Takaitsi Chicuta - Escrevente

continua no verso
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r— matricula ficha
168. 507] [ |

R.2/168.507 Em 01 de marco de 2002

Pelo Auto de Penhora e Depésito Particular
lavrado aos 05 de Agosto de 2.000, em cumprimento ao mandado
expedido em 06/02/2.002, pela Doutora Mdnica Autran Machado
Nobre, MM* Juiza Federal da 3* Vara de Execucgdes Fiscais, da
Justiga Federal de Primeira Insténcia, desta Capital,
extraido dos autos n°® EF.1999,61.82.009257-2 da agdo de
EXECU(;AO FISCAL, mowvida pela FAZENDA NACIONAL, contra
INDUSTRIA E COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ/MF
n® 60.841. 962/0901 03, ja qualificada, verifica-se gue foi
PENHORADO O IMOVEL, para garantia da divida no valor de
R3165.601,96; tendo sido nomeado como fiel depositario:
FERNANDO HUGO DE ALBUQUERQUE GUIMARAES, RG n° 11.073.950-
SSP/SP, CPF/MF n°® 010.892.698-20. Fazem parte da presente os
iméveis matrlculados sob os n°s 168.506 e 168.508B, neste
Registro de Imé

2° OFICIAL D ISTRO @wms DA CAPITAL

screvente OF Francusco Raymundo - Oficial

-Escrevents Q Carlos Alberto M. Storrer - Substiuto
Refnaldo Yada Tadashi - Substituto

Q Gustavo Takaitsi Chicuta - Escrevente

Av.3/168.507 Em 07 de margo de 2017

Conforme o Registro n? 6567, feito em 23 de
fevereiro de 2017, no Livro das Indisponibilidades de Beas
deste Registro de Imdveis, em razdo da comunicagdo langada

na Central de Indisponibilidade de Bens, referente ao
Processo n® 0000268-37.2013.5.02.0028, do Tribunal Regional
do Trabalho da 2& regido - SP, verifica-se que foli decretaida

a INDISPONIBILIDADE dos bens de INDUSTRIA E COMERCIO DE
VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ N2 60.841.962/0001-03.
Protocolo 550.127 de 23/02/2017.

continua na ficha 02
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036827-81.2023.8.26.0100 e c6digo m4FbBGWS.



fls. 522

vaideaqu  CNM: 113779.2.0168507-74 - Pagina: 3/8 - PROT. 1.699.719 - $25060195419D - Marcelly

este documento

LIVRO N2 2 - REGISTRO 92 OFICIAL DE REGISTRO
GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL

" moliciia ficha C6digo(CNS)N® 11.377-9
168 507 S3o Paulo 25 de maio de 2017

Av.4/168.507 Em 25 de maic de 2017

Procede-se, de oficico, & presente averbacgdo,
para constar, de conformidade com o registro n® Registro n2
6652, feito em 16 de maio de 2017, nc Livro das
Indisponibilidades de Bens deste Registro de Iméveis, em
razéo da comunicagéo langada na Central de
Indisponibilidade de Bens, referente ac Processo n® 0002850-
67.2012.5.02.0085, da 852 Vara do Trabalho de S&dc Paulo -
SP, verifica-se que foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos
bens de INDUSTRIA E COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA
LTDA, CNPJ N° 60.841.962/00001-03, ja qualificada. Protgcolo
556.067 de 16/05/2017.

ndo - Oficial
de Freitas Nalini - Substitulo
@nita M. de S. Zambelii - Escr.Autofizada

Av.5/168.507 Em 25 de maio de 2017
Conforme o Registro n® 6653, feito em 18 de
maio de 2017, no Livro das Indisponibilidades de Bens deste
Registro de Imdveis, em razdo da comunicagdo langada na
Central de Indisponibilidade de Bens, referente ao Processo
n® 00013036620125020028, do Tribunal Regional do Trabalho da
22 Regisio — S8oc Paulo - SP, verifica-se gue foi decretada a
INDISPONIBILIDADE dos bens de INDUSTRIA E COMERCIO DE VIDROS
SANTA TEREZTINHA LTDA, CNFPJ Ne 60.841.962/0001-03,
qualificada. Protocolo 556.261 de 18/05/2017.

»

Av,06/168.507 Em 05 de setembro de 2019.

Procede-se, de oficio, a presente
averbagdo, para constar gque conforme registro n° 6774,
feito em 11 de outubro de 2017, no Livro das
Indisponibilidades de Bens deste Registro de Imdveis, em
razdo do Comunicado/Oficio n® 201710.1013.00380122-IA-010
datado de 10 de outubro de 2017, referente ao Processo n°
0000244-09.2013.5.02,0028, da 28%® Vara do Trabalho de Sio
Paulo - Sp, verifica-se que foi decretada a

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JPVH6-923YZ-UR2WR-KAES4

(continua no verso)
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~— mdﬂCUlGj [— ficha j
\___168.507 92

INDISPONIBILIDADE dos bens de INDUSTRIA E COMERCIO DE
VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ 60.841. 962/0001-—03

qualificada. PROTOCOLO N° 621.932 de 29/08/201

Selo: 1137793310!(000302176WG19J '
9° OFICIAL DE REGISTRO D D

O Francis ymundo Oficial i

Renato de Freitas Nalini - Subgtituto
B.Degenila M. de S. Zambelli - Escr. Autorizada

»

Av.07/168.507 Em 19 de setembro de 2019.

Da Certid&o de Penhora Online datada de 27
de agostoc de 2019, expedida pelo 11° Oficio Civel do Foro
Central desta Capital, extraido dos autos do processo n°
0046361-13.2016.8.26.0100, da agdo de execugdo movida pela
COMPANHIA DE GAS DE SAO ©PAULO COMGAS, CNPJ/MF n°
61.856.571/0001-17, contra INDUSTRIA E COM DE VIDROS SANTA
TEREZINHA LTDA, CNPJ/MF n°® 60.841.962/0001-03, verifica-se
que ocorreu a PENHORA DO IMDVEL para garantia de uma
divida no valor de RS$1.040.975,96 (incluindo outros

iméveis). PROTOCOLO N° 621.767 de 27/08/2019.
Selo: 113778331JT000316687LM19Y
9° OFICIAL DE REGISTRO DE |

O Francisco ndo - Oficlal }
Q José 0 de Freitas Nalini - Substitut:
egenila M. de S. Zambelli - Escr.Autori

Av.08/168.507 Em 06 de julho de 2020.

Conforme o Registro n® 8196, feito
em 29/06/2020, no Livro de Indisponibilidade de Bens
(Processo n° 0000483-24.2013.5.02.0089), verifica-se que
foi decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens de INDUSTRIA E
‘COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ/MF n°®
60.841.962/0001-03, ja gqualificada. PROTOCOLOC N° 642.487 de
29/06/2020.

Selo: 1137793E4NF000468917FA20J
g° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVELS

nila M. de S, Zambaelli - Escr.Aulgrizada

(continua na ficha 03)
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9% OFICIAL DE REGISTRO

GERAL DE IMOVEIS DA CAPITAL
Cédigo(CNS)N? 11.377-8

— matfcua ficha
L 168.507 [_ 03 Sio Paulo, 19 de agosto de 2020

no

Av.09/168.507 Em 19 de agosto de 2020

17/07/2020, no Livro de Indisponibilidade de Bens (Processo
001639-74.2012.5.02.00569), verifica-se que foi decretada
a INDISPONIBILIDADE dos bens de INDUSTRIA E COMERCIO DE

Conforme o Registro n® 8348, feito em

VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ/MF n° 60.841.962/0001-03,
ja qualificada. PROTOCOLO N° 644.092 de 17/07/2020. N

Selo: 1137793E1IY0D0497373NP20G |
8° OFICIAL DE REGISTRO DE IM @L/

. Q Francisco R undo - Oficial
O José Re de Freitas Nalini - Subs}ituto
&0 a M. de S. Zambelli - Escr.Afitorizada

nO

Av.10/168.507 Em 24 de agosto de 2020
17/08/2020, no Livro de Indisponibilidade de Bens (Processo

decretada a INDISPONTBILIDADE dos bens de INDUSTRIA E
COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ/MF n°
60.841.962/0001-03, j& gualificada. PROTOCOLO N° 646.683 de
17/08/2020.

k3

Conforme o Registro n°® 8479, feito em

0000447-61.2011.5.02.0053), verifica-se que foi

Selo: 1{137T93E1WT000500426NP20G

9° OFICIAL DE REGISTRO DE |
_Y
Q Franclsco mundo - Oficial
Q José ato de Freitas Nalini - Subsifiuto
enila M. de S. Zambelli - Escr. torizadg

em

Av.11/168.507

(Processo n°® 0002658-63.2013.502.0065), verifica-se que foi
decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens de INDUSTRIA E
COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ/MF n°®

60.841.962/0001-03, ja qualificada. PROTOCOLO N°_662.396 de
19/01/2021.

Em 27 de janeiro de 2021.
Conforme o Registro n° 8986, feito
19/01/2021, no Livro de Indisponibilidade de Bens

Selo: 1137793E1YN0O0ODG1
9° OFICIAL DE REGIST

(continua no verso)
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VOI50

Av.12/168.507 Em 13 de maio de 2021
Da Certid3c de Penhora Online datada de 15

de abril de 2021, expedida pelo Juizo do 26° Oficic Civel
do Foro Central desta Capital, extraida dos autos da agao
de execucdo civil (Processo n° 0080705-15.2018.8.26.0100),
movida por DONOVAN NEVES. DE BRITO, CPF/MF n°
144.302.858-45, contra INDUSTRIA E COMERCIO DE VIDROS SANTA
TEREZINHA LTDA, CNPJ/MF n° 60.841.962/0001-03, verifica-se
que ocorreu a PENHORA DO IMOVEL, para darantia de uma
divida no wvalor de R$1.419.893,39.~ PROTOCOLO N° 671.325 de
16/04/2021. -

Selo: 113779331YA000685560AP21A
9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOV L

ndo - Oficial
de Freitas Nalini - Substityito
. de S. Zambelli - Escr.Autdrizada ¢

Av.13/168.507 Em 05 de julho de 2023
Da Certiddo de Penhora Online datada de 27

de 3junho de 2023, expedida pela da 9% vara Execugoes
Fiscais Federal, extraida dos autos de processo n°
0007072-43.2013.4.03.6182, da acdo de execugdo movida pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n° 00.360.305/0975-15,
contra INDUSTRIA E COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA,
CNPJ/MF n°® 60.841.962/0001-03, verifica-se gque ocorreu a
PENHORA DO IMOVEL, para garantia de uma divida nc valor de
RS580.618,17. (Faz parte desta garantia outros iméveis
mencionados no titulo}. PROTOCOLO N° 764.146 de 28/06/2023.

Selo: 1137793315T001284466WA231
CNM: 113779.2,0168507-74

0 José Renato de Freitas Nalini - Substituto
O Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JPVH6-923YZ-UR2WR-KAES4
\

Av.14/168.507 Em 18 de julho de 2023.
INDISPONIBILIDADE n° 12436, de

12/07/2023, Processo n° 1001492-69.2022.5.02.0612, de

INDUSTRIA E COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA,

{continua na ficha 04)
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LIVRO N2 2 - RE%'STHO 9¢ OFICIAL DE REGISTRO
RAL DE IMOVEIS DA CAPITAL

r"mm@m [i' fleha- ‘i) C6digo(CNS)N? 11.377-9
168.507 l Sio Paulo, 18 de julhe de 2023

CNPJ/ME n° 60.841.962/0001-03. PROTOCOLO N° 766.123 de
12/07/2023. - .

Selo: 113779331XL001294705PK23L
NM: 113778.2.0166507-74

0 José Renato de Freitas Nalini - Substituto
uto 0 Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta
Autorizada O Carplina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizade

o
@
B
3
=%
o

L]
w
o
7
A

. de 8. Zambelli - Escy
[
Av.15/168.507 Em 17 de abril de 2025
) INDISPONIBILIDADE n°® 14525, de 10/04/2025,
Processo n° 1036827-81.2023.8.26.0100, de INDUSTRIA E
COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ/MF n°

60.841.962/0001-03. PROTOCOLO N©° 845.585 de 10/04/2025.
Selo: 1137793E1GW001848
CNM: 113779.2.0168507

T —
0 Francisce Raymundo - Oficial {0 & José Renato

0O Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta S.Degenila
Q Cargplina de Qliveira Lopes - Escr.Au

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JPVH6-923YZ-UR2WR-KAE54
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RMA, finalmente, que se encontra arquivado nesta Serventia, os Oficios n°s 1)
e )6.1112.01671038-TA-200 de 11/06/2021 (Processo n® 0001639-74.2012.5.02.0059),
<) «J2203.0712.02038914-TA-360 de 07/03/2022 (Processo 00028506720125020085),
3)202408.0615.03494545-TA-130 de 06/08/2024 (Processo 00026586320135020065), 4)
202503.1012.02803679-TA-396 de 10/03/2025 (Processo n° 10014926920225020612),
exclusivamente para Levantamento de Indisponibilidade de Bens, aguardando o
recolhimento das custas, nos termos do subitem n° 408.4, das Normas de Servico da

Corregedoria Geral da Justica.

9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO - SP
M.168507 - PROTOCOLO: 1.699.719

A presente certidao foi extraida em meio eletronico nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, do inteiro
teor da matricula nela referida e representa a situagdo juridica do imével, abrangendo ALIENACOES,
DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido
objeto de registro ou averbag&o, bem como a indicagdo de PRENOTAGOES ocorridas até 05/06/2025. A
validade desta certiddo, para fins de lavratura de escritura publica € de 30 dias, contados da data de sua
expedigdo, conforme disposto no artigo 1°, inciso 1V, do Decreto 93.240/86. No caso de se tratar de Certiddo
Digital, o documento eletrénico devera estar assinado com Certificado Digital ICP - Brasil, devendo ser
conservada em meio eletrénico para manutengéo de sua validade. Sempre que a certidao revelar aquisigao de
propriedade com mais de 20 anos, sera considerada vintenaria.

O 27° subdistrito TATUAPE e o 46° Subdistrito VILA FORMOSA pertencem & 92 Circunscricdo Imobiliaria
desde 21/11/1942, tendo ambos pertencidos anteriormente a 72 Circunscricdo. O Distrito de ITAQUERA
pertence a 92 Circunscrigdo Imobiliaria desde 15/05/1939, tendo pertencido anteriormente & 72 Circunscrigéo.
O 16° Subdistrito MOOCA pertenceu a 92 Circunscricdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando
passou a 72 Circunscrigéo, tendo pertencido anteriormente também a 72 Circunscrigdo. O 26° Subdistrito VILA
PRUDENTE pertenceu a 62 Circunscricdo Imobiliaria de 17/09/1934 até 14/05/1939; a 92 Circunscricéo de
15/05/1939 até 20/11/1942; a 112 Circunscrigéo de 21/11/1942 até 31/12/1971 e atualmente pertence a 6°
Circunscricado. O 38° Subdistrito de VILA MATILDE pertenceu a 92 Circunscricdo Imobiliaria de 21/11/1942 até
31/12/1971, quando passou a 162 Circunscri¢ao, tendo pertencido anteriormente a 122 Circunscrigéo. O distrito
de GUAIANAZES pertenceu a 92 Circunscrig&o Imobiliaria de 15/05/1939 até 31/12/1971, quando passou a 72
Circunscricdo, tendo pertencido anteriormente também & 72 Circunscrigdo. O Distrito de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermelino Matarazzo (Lei 5.285/59) e o Distrito de Itaim
Paulista (Lei 2.343/80), pertenceu a 92 Circunscri¢do Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando passou
a 122 Circunscrigéo, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.
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IMOVEL:- UMA CASA e seu respectivo terreno situados 4 Rua da
Fazenda, n° 138, vVila Carmozina, nc¢ DISTRITO DE ITAQUERA,
medindo 10,00m de frente para a referida rua; 74,00m da frente
aos fundos de um ladeo, confrontando com propriedade de Brasilino
José Leme; 73,00m do outro lado, confrontando com propriedade de
Marcilio José Leme; tendo nos fundos a largura de 10,00m, onde
confronta com o Rio Verde; encerrando a area de 739,00m2.

PROPRIETARIA:- INDUSTRIA E COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA
LTDA, com sede nesta Capital, & Avenida Harry Danhenberg, n°
148, Itaquera.

REGISTRO ANTERIOR:- Transcrigdo n° 142.151, deste Registro de

Imbéveis, feita em 19/02/1.973.
9° OFICIAL oz@smo DE @IS DA CAPITAL

O Francisco Raymunde - Oficial

0 Carlos Aberto M. Storrer - Substituto
}' Reinaldo Yada Tadashi - Substituto

Q Gustavo Takaitsi Chicuta - Escrevente

C. CONTRIBUINTE: -

R.1/168.508 Em 27 de agosto de 2001

Pelo MANDADO n°® 2.581/01, expedido em 06
de julho de 2.001, pela Dr* Luciane Aparecida Fernandes Ramos,
MM* Juiza Federal da 4® Vara de Execugdes Fiscais desta Capital,
extraido dos autos n°® 95.0506951-0 da agdoc de EXECUGCAO FISCAL,
movida pelo INSTITUTO NACIONAL DO SEGURO SOCIAL - INSS, contra a
proprietaria, ja qualificada, e OUTROS, foi determinado o
presente registro, para constar que, de conformidade com o Auto
de Penhora e Depdsito Particular lavrado aos 05/08/2.000, foi
PENHORADO O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA, para garantia
da divida no valor de R$587.285,61; tendo sido nomeada como fiel
depositaria, FABIANA CUSATO, RG n° 16.405.913-1, CPF/MF n°
195.267.018-79. Faz parte da presente penhora, os iméveis
matriculados n°s 168.506 e 168.507, deste Registro de

o OFICIAGISTRO IOVEIS DA CAPITAL

vpoa *

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W4VKX-X53EB-NSGYJ-XRKL6

O Francisco Raymundo - Oficial

O Caros Alberto M. Stomrer - Substituto
} Reinaldo Yada Tadashi - Substituto

O Gustavo Tekaitsi Chicuta - Escrevente
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R.2/168.508 Em 01 de margo de 2002

Pelo Auto de Penhora e Depésito Particular
lavrado aos 05 de Agosto de 2.000, em cumprimento ao mandado
expedido em 06/02/2.002, pela Doutora Mdénica Autran Machado
Nobre, MM*®* Juiza Federal da 3* Vara de Execucdes Fiscais, da
Justigca Federal de Primeira Inst8ncia, desta Capital,
extraido dos autos n°® EF.1999.61.82.009257-2 da agdo de
EXECUGAO FISCAL, movida pela FAZENDA NACIONAL, contra
INDOSTRIA E COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ/MF
n® 60.841.962/0001-03, j& qualificada, verifica-se que foi
PENHORADO © IMOVEL, para garantia da divida no valor de
R$165.601,96; tendo sido nomeado como fiel depositario:
FERNANDO HUGO DE ALBUQUERQUE GUIMARAES, RG n® 11.073.960-
SSP/SP, CPF/MF n°® 010.892.698-20. Fazem parte da presente os
imbéveis matrlculados sob os n®°s 168.506 e 168.507, neste
Registro de

9 OFICIAL DE O DE IS DA CAPITAL

-

U Francisco Raymundo - Oficial

Q Carlos Alberto M. Storrer - Substituto
Reinaldo Yada Tadashi - Substituto

Q Gustavo Takaitsi Chicuta - Escrevents

Av.3/168.508 Em 07 de margo de 2017
Conforme o Registro n® 6567, feito em 23 de
fevereiro de 2017, no Livro das Indisponibilidades de Bens
deste Registro de Iméveis, em razdo da comunicacdo lancada
‘'na Central de Indisponibilidade de Bens, referente ao
Processo n® 0000268-37.2013.5.02.0028, do Tribunal Regional
do Trabalho da 2* regido - SP, verifica-se que foi decretada
a INDISPONIBILIDADE dos bens de INDUSTRIA E COMERCIO DE
VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ N2 60.841.962/0001-C3.
Protocolo 550.127 de 23/02/2017.
9% OFICIAL DE REGISTRO DE JMé&W

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W4VKX-X53EB-NSGYJ-XRKL6
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Av.4/168.508 Em 18 de maio de 2017

Conforme o Registro n® 6652, feito em 16 de
maio de 2017, no Livro das Indisponibilidades de Rens deste
Registro de Iméveis, em razdo da comunicag8o lancada na
Central de Indisponibilidade de Bens, referente ac Processo
n® 0002850-67.2012.5.02,0085, da 85% Vara do Trabalho de Sdo
Paulo - SP, verifica-se que foi decretada a INDISPONIBILIDADE
dos bens de INDUSTRIA E COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA
LTDA, CNPJ N2 60.841.962/00001-03, jA& gualificada. Protocolo
556.067 de 16/05/2017.

9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOV

raiay

Av.5/168.508 Em 25 de maio de 2017

~ Conforme o Registro n2? 6653, feito em 18 de
maio de 2017, no Livro das Indisponibilidades de Bens deste
Registro de Iméveis, em razdc da comunicagdo lancada na
Central de Indisponibilidade de Bens, referente ao Processc
n® 00013036620125020028, do Tribunal Regional do Trabalho da
2% Regi8o - S8&o Paulo - SP, verifica-se que fol decretada a
INDISPONIBILIDADE dos bens de INDUSTRIA E COMERCIO DE VIDROS
SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ Ne 60.841.962/0001-03
qualificada. Protocolo 556.261 de 18/05/2017.

g° QFICIAL DE REGISTRO DE IMOV “ib

Q Francisco Raymun g~Ulicial
a José Renatg de-Freitas Nalini - Substituto
=M. de S. Zambelll - Escr.Autorizg

Av.06/168.508 Em 05 de setembro de 2019.

Procede-se, de oficio, a presente
averbacdc, para constar gue conforme registro n°® 6774,
feito em. 11 de ©outubro de 2017, no Livro das

Indisponibilidades de Bens deste Registro de Imdveis, em
razio do Comunicado/Oficio n° 201710.1013.00380122- -IA-C10
datado de 10 de outubro de 2017, referente ac Processo n®

0000244-09.2013.5.02.0028, da 282 Vara do Trabalho de S&o

(continua no verso)
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Paulo - Sp, verifica-se que foi decrgﬁada a
INDISPONIBILIDADE dos bens de INDUSTRIA E COMERCIO DE
VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ 60. 841.962/0001-03, ja

i £ - N® 621.932 de 29/08/2019. .
are lificada. PROTOCOLO Selo: 113779331PY000302177FG181
: 9° OFICIAL DE REGISTRO DE IM CAPRI >

Q José R @ Freltas Nalinj - Substitut
genila M. de S. Zambelli - Escr.Autorifada

[ g

Av.07/168.508 Em 19 de setembro de 2019.

Da Certidio de Penhora Online datada de 27
de agosto de 2019, expedida pelo 11° Oficio Civel do Foro
Central desta Capital, extraido dos autos do processo n°
0046361-13.2016.8.26.0100, da acao de execug¢do movida por
COMPANHIA DE GAS DE SAO PAULO COMGAS, CNPJ/MF n°
61.856.571/0001-17, contra INDUSTRIA E COM DE VIDROS SANTA
TEREZINHA LTDA, CNPJ/MF n°® 60.841.962/0001-03, verifica-se
que ocorreu a PENHORA DO IMOVEL, para garantia de uma
divida no valor de R$1.040.975,96 (incluindo outros

Inéveis). PROTOCOLO N° 621.767 de 27/08/2019.
Selo: 113779331HJ000316698QD19P :
9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMO )

- J

e Freitas Nalini - Substiflito
M. de S. Zambelli - Escr.Aujbrizada

Av.08/168.508 Em 06 de julho de 2020.

Conforme o Registro n°® 8196, feito
em - 29/06/2020, no Livro de Indisponibilidade de Bens
{Processo n® 0000483-24.2013.5.02.0089), verifica-se que
foi decretada. a INDISPONIBILIDADE dos bens de INDUSTRIA E
COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CMPJ/MF n°
60.841.962/0001-03, jA& qualificada. PROTOCOLO N° 642.487 de
29/06/2020. ,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W4VKX-X53EB-NSGYJ-XRKL6

Selo: 1137793E100000468918HV20X
g° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOV

undo - Oficia
0 de Freitas Nalini - Sub?‘luto
enila M. de S. Zambelli - Escr.Alitorizada #

(continuanna ficha 03)
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Av.09/168.508 Em 19 de agosto de 2020
conforme o Registro n° 8348, feito en

17/07/2020, no Livro de Indisponibilidade de Bens (Processo
n°® 001639-74.2012.5.02.0059), verifica-se que foi d’ecretada
a INDISPONIBILIDADE dos bens de INDUSTRIA E COMERCIO DE
VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ/MF n° 60.841.962/0001-03,

j4 qualificada. PROTOCOLO N° 644.092 de 17/07/2020.
Selo: 113T793E1HX000497374HD20D
9° OFICIAL DE REGISTRO DE MOV A L

. O Francisco Ra ndo - Oficial
Q José R de Freitas Nalini - Substifuto
L la M. de S. Zambelli - Escr. rizada

Av.10/168.508 Em 24 de agosto de 2020

Conforme o Registro n° 8479, feito em
17/08/2020, no Livro de Indisponibilidade de Bens (Processo
n° 0000447-61.2011.5.02.0053), verifica-se que foi
decretada a INDISPONIBILIDADE dos bens de INDUSTRIA E
COMERCTO DE VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ/MF n°
60.841.962/0001-03, j& qualificada. PROTOCOLO N° 646.683 de

17/08/2020.

Selo: 1137793E1CQO00500426XB205
9° OFICIAL DE REGISTRO DE | PITAL

0 Francisco undo - Oficial
5to de Freitas Nalini - Subsituto
enila M. de S. Zambelli - Escr.Autorizada

Av.11/168.508 Em 27 de janeiro de 2021.

Conforme o Registro n°® 8986, feito em
19/01/2021, no Livro de Indisponibilidade de Bens (Processo
n® 0002658-63.2013.502.0065), verifica—-se que foi decretada

rd

a TINDISPONIBILIDADE dos bens de INDUSTRIA E COMERCIO DE
VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ/MF n° 60.841.962/0001-03,

ja qualificada. PROTOCOLO N° 662.396 de 19/01/20
Selo: 1137793E1IK00D613718M
¢° OFICIAL DE REGISTRO D

(continua no wverso)
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Av.12/168.508 Em 13 de maio de 2021

Da Certidido de Penhora Online datada de 15
| de abril de 2021, expedida pelo Juizo do 26° Oficio Civel
do Foro Central desta Capital, extraida dos autos da agdo
de execucdo civil (Processo n°® 0080705-15.2019.8.26.0100),
movida por DONOVAN NEVES DE BRITO, CPF/MF n°
144.302.858-45, contra INDUSTRIA E COMERCIO DE VIDROS SANTA
TEREZINHA LTDA, CNPJ/MF n° 60.841.962/0001-03, verxifica-se
gque ocorreu a PENHORA DO IM@VEL, para garantia de uma
divida no wvalor de R$1.419.893,39.—- PROTOCOLO N° 671.325 de
16/04/2021.-

Selo: 113779331AEQ0D6B86562MP213
9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMO . L

nila M. de S. Zambelli - Escr.Aujorizada

]

Av.13/168.508 Em 05 de julho de 2023
Da Certid3o de Penhora Online datada de 27
de junho de 2023, expedida pela da 9% vara Execugdes
Fiscais Federal, extraida dos autos do processo n°
0007072-43.2013.4.03.6182, da agao de execucdo movida pela
CATXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n°® 00.360.305/0975-15,
contra INDUSTRIA E COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA,
CNPJ/MF n° 60.841.962/0001-03, verifica-se que ocorreu a
PENHORA DO IMOVEL, para garantia de uma divida no valor de
R5580.618,17. (Faz parte desta garantia outros imbéveis
mencionados no titulo). PROTOCOLO N° 764.146 de 28/06/2023.

Selo: 113779331WV001284468IE23T
CNM: 113779.2.0168508-71

Q José Renato de Freitas Nalini - Substituto
7 0O Camilla Barlulic Rocha Colombini - Substituta
& M. de S. Zambelli - Hscr.Autorizada 0O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W4VKX-X53EB-NSGYJ-XRKL6

Av.14/168.508 Em 18 de julho de 2023.

INDISPONIBILIDADE n® 1243e, de
12/97/2023, Processo n° 1001492-69.2022.5.02.00612, de
INDUSTRIA E COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA,

{(continua na ficha 04)
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LIVRO N2 2 - H'éfé'?n;f*o 9¢ OFICIAL DE REGISTRO
DE IMOVEIS DA CAPITAL

rf‘mm““’ fieha: C6digo(CNS)N® 11.377-9
168 508 Sao Paulo, 18 de julho de 2023

CNPJ/MF n° 60.841.962/0001-03. PROTOCOLO N° 766.123 de
12/07/2023. “

Selo: 113779331DV001294706HT234
CNM: 113779.2.0168608-71

a?r?ngisco Rayfiu Q Jose ﬁenato de Freitas Nalini - Substituto
O Cristiano Eidriano Galindo - Suljstituto Q Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta
B-Deganitd M. de S. Zambelli - Eger.Autorizada O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

Av.15/168.508 Em 17 de abril de 2025

' INDISPONIBILIDADE n° 14525, de 10/04/2025,
Processo n° 1036827-81.2023.8.26.0100, de INDUSTRIA E
COMERCIO DE VIDROS SANTA TEREZINHA LTDA, CNPJ/MF n°

60.841.962/0001-03. PROTOCOLO N° 845.585 de 10/04

Selo: 1137793E1AC00184f
CNM: 113779.2.0168508-

0O Camilta Bartulic Rocha Colombini- Substituta S.Degenila

O Francisco Raymundo - Oficial gﬁ JJosé R
0 Carolina de Qliveira Lopes - Eser.
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'RMA, finalmente, que se encontra arquivado nesta Serventia, os Oficios n° 1)

vaiideaqui ' ()6.1112.01671038-TA-200 de 11/06/2021 (Processo n° 0001639-74.2012.5.02.0059),

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/W4VKX-X53EB-NSGYJ-XRKL6

¢) 2U2203.0712.02038914-TA-360 de 07/03/2022 (Processo 00028506720125020085),
3)6)202408.0615.03494545-TA-130 de 06/08/2024 (Processo 00026586320135020065), 4
202503.1012.02803679-TA-396 de 10/03/2025 (Processo ki
10014926920225020612),exclusivamente para Levantamento de Indisponibilidade de
Bens, aguardando o recolhimento das custas, nos termos do subitem n°® 408.4, das Normas
de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga.

fls. 535

9° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO - SP
M.168508 - PROTOCOLO: 1.699.720

A presente certidao foi extraida em meio eletronico nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, do inteiro
teor da matricula nela referida e representa a situagdo juridica do imével, abrangendo ALIENACOES,
DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido
objeto de registro ou averbag&o, bem como a indicagdo de PRENOTAGOES ocorridas até 05/06/2025. A
validade desta certiddo, para fins de lavratura de escritura publica € de 30 dias, contados da data de sua
expedigdo, conforme disposto no artigo 1°, inciso 1V, do Decreto 93.240/86. No caso de se tratar de Certiddo
Digital, o documento eletrénico devera estar assinado com Certificado Digital ICP - Brasil, devendo ser
conservada em meio eletrénico para manutengéo de sua validade. Sempre que a certidao revelar aquisigao de
propriedade com mais de 20 anos, sera considerada vintenaria.

O 27° subdistrito TATUAPE e o 46° Subdistrito VILA FORMOSA pertencem & 92 Circunscricdo Imobiliaria
desde 21/11/1942, tendo ambos pertencidos anteriormente a 72 Circunscricdo. O Distrito de ITAQUERA
pertence a 92 Circunscrigdo Imobiliaria desde 15/05/1939, tendo pertencido anteriormente & 72 Circunscrigéo.
O 16° Subdistrito MOOCA pertenceu a 92 Circunscricdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando
passou a 72 Circunscrigéo, tendo pertencido anteriormente também a 72 Circunscrigdo. O 26° Subdistrito VILA
PRUDENTE pertenceu a 62 Circunscricdo Imobiliaria de 17/09/1934 até 14/05/1939; a 92 Circunscricéo de
15/05/1939 até 20/11/1942; a 112 Circunscrigéo de 21/11/1942 até 31/12/1971 e atualmente pertence a 6°
Circunscricado. O 38° Subdistrito de VILA MATILDE pertenceu a 92 Circunscricdo Imobiliaria de 21/11/1942 até
31/12/1971, quando passou a 162 Circunscri¢ao, tendo pertencido anteriormente a 122 Circunscrigéo. O distrito
de GUAIANAZES pertenceu a 92 Circunscrig&o Imobiliaria de 15/05/1939 até 31/12/1971, quando passou a 72
Circunscricdo, tendo pertencido anteriormente também & 72 Circunscrigdo. O Distrito de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermelino Matarazzo (Lei 5.285/59) e o Distrito de Itaim
Paulista (Lei 2.343/80), pertenceu a 92 Circunscri¢do Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando passou
a 122 Circunscrigéo, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.

CNM: 113779.2.0168508-71

Emolumentos: R$: 44,20 Sao Paulo, 06/06/2025.

Estado: R$: 12,56

Sec. Fazenda: R$: 08,60

Registro Civil: R$: 02,33

Tribunal Justica: R$: 03,03

Ministério Publico: R$: 02,12 Assinado digitalmente

ISS: R$: 00,90 \

Total: R$: 73,74 Recolhidos pelas guias relativas a semana da expedigao.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital tisp.jus.br
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por JOICE RUIZ BERNIER e Tribunal de Justica do Estado-de Sao Paulo, protocolado em 12/06/2025 as 18:50 , sob o nimero WJIMJ25413583370
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VALIENGE BRASIL

ANEXO 02

Certidao de Dados Cadastrais de Imovel
Contribuinte n° 114.146.0019-3
Contribuinte n° 114.146.0020-7
Contribuinte n° 114.146.0021-5

Prefeitura Municipal de Sao Paulo — SP

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL - VALIENGE BRASIL
Rua Atilio Piffer, n® 271 - Conjunto 53 - Sdo Paulo SP - Tel: (011) 9 4781-9519
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pR~EFERA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2020
SAO PAULO
FAZENDA

Cadastro do Imével: 114.146.0019-3

Local do Imoével:
R HARRY DANNEMBERG, 236

VILA CARMOZINA CEP 08270-010
Imoével localizado além da 22 Subdivisao da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:

R HARRY DANNEMBERG, 148
CEP 08270-010

Contribuinte(s):
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m2): 739 Testada (m): 10,00
Area n&o incorporada (m?2): 0 Fragao ideal: 1,0000
Area total (m2): 739

Dados cadastrais da construcao:

Terreno sem construcao

Valores de m? (R$):

- de terreno: 515,00
- da construgao: Terreno sem constru¢ao

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 281.710,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgéo: 0,00
Base de calculo do IPTU: 281.710,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2020.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 02/09/2025, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

nrigj,na_l_assjnadn_djgimlmpnfp hor 10ICFE RUIZ BERNIEFR o Tribunal de Justica do Fstado de Sao Paulo _pratocolado em 12/06/2028 35 18-50 sobh o niimero W.IMI1254138833M10

Data de Emissao: 04/06/2025
Numero do Documento: 2.2025.001386159-5
Solicitante: MARCELO SARNELLI LEMOS (CPF 082.029.608-27)

Este docUnentio é cdnia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036827-81.2023.8.26.0100 e codigo m4FbBGWS.
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pR~EFERA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2020
SAO PAULO
FAZENDA

Cadastro do Imoével: 114.146.0020-7

Local do Imoével:
R HARRY DANNEMBERG, 228

VILA CARMOZINA CEP 08270-010
Imoével localizado além da 22 Subdivisao da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:

R HARRY DANNEMBERG, 148
CEP 08270-010

Contribuinte(s):
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m2): 730 Testada (m): 10,00
Area n&o incorporada (m?2): 0 Fragao ideal: 1,0000
Area total (m2): 730

Dados cadastrais da construcao:

Terreno sem construcao

Valores de m? (R$):

- de terreno: 515,00
- da construgao: Terreno sem constru¢ao

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 278.279,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgéo: 0,00
Base de calculo do IPTU: 278.279,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2020.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 02/09/2025, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

nrigj,na_l_assjnadn_djgimlmpnfp hor 10ICFE RUIZ BERNIEFR o Tribunal de Justica do Fstado de Sao Paulo _pratocolado em 12/06/2028 35 18-50 sobh o niimero W.IMI1254138833M10

Data de Emissao: 04/06/2025
Numero do Documento: 2.2025.001386174-9
Solicitante: MARCELO SARNELLI LEMOS (CPF 082.029.608-27)

Este docUnentio é cdnia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036827-81.2023.8.26.0100 e codigo m4FbBGWS.
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pR~EFERA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2020
SAO PAULO
FAZENDA

Cadastro do Imével: 114.146.0021-5

Local do Imoével:
R HARRY DANNEMBERG, 214

VILA CARMOZINA CEP 08270-010
Imoével localizado além da 22 Subdivisao da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificacao:

R HARRY DANNEMBERG, 148
CEP 08270-010

Contribuinte(s):
INFORMACAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area incorporada (m2): 730 Testada (m): 10,00
Area n&o incorporada (m?2): 0 Fragao ideal: 1,0000
Area total (m2): 730

Dados cadastrais da construcao:

Terreno sem construcao

Valores de m? (R$):

- de terreno: 515,00
- da construgao: Terreno sem constru¢ao

Valores para fins de calculo do IPTU (R$):

- da area incorporada: 278.279,00
- da area nao incorporada: 0,00
- da construgéo: 0,00
Base de calculo do IPTU: 278.279,00

Ressalvado o direito da Fazenda Publica do Municipio de Sao Paulo atualizar os dados constantes do Cadastro
Imobiliario Fiscal, apurados ou verificados a qualquer tempo, inclusive em relagao ao exercicio abrangido por
esta certidao, a Secretaria Municipal da Fazenda CERTIFICA que os dados cadastrais acima foram utilizados no
lancamento do Imposto Predial e Territorial Urbano do imével do exercicio de 2020.

Certidao expedida via Internet - Portaria SF n® 008/2004, de 28/01/2004.
A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada, até o dia 04/09/2025, em

http://www.prefeitura.sp.gov.br/cidade/secretarias/financas/servicos/certidoes/

nrigj,na_l_assjnadn_djgimlmpnfp hor 10ICFE RUIZ BERNIEFR o Tribunal de Justica do Fstado de Sao Paulo _pratocolado em 12/06/2028 35 18-50 sobh o niimero W.IMI1254138833M10

Data de Emissao: 06/06/2025
Numero do Documento: 2.2025.001405839-7
Solicitante: MARCELO SARNELLI LEMOS (CPF 082.029.608-27)

Este docUnentio é cdnia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1036827-81.2023.8.26.0100 e codigo m4FbBGWS.



