Positivo
EDITAL DE LEILAO

O Douto Juizo da 402 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sdo Paulo, faz saber a todos quanto
possam interessar que, nos termos estabelecidos neste edital, serd realizado leildo publico, na modalidade
eletronica, pelo Leiloeiro Oficial Erick Soares Teles, JUCESP n?2 1.197, através do site
www.positivoleiloes.com.br.

PROCESSO: 1033693-51.2020.8.26.0100 - Execugdo de Titulo Extrajudicial - Liminar

EXEQUENTE: BTW 001 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO CREDITO PRIVADO - CNPJ
48.962.597/0001-81.

EXECUTADOS: P.H.C INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS DE HIGIENE PESSOAL LTDA - CNP)

17.624.500/0001-05; e
NILTON SANTOS BELTRAME - CPF 080.969.628-25

INTERESSADOS: BANCO PINE S.A., inscrito no CNPJ n2 62.144.175/0001-20;
MUNICIPIO DE SAO JOSE DOS CAMPOS, inscrito no CNPJ n2 46.643.466/0001-06;
SANDRA APARECIDA JUDICE BELTRAME, inscrita no CPF n2 064.809.888-50;
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ n2 90.400.888/0001-42;
bem como os credores e interessados constantes das averbagGes de alienagdo
fiducidria, penhoras, indisponibilidade e ag¢bBes registradas na matricula,
especialmente nos:
AUTOS N2 1001937-87.2021.8.26.0100 — 82 Vara Civel do Foro Central da
Comarca de S3o Paulo/SP;
AUTOS N2 1029616-23.2020.8.26.0577 — 42 Vara Civel da Comarca de S3o José
dos Campos/SP;
AUTOS N2 1033693-51.2020.8.26.0100 — 402 Vara Civel do Foro Central da
Comarca de S3o Paulo/SP;
AUTOS N2 1012675-27.2022.8.26.0577 — 42 Vara Civel da Comarca de S3o José
dos Campos/SP;
AUTOS N2 1023342-85.2021.8.26.0002 — 22 Vara Civel do Foro Regional de Santo
Amaro da Comarca de S3o Paulo/SP;
AUTOS N2 1017714-39.2021.8.26.0577 — 32 Vara Civel da Comarca de Sao José
dos Campos/SP;
AUTOS N9 1037392-79.2022.8.26.0100 — 22 Vara Civel do Foro Regional XI —
Pinheiros da Comarca de S3o Paulo/SP;
AUTOS N9 1037393-64.2022.8.26.0100 — 22 Vara Civel do Foro Regional XI —
Pinheiros da Comarca de S3o Paulo/SP;
AUTOS N2 1012793-66.2023.8.26.0577 — 52 Vara Civel da Comarca de S3o José
dos Campos/SP; e
AUTOS N2 1014778-80.2022.8.26.0100 — 152 Vara Civel do Foro Central da
Comarca de S3o Paulo/SP.

12 LEILAO: inicio em 02/09/2026, as 11h30min, e término em 08/09/2026 , as 11h30min;

LANCE INICIAL: 100% (cem por cento) do valor da avaliagdo. Ndo havendo lance, seguird sem
interrupgao para o:

22 LEILAO: com término em 29/09/2026, a partir das 11h30min;

LANCE MiNIMO: 85% (oitenta e cinco por cento) do valor atualizado da avaliacdo, resguardando a

quota parte dos coproprietarios ndo executados.

! Art. 843. Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente & quota-parte do coproprietdrio ou do
conjuge alheio a execucdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem. § 12 E reservada ao coproprietario ou
ao cOnjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condigBes. § 22 Nao serd
levada a efeito expropriagdo por preco inferior ao da avaliagdo na qual o valor auferido seja incapaz de
garantir, ao coproprietario ou ao conjuge alheio a execugdo, o correspondente a sua quota-parte calculado
sobre o valor da avaliagdo.
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| - DESCRICAO DO BEM: DIREITOS SOBRE O APARTAMENTO n2 132, localizado no 132 andar ou 149
pavimento do Bloco A, integrante do empreendimento denominado "AQUARIUS RESIDENCE RESORT",
situado na Rua HEITOR VIEIRA JUNIOR, n? 191, desta cidade e comecar 1 2 circunscricdo imobilidria de Sdo
José dos Campos, com a area privativa de 158,509 metros quadrados, area privativa (terraco) de 35,751
metros quadrados, area privativa de garagem de 33,120 metros quadrados, estando vinculadas ao
apartamento as vagas n2s 365, 260 e 261, localizadas no subsolo, drea de uso comum de 88,475 metros
quadrados, encerrando, a area total de 315,855 metros quadrados, correspondendo-lhe uma fracao ideal
no terreno de 0,515367%. Cadastro Municipal n2 40.0183.0007.0000. MATRICULA N2 199.749 do 1°
Cartério de Registro de Imédveis de Sdo José dos Campos/SP. De acordo com o LAUDO: Trata-se de um
apartamento com piso novo, com trés quartos todos suite. LOCALIZACAO: R. Heitor Viéira Junior, 191 -
Jardim Aquarius, S30 José dos Campos - SP, 12246-013. FIEL DEPOSITARIO: o Executado.

VALOR DE AVALIACAO: RS 2.350.000,00 (dois milhdes e trezentos e cinquenta mil reais), em abril/2025,
que atualizado, corresponde a RS 2.488.693,84 (dois milhdes, quatrocentos e oitenta e oito reais e
seiscentos e noventa e trés reais e oitenta e quatro centavos), para julho/2026.

DEBITO DA DEMANDA: RS 33.004.296,73 (trinta e trés milhdes, quatro mil, duzentos e noventa e seis
reais e setenta e trés centavos), em margo de 2025 (fls. 1962), a ser atualizado antes de instalado eventual
concurso de credores.

Il - CONDICOES GERAIS: o leildo serd conduzido pelo Leiloeiro Oficial ERICK SOARES TELES, inscrito na
JUCESP sob n2 1.197, com escritério profissional a Av. Paulista, n? 1.499, conj. n? 601, Bela Vista, Sao
Paulo/SP, CEP: 01311-928, e-mail contato@positivoleiloes.com.br, telefone (11) 91112-4855, realizado
exclusivamente de forma ELETRONICA por meio do site Positivo Leildes, endereco eletronico
www.positivoleiloes.com.br.

Compete aos interessados em participar do leildo: a) cadastrar previamente no site; b) solicitar habilitacdo
até 48h Uteis antes da data prevista para o encerramento de cada leildo, sob pena de ndo serem
analisados, devendo ainda, se requerido pelo Leiloeiro, apresentar certiddes de idoneidade e prova de
capacidade financeira para a devida aprovacgdo, se for o caso; c) ler atentamente o edital de leildo e
documentos disponibilizados no site; d) ao arrematante, enviar o comprovante de pagamento ao leiloeiro
no prazo improrrogdvel de um dia Util ao e-mail contato@positivoleiloes.com.br ou outro indicado pelo
leiloeiro; e) assegurar que possui os requisitos de estrutura para participar do leildo via internet (conexao,
equipamento, etc.)?; f) analisar detalhadamente os lotes, documentos e informacdes do leildo, inclusive
visitando o(s) bem(ns), quando disponivel, mediante prévio agendamento, e atentar-se a todas as regras
previstas neste edital de leildo e as regras de utilizacdo da plataforma de leildo, que serdo aceitas no
momento do cadastro e estdo disponiveis para consulta no site; g) o cadastramento e a participagao no
leildo implicard na aceitacdo da integralidade das disposi¢Bes previstas na Resolugdo CNJ n? 236/20163,
assim como das demais condig¢Ges estipuladas neste edital.

Il - ONUS: Consta da matricula: (i) R.05 (01/07/2014) — ALIENACAO FIDUCIARIA em favor do Banco
Santander (Brasil) S/A, para garantia de divida no valor de RS 681.890,00; (ii) AV.06 (07/06/2021) -
EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL Processo n2 1001937-87.2021.8.26.0100, em tramite perante a 82
Vara Civel do Foro Central da Comarca de S3o Paulo/SP, proposta por Banco Pine S/A, com valor da causa
de RS 353.374,85; (iii) AV.07 (19/07/2021) - EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL Processo n?®
1029616-23.2020.8.26.0577, em tramite perante a 42 Vara Civel da Comarca de S3o José dos Campos/SP,
proposta por ARO Fomento Mercantil Ltda, com valor da causa de RS 328.240,41; (iv) Av.08 ([-]) -
PENHORA dos direitos e obriga¢des decorrentes da alienagao fiduciaria, determinada nos autos da agao
n2 1033693-51.2020.8.26.0100, em tramite perante a 402 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao
Paulo/SP, proposta por Selector Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Multissetorial, para
garantia de divida no valor de RS 18.749.952,04; (v) AV.09 (16/12/2021) — PENHORA dos direitos e
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obrigacbes decorrentes da alienagdo fiducidria, determinada nos autos da agdo n?Q
1001937-87.2021.8.26.0100, em tramite perante a 82 Vara Civel do Foro Central da Comarca de Sao
Paulo/SP, proposta por Banco Pine S/A, para garantia de divida no valor de RS 466.261,82; (vi) AV.10
(29/07/2022) - EXECUGAO EXTRAJUDICIAL Processo n2 1012675-27.2022.8.26.0577, em tramite perante
a 42 Vara Civel da Comarca de S3o José dos Campos/SP, proposta por Redfactor Factoring e Fomento
Comercial S/A, com valor da causa de RS 108.621,51;(vii) AV.11 (09/08/2022) PENHORA dos direitos e
obrigacdes decorrentes da alienacdo fiducidria, determinada nos autos da acdo n@
1023342-85.2021.8.26.0002, em tramite perante a 22 Vara Civel do Foro Regional de Santo Amaro da
Comarca de S3o Paulo/SP, proposta por Fabio Aylton Casal de Rey, para garantia de divida no valor de RS
1.653.420,72; (viii) AV.12 (28/02/2023) - INDISPONIBILIDADE de bens de Nilton Santos Beltrame e Sandra
Aparecida Judice Beltrame, decretada nos autos da acdo n? 1017714-39.2021.8.26.0577, em tramite
perante a 32 Vara Civel da Comarca de S3o José dos Campos/SP; (ix) AV.13 (04/10/2023) — Existéncia da
acao n2 1037392-79.2022.8.26.0100, em tramite perante a 22 Vara Civel do Foro Regional XI — Pinheiros
da Comarca de S3o Paulo/SP, proposta por Maxinvestor Fundo de Investimento em Direitos Creditérios
Multissetorial, com valor da causa de RS 33.304,86; (x) AV.14 (04/10/2023) — Existéncia da acdo n2
1037393-64.2022.8.26.0100, em tramite perante a 22 Vara Civel do Foro Regional XI — Pinheiros da
Comarca de S3o Paulo/SP, proposta por Maxinvestor Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios
Multissetorial, com valor da causa de RS 39.614,89; (xi) AV.15 (31/10/2023) — Existéncia da acdo n2
1012793-66.2023.8.26.0577, em tramite perante a 52 Vara Civel da Comarca de S3o José dos Campos/SP,
proposta por FS Tatui Securitizadora S/A, com valor da causa de RS 24.838.105,57; (xii) AV.16
(11/12/2023) Existéncia da a¢do n? 1014778-80.2022.8.26.0100, em tramite perante a 152 Vara Civel do
Foro Central da Comarca de S3o Paulo/SP, proposta por Valdery Machado Portela Sociedade de
Advogados, com valor da causa de RS 520.568,36.

DEBITOS TRIBUTARIOS: N3o foi possivel identificar a existéncia de débitos tributarios sobre o imével, no
entanto, mesmo que existam, estes ndo serao de responsabilidade do arrematante.

IV - DEBITOS, ONUS E HIPOTECA: eventuais débitos que recaiam sobre o bem, seja de natureza tributéria
(IPTU ou ITR) ou propter rem (condominio), serdo sub-rogados no valor da arrematagdo. Eventuais
penhoras e hipotecas serdo extintas com a arrematacdo, ficando o arrematante livre de qualquer
obrigacdo com esses credores’. O bem serd vendido no estado de conservacdo em que se encontra, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des antes do encerramento do certame.
Correrdo por conta do arrematante as despesas e o0s custos relativos a desmontagem, remogao,
transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados.

V - PAGAMENTO: O pagamento poderd ser: a) A VISTA: a ser pago no prazo de 24 horas da
arrematacdo, o lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado; b)
PARCELADO: sinal de no minimo 25% (vinte e cinco por cento), a ser pago no prazo de 24 horas
da arrematacdo, o saldo em até 30 (trinta) meses, corrigidas pelo indice da Tabela Pratica do
Tribunal e garantida por hipoteca do préprio bem imdvel, mediante envio de lance a prazo, a ser
preenchido diretamente no site de leildo, antes do encerramento do leildo pretendido (12 ou 29),
ficando a seu cargo, caso venha a arrematar, emitir as guias das parcelas e junta-las no processo.
c) CREDITO: se o exequente arrematar o bem e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco,
mas, se o valor do bem exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferencga, sob pena
de tornar-se sem efeito a arrematagdao. Apds a arrematagao, o leiloeiro encaminhara a referida guia ao
e-mail de cadastro do arrematante. Caberd ao arrematante conferir atentamente os dados na guia de
pagamento, sendo facultado ao préprio arrematante emiti-la diretamente no Portal de Custas do Tribunal
de Justica de Sdo Paulo, através do link: https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp.

VI - COMISSAO: a comiss3o do leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) do valor da arrematag¢do, ndo estd
incluida no valor do lance. O pagamento sera feito através de transferéncia bancdria em favor do Leiloeiro
ou outro meio por ele indicado e os comprovantes deverdo ser imediatamente encaminhados pelo e-mail:
contato@positivoleiloes.com.br. Na hipétese de acordo ou remigdo apds a realizagdo da alienagdo, sera

2 Art. 908, paragrafo primeiro, CPC, art. 130, paragrafo Unico, CTN e art. 1.499, CC.
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devido o pagamento da comissdo do leiloeiro a cargo do Executado, salvo convengdo diversa entre as
partes, nos termos do paragrafo terceiro, do art. 72, da Res. CNJ 236/2016.

VII - LICITANTE VENCEDOR: aquele que realizar a maior oferta durante o leildo, nos termos deste edital, é
declarado vencedor da disputa, devendo observar rigorosamente o prazo de pagamento e envio dos
documentos indicados pelo leiloeiro apds a arrematacdo. Caso ndo realize e comprove o pagamento da
arrematacdo e comissdo do leiloeiro, o licitante serd desclassificado, submetido as sancées legais e sera
chamado sucessivamente o préximo colocado da disputa para realizar o pagamento de sua maior oferta
enviada, ficando todos os licitantes vinculados ao eventual cumprimento de seus lances caso seja
declarado vencedor em até 3 (trés) dias Uteis do término do leildo e/ou até o transito em julgado da
decisdo que homologar o lance vencedor. O Arrematante remisso arcard com o pagamento de 20% (vinte
por cento) do lance em favor do processo e 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro, a titulo de multa por
inadimpléncia.

VIII - POS LEILAO: comprovado o pagamento do lance a vista ou pago o sinal e prestada a garantia, se
parcelado, bem como da comissdo, o leiloeiro lavrara o Auto de Arrematagdo e encaminhara ao processo,
ocasido em que se encerra a relacdo e obrigacGes entre arrematante e leiloeiro. Apds, o Arrematante
deverd aguardar a ordem do Juizo para pagar e comprovar nos autos o Imposto de Transferéncia de Bem
Imével - ITBI e da taxa judiciaria indicada para, entdo, expedir a Carta de Arrematacdo para transmissao do
bem ao arrematante e, sendo o caso, o Auto de Imissdo na Posse.

IX - CIENTIFICAGAO E PUBLICACAO DO EDITAL: para fins do disposto no art. 889, incisos | a VIIl e
paragrafo Unico, do CPC, ficam cientes da alienagdo as partes do processo, por seus patronos e
representantes legais (quando for o caso), seus respectivos conjuges, interessados descritos acima ou ndo,
ndao podendo alegar desconhecimento diante da publicidade deste edital em rede mundial de
computadores. Este edital serd publicado no sitio eletrénico www.positivoleiloes.com.br, conforme
previsto no art. 887, §2°, do Cédigo de Processo Civil - CPC.

Este certame é regido pelas normas e penas previstas no Cddigo de Processo Civil, Cdédigo Penal,
Resolucdo CNJ n° 236/2016, Decreto n° 21.981/1932, Provimento n° 2.614/2021, art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de Sdo Paulo e
demais normas aplicdveis, em especial no que diz respeito a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de
impedir ou atrapalhar o certame e reparac¢ao de danos.

Sao Paulo, 04 de agosto de 2026

MARIA CRISTINA DE ALMEIDA BACARIM
Juiza de Direito
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