Positivo

EDITAL DE LEILAO
Lei n29.514/1997 (Alienagdo Fiduciaria).

O Leiloeiro Oficial ERICK SOARES TELES, inscrito sob a matricula JUCESP n? 1.197, faz saber, por
meio deste edital, que sera realizada a venda em leildo publico (12 ou 22) do bem abaixo descrito,
nas datas, hora e local infracitados, na forma da Lei n2 9.514/1997.

CREDORA: ALUMNI INVESTIMENTOS S/A - CNPJ 48.818.746/0001-33.
DEVEDORA: CIFARMA CIENTIFICA FARMACEUTICA LTDA. - CNPJ 17.562.075/0001-69.
INTERESSADOS: PORTO FINO MAQUINAS LTDA - CNPJ  55.693.131./0001-93

(Devedora/Fiduciante); MARINHO PEREIRA BRAGA - CPF 155.470.436-72
(Responsavel solidario); SONIA SILVEIRA BRAGA - CPF 147.742.751-15
(Responsavel solidaria).

12 LEILAO: 21/07/2026, com encerramento a partir das 14h00min;

LANCE MINIMO: RS 2.000.000,00 (dois milhdes de reais), correspondente ao valor de
avaliacdo. Nao havendo lance, seguird sem interrupcao para o:

2° LEILAO: 05/08/2026, com encerramento a partir das 14h00min.

LANCE MiNIMO: RS 4.113.065,68 (quatro milhdes, cento e treze mil e sessenta e cinco reais e
sessenta e oito centavos), correspondente ao valor da divida, nos termos do §
22 do art. 27 da Lei n2 9.514/97".

I. DESCRICAO DO BEM: AREA REMANESCENTE DE 19,3600 HA (DEZENOVE HECTARES E TRINTA E
SEIS ARES), EQUIVALENTES A 04 (QUATRO) ALQUEIRES, DESIGNADA DE PARTE DA FAZENDA
BURITI (REMANESCENTE), tém os seguintes limites e confrontacdes: “Inicia-se no vértice
denominado M1 (N=8.164.593,000m e E=616.752,00m), com azimute de 193°21'22” e distancia de
459,92m, até o vértice M2 (N=8.164.409,60/E=616.641,48); deste, com azimute de 267°34'31” e
distancia de 88,59m até o vértice M3 (N=8.164.409,60/E=616.552,89), confrontando com ANTIGA
ESTRADA DE RODAGEM PARA PALMEIRAS DE GOIAS; deste, com azimute e distancia de 250°00'00”
e 502,08m, até o vértice M4 (N=8.164.268,54/E=616.096,17), confrontando com ANTIGA ESTRADA
DE RODAGEM PARA PALMEIRAS DE GOIAS; deste, com azimute e distdncia de 173°59'39” e
1.082,02m, até o vértice M5 (N=8.163.215,00/E=616.198,31), confrontando com ANTIGA ESTRADA
DE RODAGEM PARA PALMEIRAS DE GOIAS; deste, com azimute e distancia de 172°07'32” e
170,00m, até o vértice M6 (N=8.163.045,00/E=616.217,45), confrontando com HELIO PEREIRA DE
OLIVEIRA; deste, com azimute e distdncia de 251°33'54” e 752,62m, até o vértice M8
(N=8.164.309,48/E=615.944,18); 290,27m, até o inicio desta descricdo, no vértice M1,
devidamente descrita e caracterizada na matricula n2 2.348 do Oficial de Registro de Imodveis de
Nazario/GO. INCRA 930377.002356-0. VALOR DE AVALIACAO: RS 2.000.000,00 (dois milhdes de
reais), em Agosto/2025.

VALOR DA DIiVIDA: RS 4.113.065,68 (quatro milhdes, cento e treze mil e sessenta e cinco reais e
sessenta e oito centavos), em Junho/2026.

Il. CONDICOES GERAIS: o imével serd vendido "ad corpus", no estado em que se encontram, sendo
gue as areas mencionadas sdo meramente enunciativas e repetitivas das dimensdes constantes no

! Os valores previstos para o 22 Leil3o poder3o sofrer corre¢cio monetaria e cdmputo de encargos contratuais até
a data da alienagdo.
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respectivo registro imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relacdo ao cancelamento da
arrematacao, abatimento de pre¢co ou complemento de drea, por eventual divergéncia entre o que
constar da descricdo do imdvel e a realidade existente. A eventual regularizagdo e encargos perante
os orgdos competentes de eventual divergéncia da area construida que vier a ser apurada no local,
com a averbada na matricula e langcada no Cadastro Municipal, bem como a averbacdo da
numeracgao predial, correrdo por conta do Comprador.

Eventuais débitos tributarios/fiscais, taxas e/ou impostos posteriores a consolidacdo da
propriedade registrada nas respectivas matriculas imobilidrias, ficardo sob responsabilidade do
respectivo arrematante.

O arrematante adquire o(s) imdvel(is) no estado de conservagao em que se encontra(m) e declara
ter pleno conhecimento de suas instalagdes, nada tendo a reclamar quanto a eventual vicio, ainda
gue oculto, ou defeito decorrente de uso, a qualquer titulo e a qualquer tempo, assumindo a
responsabilidade pela eventual regularizacdo e/ou ocupacio que se fizer necessaria.

Fica a exclusivo critério da Vendedora aceitar lance que corresponda a, pelo menos, metade do
valor de avaliagdo do bem, na hipdtese de auséncia de lances que atinjam o valor atualizado da
divida, nos termos do art. 27, paragrafo segundo, da Lei n2 9.514/1994.

I1l. CONDICOES DE PARTICIPAGAO: os leildes serdo realizados exclusivamente pela internet, através
da plataforma www.positivoleiloes.com.br. O interessado devera efetuar o cadastramento prévio

perante o Leiloeiro, com até 24h (vinte e quatro horas) de antecedéncia ao evento, sob pena de nédo
serem analisados. Os interessados poderdo enviar seus lances a partir da publicagdo do edital.

IV. PAGAMENTO: o pagamento devera ser realizado A VISTA, no prazo de 24h (vinte e quatro horas)
do término do leildo, mediante transferéncia eletronica diretamente a VENDEDORA, em conta
bancaria por ela indicada e de sua titularidade, o que serd informado ao término do leildo ao e-mail
de cadastro do Arrematante.

V. COMISSAO: a comiss3o do leiloeiro serd de 5% (cinco por cento) do valor da arrematacgio, ndo
incluida no valor do lance, a ser paga em até 24h (vinte e quatro horas) do encerramento do leildo.
O pagamento sera feito através de transferéncia bancdria ou outro meio a ser indicado pelo
leiloeiro e o comprovante deverd ser imediatamente encaminhado pelo e-mail:
contato@positivoleiloes.com.br.

VI. LANCE VENCEDOR E INADIMPLEMENTO: os licitantes ficam cientes de que sera qualificado
vencedor aquele que oferecer a maior oferta. Caso o licitante vencedor nao realize o pagamento no
prazo estipulado, serd considerado vencedor aquele que tiver enviado a maior oferta subsequente
aquela ndo paga. O licitante que deixar de cumprir com a obrigacdo de realizar o pagamento nas
condicGes deste edital pagara, a titulo de multa, o equivalente a 20% (vinte por cento) de sua maior
oferta a Vendedora e 5% (cinco por cento) de sua maior oferta ao leiloeiro.

VIl. DISPOSICOES FINAIS: os Autos de Leilio e Arrematacdo serd lavrado ato continuo ao
encerramento do competente leildio e mediante a comprovagdo dos pagamentos do preco da
aquisicdo e da comissao devida ao leiloeiro, o qual serd enviado via e-mail pelo leiloeiro.

Av. Paulista, n° 1.499, ¢j.601, Sdo Paulo/SP, CEP: 01311-200, contato@positivoleiloes.com.br
11 91112-4855, www.positivoleiloes.com.br



http://www.positivoleiloes.com.br/
mailto:contato@positivoleiloes.com.br
mailto:contato@positivoleiloes.com.br

Positivo

Serad formalizada pela Vendedora as escrituras publicas de venda e compra em até 30 (trinta) dias
Uteis, contados a partir da data da assinatura dos Autos de Leildo e devida comprovacdao de
pagamento. As escrituras serdo lavradas obrigatoriamente perante o Tabelionato indicado pela
Vendedora.

Serdo de responsabilidade do Arrematante/Comprador todas as providéncias e despesas
necessarias a transferéncia dos imdveis, tais como, imposto de transmissdo, taxas, emissdo de
alvaras, certiddes, certiddes pessoais, certiddes em nome da Vendedora, outorga de escrituras
publicas, emolumentos cartordrios, registros, averbag¢bes de qualquer natureza, e qualquer outro
documento necessario para o ato, inclusive o recolhimento, e qualquer tipo de regularizacdo de
foro, laudémio e multas, independente da data do fato gerador, das passagens de regularizagao,
ainda que langados/cobrados em nome da Vendedora ou de terceiros e obtencdo de certiddes
autorizativas, ainda que relativo a hipdteses de situa¢des enfitéuticas ndo declaradas ao tempo da
alienacgao.

O art. 30 da Lei n2 9.514/97 assegura ao fiduciario, seu cessionario ou sucessores, inclusive o
adquirente dos imdveis por forca do publico leildo de que tratam os §§ 1° e 2° do art. 27, a
reintegracdo na posse dos imdveis, que sera concedida liminarmente, para desocupag¢ao em 60
(sessenta) dias. Desta forma, ao Arrematante/Comprador dos imdveis, subsiste a possibilidade de
buscar, as suas expensas e risco, a mencionada concessao de liminar, permanecendo, a qualquer
modo, como exclusivo responsdvel por todas as providéncias e encargos necessarios a efetiva
desocupacdo dos imédveis, eximindo assim a Vendedora de qualquer responsabilidade,
notadamente quanto a eventual decisdo judicial desfavoravel, seja qual for o seu fundamento.

Ao devedor fiduciante é assegurado o direito de preferéncia, até a data de realizacdo do 22 leildo,
para aquisicdo dos imdveis por preco correspondente ao valor da divida, somado aos encargos e
despesas, aos valores correspondentes ao ITBI, pagos para efeito de consolidacdo da propriedade
fiduciaria no patrimoénio da Vendedora, e as despesas inerentes ao procedimento de cobranca e
leildo, incumbindo também, ao devedor fiduciante o pagamento dos encargos tributdrios e
despesas exigiveis para a nova aquisicdo dos imdveis, inclusive custas e emolumentos (Lei
9.514/97).

E para que produza seus efeitos de direito, serd o presente edital publicado na forma da Lei.
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