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~ quantos esta escritura virem que aos dezoito (18) dlas do més

(

de outubro (10), do ano dois mil/ e dezenove()(2J019), nesta
cidade e comarca de Ibitna, do Estado de Sdo Paulo, no .
Tabelido de Notas e de Protesto de Letras e Titulos, perante
mim, Substituto- do. ‘Tabelido, compareceram: de um lado, ‘6omo
outorgantes Vendedores, adiante designados /Slmplesmente
"vendedores", SILVIO KAZUHITO YUNOMAE, bra51le1ro//empresarlo,
portador da cédula de (/dentldade, RG. sob o n° 16.731.149-9 -
SSP/SP e inscrito /ﬁf CPF/MEF. sob o n°® 096.414. .588/09, e sua
esposa MELISSA SAYURT NAKAMURA YUNOMAE, : bra51le1ra,
funcionarla publica /eStadualV portadora dé cédula - de
identidade, RG. sob o 'n°® 20.243.000-5 - SSP/SP e insc;ité no
CPF/MF. sob o n° 212\797.658/44, casados pelo regime da
comunh&o parc1al ‘de bens, posteriormente & vigéncia da lei/ n°
6.515/77, . conforme certiddo de  casamento, termd n°® 47.457,
lavrado és ﬁls 012, do livro B-~198, do registro civil das
pessoas naturais da comarca de Téban da Serra, deste Estado,
residentes e dom1c1lrados na rua Comendador Elias Jafef n°

562, Jardim Leonor, em Sdo Paulo/(apltal (CEP: 05653-000); e,
de @qtro lado, como outorgado comprador, adiante designado

apenas | "comprador", AROLDO SHIGUERU RUYAMA, brasileiro, do
comercio, portador da cédula‘-de 'id@Qtidade,' RG. ~sob "o n°
12.623.453-X . - SSP/SP e inscrito no CPF/MF. sob o n°

/~lOQ.238.8B8/47\< casado pelo regime da comuﬁhao paﬂc1al de

bens, posteridormente a vigéngia da lei n° 6.515/77, conforme
certidao de casamento,’ termo n° 22.303, lavrado as fls.058, do
livro B-0114, do registro «civil das pessoas naturais da
‘comarca de Tabodc da Serra/SP, com  NOEMIA KAZUE NAKAMURA
MARUYAMA sendo esta . bra51lelra, relacdes publica, portadora
“da cedula de 1dent1dade, RG. sob o n® 16.3247736-5 - SSP/SP e
inscrlta no CPF/MF. sob o n° 145.122.448/67, reSLdentes e
domiciliados a rua Elias Jafet Comend n° 213, Morumbl,/em Sao
aulo/Capltal (CEP: 05653~ OOO); 0s presentes reconhecidos
pelos préprios de que trato), - pelo Jexame dos documentos
apresentados, acima menclonados, do que dou fé. Entéo, pelos
vendedores, \supra quallflcados, me foi dito sob as penas da
lei, o seguinte: 1. gue, ndo estdo incursos nas restricdes da

legislacgdo pertinénte ao Instituto Nacional de Seguro Social
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(I.N.S.S.); ‘2. gque,* nao possuem empregados rurails, nem
comercializam pr‘pdugéo rural no exterior, nem diretamente no
varejo ao consumidor; 3. que, ndo exploram atividade

‘— agropecudria, pesqueira ou extracdo de, minerais, em carater

/

\ situado no bairro do, Curral, zona rural, deste municipio e - :
/

)
/
S

v

permanente-.ou pQor irtermédio de prepostos e com auxilio de
empregados, utilizado a qualquer titulo, ainda que de| forma
ndo continua; 4. que, a Jjusto titula, absolutamente livre e
desembaracado de quaisguer ’‘duvidas, dividas e 6énus reais,
judiciais ou eb\{trajudiciais, impOS‘;tOS/, taxas e semelhantes ‘em
atraso, sao senhores e legitimos possuideres, da parte ideal,
em comum no imével adiante descrito e confrontado, sobre a
qual néo (éxisté em tramite- acdes! fUndadas“ﬁem direito real,
pessoal, |relpersecutdéria ou qualguer outra acdo que possa P
afetd-la, a saber: UMA PARTE IDEAL DE 59,5637577%,
‘corr‘esppnden,té\\ a 25.033,05 m2 (vinte e/ cinco mil, trinta e
trés metros e cinco ﬁec(imetr/ds quadrados) , de UMA PARTE IDEAL
DE Cz$ 7.152,22 (moeda antiga) sobre’ a avaliacdo de czs -
21.456,66 (moeda antiga), ~correspondente a 42.027, 33 m2
(quarenta e dois mil, Yinte e éete metros (e trinta e trés
decimetros quadrados), em Eomum em UMA AREA DE 5,21 alqueires,

comarca’g de Ibitna, deste Estado, denominado "SITIO DE JOAO DE
.SINH(A)"/'Kco'mH as segui\ntes meédidas e confrontagées\: "inicia r/ﬂo
marco n°® 0 cravado- junto a cerca de arame do DER que limita ay
faixa da Rodovia dos Bandeirantes nas divisas de Shiguemori /-
Maeda, seguindo dai, com rumos e distancias: 50°27' NE por |
201,99 m (duzentos e um metros e noventa e nove: centimetrbs),
e 53°33' NE por 240,50 m ) (duzentos e quarenta metros e
cinquenta centimetros), até encontrar O marco \n® 2, divisando
desde a Rodovia d¢s Bandeirantes, com ‘Shigue\mori Maeda; 7‘do
marco n° 2, que se acHa cravado a uma distadncia de 15,00 m |
(quinze' metros), ( de um cérrego, nas divisas de /Renato \

;C“harller, deflete a esquerda e segue acompanhando o referido o (

cbébrrego, a sy jugante, na disténb{a dé{ 15,00 m (gquinze |
metros) | detern@nando uma faixa de dom,i/nioy\ 'da  Fazendd do
Estado, por uma, distéancia de 76,00 m \/(setenta\e seis m@tros),
até encontrar (o0 marco Q\" 3; ai, deflete a esquerda e segue
com rumos e disténcia 72°39' SW por 35,00 m (trinta e cinco
metros), 86°59" NW por 262,21 m (duzentos évs\‘éss nta e_dois
metros\ e vinte e um centimetros); 32°17', SW por 3\8,11 m
(trinta, e oito metros e -onze Epentime‘tros), atravessa uma
servidao de/passagem, e continua pp? uma de arame divisa com
rumo 74°31' NW por 97,41 m (noventa e sete metros( e quarenta e
um centimetros), até encontrar o marco n°® 7, divisando desde o /
arco n® 3, com Wang Lin Chu, do marco n° 7 continua pela N
cerca de arame, com o rumo 74°31' NW por uma distancia de

133/, 00 m /(cento e trinta e tré‘s metros), divisando com Chang

4 , : SN




9
.42
X

nido internacional
/o Notariado Latino
(Fundada em 1948)

(
\

\/
I, (quatrocentos e

vinculadas &

B
ate é marco n® 8, que se encontra cravado junto a

cerca de arame\\do DER, na margem esquerda da R dovia dos
Bandeirantes, ' dai, deflete a esquerda e segue pela referida
cerca, no sentldo Ibluma - Sao Paulo, numa extensdo de 488,39

oitenta e oito’ metros e trinta e nove
centimetros), atravessando uma servidiao dex passagemnm, até
encontrar o™marco n° 0, ohde teve inicio a descricdo, fechando
o perlmetrO'" dito imével encontra-se cadastrado no INCRA e na
Receita Fede;al conforma?os seguintes documentos: a) cadastro
do INCRA -’/ Instituto Naciona% ‘de Colonizacgdo e Reforma
Agréaria, pelo certificado)de cadastro de imovel rural - CCIR
2.019, devidamente guitado, sob o n°® 637.033.019.631-2, ‘com os
seguintes dados/do'imével rural: denomlnagao do imével rural:

Jui Ling,

SITIO JOAO\DE SINHO;| d4rea total (ha) 12,6000; indicagdes para
locallzagao do imével rural %1RRO DO CﬁRRAL ‘municipio sede
do imével rural IBIUNA; uf SP. modulo rural (ha) 3,0000; n°
médulos rurais: 0,80 has; n. médulos fiscais: 0,7800 has;
f.m.p. (ha) 3,0000; nome detentor: ACIR ROLIM CARMELO E
. OUTROS;  nacionalidade do detentor: BRASILEIRA; K e, a

notificagdo de lancamento de 2.019, dev1damente quitado, do
ITR - (Imposto aobre a Propriedade Terrltorlal Rural, expedida
pelo Ministério da Fazenda - Secretéaria da Receita Federal,
com' n° do imével na Recelta Federal de n° 2.614.493-0, &rea
total do imével; 12,6 has; com valor venal para O- exerc1c10\da
2.019 de RS 1.140. O@O/OO que atualL%ado conforme Decreto
aEstaﬁual\\ n° 32.635  de 23/11/90, passa a ser de RS
1.140. OOO 00; sendo\o valor Venal para a parte ideal adlante
descrita de RS -18.095,23; cujo certificado de cadastro de
imével rural - CCIR, a notlfldagao de langamento para o
exercicie de 2.019, e a certldao negativa de debltos ‘de imdvel
rural, emitida no dla 18/09/2 019, valida até 16/03/2 020

ficam arqu1vados nestas notas, na pasta proprla n°)13 B as
fls.120; ' 5. que,\ dita / parte 1déal em comum no imével
descrito e cog&rontado no item “4” retro, por forgca da
escrltura de venda e compra com cléusula resolutlva,(lavrada
nestas notas, as fls 0557060 do livro n° 235,

(de maio de 2.016, pelo valor de R$ 1.200.000,00, por compra

“feita de Maria Helena Carmelo Corradin e seu marido Inos

Corradin, ainda n&o registrada, pelo que\nao\houve yhteressep
/ .

o qual sera/felt ~oportunamente, Jjunto ao  registro de iméveis

competente, juntamente com a presente escrltura/ c1rcunstan01a

essa que ¢& de pleno conhec1mento /dos comprador, e /@ue se
responsabilizam- pelo registro pendente; | 5.1 que, conforme
escgltura antes CLtada, foi- autorizado o cancelamento da

/
clausula resolutiva junto\a@\reglgtro de imbéveis desta comarca
de Ibluna/SP, mediante apresentacdo das dez notas promissorlas,
citada escr%tura, cujas promissérias foram
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‘pelo
reclamar

expedida
dlrélto,
as flsAOl
dlrelto,

IDEAL DE 59, 5637577%,

c;nco mil,

ou

da

cldusula
tudo~de

a

/

fica arqulvada nestas notas,
que,- ‘por esta esérltura e na melhor forma de

9; 6.
VENDEM

como de

y fato VENDIDO tem,
APE§AS E TAO SOMENTE UMA PARTE IDEAL DE 7 989438%
correspon dente a 25. 033 05 m2

Eesolutlva,
conformidade com o titulo
(matricula n°
de| Ibiung/SP,
efeitos

expedida pelo RI.
qual para

apresemtados neste ato’ aocs cémpradbr, e -que se responsabilizam
cancelamento
‘reivindicar;
aquisitivo e a certidado de propriedade
negaﬂiva de o6nus e alienacoes
‘em 03/10/2.019, todos/ os
na pasta prépria n°®

nada

tendo a
2.6¥2),

de
68,

ao ora comprador,

DA PARTE
(vinte e

trinta e tres metros e 01nco dec1metros quadrados) ,

de UMA PARTE IDEAL ‘DE CZs$
avaliacdo de Cz$ 21.456,66

42.027,33

m2

(quarenta

trinta e trés decimetros

5,21

alquelres,

SEIS MIL REAIS),

ja,

//'domlnlo,}
DA PARTE. IDEAL DE 59, 5637577
(vinte e (ClnCO mil,

quadrados
sobre a

cedem e

descrito

prego

7.152,22

fmoeda antiga),

e dois mil, vinte e

quadrados),

e

_esse
haverem recebido do comprador,
moeda corrente do pals,
e irrevogavel quitacao
transferem

confrohtado
mediante o prego certo e ajustado de R$/96 000,00
“ confessam

que

e, 7.
comprador -

"(moeda antlga)
correspondente &
sete metros e
em comum em UMA AREA DE -
item

no

(

dando assim os vendedores plena,
de dito>prego;
ao mesmo

que,

" 4 ”
(NOVENTA E
e | declaram
anteriormente a este ato;

sobre, a

retro,

ja
em
geral

assim desde
toda

a posse,

direito e agéao que sob%e A PARTE IDEAL DE 7,989438%,
correspondente a 25.038,05 m2

de

correspondente a 42.027,33

sete metros e trinta e trés decimetros quadrados),

UMA AREA DE 5,21 alqueires,

retro,

escritura
seus bens

dlrelto,

aceitava esta escrltura em todos ©0s seus expressos termos,
como as declaragoes feitas e a certidéo apresentada,
regulamentada pelo Decreto n°

pela lei
Foram me
trabalhis

exerciam,
e\llvremente disporn
, que eles
~ herdelros ou sucessores,
haja,,sempre boa, firme e vallosh

Pelo comprador,

para que dela,
como sua que fica sendo,
vehdedores /se obrigam a
em todo o tempo que dﬁvida\
resp&ndendo pela evicgao de’
me f01

na forma da lei.

n® 7.433/85,

apresentados

tas

em

nome

as

dos
/184215164/2.019 e 184215201/2.019,
validade '15/03/2.020,

zZs

certiddes

21.456, 66
2 (guarenta e dois mil,
em comum em
no 1tem\"4"
usar,
forca desta

vendedores,
expedidas
conforme Recomendagao n
Nac1oﬂal de Justicga, enpregues neste atp ao ora comprador

descrito e confrontado
‘possa o comprador
por
fazer,

negativas

03,

(moeda

sob
em 18/09/2 019,
‘do Conselho

trinta e tres metros e 01nco\dec1metros
), de ‘UMA PARTE IDEAL DE cz$ 7. 152,22
avaliacao

~(moeda antiga)

antiga),
vinte e
gozar
por si,
dito que

bem
exigida

93.240/86.
de\¥debltos

os ns

By

em atendimento ao dlsposto no provimento CG nd 13/2012 foram

realizada

s consultas

na

base

de

dados

da

Central

de

S~
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Indisponibilidade de Bens, no en@er§E®Mw}§€ietronlco
http'Www indisponilidade org.br, onde se verificou ndo existir
nenhum reglstro de 1nd1@pon1bllldade de bens para os numeros
de contribuinte de pessoa fisica (CPF) dogxalienantes, tendo
SidO( gerado, naquele ato, os coddigos de- ‘consulta (hash)
seqguintes: Ta5b. dO5d cclf.lebe.a7cO0. 5e09 779%e. eOOO\bb37 9f48;

e, ! 5fce.2d3d.3c05.dcTb.b81d.b69%e.204b.d77d:a52b. 4272

Finalménte pelas artes Qontratantes, me foi dlt& ainda o

‘seguinte:- a) que autorizam ,qs averbacdes jque se fizerem
necessarias ao registro desta ‘escritura; b) que ?1 presente

escritura esta sendo lavrada por insisténcia’das mesmas e que,
para os fins e efeltos do decidido no processo C.G.

2.588/2.000, publlcadq no D.O.E.J. de 08/06/2. 001, declaram as
pa:ﬁes estarem c1entes de que a pzesente transmlssao de fracgédo

1d$a1 esta sehdo feita parz forma¢ao de condominio
tradlcional nao 1mp11can o, tanto, na alienagdo de parcela
certa q localizada de terreno, e, C) gque se responsabllyzam

- pelo registro desta escyltura e da anterlor, junto ao Reglstro

de, Imdéveis competente. Foi emitida DOI. De como Vassim
d;ﬁse;am, dou fé. A pedido das partes, lavrei eéta escritura,
a qual feita e lhes sendo lida em voz alta, foi achada
conforme outorgaram, aceitaram, como esté redlglda e. a851nam,
do que dou fé. %? imposto de transmlséao "inter v1vos" ‘na
quantia de RS 1.920,00, foi recolhido nesta dafa, a. Prefeitura
da « Estdncia Turistica de Ibitna - SP, através do banco
Bradesco S/A, conforme autenticacéo bancarla. 090.638., 518 Eu,
BEL. NILTON FERREIRA DE CAMPOS; |Substituto 'do Tabelido a
escrevi e subscrev1. (a.a.) SILVIO KAZUHITO YUNOMAE // MELISSA
SAYURI NAKAMURA YUNOMAE // AROLDO | SHIGUERU MARUYAMA //
TRASLADADA EM SEGUIDQ‘ EU, BEL. NILTON ‘FERREIRA DE CAMPOS,

Substltuto do Tabelido & digitei,. a conferi, dou fé, subscrevo
e assino em publico e raso.
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VALOR DOS EMOLUMENTOS:

Ao Seryentuario: R$1103,15 / \
Ao Estado.....,.: R$ 313,53 AN !
A Sec.Fazenda..: R$ 214,59 ’ ) ‘ j
Ao Municipi&E..: R$ 55,15 \( ;
Ao Min.Publi oﬁ: ‘R$ 52,95 J \ N
Ad Reg. Civil.): R$ 58,06 ! i - ~ .
Ag Trib.Justica: R$. 75,71 .
Santa Casa.....: R$) 11,03 7 N 3 \ R
(o IR

N ) . -i‘
& AP
D it +0

1247011ESOOOOOOOOO178§192




