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01-OBJETIVO

O objeto do presente trabalho é a determinagdo do justo, real e atual valor de todos os ben§ fisicos, a
saber: Instalagdes, Iméveis, Edificagdes e Benfeitorias de propriedade do FOREST PAPER INDUSTRIA E
COMERCIO DE PAPEIS S.A, conforme segue:

01.01 — Bens integrantes do Imobilizado:

De acordo com as informagdes recebidas do FOREST PAPER INDUSTRIA E COMERCIO DE
PAPEIS S.A, foram verificados todos os bens pertencentes a empresa, de acordo com relagdo abaixo.
* Instalagdes
e Imovel
o Edificagdes e Benfeitorias

01.02 — Iméveis:

| [ e[ | [ e | [ |
76.419 Greenpar Participagdes S/A Urbano Séo Paulo - SP 1.296,370
Fernando Franzoni e Linamar -
37.348 Mattavelli Urbano Mairipord - SP 13.667.050
Fernando Franzoni e Linamar S <
37.349 Mattavelli Urbano Mairipord - SP 3.242,150
40.407 Greenpar Participagdes S/A Urbano Mairipori - SP 4.120,630
40.408 Ronaldo Pimenta Petinati Urbano Mairipori - SP 1.013.230
40.409 Ronaldo Pimenta Petinati Urbano Mairipori - sp 1.550.840
Totais: | | 24,890,270

01.03 — Edificacdes e Benfeitorias:

*  Matricula 76.419 — Cidade Jardim — Sao Paulo - SP:
o Residéncia com 3 pavimentos

e Matriculas 37.348, 37.349, 40.407, 40.408 ¢ 40.409 — Terra Preta — Mairipora - SP:
o Guarita / Cartdo Ponto / Copa / WC / DML

Fosso da Balanga

Subestagdo (Desativada)

Galpao Principal / Expedigdo / Anexo Expedigdo / Mezanino

Galpao Produgio Compartimentado

Oficina / Compressor

Expedi¢do / Deposito

Administrativo

Galpao Paletts / Empilhadeiras

Cobertura Reservatorio de Gas

Muro perimetral

Alambrado perimetral

Pavimento interno

00000000 O0O0O0O

02— CRITERIOS DE AJUTE E CONSIDERACOES

No processo de ajuste para a determinagdo do valor de mercado foram obedecidos os ditames do IBAPE
— Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia e da ABNT — Associa¢do Brasileira de Normas
Técnicas, sem, contudo, deixar de considerar as peculiaridades regionais e a finalidade a que o trabalho se
destina.
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No ajuste de valor das o método de custos (comparativo direto e
quantifica¢do) com pesquisa de valores junto aos fabricantes e revendedores dos bens em estado de novo/usado
ou similar ao analisado, complementando, quando necessirio, o estudo com a aplicagio de percentuais
corretivos em fungdo da idade aparente dos bens em anilise, estado de conservagdo, qualidade da manutengéo
empregada e vida util remanescente, elementos disponiveis na literatura técnica sobre o assunto. Quanto aos
normativos especificos da ciéncia do ajuste a valor presente, obrigamo-nos a seguir os preceitos da NBR 14.653,
que regulamenta os procedimentos gerais, imoveis urbanos e rurais, mdqumd;, equipamentos, instalagdes e bens
industriais em geral, sendo obrigatoria a sua em todas as des escritas em trabalhos que
caracterizam valorizagdo de complexos industriais.

Cabe esclarecer que de conformidade com as normas e por for¢a de lei, esta atividade ¢ da exclusiva
responsabilidade e competéncia de profissionais e empresas legalmente habilitadas pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia, sendo, portanto, legalmente vedado a outros profissionais atuarem nesta drea.

E também importante afirmar que neste trabalho assume-se que as informagdes obtidas de terceiros
foram dadas de boa fé e sdo confiaveis, que sdo legais a titulo de propriedade e que as dimensdes constantes na
documentagdo apresentada sdo exatas ou apresentam aproximagdes em graus admissiveis de modo a ndo
interferir de forma decisiva na defini¢ao dos valores atribuidos.

Para o calculo da depreciagio foram levados em consideragio diversos fatores que enumeramos a
seguir:

Vida Util técnica do bem avaliado

Ciclo de uso por turno de trabalho

Critérios de processos preventivos

Critérios de processos corretivos

Estado geral de conservagdo

Idade efetiva

o Reflete na condigdo relacionada com a idade (nivel de deterioragdo) dos bens em

servigo e sua capacidade para cumprir com as demandas operacionais para as quais foi
projetada e preparada. E a idade indicada para a condigdo atual do ativo e, por tanto,
reconhece a renovagdo parcial realizada através de casos de processos substancial,
reconstrugdo e substituicio rumo ao ativo original.

03— CONCEITUACAO

Ajustar a valor presente ¢ uma operagdo técnica que requer conhecimento tedrico e vivéncia
profissional. Como esta atividade nada mais ¢ que a medigdo de uma magnitude economica deverd
necessariamente ser embasada por uma metodologia tal que, mesmo de forma subjetiva, indique um caminho
légico e mantenha um comportamento racional que se reflita na maior aproximagio possivel do valor de
mercado, mesmo que consideremos os eventuais erros que a falibilidade humana admite cometer dentro. De
uma razoavel faixa de tolerancia.

Sendo assim o que se espera ¢ que em caso de bens similares transacionados numa mesma época e num
sls(ema de livre concorréncia, por certo a cada transagio corresponderd um valor especifico. Entretanto, se as

a uma ia objetiva, certamente as diversas transa¢des apresentardo valores

Pproximos.

O valor atribuido pode ser definido como o prego que o bem avaliando poderia alcangar quando
colocado a venda, em prazo razoavel, com o vendedor desejando, embora nao estando obrigado a vendé-lo, e o
comprador adquirindo-o com total conhecimento dos usos e finalidades para os quais o bem podera ser
destinado, sem, contudo, estar obrigado a realizar a compra. Em suma, valor de mercado ¢é o resultado de uma
negociagdo a vista, e definido pelo IBAPE — Instituto Brasileiro de Pericia de Engenharia, como:

O valor pelo qual se realiza uma compra ¢ venda entre partes desejosas, mas ndo obrigadas a transagio,
ambas perfeitamente conhecedoras do bem e do mercado e admitindo prazo razoavel para que se encontrem™.

Rua Afonso Taranto n° 210. andar superior. sala 4A. Nova Ribeirania (
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04 — CONSIDERACOES PRELIMINARES

e O signatario informa que foram realizadas as vistorias, nos imoveis da Forest Paper Industria e
Comércio de Papéis S.A, no dia 14 de agosto de 2024, da qual as fotos fazem parte do levantamento
fotografico apresentado no Anexo 08 deste laudo;

e Esta Avaliagio esta definida pela ABNT NBRs 14.653, como avaliagio de rigor normal.
e Com o propésito de expressar nossa opinido a respeito do Valor de Mercado em Uso para os mesmos,
em atendimento a Legislagdo no tocante a:
o Pronunciamento Técnico CPC 01 — Redugdo no Valor Recuperavel dos Ativos e a Correlagdo
as Normas Internacionais de Contabilidade — IAS 36
o Deliberagdo CVM n° 527, de 01/11/2007
o Lei 11.638, de 28/12/2007
o Pronunciamento Técnico CPC 27 — Ativo Imobilizado e a Correlagdo as Normas Internacionais
de Contabilidade — IAS 16
o Deliberagdo CVM n° 583, de 31/07/2009
e Vistoria

A aplicagio do método de reposigdo exigiu um minucioso levantamento e caracterizagdo do conjunto de
elementos objeto da avaliagdo, objetivando uma apreciagdo critica e para tanto observamos o seguinte
roteiro:

o Relacionamento da aparéncia, limpeza, operacionalidade geral, unidades componentes e
eficiéncia operacional do conjunto.

o Visualizagdo geral medi;

parametros de

0 da aferigdo global, obtida no levantamento definindo

= Idade aparente
= Fator de depreciagdo

e O presente relatorio obedece criteri os principios is descritos a seguir:

o O AVALIADOR nio tem inclinagdo pessoal em relagdo a matéria envolvida neste relatério e
tampouco dela auferem qualquer vantagem.

o Os honorérios profissionais dos AVALIADORES ndo estdo, de forma alguma, sujeitos as
conclusdes deste relatorio.

o O relatério foi elaborado pelos AVALIADORES e ninguém mais, a ndo ser pelos proprios
Profissionais envolvidos no trabalho, prepararam as analises e respectivas conclusdes.

o No presente relatorio assumem-se como corretas as informagdes obtidas de terceiros, pessoas

fisicas entidades ou empresas, sendo que as fontes das mesmas estdo contidas no referido
relatorio.

o As anilises, uplnme> e conclusdes expressas no presente relatorio sdo baseadas em dados,
diligencias, e dos no transcorrer do trabalho.

o O AVALIADOR assume total responsabilidade sobre a matéria de Engenharia de Avaliagdes e
Pericias de E. ia, incluidas as implicitas, para o exercicio de suas fungdes, precipuamente
estabelecidas em leis, codigos ou regulamentos proprios.

o Para efeito de apuragio do valor de mercado dos bens, consideraram-se os mesmos livres de
o6nus/gravames de qualquer natureza.

05— DESCRICAO DOS BENS DO IMOBILIZADO
05.01 - DESCRICAO DOS BENS
05.01.01 — Instalagdes
e Residéncia Cidade Jardim — Sio Paulo - SP

As instalagdes elétricas e hidraulicas precisam de uma revisao geral, com substitui¢des de boa parte
dela, as instalagdes de entrada de gas precisam ser atualizadas, pois na rua ja passa gas encanado.

As lougas também precisam de revisdo e de novas pegas, bem como todos os metais precisam ser
repostos.

Os elevadores precisam de manutengio pesada.

e Unidade Fabril de Mairipora

As instalagdes industriais se encontram em bom estado de conservagdo, sdo feitas as manutengdes
preventivas e corretivas, estando aptas para sua utilizagao.

05.02— DESCRICAO DOS IMOVEIS

Conforme matricula constante do anexo 05.

* Residéncia Cidade Jardim — Siao Paulo - SP (Matricula 76.419):

o O terreno se encontra localizado na Rua Inocéncio Nogueira, 160 no bairro Cidade
Jardim, localizado na cidade de Sdo Paulo.

o Neste terreno foi construida uma residéncia de alto padrdo com uma area construida de
727,01 m2, esta é a area averbada nesta matricula, e com inscrigdo na Prefeitura de Sao
Paulo sob n° 084.226.0037-4, mas de acordo com a publicagdo do Diario Oficial da
Cidade de Sao Paulo de 14/12/2017, 6017.2016/0002878-0, onde a area foi alterada
para 1.160,00 m2, esta mesma area € a cobrada no IPTU.

o De acordo com a referida consulta, observou-se que a propriedade em estudo possui a
seguinte localizagio e poligonal:

e Unidade Fabril de Mairipora — Mairipora - SP (Matriculas 37.348, 37.349, 40.407, 40.408
€ 40.409):
o Matricula 37.348:

® Registrada em 26 de agosto de 2015 no Servigo Registral de Justica da
Comarca de Mairipora - SP, extraida em 06 de outubro de 2021, que descreve
um galpdo industrial com darea de 6.156,78m? e seu respectivo terreno urbano
designado como Lote AR-B, com area total de 13.667,05m?. Cadastrado na

Prefeitura Municipal de Mairipord, sob n® 05.04.02.02.
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o Matricula 37.349:

= Registrada em 26 de agosto de 2015 no Servigo Registral de Justica da
Comarca de Mairipord - SP, extraida em 06 de outubro de 2021, que descreve
um terreno urbano designado como Lote AR-C, com érea total de 3.242,15m?2
Cad: do na Prefeitura Municipal de Mairipord, sob n® 05.04.02.03.

o Matricula 40.407:

registrada em 18 de novembro de 2019 no Servigo Registral de Justica da
Comarca de Mairipord - SP, extraida em 06 de outubro de 2021, que descreve
um terreno urbano designado como Lote AR-D1, com area total de 4.120,63m?>
Cad do na Prefeitura Municipal de Mairipora, sob n° 05.04.02.05.

o Matricula 40.408:

= Registrada em 18 de novembro de 2019 no Servigo Registral de Justica da
Comarca de Mairipora - SP, extraida em 06 de outubro de 2021, que descreve
um terreno urbano designado como Lote AR-D2, com area total de 1.013,23m?2
Cad: do na Prefeitura Municipal de Mairipord, sob n® 05.04.02.06.

o Matricula 40.409:

= Registrada em 18 de novembro de 2019 no Servigo Registral de Justica da
Comarca de Mairipord - SP, extraida em 06 de outubro de 2021, que descreve
um terreno urbano designado como Lote AR-D3, com area total de 1.550,84m?
Cad. do na Prefeitura Municipal de Mairipord, sob n® 05.04.02.07.

o Demarcacio de cada matricula dentro da drea total:

05.03 — DESCRICAO DAS BENFEITORIAS

e Residéncia Cidade Jardim — Sio Paulo - SP (Matricula 76.419):

o Edificagdo é composta por trés pavimentos, salas, escritorio, lavabo, elevador social e
monta carga, area gourmet, copa, cozinha, area de servigo, sala de televisdo e 4
dormitérios suites, quartos de empregados, piscina e garagem para 8 carros.

= Padrdo Construtivo: Superior

Rua Afonso Taranto n° 210. andar superior, sala 4A. Nova Ribeirania
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711 9
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= Caracteristicas Construtivas: Alvenaria em tijolo ceramico revestido com
argamassa mista, piso em carpete (retirado), taco e granito, banheiros, cozinha e
area de servigo com azulejo até o teto, teto em laje pré-moldada de concreto
revestida, cobertura em telha ceramica, esquadrias de madeira e ferro e vidro
comum incolor, pintura latex sobre massa.

o Idade Aparente: 20 (vinte) anos

o Estado: Regular (De acordo com a Tabela de Heidecke, adotamos o estado de
conservagdo como sendo “¢”, Requer reparos simples)

e Unidade Fabril de Mairipora — Mairipora - SP (Matriculas 37.348, 37.349, 40.407, 40.408
€ 40.409):

Os imoveis estdo localizados em area urbana, no Distrito de Terra Preta na cidade de Mairipora/SP. A

regido onde se encontram os iméveis possuem toda infraestrutura urbana, como: pavimento asféltico, rede de
agua e esgoto, drenagem superficial e rede de telefonia.

o Guarita / Cartio Ponto / Copa / WC / DML:
= Padrdo Construtivo: Simples

= Prédio em estrutura de concreto armado, cobertura com telhas de ago zincado
tipo sanduiche apoiado sob estrutura de ago, sem forro, alvenaria de blocos
cerdmicos, revestimento externo com chapisco e reboco, banheiros e DML com
azulejo até o teto, pintura com tinta latex, esquadrias de ferro, vidro comum
incolor e piso cerdmico.

= Idade Aparente: 20 (vinte) anos

= Estado: Regular (De acordo com a Tabela de Heidecke, adotamos o estado de
conservagdo como sendo “c”, regular)

o Fosso da Balanga:
= Padrdo Construtivo: Simples
= Estrutura de concreto armado, piso de concreto.
= Idade Aparente: 20 (vinte) anos

= Estado: Regular (De acordo com a Tabela de Heidecke, adotamos o estado de
conservagdo como sendo “¢”, regular)

o Subestaciio (Desativada):
= Padrio Construtivo: Simples

= Prédio em estrutura de concreto armado, cobertura com laje impermealizada,
alvenaria de blocos cerdmicos, revestimento externo com chapisco e reboco,
pintura com tinta latex, esquadrias de ferro e piso de concreto.

= Idade Aparente: 20 (vinte) anos

= Estado: Regular (De acordo com a Tabela de Heidecke, adotamos o estado de
conservagdo como sendo “c”, regular)

o Galpio Principal / Expedi¢iio / Anexo Expedicio / i

* Padrio Construtivo: Médio

= Prédio em estrutura de concreto pré-moldado, cobertura com telhas de ago
zincado apoiado sob estrutura de de concreto pré-moldado, alvenaria de blocos
cerdmicos, revestimento externo com chapisco e reboco, banheiros, copa e

Rua Afonso Taranto n° 210. andar superior. sala 4A. Nova Ribeirania
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DML com azulejo até o teto, pintura com tinta latex, esquadrias de ferro, vidro
comum incolor e piso de concreto.

= Idade Aparente: 20 (vinte) anos

= Estado: Regular (De acordo com a Tabela de Heidecke, adotamos o estado de
conservagado como sendo “c¢”. regular)

o Galpio Producio Compartimentado:
= Padrio Construtivo: Simples

= Prédio em estrutura de concreto armado, cobertura com telhas de ago zincado
apoiado sob estrutura de ago, alvenaria de blocos ceramicos, revestimento
externo com chapisco e reboco, pintura com tinta latex, piso de concreto.

= Idade Aparente: 10 (dez) anos

= Estado: Bom (De acordo com a Tabela de Heidecke, adotamos o estado de
conservagdo como sendo “b”, Entre novo e regular)

o Oficina / Compressor:
= Padrio Construtivo: Simples

®  Prédio em estrutura de concreto armado, cobertura com telhas de ago zincado
apoiado sob estrutura de ago, alvenaria de blocos ceramicos, revestimento
externo com chapisco e reboco, pintura com tinta latex, piso de concreto.

= Idade Aparente: 20 (vinte) anos

= Estado: Regular (De acordo com a Tabela de Heidecke, adotamos o estado de
conservagado como sendo “¢”, regular)

o Expedicio / Depésito:
= Padrio Construtivo: Simples

= Prédio em estrutura de concreto armado, cobertura com telhas de ago zincado
apoiado sob estrutura de ago, meia alvenaria de blocos aparentes, fechamento
em telha de ago pré pintada, piso de concreto.

= Idade Aparente: 10 (dez) anos

= Estado: Bom (De acordo com a Tabela de Heidecke, adotamos o estado de
conservagado como sendo “b”, Entre novo e regular)

o Administrativo:
= Padrdo Construtivo: Simples

= Prédio em estrutura de concreto armado, cobertura com telhas de ago zincado
apoiado sob estrutura de ago, alvenaria de blocos ceramicos, revestimento
externo com chapisco e reboco, banheiros, copa e DML com azulejo até o teto,
pintura com tinta latex, esquadrias de ferro, vidro comum incolor e piso de
cermico.

= Idade Aparente: 20 (vinte) anos

= Estado: Regular (De acordo com a Tabela de Heidecke, adotamos o estado de
conservagdo como sendo “¢”. regular)

o Galpio Paletts / Empilhadeiras:

= Prédio em estrutura de concreto armado, cobertura com telhas de ago zincado
apoiado sob estrutura de ago, parede do fundo e internas em alvenaria de blocos
cerdmicos e paredes laterais com meia alvenaria de blocos ceramicos e
fechamento em telha de ago pré pintada, revestimento externo com chapisco e
reboco, pintura com tinta latex, esquadrias de ferro, vidro comum incolor e piso
de concreto.

= Idade Aparente: 5 (cinco) anos

= Estado: Bom (De acordo com a Tabela de Heidecke, adotamos o estado de
conservagdo como sendo “b”, Entre novo e regular)

o Cobertura Reservatério de Gas:
= Padrio Construtivo: Simples

= Pilares metalicos, cobertura com telhas de fibrocimento apoiada sob estrutura
de madeira, fechamento em estrutura tubular de ferro com tela e portdes e piso
de concreto.

= Idade Aparente: 10 (dez) anos

= Estado: Regular (De acordo com a Tabela de Heidecke, adotamos o estado de
conservagdo como sendo “c”. regular)

©  Muro perimetral:
= Padrdo Construtivo: Simples

= Alvenaria de blocos de concreto aparente, em boa parte do perimetro, com
alturas variadas.

= Idade Aparente: 20 (vinte) anos

= Estado: Regular (De acordo com a Tabela de Heidecke, adotamos o estado de
conservagdo como sendo “c”, regular)

o Alambrado perimetral:
= Padrio Construtivo: Simples

= Alambrado no entorno da propriedade, parte apoiada em mureta e parede de
bloco de concreto aparente e outra parte somente o alambrado com mourdes de
concreto.

= Idade Aparente: 20 (vinte) anos

= Estado: Regular (De acordo com a Tabela de Heidecke, adotamos o estado de
conservagdo como sendo “c”, regular)

o Pavimento interno:
= Padrio Construtivo: Simples

= Patio e arruamento interno, foi feita a terraplenagem, compactagdo e
espalhamento de pedra britada.

= Idade Aparente: 10 (dez) anos

= Estado: Bom (De acordo com a Tabela de Heidecke, adotamos o estado de
conservagado como sendo “b”, Entre novo e regular)
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06— AVALIACAO
06.01 — Calculo dos valores

Abaixo seguem as relagdes dos Bens por grupos ja com valor final, ou seja,
mercado, e também seguimos os critérios ji definidos anteriormente.

depreciado ou de

06.01.01- Instalagdes

Valor Uniti Valor Justo

Instalagdes Hidraulicas 17094891 | 30% 51.284.67 119.664,24
Instalagdes de Combate a Incéndio si284674 [ 30% 153.854,02 358.992.72
Instalagdes Elétricas 341.897.83 102.569,35 23932848

06.01.02— Iméveis

Os valores dos terrenos foram determinados pelo método comparativo através de pesquisa de elemento
semelhante e homogeneizagao de valor

mivel | | | Tipo | | Proprietirio | | Cidade/Estado | | Area 5 b TOTAL

w01 || 76419 Urbano Greenpar Participagdcs S/A Paulo - SP 12963700 m2 x 248000 = 321499760

w02 || 37348 Urbano S Gl Mairipor - SP 136670500 m2 x 50000 = 683352500
Mattavelli

03 37349 Urbano Eegenis PanzonicT fuamar Mairipord - SP 32421500 m2  x 50000 = 162107500
Mattavelli

w04 || 40407 Urbano Greenpar Participagdes S/A Mairipord - SP 41206300 m2 x  50000 = 206031500

n 05| | 40408 Urbano Ronaldo Pimenta Petinati Mairipord - SP 10132300 m2 x 50000 = 50661500

n 06 | | 40409 Urbano Ronaldo Pimenta Petinati Mairipord - SP 15508400 m2 x 50000 = 775.420,00

Entdo, temos => [Vimeveis $ 15.011.947,60

06.01.03 — Edificacdes e Benfeitorias
06.01.03.01 - Construgio

Para avaliarmos as edificagdes, utilizaremos o critério recomendado pelo IBAPE (Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia), através de sua publicagdo “Edificagdes — Valores de
Venda”. que fornece parametros para utilizagdo dos peritos em scus trabalhos avaliatorios.

Nelas as edificagdes sdo classificadas em 27 categorias, atribuindo-se a cada uma delas um
cocficiente “k” que, multiplicado pelo valor padrio conhecido como “R-8.N”, fornece o custo do metro
quadrado de cada categoria. A publica¢io acima descreve as caracteristicas de cada uma dessas 27 categorias.

As categorias acima referidas, com seus respectivos valores do coeficiente
no anexo 04.

Quanto ao simbolo “R-8.N”, seus valores sdo publicados mensalmente pelo SINDUSCON/SP
exibidos nas publicagdes especializadas. sob o titulo de “Custos Unitarios Basicos das Edificagdes”. Esses
simbolos significam o custo/m2 de um projeto residencial com padrdo “N”. Apresentamos a tabela usada No
presente laudo no anexo 02, que foi retirada do site do SINDUSCON/SP do més Julho de 2024.

Ali podemos lermos que, em Julho de 2024, o valor de “R-8.N” ¢ de:
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O primeiro passo de nossa avaliagdo sera, portanto classificar os prédios. Para isso, procuramos
ver qual das 27 categorias previstas pelo IBAPE que mais se assemelha aos nossos prédios.

Feito isso. basta tomarmos o coeficiente correspondente & categoria escolhida e
multiplicarmos pelo custo/m2 e o resultado sera o custo do metro quadrado de cada um dos nossos prédios.

1. Para 1.2.6, temos:
1.1.  Categoria: Residencial - Casa — Padrio Superior
1.2. Para “K”, temos os intervalos de valores: 1,572 (minimo) — 1,776 (médio) —
1,980 (maximo)
Adotamos o valor de “K” = 1,900
2. Para 2.1.2.1, temos:
2.1. Categoria: Comercial — Servigo - Industrial — Escritorio — Padrdo Simples
2.2. Para “K”, temos os intervalos de valores: 0,972 (minimo) — 1,206 (médio) —

1,440 (maximo)
2.3.  Adotamos o valor de

= 1,300

3 Para 2.2.2, temos:
3.1. Categoria: Comercial — Galpdo — Padrdo Simples
3.2.  Para“K”, temos os intervalos de valores: 0,492 (minimo) — 0,726 (médio) —
0,960 (maximo)

Adotamos o valor de “k” = 0,850
4. Para 2.2.3, temos:
4.1.  Categoria: Comercial — Servigo - Industrial — Galpao — Padriao Médio

4.2. Para K", temos os intervalos de valores: 0,972 (minimo) — 1,326 (médio) —
1,680 (maximo)
4.3.  Adotamos o valor de !

= 1,500

5. Para 3.1.1, temos
5.1. Categoria: Especial - Cobertura — Padrdo Simples
52. Para “K”, temos os intervalos de valores: 0,060 (minimo) — 0,120 (médio) —
0,180 (maximo)
5.3.  Adotamos o valor de

=0,150

Prédio Simbolo Custo Unitirio

SINDUSCON
Mercado

1 Matricula 76419 - Jardim Panorama - Sio Paulo - SP

R I A A T Y T T

Matriculas 37.348, 37.349, 40.407, 40.408 € 40.409 - Terra Preta - Mairipo

2.1 | Guarita / Cartao Ponto / Copa / WC / DML REN(SP) | CslE 2121 | 201079 | m2 1300 261403
22 Fosso da Balanga Balanga DIV PEI 191.889,20 | un 0,700 134.322,44
Subestagio (Desativada) R-8.N (SP) 222 2.010,79 [ m2 0.850 1.709,17
24 (\]'“1"5" Principal / Expediglo / Anexo Expedigio RSN(SP) | CSLG 223 2010,79 | m2 1,500 301619
Mezanino
25 Galpio Produgio Compartimentado R-8.N (SP) 222 2.010,79 [ m2 0.850 1.709,17
26 | Oficina / Compressor R-8.N (SP) 222 2.010,79 | m2 0.850 1.709,17
27 | Expedigio/ Deposito R8N (SP) 222 201079 | m2 0,850 1709,17
Rua Afonso Taranto n° 210, andar superior. sala 4A, Nova Ribeirania
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Simbolo o | Custo Unitirio
SINDUSCON

Custo Unitirio
Awalizado

Mercado 5]

28 | Administrativo R-8.N (SP) CSLE 2121 210,79 | m2 1,300 2.614,03
29 | Galpio Paletts / Empilhadeiras R-8.N (SP) CSI-G 222 2010,79 | m2 0850 1.709,17
2.10 | Cobertura Reservatorio de Gis R-8N (SP) ESP 311 2.010,79 | m2 0,150 301,62
211 | Muro perimetral Muro DIV PE2 37043 | m2 0,700 259,30
212 | Alambrado perimetral Alambrado DIV PE3 40439 | m 0,700 283,07
2.13 | Pavimento interno Terra batida DIV PE4 34,48 | m2 0,750 25,86

06.01.03.02 - Depreciagio
Devemos agora aplicar uma depreciagdo, em fungdo da idade aparente (“Y”) e do estado de conservagdo
(“C") de cada edificag@o, de acordo com a tabela de calculo no Anexo 03, temos:

Com base nesses parametros, a Depreciagdo se calcula pela formula abaixo:
= [(Y/100) + (1 - Y/100) x C] x 0,8

Cilculo das depreciagdes das Edificacdes e Benfeitorias

Y= Idade aparente - 5 ano(s)
Estado de Conservagdio retirado da Tabela de Heidecke para Cdleulo de Depreciagdes "B = 00032
“D” = [(Y/100) + (1= Y/100) x C] x 0.8
[ 5 )+ @ - 5 ) x 00032 ] x 08 =1[005 + (I -005)x 00032 ] x 08
Tl00 100
=00l + (1 x 00032 ) x 08 = 00424 - 0,9576
Y= Idade aparente - 10 ano(s)
Estado de Conservagdio retirado da Tabela de Heidecke para Cileulo de Depreciagdes "bY = 00032
“D” = [(Y/100) + (1= Y/100) x C] x 0,8
[C 10 ) + (1 - 10 ) x 00032 ] x 08 = [ 01 + (I - 01 ) x 00032 ] x 08
Tl00 100
S0+ (1 x 00032 )] x 08 = 00823 - 09177
Y= Idade aparente - 20 ano(s)
Estado de Conservagio retirado da Tabela de Heidecke para Caleulo de Depreciagdes = 00252
“D” = [(Y/100) + (1~ Y/100) x C] x 0.8
[ 20 ) + (1 - 20 ) x 00252 ] x 08 = [ 02 + (I - 02 ) x 00252 ] x 08
Tl00 100
=02 4 (1 x 00252 )] x 08 = 0,1761 - 08239
Y= Idade aparente = 20 ano (s)
Estado de Conservagio retirado da Tabela de Heidecke para Caleulo de Depreciagdes = 0810

“D” = [(Y/100) + (1- Y/100) x C] x 0.8
D= [( 20 ) + (1 - 20 ) x 01810 ] x 08 = [ 02 + (1 - 02 ) x 0I810 ] x 08

100 100
S0 02+ (1 x 01810 )] x 08 =

- 0,7242

06.01.03.03 — Valor final depreciado

pR— Uit |\t Awstiado
(®s)

Unidade

1 Matricula 76.419 - Jardim Panorama - Sio Paulo - SP 4.431.780,00

06

Matriculas 37.348, 37.349, 40.407, 40.408 ¢ 40.409 -

8,60

3209.317.80

2.1 | Guarita / Cartiio Ponto/ Copa / WC / DML 20 58.57|m2 | 261403 15310374 | ¢ | 08239 126.137.88
22 [ Fosso daBalanga 20 100 | un | 13432244 13432244 ¢ | 08239 110.664,50
23 Subestagio (Desativada) 20 2993 [ m2 1.709,17 S5L15546( ¢ 0.8239 42.145,55
24 | Galpio Principal / Expedigio / Anexo Expediclo /| ) 398731 [m2 | 301619 12026.48455| ¢ | 08239 9.908.283,88
Mezanino
25 | Galpo Produgio Compartimentado 10 70845 [m2 | 1709.17( 121086149 b | 09177 111120274
26 | Oficina / Compressor 20 4895 [m2 | 170917 83.66387| ¢ | 08239 68.928.32
27 | Expedicao/ Depésito 10 224100 [ m2 | 170917| 383024997 b | 09177 351500508
28 | Administrativo 20 56000 (m2 | 261403|  146385680] ¢ | 08239 1206.030,63
29 | Galpio Paletts / Empilhadeiras 5 20383 [m2 | 170917 50220542 b | 09576 480.895.84
210 | Cobertura Reservatério de Gis 10 43,78 [ m2 301,62 1320492 ¢ | 09019 11908.94
211 | Muro perimetral 20 837,03 [ m2 259,30 21704188 ¢ | 08239 178814.73
212 | Alambrado perimetral 20 49831 m 283,07 14105661 | ¢ | 08239 116212,59
213 | Pavimento interno 10 9213,90 | m2 2586 23827145 b | 09177 218.660.76
Total de Edificagio e Benfeitorias 24.497.258,60 20.304.209,24
Entdo, temos => [Veadizsent = RS 20.304.209,24
06.02 — Valores Totais do Imol

06.02.01 —Instalagdes. . ... .......oovitiniiiii i RS 717.985,44

06.02.02 — Imdveis. R$ 15.011.947,60

06.02.03 — Edificacdes e Benfeitorias. RS 20.304.209,24

Total ... RS 36.034.142,28

Arredondando, temos => [Vri = RS 36.035.000,00)

06.03 — Valores de Liquidacio For¢ada de Venda (VLF)

Para a determinagdo do “Valor de Liquidagdo do Imével” foram adotados os preceitos constantes do

trabalho técnico “Valor de Mercado -

Velocidade de Venda - Liquidagao Forgada™ de autoria do Eng® Nelson

Roberto Pereira Alonso ¢ Arq® Ménica D’ Amato, trabalho esse publicado pelo Jornal do IBAPE/SP.

Esse trabalho considera a liquidagio de um imovel como sendo a sua rapida e imediata alienagdo. Nesse

sentido, os autores consideram “que deve ser considerada a redugdo do valor de mercado de forma a compensar
as partes envolvidas na transagdo, vendedor e comprador, respectivamente o ganho e a perda dos juros e
corregdo monetaria vigentes no mercado financeiro no periodo de absorgdo pelo mercado imobiliario regional,
periodo esse expresso pela velocidade de venda de imoveis analogos ao avaliando”.

Assim, para a obtengdo do valor de liquidagdo é necessario que se determinem os seguintes pardmetros
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06.03.01 — Taxa Média de Juros

Para o calculo da taxa média de juros foi adotada a série composta pelas seguintes linhas de crédito:
Desconto de Cheques, Desconto de Duplicatas, Vendor, Capital de Giro (prazo inferior a 365 dias), Antecipagdo
de Faturas (cartdo de crédito). A taxa mensal média de juros obtida foi igual a 2,25%.

06.03.02 — Tempo de Absorgio Pelo Mercado

De acordo com pesquisa realizada junto aos corretores do mercado imobiliario da regido, ¢ de 24 meses
a velocidade média de venda de imoveis analogos ao avaliando.

Portanto, para criarmos condigdes de liquidagdo em tempo mais curto, sera necessario aplicarmos um
desagio sobre o valor de mercado que tenha equivaléncia ao tempo esperado.

06.03.03 — Valor do Imével para Liquida¢io Forc¢ada: Valor Total do Imével / Desagio

Onde:

DESAGIO: (1+i)n

i: taxa de juros mensal = 2,25%

n: nimero de meses de absor¢do pelo mercado = 24 meses

Valor do Imovel para Liquidagdo Forgada: RS 36.035.000,00% 1 /(1 +2,25%)"24
Vvi=R$ 21.125.399,28

ANEXOS

Arredondando, temos => [Vvr= R$ 21.125.000,00

07— CONCLUSAO

Em virtude do exposto no presente trabalho o signatério atribui, aos bens e imoveis inicialmente
identificados, e para o més de Agosto de 2.024, os seguintes valores:

*  Valor de Mercado: R$ 36.035.000,00 (Trinta e cinco milhdes e trinta e cinco mil reais)

e« Valor de Liquidagio Forgada: R$ 21.125.000,00 (Vinte e um milhdes, cento e vinte e cinco mil reais).

08 — TERMO DE ENCERRAMENTO

O Presente laudo foi escrito em dezessete (17) folhas digitadas de um so lado, todas rubricadas,
com exce¢do desta Gltima, que esta assinada e datada. Segue ainda, anexos Pesquisa de valor dos iméveis
(Anexo 01), Custo Unitario Basicos das Edificagdes — CUB-SINDUSCON/SP (Anexo 02), Classificagdo dos
imoveis construidos (Anexo 03), Tabela Heidecke (Anexo 04), Matricula(s) do(s) Imovel(eis) (Anexo 05),
Projetos / Croqui (Anexo 06), Planilha de L de Custo Benfeitorias (Anexo 07) e Levantamento
Fotografico (Anexo 08).

Ribeirdo Preto, 18 dec gy
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01 - PESQUISA - TERRENO URBANO — CIDADE JARDIM — SAO PAULO - SP

COTACAO: 207-2024-COT-01-2

Titulo do Lote/Terreno & Venda, 340 m? por RS 700.000

Andincio: (Cédigo do anunciante: 730447 | Cédigo no
VivaReal: 2734017929)

Bairro: Morumbi
Gk S0 Paulo

(=i Sdo Paulo
Tipo: Terreno Urbano
Area Imével: 340,0000 m2 | Area Construida: Testada: ml
Topografia: Superficie: Valor Solicitado: | R$  700.000,00
:alor do RS 2.058,82 /m2|Situacio: Transago | Data: 12/08/2024

erreno:

Informante: Paulo Roberto Leardi - Creci: 13057-F-SP - (11) 3284-7000 / (11) 97351-6994

COTACAO: 207-2024-COT-01-3

Titulo do Lote/Terreno & Venda, 1710 m? por R$
Antincio: 3.420.000
(Codigo do anunciante: NM12440 | Cédigo no
ANEXO 01 VivaReal: 2559223891)

Bairro: Morumbi

PESQUISA DE VALOR DOS Cidade: S30 Paulo
Estado: Sdo Paulo
Tipo: Terreno Urbano
Area Imével: 1.710,0000 m2 | Area Construida: Testada: ml
Topografia: Superficie: Valor Solidtado: | RS 3.420.000,00
Valor do RS 2.000,00 /m2 | Situagao: Transacao | Data: 12/08/2024
Terreno:
Informante:

COTACAO: 207-2024-COT-01-4

Titulo do Lote/Terreno a Venda, 888 m? por R$ 2.700.000
Anincio: (Cédigo do anunciante: V64895 | Codigo no
VivaReal: 2732290146

Bairro: Paineiras do Morumbi

Cidade: Sao Paulo

Estado: S0 Paulo

Tipo: Terreno Urbano

Area Imével: 888,0000 m2 | Area Construida: Testada: ml
Topografia: Superficie: Valor Solictado: | RS 2.700.000,00
Valor do R$ 3.040,54 /m2|Situagao: Transagéo | Data: 12/08/2024
Terreno:

Informante: Grupo Kaza Apolo - Creci: 25027-J-SP - (12) 3307-4070
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COTAGCAO: 207-2024-COT-01-5

Titulo do Lote/Terreno a Venda, 591 m? por RS 1.500.000
Andncio: (Codigo do anunciante: JDR239 | Cédigo no
VivaReal: 2729097196)

Bairro: Cidade Jardim
Cldade: Sao Paulo

Estado: S&o Paulo
Tipo: Terreno Urbano
Area Imével: 591,0000 'm2 | Area Construida: Testada: ml
Topografia: Superficie: Valor Solicitado: | RS 1,500.000,00
:alor do RS 2.538,07 /m2|Situacio: Transago | Data: 12/08/2024

erreno:

informante: | Jadar Iméveis Ltda Epp - Creci: 00611-J-SP - (11) 3088-3422 / (11) 4883-1305

COTACAO: 207-2024-COT-01-6

Tiulo do Lote/Terreno & Venda, 682 m? por RS 1.880.000
Andncio: (Cédigo do anunciante: TEO0043 | Cédigo no
VivaReal: 2656722253)

Bairro: Cidade Jardim

Cldade: Sdo Paulo

Estado: Sao Paulo

Tipo: Terreno Urbano

Area Imével: 682,0000 'm2 | Area Construida: Testada: ml
Topografia: Superficie: Valor Solicitado: | g 1,880.000,00
Valor do RS 2.756,60 /m2|Situacao: Transago | Data: 12/08/2024
Terreno:

Informante:

O unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliario,
através de aniincios nos jornais e contatos com corretores, imobiliarias atuantes, proprietarios e pessoas afins.
Identificamos elementos comparativos validos que, de acordo com as "Normas".

Portanto, consideramos a homogeneizagdo como sendo igual a 1.

Fazendo a média dos valores dos e aplicando o coefici det izagdo, temos:
Vuor = (Vi Vot Vit Vit Vs) =
5
Vug; = 2.058.82 + RS 2.000,00 + R$ 3.040.54 + R$ 2.538.07 + RS 2.756.60) =
5

Vugor= R$ 2.478,81 / m2

Vuoi = R$ 2.480,00 / m2|

02 - PESQUISA — TERRENO URBANO — TERRA PRETA — MAIRIPORA - SP

COTAGAO : 207-2024-COT-02-1

Tiulo do Lote/Terreno a Venda, 290 m? por RS 1‘80.000
Andincio: (Cédigo do anunciante: TR21 | Cédigo no
VivaReal: 2450599005)

Bai

Terra Preta

@ Mairipora

(=i S&o Paulo

Tipo: Terreno Urbano

Area Imével: 290,0000 m?2 | Area Construida: Testada: ml
Topografia: Superficie: Valor Solidtado: | RS 180.000,00
:Z::,;:: RS 620,69 /m2 | Situagdo: Transagdo | Data: 12/08/2024

Informante: Diego Moreira - Creci: 182643-F-SP - (11) 2508-7671 / (11) 99899-3705

COTACAO:  207-2024-COT-02-2

Tiulo do Lote/Terreno a Venda, 660 m? por R$ 380.000 S i |
Andincio: (Cédigo do anunciante: TR29 | Cédigo no
VivaReal: 2504800001)

Bairro: Terra Preta

Cidade: Mairipora

Estado: S3o Paulo

Tipo: Terreno Urbano

Area Imével: 660,0000 m2 | Area Construida: Testada: ml
Topografia: Superficie: Valor Solicitado: | R$ 380.000,00
\T/alnrdn. RS 575,76 /m2 | Situacdo: Transagdo | Data: 12/08/2024
erreno:

Informante: Diego Moreira - Creci: 182643-F-SP - (11) 2508-7671 / (11) 99899-3705

COTAGAO: 207-2024-COT-02-3

Titulo do Lote/Terreno a Venda, 1274 m? por RS 490.624

Andincio: (Cédigo do anunciante: TR116 | Cédigo no
VivaReal: 2555994484)

Bairro: Terra Preta
Cidade: Mairipora

Estado: Sao Paulo
WE Terreno Urbano
Area Imével: 1.274,0000 m?2 | Area Construida: Testada: ml
Topografia: Superficie: Valor Solidtado: | RS 490.624,00
Vlordo RS 385,11 /m2 |Sitvago: Transagdo | Data: 12/08/2024

erreno:

Informante: Diego Moreira - Creci: 182643-F-SP - (11) 2508-7671 / (11) 99899-3705
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COTAGAO: 207-2024-COT-02-6

Titulo do Lote/Terreno a Venda, 40000 m? por R$
Antncio: 16.000.000
(Cédigo do anunciante: TR97 | Cédigo no
VivaReal: 2450998868)
Bairro: Terra Preta
Cidade: Mairipora
o S&o Paulo
Uz Terreno Urbano
Area Imével: 40.000,0000 m2 | Area Construida: Testada: ml
Topografia: Superficie: Valor Solictado: | R$  16.000.000,00
Valordo RS 400,00 /m2 [Situagio: Transagdo | Data: 12/08/2024
erreno:

Informante: Diego Moreira - Creci: 182643-F-SP - (11) 2508-7671 / (11) 99899-3705
O unitario adotado foi determinado apds uma ampla pesquisa junto ao mercado imobiliario,
através de aniincios nos jornais e contatos com corretores, imobiliarias atuantes, proprietarios e pessoas afins.

Identificamos elementos comparativos validos que, de acordo com as "Normas".

Portanto, consideramos a homogeneizagdo como sendo igual a 1.

Fazendo a média dos valores p isados e aplicando o coefici dek izagdo, temos:

Vupy = (Vid Vot Vit Vi) =
4

Vupz = (R$ 620.59 + RS 57576 + RS 385.11 + RS 400.00) =
4

Vup>= R$ 495,39 / m2

Vuo: = R$ 500,00 / m2,

ANEXO 02

CUSTOS UNITARIOS BASICOS DAS EDIFICACOES
(SINDUSCON/SP — JULHO DE 2024)

Rua Afonso Taranto n° 210. andar superior, sala 4A. Nova Ribeirania
CEP 14.096-740 - Ribeirao Preto - SP - Tel: 16 3101-1711

Rua Afonso Taranto n° 210, andar superior, sala 4A. Nova Ribeirania
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711
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GENHARIA
<5 SINDUSCON SP
Boletim Econémico - Julho de 2024
Custo da construgao residencial no Estado de Sao Paulo, padréo R8-N, indice base fev/07=100
Global 'Méo-de-obra Material Administrativo
Variagao (%) Variagao (%) Variagao (%) Variagao (%)

Data___indce Més Ano 12meses indice _Més _Ano_12meses indice _Més _Ano_12meses indice _Més_Ano_12meses

juli23 28150 009 223 252 31534 035 4,59 519 24474 031 086 095 20094 079 280 272

ago23 28165 005 220 259 3153 000 450 500 24506 013 073 067 20094 000 250 266

set23 28151 005 224 260 31549 005 464 504 24460 019 092 059 20094 000 250 266

ow2s 28137 005 219 251 31549 000 464 488 24427 014 105 062 20154 021 271 287

nov/23 281,71 012 231 248 315,54 002 486 480 24493 027 -078 057 29154 000 271 271

dez23 28171 000 231 231 31550 000 486 466 24493 000 078 078 20154 000 271 271

jan24 28170 000 000 237 31550 002 002 467 20486 003 003 067 20154 000 000 271

fov2a 28199 010 010 247 31550 000 002 464 24547 025 022 038 20154 000 000 271

mar24 26226 010 020 276 31572 004 006 458 24591 018 040 035 20156 000 000 271

abi24 28239 005 024 251 31577 002 007 386 24614 009 049 070 20154 000 000 271

mai2e 28585 122 147 229 32208 200 207 340 24647 014 063 072 20637 166 166 327

jn24 28812 079 227 245 32579 115 325 368 24719 029 092 069 20870 079 246 348

juir24 28931 041 270 278 326,49 022 347 354 24894 071 163 172 29935 022 268 289
Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padréo R8-N, julho de 2024

RS/ Parisipagao (%) ANEXO 03

Méo-de-obra (com encargos sociais)* 1.14220 56,80
Material 81339 4045 x A c
Despesas 5520 275 CLASSIFICACAO DOS IMOVEIS CONSTRUIDOS
Total 201079 100,00

) Encargos Sociais: 175.98%

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo*, julho de 2024 em R$/m*

Padréo Baixo Padrao Normal Padréio Alto
Custo m* % més Custom? _%mas Custom? % més.
R4 196947 044 R4 241300 031 R 292281 030
PP4 183360 052 PP4 225177 040 RS 236218 041
RS 175108 056 RS 201079 041 RA6 256367 046
PIS 135900 041 R-16 195334 043

) Conforme Lei 4591 de 16 de dezembro de 1964 & isposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagao do Custo Uniario Basico nao foram nciuidos os fens descritos na
secdo 8.35 da NBR 12721/06

Custo da construgao comercial, industrial e popular no Estado de S&o Paulo, julho de 2024 em R$/m?
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas e lojas), Gl (galpao industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padrao Normal Padréo Alto
Custo m* _% més Custom* % més
CAL8 233166 048 CAL8 246266 048
csL8 201839 049 CSL8 217046 046
CSL16 269079 048 CSL16 283990 046

Custo m* _% més
RPIQ 214246 025
6l 114738 050
) Conforme Lef 4.591 de 16 de dezembro de 1964 & disposto na NBR 12.721 da ABNT. Na formagao do Cuslo Unitario Basico o foram Incluidos os fens descritos na
segdo 835 daNBR 12721/06

Fonte: Secon/SindusCon-SP 1

Rua Afonso Taranto n° 210. andar superior. sala 4A. Nova Ribeirania
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711
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ENGENHAR ARIA

CLASSIFICACAO DOS IMOVEIS CONSTRUIDOS
E

COEFICIENTES CORRESPONDENTES AS RESPECTIVAS CATEGORIAS

A tabela abaixo vincula os coeficientes do estudo “VALORES DE EDIFICAGOES DE IMOVEIS URBANOS”,
publicados pelo IBPAE/SP em nov/2006, diretamente ao padrdo construtivo R8N do SINDUSCON/SP. A TABELA
ABAIXO SUBSTITUI as anteriormente publicadas.

INTERVALO DE VALORES
cLassE GRUPO PADRAO
Miimo | Midio | Miximo
111 - Padrio Risiico 0,060 0000 | 0120
1.1- BARRACO
112 - Padrio Simples 0.132 0156 | 0150
12,1 - Padrio Ristico 0360 0420 [ o0aso
122 - Padrio Proletiio 0.492 0576 | 0660
123 - Padrio Economico 0672 0786 [ 0900
124 - Padrio Simples 0912 1056 | 1200
12-CASA
125 - Padrio Médio 1212 1386 | 1560
126 - Padrio Superior L s 1,776 1980 D
127 - Padrio Fino 1,992 243 | 2880
1 - RESIDENCIAL 128 - Padrio Luxo Acima de 2,890 ANEXO 04
13,1 - Padrio Economico 0,600 0810 | 1020
Sem Elevador 1032 1266 | 1500
132 -Padrio Simples
Com Elevador 1260 1m0 | eso TABELA DE HEIDECKE
Sem Elevador 1512 1746 | 1980 A 0O
CALCULO DE DEPRECIACOES
13- APARTAMENTO Com Elevador 1692 192 | 2160
Sem Elevador 1992 2226 | 2460
134 -Padrio Superior
Com Elevador 2172 2406 | 2640
135 - Padrio Fino 2652 3066 | 3480
136 -Padrio Luxo Acima de 3490
211 - Padrio Econdmico 0,600 0780|0960
Sem Elevador C__ 0,972 1,206 1440 _D
212 -Padrio Simples
Com Elevador 1.200 1410 | 1620
Sem Elevador 1452 165 | 1860
213 - Padrio Médio
2.1- ESCRITORIO Com Elevador 1,632 1,836 2,040
Sem Elevador 1872 2046 | 2220
2- COMERCIAL - 214 - Padrio Superior
SERVICO - ‘Com Elevador 2052 2286 | 2520
INDUSTRIAL
215 - Padrio Fino 5532 3066 | 3600
216 -Padrio Luxo Acima de 3,610
221 -Padrio Econdmico 0240 0360 | 0450
222 - Padrio Simples 0.492 0726 | 0960
22-GALPAO s o P
223 - Padrio Médio 0972 1326 | 1,680
L
224 - Padrio Superior “Acima de 1690
W01 =Padrio Simples oo 0120 | 0180 D
3-ESPECIAL 3.1- COBERTURA 312 -Padrio Médio 0.192 0246 | 0300
3.3 - Padrio Superior 0312 0456 | 0600
~
Rua Afonso Taranto n° 210. andar superior. sala 4A. Nova Ribeirania Rua Afonso Taranto n° 210. andar superior, sala 4A. Nova Ribeirania

CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711 CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711
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TABELA DE HEIDECKE
para calculo de depreciagdes

Estado de conservagio Coeficiente “C”
a) Novo 0,0000
b) Entre novo e regular 0,0032
c) Regular 0,0252
d) Entre regular ¢ “requer reparos simples™ 0,0809
¢) Requer reparos simples 0,1810
) Entre reparos simples e importantes 0,3320
g) Requer reparos importantes 0,5260
h) Entre reparos importantes e sem valor 0,7520
i) Sem valor 1,0000

Fontes:  Publicagiio do IBAPE, subitulo “Depreciagses de Imoveis”, eng® Helio de Caires, pigina 71
“Principios de Engenharia de Avaliagdes™, Eng® Alberto Lélio Moreira, 2%d.. pagina 132.

ANEXO 05

MATRICULA(S) DO(S) IMOVEL(EIS)

Rua Afonso Taranto n° 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribeirania Rua Afonso Taranto n° 210. andar superior, sala 4A. Nova Ribeirania
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 31011711 CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 31011711
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descricho Lem inicio no march MB, sifuado na RUA 3 atusd Rua Jodo Peds ot de reremente 20

5, cai defiete @ esquerda e seque confrontando co
4903148°SE e percorre 60.85m, até o
confrontando com o LOTE AR-D1, remanescante da
102 53NE & percorre 23,311, e & morts 8,
canfrontanda com 5 Grupo Escal (E.£. METRO
pescore 50,23 até o marca I
a drea fot:

PIMENTA BLTINAT,

Eudroaic,
| Fern

>/ JuNI

Protocolo/ Prenol

to ar.

tendo com

n°96.59:

limita

Fapler Camérelp Atacadiets [ide, & entec Pagler Lampr(m e Represe:
socledade empresaria .

o dos Guarar

i
. Carlos Eduardo Borges F:

orca G Sa0 vaulo, s, proce

7 de 06 de maio de 2022,
103 matr. no40.405.Malrinork, SP, 08 d6 Junho d
eatse suninge te 1 Mancacs, setada e 04

UIZ PASINATO, e como

e _empresas jor g .
Identidada RG 1914 973 508-X-SSF/SP, inscrto 1o CPEAME sob B

19626.2,0040409-81

G 11
SERVICO REGISTRAL DE JUSTICA

«.0Nr

40.409 2

21 de dezembro de

EX OFFICIO

Av.04/Matr. 5% 40409, airipord, SP; 21 de desembro de 2023,

Nos termos do Pardarafo Unico do Artigo 20 do Provimento 79143 de
2023 do Conselno Nadioria de Justica (CND), & presente matricua fol Nr‘/mm!mda
com o Cadigo Nacional de Matricula - CNM, 126.2.0040409-55 1.
fé. O Escrevente: (Bel. RAUL BERTHOLDI NASCIMENTO LINA). O Clics

Interino:

(6ot VALTER PIRES BATISTA DUNIGR) 1
R

R05 Makrne119826.3.0040. oro de 2023
RUofim, s gyt e o P edog
par ok \; gl

e dois p
TNDUSTRIA DE PAPELS LTDA,
B.0. PAPER BRASIL INDU

embro de 2023
3, SP, 21 de dezembro o
Araw[l/PR datado de 10
APEIS LTDA., Ji qualificads, <o o
! pubico, o it e g
e dosts e 3023, PAPER TNVESTIMENTOS
oot S
e para constar que as credoras, supre
proporcac de ss 5206, equvva\eme a0 valor de R$497.688,00 (ausrocentos =
» aitents o oito reais) ¢ 44,08%, e
ois mil trezentos o doze
m o CANCELAMENTO DA

2023

QUITACAO
.01, no valor mlal at Rsayﬂ Wﬂimmwnm; <
et 7
el v

a il e, ficando sem mals efeitos. O Escraven
BERTHOLOT NAGETIENTD LIMA): O Ofical Interin
BATISTA JUNIOR) /. :

G

Exe

BLOQUEIO e d: o imovel
, constante da o que ora o mencionada av
mais eficdcia. Dou fé. O 10 Substituto; el. VALTER PI
IOR).
Continua nz

TLIOA

IDO FRANZONI, procedo o presente paro constar Qe o) DEI‘IRMINADD °
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18 CARTORIO DE REGISTRO DE |
de S0 Paulo

(76419) [ oz )

St Pauio, 30 de abril de 1985

onr

(rgii9) [

NARENAT

ISVE: UM TERRIP b RUA INOCENCIO NOGURIRA, constitu{do pe-
los lotes 22 & 24 da quadra 79, Bloco 9, Cidade Jardim, no -
13 subdistrito - Butantd, medindo 31,10m de frente pars & -
referida rua; do lado direito de quem do terreno clha para a
Tua, mede 45,00m; do 1ado eaquardo mede 41,80m ® wos fundos

20,35, encerrando & fres de 1.296,37m2.

nos fundoa com os lotes 9 a 10,
(Contribuinte n%.084.226.0025 o

033,598,028, comercimnts, (Sag

bens, com Henrique Alexaids
dtal, A rus Inocdf®)

Cop! NS

Av.len 30 do abril de 1965

A presente matz{cula & aberta am vixtude da fusko dos imb -~
vols objetos des matricul 046 o 7.098, deste Cartbric,
nos thzmos do requerimento datado de 15 de abril do 1.985, -
dos propriatérios, 6 qualificados,

Blizabeth Aparecida Gorgueira

= continua no verso =

30 de sbril de 1985

ta averbagio, A vista do requerimants wenciona-
do na Av.1, para constar que o imbvel objeto desta matr{culs
& atualmnte inscrito pelo contribulnts nv.084.226.0037-4,
conforme prova a certidio n?.037471/85-6, expadida em 22 do-~
margo de 1.983, pals Prefeitura desta ~4$

Av.3 em 30 do sdril e 1
Pracede-se ests averbagio,

desta matricy
1a, foi edificado UM %’ 60 G A THO-
ChCTO NOGURIRA, B 727,01m2., confor~
5 prova o auto L4200 expodido am 09 do
zeabzo da 1.98: *"a- Qota Prefeitura desta Copi-
ea, atribul

x: A efeitos fiscais, o ve
lor @ Czf

Blizabeth Aparecide Gorgueira

5|

Avié em 30 de abril de 1985

zd0ade-ge asta averbagio, A viata do raquerimento menciona-

& 78 Av.1, para constar que foi sprasentads s srquivada nies

t4 dats » Cortidio Negativa de Débitos-CND-TAPAB, mé......

0000776, expedida em 09 do faversiro de 1.983, pela Agincia~

Piscel Pinheiros, desta Capital, referents a comstrugio ohig
=~ continua na ficha 02 =

.e.0Nr

onr

LIVRO 1° 2 - REGISTRO G

Noguelra, 160, j8 quallficada, & jesta_matricula, &
fitulo de DOAGAO a MICHAEL JORGE ALEXANDER, RG 1527 563-
SSP-SP, GPF 096.647.508-91, economista, casado pelo regime de
separagdo de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme Escritura de
Pacto Antenupcial registrada sob o n° 12,685, 0 Trés — Registro

Auxiliar, no 4° Registro de Iméveis desta
RY3.416.529,00, para
nto do ITCMD,

6.669,15.

PIKIELNY ALEXANDER, RG 18.437.370-

Pracede-se 4 presente avarbagao, 4 vista da Escrilura Pdblica referida
fo regime anterior, para canstar que o imével obielo desta malriculs
foou  gravago  com _as  CLAUSULAS  VITALICI d

(ADADE IDADE, extonsivas acs (1ulos

& rendimentos.

- continua no verso -

=

Ana Gongalves de Frange Aranda
- o
PN ‘%

Procede-se 3 presente wm@%ﬁ e@? P igita rsferida no
&

2

A Escravents Autorizada, ]
|

7

RETIFICACAO

cegisto seguinte, ¢ dos doc fgtal desta Serventa

(@ o sex
4 %« fasio pelo R7 MICHAEL
@)

‘consignado naquel o termos da lelea '3 o Inc. |

do art. 213 da L&RPed
QS‘
g

R

R 10.em 16 de maig de 2023
Prenotagao 880 563 de 02 de maio de 2023

VENDA E COMPRA

Nos termos da Escritura Piblica - Digital laviada em 3 de abrll de 2023, no Of cal
de Registio Civl das Pessoas Naturais ¢ Tabeo de Notas do 30° Susdsli
bitapuera, desta Capital (Livio 1440, paginas 175/180), o proprietdro pelo R,

(continua no ficha 04)
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18 CARTORIO DE REGISTRO DE IfOVEIS
de St Paulo
(119 (= )

Sd0 Pavio, 30 de mbril  lde 1985

ey ()

B

to da Av.3, dests matricuta.

A SoPTIS

Elizabeth Aparecida Gorgueira

Av.§ em 11 de Abril de 2003

&S Sogqe, rerficarso o

falacimento do proprietario, RERANGRRS ocartico e 15 g0

OBITO extralda
3, expedide em 21 de
Pessoas Naturais do 13

setembro dg 1.
Subdistrito, Bytal

Polo FORMAL DE PARTILHA expedido sm 24 de setembro de 2,002
pelo Cartério do 9° Offcio, @ assinado pefo MM. Juiz de Direilo, Doutor
Geraldo Peroz, da 9*Vara da Familia o as Sucessoes desta
Copital, extraido dos Autos de INVENTARIO, (Processo n° 1 396/32 —
| - cantinua no verso -

- L0m R .11

5 Expertth

ENGENHARIA

$.A.J,000.92.636189-9), dos bens deixados por falecimenio co
proprietsrio HENRIQUE ALEXANDER, que era brasilairo, arquiteto, RG
< 472.111:SP o CPF 003.479.498.00, ocorrido em 15 de setembro de
1.852. no estado civil de casado pelo regime da comunhao del bens,

i
R.7 em 27 de 0 de 2013
Prenotagao 619921, de 11 de dezembro de 2013,

Doacho

Nos termos da Escritura Publica lavrada em 06 de setembro de 2013, 1o
14° Tabelido de Notas, desta Capital (Livro 3938, fls. 147), apresentada
em forma de certiddo, expedida em 06 de novembro de 2013, &
proprietaria pelo R.06, DORISA ALEXANDER ou DORIS ALEXANDER.
viova. residente & domiciliada nesta Capital. na Rua Inocencio

- continua na ficha 03 -

ANEXO 06

PROJETOS / CROQUIS

Rua Afonso Taranto n° 210. andar superior. sala 4A. Nova Ribeirania
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711

ot

o semverss

LIVRO N" 2 - REGISTRO GERAL

DECM@ @TA/O

idlior |/ 7

e ) (o) N
[ a0 Pavlo, 18 de maio de 2023

WICHAEL JORGE ALEXANDER, casado com MARIA RITA PIKIELNY

ALEXANOER, j4 qualficados, transmitiu o imével 2

GREENPAR PARTICIPAGOES S/A. CNPJ n® 2329127300138, corm seds na.

Cidade de Telémaco Borba, Estodo 6o Pacand. ne Rua Nereu Ramos. 200
Monte Alegre. pelo valor 24500908,

(2 malricuta, por venda feit

& &
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Quadro de areas compartumentadas

PREFEITURA MUNICIPAL DE MAIRIPORA

SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO

ALVARA DE CONSTRUCAO N° 153/2022

PROPRIETARIO:
NOME: GREENPAR PARTICIPACOES S/A
CPF/CNPJ: 23.291.273/0001-38

AUTOR DO PROJETO:
NOME: ALESSANDRA APARECIDA FLAMBO IVONICA
CREA (CAU) n°: A1235419/ ART (RRT) PROJETO: 11866275

RESPONSAVEL TECNICO:
NOME: ALESSANDRA APARECIDA FLAMBO [VONICA
CREA (CAU) n°: A1235419/ ART (RRT) OBRA: 11866359

CONSTRUTORA OU RESPONSAVEL PELA EXECUCAO DA OBRA:
NOME: GREENPAR PARTICIPACOES S/A
CPF/CNPIJ: 23.291.273/0001-38

Tendo em vista o constante no processo n® 9813/2022 fica concedida a licenga para execugdo do projeto |

aprovado em 31/05/2022 a obra denominada de GALPAO INDUSTRIAL, a ser executada no enderego:
RUA JOAO PEDRO MIZIARA, 275, no Bairro: TERRA PRETA (TERRA PRETA). MAIRIPORA-SP
Dados da obra:

Areas principais

Categoria Tipo de Obra Area (m?)

Obra Nova Galpdo industrial Alvenaria 7.845,30]
Area R 7.845,30)
Area Liberada 7.845,30)

Area total da obra: 7.845.30 m% INSCRICAO CADASTRAL: 05.04.02.02

Observagdes: 1) O presente alvard ndo dispensa as demais licengas necessérias para efetiva implantagdo
do objeto como suy ) de € movi 30 de terra, que devera ser solicitada junto aos
Orgdos P 2) Ficam os resp is pelo im6vel/ obra cientes de que deverdo exigir dos
fornecedores ou empresas d probatéria da pr éncia legal e ndo predatéria da
madeira utilizada com a apresentagio de nota fiscal e devidos certificados que poderdo ser fiscalizados
pelos 6rgdo competentes; 3) Conforme Lei Municipal n® 416/2020 artigo 31 o prazo de validade do
alvard de construgfio ¢ de dois anos a partir de sua data de emissdo: § 1° E podera ser revalidado por
mais dois anos mediante requerimento do interessado.

MAIRIPORA-SP, em 31 de Maio de 2022

ANA TERESA Assinado deforma digita por
ANA TERESA CARVALHO

SAALHO [FAGUNDES40064462871

FAGUNDES:4006448287 pados: 2022.05:31 08:26:16

1 ;

ANA TERESA C. FAGUNDES
DIVISAO DE APROVACAO E FISCALIZACAO DE OBRAS

Total

Area (m2)
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PREFEITURA MUNICIPAL DE

MAIRIPORA
SECRETARIA DE OBRAS E PLANEJAMENTO

ALVARA DE PROJETO N° 152/2022

A SECRETARIA DE OBRAS E SERVICOS, atendendo ao Processo n©
9813/2022, de acordo com o Artigo 15, inciso § 3° da Lei n° 416 de 17 de
fevereiro de 2020 (Cédigo de Obras), concede o presente "ALVARA DE
PROJETO" nas especificagdes a seguir:

Proprietario: GREENPAR PARTICIPAGOES S/A

Localizacdo: RUA JOAOQ PEDRO MIZIARA, LOTE AR-C, QUADRA 02
Loteamento/Bairro: TERRA PRETA

Municipio: MAIRIPORA - SP

Inscricdo Cadastral: 05.04.02.02

Especificagdo: GALPAO INDUSTRIAL - Tipo: ALVENARIA
Area da Construgio em projeto: 7.845,30 m2

i Autor do Projeto: ALESSANDRA APARECIDA FLAMBO IVONICA
CAU A1235419

ART/RRT n°: 11866275

Observagdes: A presente aprovacao nao dispensa a emissdo do
“Alvara de Construgdo”, que é necessario para iniciar a execugdo
de qualquer obra, Art. 19 da Lei 416 de 17 de Fevereiro de 2020.

Conforme Lei 416/2020, artigo 15, § 5° Nas piacas de identificagso da obra deverdo constar os licenciamentos
ambientais, se necessério, bem como os alvaras tanto do projeto, quanto da execugéo.

MAIRIPORA -SP, em 31 de maio de 2022

ANA TERESA CARVALHO Asinado de forma digial por ANA
FAGUNDES:4006448287 Fatonstsaotsisast

1 Dados: 2022.05.31 08:2126-0300
ANA TERESA C. FAGUNDES
DIVISAO DE APROVAGAO E FISCALIZACAO DE OBRAS




PROJETOS ARQUITETONICOS
APROVAGOES
PAGINACAO
'DESIGN DE INTERIORES

MEMORIAL DESCRITIVO

Tipo: Industrial

Local da obra: Rua Pietro Petri 275 - LOTE AR-B QUADRA 00 - TERRA PRETA - MAIRIPORA
Proprietario: GREENPAR PARTICIPACOES S/A

Inscri¢ao Municipal: 05.04.02.02

Matricula do imével: 37.348/37 .349/40.407/40.408/40.409 - Matricula de Origem: 37.350
Zoneamento: ZUD

¥ Terreno: Formas e dimensdes representadas em planta anexa. O solo foi convenientemente
preparado para receber a construgao e dar escoamento as aguas pluviais.

v Fundagbes: Estaca Strauss com 30 cm de didmetro, baldrame 0.50x0.35 com Blocos

1.40x1.40x0.90, pilares com dimensdes de 0.60x0.60 com alturas variaveis de Acordo com a planta

anexa, Tais condigdes poderdo ser alteradas, caso o solo tenha pouca resisténcia e necessite de

outro tipo de fundagao.

Muros: Com altura de 1,80m, entorno de toda area.

Paredes: Paredes externas de tijolo ou bloco, fechamento com telha metdlica e as divisbes

internas de blloco assentado com argamassa de areia e cal,.Pé direito de acordo com a planta

arquitetdnica.

Cobertura: Trelicas em ago e Telha Galvanizada tipo sanduiche.

Esquadrias: Esquadrias em aluminio, e portas de aco de enrolar na entrada do galp&o.

Pisos: Galpdo com piso cimenticio, adm com piso ceramico.

Revestimento: Embogo e reboco nas paredes externas e internas. Azulejo nos banheiros.

Instalagdes: Hidraulica e Elétrica de acordo com as normas vigentes e exigidas pelas

concessionarias.

S

Y LS

¥ Pintura: Paredes e forros com latex, fachada com textura projetada.
v Sistema de Esgoto: : Sera através de interligg_g_a‘o_sg_gnwrpde ublica
LUIZALOYOLA I Spsteimsaiiiemiie ko
4 i ot . ANATERESA | s setorna
ROMANCINI:0588880299025 = iz il P
40 P
PROPRIETARIO:GREENPAR PARTICIPACOES S/A G aNDEs A0, o
CNPJ: 23.291.273/0001-38
PROJETO APROVADO
ALESSANDRA APARECIDA e
FLAMBO

IVONICA:15783159808 :-.

Autora do Projeto: Arq. Alessandra A. Flambo Ivonica.
CAU.: A 1235419 - Insc. Municipal: 18.109
RRT AS BIULT :5/111866275100CT001
RRT EXECUGAO:5111866359100CT001

Conselho de Arquitetura RRT 11866275
€ Urbanismo do Brasil [=]; 5]
ey [ g

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislagao vigente, que as informacdes
neste RRT sdo iras e de minha técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ALESSANDRA APARECIDA FLAMBO
IVONICA, registro CAU n? 00A1235419, na data e hora: 13/04/2022 16:13:38, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP)
esta oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD) f

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov. i i 05, OU
via QRCode.

: Conselho de Arquitetura RRT 11866275
R ¢ Urbanismo do Brasil =] =
e o 2

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

=

Verificar A
1. RESPONSAVEL TECNICO
Nome Civil/Social: ALESSANDRA APARECIDA FLAMBO IVONICA CPF: 157 XXX.XXX-08
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N? do Registro: 00A1235419
2. DETALHES DO RRT
N9 do RRT: 5111866275100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 13/04/2022 Forma de Registro: INICIAL

Data de Registro: 20/04/2022
Tipologia: Industrial

Forma de Participacdo: INDIVIDUAL

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$108,69 Pago em: 19/04/2022

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: GREENPAR PARTICIPACOES S/A CPF/CNPJ: 23.XXX.XXX/0001-38
Tipo: Pessoa juridica de direito privado Data de Inicio: 13/04/2022

Valor do Servigo/Honorarios: R$5.000,00 Data de Previsao de Término:
23/12/2022

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico iy

CEP: 07661435 Ne: 275

Logradouro: PIETRO PETRI Complemento:

Bairro: TERRA PRETA (TERRA PRETA) Cidade: MAIRIPORA

UF: SP Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

PROJETO DE REGULARIZAGAO PARA PROTOCOLO NA PREFEITURA LOCAL.

3.1.3 Declaragao de Acessibilidade

Declaro o as regras de previstas em legislagdo e em normas técnicas pertinentes para as
edificacdes abertas ao piblico, de uso piblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 19 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06
de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: PROJETO Quantidade: 7845.3
Atividade: 1.1.7 - As built Unidade: metro quadrado

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N¢ do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
S111866275100CT001 GREENPAR PARTICIPACOES S/A INICIAL 13/04/2022
Vi, caubr.gov.br Pagina 172

; Conselho de Arquitetura RRT 11866359
£ Urbanismo do Brasil EEREE

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: ALESSANDRA APARECIDA FLAMBO IVONICA CPF: 157 XXX.XXX-08
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N2 do Registro: 00A1235419

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: 5111866359100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES

Data de Cadastro: 13/04/2022 Forma de Registro: INICIAL

Data de Registro: 20/04/2022 Forma de Participacao: INDIVIDUAL
Tipologia: Industrial

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$108,69 Pago em: 19/04/2022

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: GREENPAR PARTICIPACOES S/A CPF/CNPJ: 23.XXX.XXX/0001-38
Tipo: Pessoa juridica de direito privado Data de Inicio: 13/04/2022
Valor do Servico/Honorarios: R$5.000,00 Data de Previsao de Término:

23/12/2022
3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico
CEP: 07661435 Ne; 275
Logradouro: PIETRO PETRI Complemento:
Bairro: TERRA PRETA (TERRA PRETA)  Cidade: MAIRIPORA
UF: SP Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

ACOMPANHAMENTO DE OBRA PARA REGULARIZACAO DA AREA FABRIL.

3.1.3 Declaragao de A

Declaro o i as regras de previstas em legislacao e em normas técnicas pertinentes para as
edificagées abertas ao publico, de uso piblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06
de julho de 2015.

3.1.4 Dados da de Técnica
Grupo: EXECUCAO Quantidade; 7845.3
Atividade: 2.1.1 - Execucdo de obra Unidade: metro quadrado

4, RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N¢ do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
s PARTICIPACOES S/A INICIAL 13/04/2022

A autenticidade deste RRT pode ser verificada =m: ou via QRCode. Documento Impresso em:

25/04/2022 85 10:49:49 por: siccau, ip 10.128.0.1.

Wiw,CaUbT,gov.br Pagina 272 W caubr.gov.br Pagina 172
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5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislacao vige!
cadastradas neste RRT s&o verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil

, que as in

ormagoes

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ALESSANDRA APARECIDA FLAMBO
IVONICA, registro CAU n? 00A1235419, na data e hora: 13/04/2022 16:19:07, cor: o uzo de login e de senha. O CPF/CNP)
estd oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidad
personalidade da pessoa natural (LGPD)

e o livre desenvolvimento da

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ot
via QRCode.

ANEXO 07

PLANILHA DE LEVANTAMENTO
DE CUSTO BENFEITORIAS

<
46:39 por: siccau, ip 10.128.0.1
Pagina2z
Rua Afonso Taranto n° 210. andar superior, sala 4A. Nova Ribeirania
CEP 14.096-740 - Ribeito Preto - SP - Tel: 16 31011711
= PLANILHA DE LEVANTAME DE cUsTOs
=PAPER Expertth
- Tabela Descritivo Quantidade
Cliente: Forest Paper Induistria e Comércio de Papéis S.A. Ref.: EX-2024-207-COT-04-0 Uritirie
roprietario: Forest Paper Indstria e Comércia de Papéis S.A. Data: 16/08/2024 68391
Local: Rua Gomes de Carvalho, 1.069 - cj. 123/124 - Vila Olimpia - Sdo Paulo - SP 16.01009  Fd-08 fecham divisa/bl concreto/rev chap grosso face ext h=185cm/broca m 1,00 68391 683,91
FDE - Julho/2023 [ Total] 685,29]
SINAPI - Agosto/2023 Area (m2) 1,85
CDHU - Boletim 191
R$/m2 370,43
D.E.R./SP - TPU-03/2023
PLANILHA DE LEVANTAMENTO DE CUSTOS ACAMBRADO) 7284023
CDHU 02.10.050  Locagdo para muros, cercas e alambrados m 19,40 1,38 26,77
erca em Tela de ago galvanizado de 2", monfantes em mourdes de concreto com
Tabela Descritivo Quantidade B CDHU 34.05.050 le":g mdchmbdruznramzdfugnuda ) o elemorungia oo x 152 m 19,40 207,18 4.019,29|
Unitirio con | saanzm P S RS o gty crrofundn o 5 52 e 50| 21085 79917
GRAMA 41,69 [ Total] 7.845,23]
Preparo do terreno 14,30

Extensdo (m) 19,40
DER | 220101  Limpterreno sem destocamento de arvores m 100 066 06
DER 220106 Raspagem do terreno w2 1,00 1,08 108 R$/m 404,39

DER 220201 Escavacao e carga de material de 1/2a categoria m3 040 12.28 491
DER 220301  Transporte de 1/2 categoria ate 1 km m3xkm 052 986 513 POCO ARTESIANO 327.483.52
Espalhamento/regularizacao/compactacao de material em m3 2,930 COHU | o128020 O demeplzagioe % para execuglo de + 100| 1188460 1188460
(e 220209 |\ fore, m3 052 484 252 erfuracdo oare poco profundo - rofyndidade acima de 200 m e até 300m x :
= e cony | onzmoso PrHreRs Tl hfe Bk okl e e TS seaertres 24000 276 12306240
DER 220201 Escavacao e carga de material de 1/2a categoria m3 040 12,28 491 CDHU | otzsazo  Revestimento inferno 8ot prarantsTabo YL geamegies e m 240,00 703,19 168.765.60)
reforcado. didmetro de 8" (200 mm)
DER 220301 Transporte de 1/2 categoria ate 1 km maxkim 222 89 513 CDHU | 0128540  Desinfeccdo de pogo profundo un 100 261074 2610,74]
DER 22.0401  Compactacao de aterro maior/igual 95% os m3 052 7.00 364 CDHU 01.28.550  Andlise fisico-quimica e bacteriolégica da dgua para pogo profundo < 1,00 3.597,61] 3597,61
|Plantio de grama. 13.71 CDHU 01.28560  Centralizador de coluna para pogo profundo, didmetro de 4 ou 6" un 1,00 298,01 298,01
CDHU 34.02.020  Plantio de grama batatais em placas (pragas e éreas abertas) m2 1,00 13,71 13,71 CoHU 0128570 Cimentacdo de boca do pogo profundo, entre perfiracdo de maior diametrof . os0| 2s8392 1341.96
(cimentagéo do espaco anular)
[ Total 41,69] om0 | owzese0 Laj: e’ frotecio em conereto armado pard poga profundo (srea mimimo de 300 om0 Lroser P
Area (m2) 1,00 CDHU | 0128600  Licenca de perfuragdo para pogo profundo wn 100 4687.09 4687,09|
CDHU | 0128610  Outarga de direifo de uso para pogo profundo n 100 468944 4.689,44]
R$/m2 41,69 e L
CDHU | 0128620  Parecer técnico junto a CETESB wn 100 569176 569176
[TERRA BATIDA COM BRITA (PISO BRITA) 34,48 [ Total] _327.483,52]
b rre 7
freparo do terver 55D Profundidade (m) 240,00
DER 220101 Limp.terreno sem destocamento de arvores m2 1,00 066 066
1.364,51
DER 220106 Raspagem do terreno m2 1,00 1,08 1,08 R$/m 364.5
DER 220201 Escavacao e carga de material de 1/2a categoria m3 040 12.28 491 7
FOSS0 BALANGA RODOVIARIA 191.889,20
DER 220301 Transporte de 1/2 categoria afe 1 km m3xkm 052 986 513 e
5 Ge material em m3 7930 Servigos Tniciais 439442
bR 220209 | ora. m3 052 484 k) Conu | 0209030 LIPS Ml do Terreno, inlosve ronces afé 5 e de dmerre, com camhdol 26076 o] o
Movimento de Terra 13,68 3 disposicto. demtro da obra, até graio de 10km o & disposic
[ Movimento de Terra arregamento mecanizado de entuino fragmentado, com caminhdo & disposigdo
DER | 220201  Escavacao e carga de material de 1/2a categoria m3 040 1228 491 CORU- | 0908220 1o da obra. afé o raio de 1.0 km m3 10823 1737 187992
DER 220301 Transporte de 1/2 categoria ate 1 km 3 052 986] 513 Topografia et b - et 4 s 729779
‘axa de mobilizagdo e desmobilizacto de equipamentos para execudo de
DER | 220401  Compactacao de aterro maior/igual 95% os m 052 700 364 ooy | oo e e . = 100 123702 123702
et o om0 | 0120721 Levaniamento plonimeirico cadastral com dreas 1é SU% de ocupaglo - drea ate| o076 ol o]
ecemenip cetoe ) 20,000 m* (minimo de 3.500 m*) - . g
CDHU | 5402030  Revestimento primrio com pedra britada, compactagdo minima de 95% do PN m3 0,05 130,02 6,50 CDHU | 0240020 Locagdo de obra de edificagdo 2 36076 16,05 579020)
[ Total| 34,48 Fundocto Profunds 35.856,20

Taxa de mobilizacdo & @ para execucdo de estaca

CDHU 12.05.010 b 1,00 2.238,60 2.238,60
Area (m2) 1,00 gcavads ) x

ca escavada mecanicamente, didmetro de 30 cm até 30 1 (conid. profundidade

Py Yy coHu | 1zos030 T m 228,00/ 7137 16.272,36
m: de 20,00m;

COHU | 1001040 Armadura em barra de ago CA-50 (4 ou B) fyk= 500 Mpa (consid. 90% do ago) kg 435,14 1110 4830,07
COMU | 1001060 Armadura em barra de ago CA-60 (A ou 8) fyk= 600 MPa (carsid. 10% do ago) X 4835 1165 563,27,
[MURO DE ALVENARIA 685,29]
COMU | 110100 Concreto usinado, fck = 20,0 MPa 3 lot2| 44390 S
e \ ! i
COMU | 1116040  Langamento e adensamento de concreto ou massa em fundagdo m3 16,12 148,80
CDHU | 0210050  Locagdo para muros, cercas e alambrados ['m 100] 138
SINAPL | 95601 Arrosamento mecinico de estaca de concreto armado, didmetros de fé 40 cm n 1200 1825
alho separ metdlica -~ ferra, alvenari
o | o507.0s0  RemORE e entuli separada de abra com caganta metdlica - e, averaria, 2096 oaoa

concreto, araamassa, madeira, papel. pldstico ou metal




PLANILHA DE LEVANTAMENTO DE CUSTOS |1/I Expertth

b ENGENHARIA

Tabela Un Quanidade
Total

[Fosso da Balanca Rodovidria 14434078
COHU | 07.02.060  Escavagho mecanizada de valas ou cavas com profundidade de até 4,00 m m3 207.97 2127] 4.42352
COHU | 06.02.020  Escavagho manual em solo de 1 e 2° categoria em vala ou cava até 150 m m3 5199 52,92 275131
o | a0 PO  compaciagdo mecanizada de superfTcie, sem conirole do procror| e a7 18,96
COHU | 1102020  Concreto usinado o estrutural minimo 150 kg cimento / m? m3 157 49350 77480
o0 | iiieozo  LanGamento, 0 de concrera ou massa em lastro efou] 157 7440 L8

enchimento

COHU | 09.02.020  Forma plana em compensado para estrutura convencional m2 282,10 180,75, 50989,58
CDHU | 1001040 Armadura em barra de ago CA-50 (A ou B) fyk= 500 Mpa (consid. 90% do ago) kg 357264 11,10 39.656,30|
COHU | 1001060  Armadura em barra de ago CA-60 (A ou B) fyk= 600 MPa (consid. 10% do aco) kg 396,96 11,65) 462458
COHU | 1101320 Concreto usinado, fck = 30,0 MPa - para bombeamento m3 4962 54175 26.881,64
COHU | 1116.080  Langamento e adensamento de concreto ou massa por bombeamento m3 4962 109,90 5.453,24
CDHU | 3217.030  Impermeabilizagdo em argamassa polimérica para umidade e dgua de percolagdo | m2 7914 1286 1017.79
COHU | 06.12.020  Aterro manual apiloado de drea interna com mago de 30 kg m3 78,74 54,49 4.290,54]
COHU | 0510010  Carregamento mecanizado de solo de 1° e 2* categoria m3 235,59 519 122271
COHU | 0510020  Transporte de solo de 1 ¢ 2° categoria por caminhdo até 0 2° km m3 23559 8,57, 201901

[ Total] _ 191.889,20]
Unidade (un) 1,00
R$/un 191.889,20

ANEXO 08

LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO

Rua Afonso Taranto n° 210. andar superior, sala 4A. Nova Ribeirania
CEP 14.096-740 - Ribeirdo Preto - SP - Tel: 16 3101-1711
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| IMOVEIS e EDIFICACOES |

RESIDENCIA DA RUA INOCENCIO NOGUEIRA, 160
JARDIM PANORAMA - SA0 PAULO - SP

CRUA -
OCENCID NOGIRR

~ 160 |
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Rua Afonso Taranto n® 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribeirania 13 k Rua Afonso Taranto n° 210, andar superior, sala 4A, Nova Ribeirania 14 \
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UNIDADE MAIRIPORA — AVENIDA PIETRO PETRI, 275 —
TERRA PRETA - MAIRIPORA - SP
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