O conteudo deste laudo é de
carater CONFIDENCIAL e de
USO RESTRITO no Processo n°
0022647-42.2002.8.26.0576 da
62 Vara Civel da Comarca de
Sao José do Rio Preto - SP,
sendo PROIBIDA a sua
reproducgao total ou parcial em
outros processos sem PREVIA
AUTORIZAGAO.

Perfil do Imovel:
Perfil Residencial

Dados do Imével:
Avenida Verde, Lote 120 — Quadra 01 — Setor 81
Chéacara Novo Horizonte
Distrito de Santa Luzia de Barros - Patrocinio — SP
Matricula Imobilidria n® 27.892
Cartdrio de Registro de Imoéveis
Comarca de Patrocinio - MG
Lat.: -19°10°01”S Long.: -47°09°09”0
Finalidade da Avaliacao:
Apuracao de Valor de Venda

Dados do Processo:
Autos n°® 0022647-42.2002.8.26.0576
62 Vara Civel
Foro da Comarca de S3ao José do Rio Preto — SP

Grau de Fundamentacao:
Grau Il da NBR 14.653 — Parte 02

Numero do Laudo:
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CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIACAO

O valor médio de mercado sugerido para venda do imével (urbano —
perfil misto) situado na Avenida Verde (Lote 120, quadra 01, setor 81),
Condominio Chacara Novo Horizonte, distrito Santa Luzia de Barros,
municipio de Patrocinio, estado de Minas Gerais, correspondente a
Matricula Imobiliaria n° 27.892 do Cartério de Registro de Imdveis da
Comarca de Catanduva — SP, com area de terreno de 300,00 m?
(trezentos metros quadrados), é de:

Valor Médio de Mercado (Venda):
(VIDE OBSERVACOES)

RS 33.009,00

(trinta e trés mil, nove reais)

Valores referentes ao més de outubro de 2026.

A pesquisa de imédveis levada a efeito junto ao mercado imobilidrio se
concentrou em ofertas naregiao do imoével avaliado (regido de chdcaras
de Patrocinio), onde foram coletadas cinco ofertas comparativas de
terreno na modalidade de venda que; aplicado o fator oferta
(considerando a elasticidade das negociacbes das ofertas), concluiu por
valores unitarios de metro quadrado de area de terreno que variavam
de RS 93,53 a RS 126,54. A partir do valor unitario destes elementos
comparativos concluiu-se pelo valor médio de RS 110,03 como o mais
adequado para o metro quadrado de terreno do imdvel avaliado.
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objetivo o presente laudo de avaliagdo sugerir, através de
metodologia adequada, o valor médio de mercado para venda do imédvel
(urbano — perfil misto) situado na Avenida Verde (Lote 120, quadra 01, setor
81), Condominio Chacara Novo Horizonte, distrito Santa Luzia de Barros,
municipio de Patrocinio, estado de Minas Gerais, correspondente a Matricula
Imobilidaria n° 27.892 do Cartdério de Registro de Imoéveis da Comarca de
Catanduva - SP, com &rea de terreno de 300,00 m? (trezentos metros
quadrados), visando atender demanda gerada no Processo n° 0022647-
42.2002.8.26.0576, que tramita perante a 62 Vara Civel da Comarca de Sao
José do Rio Preto, estado de Sdo Paulo - SP.

A avaliacdo do imédvel levou em consideracdo os seguintes aspectos

basicos:

a) Alocalizagcdo do imdével no municipio.

b) O valor médio de mercado para imdveis similares ofertados na
regiao.

c) Pardmetros de homogeneizacdo previstos nas normas e fatores
imobilidrios que influenciam no valor do imdvel.

d) As normas basicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendacdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de
AvaliagcOes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentacdo e informacgdes
referentes ao imdével foram obtidas junto aos solicitantes, ndo sendo
consideradas eventuais restricdoes que ndo sejam de nosso conhecimento,
ressaltando que o presente trabalho tem por objeto Unica e exclusivamente
estipular um valor de mercado ao imdvel indicado.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

De acordo com vistoria realizada em 07/07/2026, foram coletadas todas
as informagdes necessarias para caracterizagdao do imodével objeto desta
avaliacdo, constatando o que segue:

2.1. Localizagao:

O imodvel localiza-se no perimetro da darea urbana do municipio de
Patrocinio, no distrito de Santa Luzia dos Barros, na quadra
formada pela Avenida Verde (a qual o imdvel avaliado faz frente),
complementada pela Avenida do Lago. O distrito situa-se na
porcdo sul do municipio, na regido da Represa da UHE Nova Ponte,
a aproximadamente 30 km da sede municipal, com acesso pela
rodovia Patrocinio—Perdizes, nas seguintes coordenadas: -
19°10°01’’S e -47°09’09°’0.
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Caracteristica geoecondmica da regidao do imodvel avaliado:
Patrocinio € um municipio brasileiro do estado de Minas Gerais,
pertencente a mesorregido do Tridngulo Mineiro e Alto Paranaiba.
O territério possui expressiva notoriedade econdémica pela sua
forte base na agropecudria nacional, destacando-se
historicamente entre os maiores produtores do pais na cultura do
café. O municipio estd localizado na mesorregido do Tridangulo
Mineiro/Alto Paranaiba e na microrregido de Patrocinio. Faz parte
da Regido Imediata de Patrocinio, que pertence a Regido
Intermedidria de Patos de Minas. Possui IDH - findice de
Desenvolvimento Humano de 0,739 — alto.

Uso do imovel:

Em nossa vistoria constatamos que o imdvel consiste em lote
urbano com construcdoes de perfil residencial, estando no
momento de nossa vistoria desocupado e com seus limites
preservados.

Documentac¢dao e dados legais do imdvel:

O imével é formado pela Matricula Imobilidaria n° 27.892, do
Cartdrio de Registro de Imoéveis da Comarca de Patrocinio — MG
(vide certiddao juntada no ANEXO 01), com darea total de terreno
de 300,00 m? (trezentos metros quadrados). Consta que o imdvel
esta cadastrado perante a Prefeitura Municipal de Patrocinio
para fins de lancamento de Imposto Predial e Territorial Urbano
- IPTU sob n° 81.001.0120.000.

Terreno:

2.5.1. Dimensodes:

Conforme consta no item 2.4., o imdével possui com area de
terreno de 300,000 m? (trezentos metros quadrados), com a
seguinte descricao:

IMOVEL: "Urbano constituido pelo lote de terreno de n? 120,
quadra 01, setor 81, face C, medindo 10,00m de frente para a
Avenida Verde, do lado Par, por 30,00m pelas laterais, e 10,00m
pela linha de fundos, sendo de 300,00m2 de drea total, situado no
loteamento denominado Chdcara Novo Horizonte, situado no
distrito de Santa Luzia dos Barros, deste municipio e comarca de
Patrocinio-MG, a 155,00m da esquina da referida Avenida Verde
com a Avenida do Lago, confrontando pelos seus diversos lados
com terrenos de Dind Alves de Souza Mansur e/ou sucessores."

2.5.2. Topografia:

O imovel avaliado possui em sua area topografia plana e em
nivel em rela¢cdo ao alinhamento da Avenida Verde.
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2.5.3. Infraestrutura e caracteristicas da regiao:

A regido onde se localiza o imodvel possui infraestrutura
compativel com as dreas consolidadas em zona urbana, com
acessos servidos por avenidas pavimentadas, saneamento,
transporte coletivo e energia elétrica. Possui localizacdo em
Condominio, no distrito de Santa Luzia dos Barros, municipio
de Patrocinio - MG. A ocupacdo predominante do entorno é de
caracteristica residencial.

2.5.4. Restrigoes de uso e ocupacao do terreno:
Em atendimento a NBR 14653-1 e 14653-2, que determinam a

consideracdao da legislacdo de uso e ocupacdo do solo na
caracterizacdo do imdvel e na definicio do seu
aproveitamento eficiente, foi analisada a |legislagdo
urbanistica do Municipio de Patrocinio:

a) Plano Diretor Participativo — Lei Complementar n° 130/2014 (com
alteragdes): o art. 7° divide o territdrio municipal em 11 (onze)
macrozonas, entre elas a Macrozona de Adensamento Urbano (MZAU),
correspondente a sede, e a Macrozona do Lago de Nova Ponte (MZNP), na
qual seinsere aregido do Distrito de Santa Luzia dos Barros, junto a represa
(enquadramento a confirmar no mapa do Anexo | da lei). O art. 17 remete
o parcelamento do solo na area urbanizada dos distritos e povoados a
regulamentacdo especifica da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacao
do solo; o art. 20 estabelece que os parcelamentos na MZNP devem ser
submetidos a aprovagdo dos 6rgaos de regulagdo urbanistica e ambiental.
b) Zoneamento da Area Urbana — Lei Complementar n° 132/2014 (com
alteragoes): o detalhamento das zonas de uso (ZR, ZCS, ZM, ZI, ZIHC, ZEU,
ZCU, ZPV, ZEIS e ZRIM) e dos respectivos parametros urbanisticos aplica-se
somente a MZAU (sede municipal), conforme seus arts. 4° e 5°. A lei ndo
define zonas especificas para os nucleos distritais, de modo que o Distrito
de Santa Luzia dos Barros ndo possui zoneamento urbano detalhado.

c) Parcelamento do Solo - Lei Complementar n° 131/2014 (com
alteragdes): fixa o lote urbano minimo em 300,00 m? com testada minima
de 10,00 m (15,00 m para lotes de esquina), e o lote minimo de sitios de
recreio em 5.000,00 m? com testada de 40,00 m. O Plano Diretor (art. 31)
exige area livre permedvel minima de 10% do lote.

Situacdo do imével avaliando: lote urbano de 300,00 m? com testada de
10,00 m, integrante de loteamento registrado (Chdcara Novo Horizonte),
gue atende exatamente aos pardmetros minimos de area e testada da
legislacdo municipal. Na auséncia de zoneamento distrital especifico,

adotam-se como referéncia os parametros da Zona Residencial (ZR) da LC
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132/2014 — coeficiente de aproveitamento maximo 3,00, taxa de ocupacdo
de 60% (até 4 pavimentos), taxa de permeabilidade minima de 10%,
afastamento frontal de 3,00 m e laterais/fundos de 1,50 m (edificacdes até
6,00 m de altura) —, além das restricGes convencionais do loteamento, se

houver.

Reflexo na avaliagdo: a legislacdo permite o uso residencial unifamiliar e
de lazer, compativel com o aproveitamento eficiente adotado (item 3.7).
Os elementos comparativos 01, 02 e 04 estdo situados fora da MZAU (zona
rural, nucleo distrital e margem de rodovia estadual); o elemento 03
(periferia da sede) e o elemento 05 (municipio de Araxa, sujeito a legislacao
propria) tiveram as diferencas de localizacdo e de regime urbanistico
tratadas pelo fator localizagdo. Por isso, ndo foi aplicado fator especifico
de zoneamento. Recomenda-se anexar a certiddao de uso e ocupacao do
solo emitida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano, para
confirmar a macrozona e eventuais restricdes ambientais aplicaveis
(MZNP).

2.6. Construcoes e benfeitorias:

Ndo ha edificacdes no lote. Existem benfeitorias de pequeno
porte — cercamento em alambrado com mourdes de concreto e
portdo de ferro em grade — e pomar formado. Tais elementos ndo
possuem valor de mercado autébnomo relevante em relagdo ao
terreno e dependem de verificacdo sobre quem os implantou
(possivel ocupante), razdo pela qual ndo foram computados no
valor, que se refere ao terreno

2.7. Aproveitamento econ6mico do imoédvel:
Verifica-se que o perfil do imdvel avaliado pode seguir a
tendéncia de uso da regido (uso residencial de chdacaras de lazer.
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3. LEVANTAMEN TOGRAFICO DO IMOVEL AVALIADO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
laudo e as caracteristicas dos imdveis objeto desta avaliacdo, foi realizada
vistoria com drone no local em 07/07/2026, conforme relatdrio fotografico
que segue:

U

Fotografia 01 — Localizacdo do Loteamento Chdacara Novo Horizonte, Distrito de Santa Luzia
dos Barros, (em vermelho) em relacdo ao perimetro urbano do municipio de Patrocinio
MG
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Fotografia 02 — Portaria/pdrtico de acesso ao Loteamento Chacara Novo Horizonte..

e

Fotografia 03 - Avenida Verde, com pavimentagdo asfdltica, meio-fio, rede de energia elétrica e
iluminagdo publica; ao centro, o Lote 0120 com cercamento e portao.
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Fotografia 04 — Aspecto externo do imével avaliado.

7 dejul. de 2026 06:41:03
19.166991858 47.15255655W +3,79m
15 Estrada Luzia dos Barros
Fotografia 05 - Aspecto interno do imdével avaliado. Obs: a construgao pertence ao
imdvel vizinho.
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4. AVALIACAO DO IMOVEL

4.1.

Avaliagao do Valor do Terreno:

Para concluirmos pelo valor de venda do terreno do imével objeto
desta avaliacdo, optou-se pelo METODO COMPARATIVO DIRETO DE
DADOS DE MERCADO, observando-se as disposi¢cdes do item 8.2.1.
da Norma Técnica NBR 14653 - Parte 02. Neste caso especifico,
consideramos a drea construida das ofertas comparativas e do
imovel avaliado, aliado a fatores de adequacao que serdo adiante
especificados, para sugerir um valor por metro quadrado que se
aplique ao imdvel avaliado. O valor do metro quadrado de area de
terreno para venda baseou-se em pesquisa na regido onde se
localiza o imdvel (regido de chdcaras de Patrocinio), com a coleta
de 05 (cinco) ofertas imobilidrias de chdcaras na modalidade venda.
Alguns fatores foram considerados quanto a determinacdo deste
valor:

a. AREA TERRENO: Considerou a area de terreno do imével
avaliado e das ofertas imobilidrias para determinar o metro
guadrado em func¢do de seu valor ofertado.

b. FATOR OFERTA: Nas ofertas imobilidarias pesquisadas
incidem descontos em virtude da oferta, procura e
negociagao, com indice de 0,90.

Fatores do Imdével Avaliado:

Oferta: 0,90
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Elementos Comparativos de Venda
Terrenos
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ELEMENTO COMPARATIVO 01

Endereco / Localizacdo:

Terreno — Chacara — Patrocinio MG

Area Terreno M? Valor de Oferta:

403,00 m? RS$ 65.000,00

Fonte de Informacgdo:

D & D Negécios Imobilidrios

Tel.: (34) 3831-8000

Link da Oferta:

https://mg.mgfimoveis.com.br/chacara-patrocinio-condominio-chacaras-haway-
311522875

Fatores:

Oferta: 0,90
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ELEMENTO COMPARATIVO 02

Endereco / Localizacdo:

Terreno — Chacara — Patrocinio MG

Area Terreno M? Valor de Oferta:

300,00 m? RS$ 51.000,00

Fonte de Informacgdo:
Fabricio - Corretor

Tel.: (31) 9 7546-2022

Link da Oferta:

https://mg.olx.com.br/regiao-de-uberlandia-e-uberaba/terrenos/lote-contendo-
uma-casa-antiga-1535998615

Fatores:

Oferta: 0,90
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ELEMENTO COMPARATIVO 03

Endereco / Localizacdo:

Terreno — Chacara — Patrocinio MG

Area Terreno M? Valor de Oferta:

1.000,00 m? RS$ 95.000,00

Fonte de Informacgdo:
Imobiliaria Terras do Cerrado

Tel.: (34) 9 9111-9961

Link da Oferta:

https://mg.olx.com.br/regiao-de-uberlandia-e-uberaba/terrenos/lote-contendo-
uma-casa-antiga-1535998615

Fatores:

Oferta: 0,90
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ELEMENTO COMPARATIVO 04

Endereco / Localizacdo:

Terreno — Chacara — Patrocinio MG

Area Terreno M? Valor de Oferta:

3.000,00 m? RS 300.000,00

Fonte de Informacgdo:
Alex Oliveira - Corretor

Tel.: (34) 9 9943-1905

Link da Oferta:

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-para-chacara-
3032448453.html

Fatores:

Oferta: 0,90
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ELEMENTO COMPARATIVO 05

- I W

Endereco / Localizacdo:

Terreno — Chacara — Patrocinio MG

Area Terreno M? Valor de Oferta:

1.000,00 m? RS 85.000,00

Fonte de Informacgdo:
Ronaldo Rodrigues - Corretor

Tel.: (34) 9 9302-6112

Link da Oferta:

https://www.wimoveis.com.br/propriedades/terreno-para-chacara-
3032448453.html

Fatores:

Oferta: 0,90
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Relatdrio de Avaliagao
(Software Avalurb 5.1.)
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1) Ident: PATROCINIO 1 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: AVENIDA VERDE - LOTE 120 Ne: Complemento:
Bairro: CHACARA NOVO HORIZONTE Cidade: PATROCINIO Estado: Minas Gerais

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 V.Hom.(R$/m2)

1 65.000,00 403,00 161,29 0,90 145,16

2 51.000,00 300,00 170,00 0,90 153,00

3 95.000,00 1.000,00 95,00 0,90 85,50

4 300.000,00 3.000,00 100,00 0,90 90,00

5 85.000,00 1.000,00 85,00 0,90 76,50
F1:Oferta
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:
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Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 76,50
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 153,00
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2): 550,16
Amplitude total (R$/m2): 76,50
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 19,13
Média aritmética (R$/m2): 110,03
Mediana (R$/m2): 90,00
Desvio médio (R$/m2): 31,238710
Desvio padrao (R$/m2): 36,082583

Variancia (R$/m2) * 2:

1.301,952784

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +....cccu... + V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;
Ni = NUmero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.eceunnee +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M | + | V(2) - M | + | V(3) - M | +.econee.e. +|V(n)-M[)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =0,9293

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,1908

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =32,79
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50

Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:

Nivel de confianga (%) = 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533

Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 85,29

Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 110,03

Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 134,77

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 22,48
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 22,48
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 1

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 93,53
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 110,03
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 126,54

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 300,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 110,03

VALOR TOTAL (R$) = 33.009,00
frinta e trés mil, nove reais

9) OBSERVACOES GERAIS:

VALOR DO TERRENO: R$ 33.009,00 (trinta e trés mil, nove reais)
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 2 3 4 C
INTERVALO
Classe De: 1 Até Freq.
1 76,50 95,63 3
2 95,63 114,75 0
3 114,75 133,88 0
4 133,88 153,00 2
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x2
x5
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 161,29 145,16 0,90

2- 170,00 153,00 0,90

3- 95,00 85,50 0,90

4- 100,00 90,00 0,90

5- 85,00 76,50 0,90
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacdo a Média

Po

x1

x4
x3

x5

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 122,26
Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relacao a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1- 161,29 39,032 31,93
2- 170,00 47,742 39,05
3- 95,00 27,258 22,30
4- 100,00 22,258 18,21
5- 85,00 37,258 30,47
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

Vh

x1

Mh

x3
x5

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 110,03

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersao em relacao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 145,16 35,129 31,93
2- 153,00 42,968 39,05
3- 85,50 24,532 22,30
4- 90,00 20,032 18,21
5- 76,50 33,532 30,47

Data: 06/10/2026

FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA
CAU N° A210575-6
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Grau de Fundamentac¢ao do Laudo:

Para enquadrarmos o presente laudo no item 09 da NBR 14653-2 da ABNT,
temos o seguinte demonstrativo:

Avalia¢do do Terreno:

Grau PONTOS
Item Descri¢do DO
11l (03 pontos) 11 (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO

Completa quanto ' Completa quanto

o ., . Adogdo de
Caracterizagdo do imével a todas as aos fatores . ~
1 . o - situagdo 2
avaliando variaveis utilizados para aradiema
analisadas tratamento o c
Quantidade minima de dados
2 de mercado efetivamente 12 5 3 2
utilizados
~ Apresentacao de
Apresentagao de ~ . s Ng
. ~ Apresentacdo de informagdes
informagdes . ~ .
. informagoes relativas a todas as
S relativas a todas . L
Identificacdo dos dados de s relativas a todas  caracteristicas dos
3 as caracteristicas . 3
mercado as caracteristicas  dados
dos dados
. dos dados correspondentes
analisadas, com )
analisadas aos fatores
foto L
utilizados

Intervalo admissivel de ajuste
4 para cada fator e para o 0,80a 1,25 0,50a 2,00 0,40 a 2,50 2
conjunto de fatores

TOTAL DE PONTOS 9
Graus 11 Il |
Pontos Minimos 10 6 4
Iltens2 e 4 no
Itens obrigatérios no grau Grau I,“’ com os Item 2 e 4 no Todos, no minimo
demais no L .
correspondente minimo no Grau Il no Grau |

minimo no Grau
Il

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL

Q Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conj. 53 - Casa Verde - Sdo Paulo SP @ (11) 94781-9519




VALIENGE BRASIL

5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo de avaliacdo com 26 (vinte e seis) paginas,
05 (cinco) fotografias que compoe a memaria de vistoria do imdével avaliado
e 01 (um) anexo com as documentagées que complementam as conclusdes
aqui relatadas.

Os profissionais que assinam o presente trabalho estdo devidamente
habilitados e se enquadram nas exigéncias previstas pela Resolu¢do CONFEA
n° 345 de 27/07/1990 e estio devidamente cadastrados no Portal de
Auxiliares da Justica do Tribunal de Justica do Estado de S3ao Paulo - TJSP.

Declara ainda que tanto os profissionais quanto a empresa que assinam
o presente laudo de avaliagdo ndo possuem qualquer vinculo ou interesse na
comercializacdo do bem avaliado, de modo que a andlise e execucdo deste
trabalho foi realizada com total independéncia e sem conflito de interesses
que possam macular as conclusdes aqui obtidas.

Sao Paulo, 06 de outubro de 2026.
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CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO

Conselho de AaqOUiBtsatgﬁa e Urbanismo N° 0000001134561
CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO

Lei N° 12378 de 31 de Dezembro de 2010 IO AU A A

2026000113456 1

N

CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO PESSOA FiSICA
Validade: 23/07/2026 - 19/01/2027

CERTIFICAMOS que o Profissional FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA encontra-se registrado neste Conselho, nos
Termos da Lei 12.378/10, de 31/12/2010, conforme os dados impressos nesta certiddo. CERTIFICAMOS, ainda, que o
Profissional ndo se encontra em débito com o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU/BR

INFORMACOES DO REGISTRO

Nome: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA CPF: 255.253.348-52
Titulo do Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

Registro CAU : A210575-6

Data de obtencao de Titulos: 19/03/1999

Data de Registro nacional profissional: 19/03/1999

Tipo de registro: DEFINITIVO ( PROFISSIONAL DIPLOMADO NO PA[S )

Situacdo de registro: ATIVO

Titulo(s):

- Arquiteto(a) e Urbanista

Pais de Diplomacéo: Brasil

Cursos anotados no SICCAU:

ANOTACAO DE CURSO

- Nenhum curso anotado.

ATRIBUICOES

As atividades, atribuicbes e campos de atuacdo profissional sdo especificados no art. 20 da Lei 12.378, de 31 de
dezembro de 2010.

OBSERVACOES

- A falsificagéo deste documento constitui-se em crime previsto no Coédigo Penal Brasileiro, sujeitando o(a) autor(a) a
respectiva acéo penal.

- CERTIFICAMOS gue caso ocorra(m) alteragdo(6es) no(s) elemento(s) contido(s) neste documento, esta Certiddo
perder& a sua validade para todos os efeitos.

- Esta certidao perdera a validade, caso ocorra qualquer alterac@o posterior dos elementos cadastrais nela contidos.
- Valida em todo o territdrio nacional.

Certiddo n° 1134561/2026
Expedida em 23/07/2026, Sdo Paulo/SP, CAU/SP
Chave de Impressé&o: 14W6Z1

A autenticidade desta Certiddo pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, com a chave: 14W6Z1
Impresso em: 23/07/2026 as 10:55:17 por: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA, ip: 186.213.182.103
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ANEXO 01

Matricula Imobilidria n® 27.892
Cartdrio de Registro de Imdveis
Comarca de Patrocinio - MG

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL

@ m 47819519




REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL . ¥ ..
ESTADO DE MINAS GERAIS

Valide aqui
este documento

Avenida Faria Pereira, 2.944, Bairro Sdo Cristovdao, CEP: 38.742-218

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

"CARTORIO ORLANDO BARBOSA" - Circunscricao Unica B
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE PATROCINIO, MINAS GERAIS
REGISTRO GERAL CNM: 058644.2.0027892-37

FICHA
MATRICULA: 27.892 01F

-
LIVRO 2 W DATA: 08 de fevereiro de 2024

IMOVEL URBANO: constituido do lote de terreno n2 120, quadra 01, setor 81, face C, medindo 10,00 m de frente para a Avenida Verde, do )
lado Par, por 30,00 m pelas laterais, e 10,00 m pela linha de fundos, sendo de 300,00 m? de &rea total, siuando no Loteamento denominado
Chécara Now Horizonte, situado no distrito de Santa Luzia dos Barros, deste Municipio e Comarca de Patrocinio, MG, 2 155,00 m da esquina da
referida Avenida Verde com a Avenida do Lago, confrontando pelos seus diversos lados com terrenas de Dind Alves de Souza Mansur e/ou
sucessores.

PROPRIETARIO: DINA ALVES DE SOUZA MANSUR, brasileira, viGva, comerciante, residente e domiciliada nesta cidade, CPF n2 034.300.116-
04.

REGISTRO ANTERIOR: 1-25.141, fis. 271, L9 2-AAAQ. “Matricula atualizada com base nosatos da matdcula n. 27,892, onginariamente aberta em
05 de novembro de 1999.”

R-1/27.892. Prot. 88.055. 05/11/1999. TRANSMITENTE: Dind Alves de Souza Mansur. ADQUIRENTE: RM FOTO E VIDEQ LTDA, inscrita no
CCO/MF sob 0 n® 00.577.918/0001-06,com sede na Rua Eduardo Ribeiro, 101, em Patrocinio-MG, COMPRA E VEN DA, Pdblico de 22/03/1999,
do Segundo Servigo Notarial local. VALOR DO TITULO: R$6.000,00. LANCAMENTO TRIBUTARIO NO VALOR DE R$6.000,00, conforme
certiddo da Prefeitura Municipal de Patocinio-MG, datada de 05/11/1999, ora arquivada para os fins do Art. 23, inciso IV da Lei Estadual N2
12.727/97. £ do conhecimento do comprador a agdo existente conlra a vendedora. Consla da escrilura as devidas quitagdes e certidbes exigidas
por lei. Apresentou certiddo de quitagdo municipal. Eu, Gislei Martins Teixeira Ramos, escrevenle, que o transcrevi. A Oficiala, Janette Jaber
Barbosa.

R-2/27.892. Prot. 92.370. 06/09/2000. TRANSMITENTE-PAGADOR: RM Fow e Video Lida. ADQUIRENTE-RECEBEDOR: BANCO INTERIOR
DE SAO PAULO S/A empresa com sede na Av. Alberto Andald, 3942, na Cidade Sdo José do Rio Preto, SP, inscrita no CNP)/MF sob N2
69.057.453/0001-50, representada por seu Diretor-Presidente, Dr. Aureo Ferreira, brasileiro, casado, banqueiro, residente e domiciliado em Sao
José do Rio Preto, SP, conforme Estatutos Sociais registrados na JUCESP/MG sob IN® 35.300.135.113, em 11/11/1992 e posteriores alteracBes. -
DACAO EM PAGAMENTO: Publico de 11/08/2000, L2 069, fls. 017/018, do Cartério de Notas e Registro Civil da Cidade de Irai de Minas,
Comarca de Monte Camelo, MG, pelo que, referidas partes, reciprocamente outorgam e recebem plena e geral quitagdes das obrigacdes
convencionadas em ciado Tiwlo. - VALOR DO TITULO: R$5.020,00. - LANCAMENTO TRIBUTARIC: R$6.000,00. - Constam de cida Escritura
as ranscri¢Oes das quitagdes e das certidbes exigidas por lei. - A DOl respectiva serd emitida pelo Notdrio.- Apresentou CND-INSS N2 11582000-
11628004, FIN 4, emitida em 05/09/2000, com validade até 04/11/2000 e Declaragio subscrita pelo Proprietario e Contbilista da Vendedora,
atestando ndo estar referido imével vinculado ao seu Ativo Imobilizado, razio pela qual ficava dispensado da Certiddo de Regularidade Fiscal para
com a SRF. - Eu, Ronaldo de Andrade, Escrevente que o transcrevi. A Oficiala, Janette Jaber Barbosa.

AV-3/27.892. Prot. 287.700. 17/06/2019. INDISPONIBILIDADE - CNIB. Em cumprimento a ordem expedida pela Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, arquivada nesta Serventia, emitida e aprovada em 13/06/2019 por Celso Luiz de Ofiveira Marcos - Tribunal de
Justica do Estado de Sdo Paulo, SP; Protocolo 201906.1314.00838218-1A-450;Processo: 05006205920078260664; Acao: movida em desfavor
de Banco Interior de Sao Paulo S/A Em Liquidagao, CNPJ 69.057.453/0003-12,vai aqui averbada a INDISPONIBILIDADE do presente imével,
que se encontra registrado em nome da matriz Banco Interior de Sdo Paulo $/A, CNPJ 69.057.453/0001-50.- Emolumentos: ISENTO. Codigo:
4135-0; Quantidade: 1; Tributagdo: 10. Arquivos deste Protocolo: ISENTO. Cédigo: 8101-8; Quantidade: 4; Tributagao: 10. Data do Ato:
25/06/2019. - Eu, Anna Louiza Denezine de Paula, Auxiliar de Escrevente que o digitei. A Oficiala, janette Jaber Barbosa.

AV-4/27.892. Prot. 338.858 07/02/2024. INDISPONIBILIDADE - CNIB. Em cumprimento a ordem expedida pela Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, arquivada nesta Serventia, emitida e aprovada em 07/02/2024 por Cleice Raquel Bamhosa Rodrigues - TST - Tribunal
Superior do Trabalho da 152 Regido - 32 Vara do Trabalho de S3o José do Rio Preto, SP; Protocolo: 202402.0713.03147579.1A.270;Processo:
00976002520035150082;vai aqui averbada a INDISPONIBILIDADE do presente imével, que se encontra regisirado em nome da matriz Banco
Interior de Sao Paulo S/A, CNPJ 69.057.453/0001-50.- Emolumentos: R$0,00; Recompe: R$0,00; TF): R$0,00; ISSQN: R$0,00; Totl: R$0,00.
Codigo: 4135-0; Quantidade: 1; Tributagdo: 29. Arquivos deste Protocolo: Emolumentos: R$0,00; Recompe: R$0,00; TFl: R$0,00; iSSQN:
R$0,00; Toml: R$0,00. Cédigo: 8101-8; Quanndade 1; Tributagdo: 10. Data do Ato: 08/02/2024. - Eu, Lilian Patricia Nunes Reis, Auxiliar de
Escrevente que o digitei.
A Escrevente, Kétia Jaber Barbosaq~,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/B7PGM-YJ7FT-C726J-2CJG6
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nos termos da MP 2.200/01 e Lei n®11.977/2009. Continua na pagina 02
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico a realizagao de registros ou averbagées em serventias de registro de iméveis,
com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos
oérgaos indicados na lei, com suareferéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em
outras unidades da Federagao, nostermos do art. 5°-A da Lei n°® 15.424/2004. Também,
certifico nostermos do art. 19 § 1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a
presente coépia é reproducao fiel da matricula n® 27.892 a que se refere.

Certifico ainda que se encontra indisponibilidade em nome de BANCO INTERIOR DE
SAO PAULO SA EM LIQUIDACAO CPF/CPNJ: 69.057.453/0003-12 referente ao imovel
desta matricula, prenotado sobn® 339444 em 04/03/2024.

E o que tenho a certificar, pelo que dou fé. Patrocinio, 30de setembro de 2026.

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE
JUSTICA
Cartério de Registrode Iméveisde Patrocinio - MG

] SELO DE CONSULTA: KNS74908
CODIGO DE SEGURANCA: 4372.1345.5572.2733

Quantidade de Atos Praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Janette Jaber Barbosa - A Oficiala

Emol.: R$ 30,36 - TFJ:R$10,72 - ISSQN: R$1,41 - FDMP,
FEGAJ E FEAGE: R$0,00 - Valor Final: R$42,49

Consulte a validade deste selo no site hitps:/selos.timg.jus.br
30 de setembro de 2026

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/B7PGM-YJ7FT-C726J-2CJG6

30/09/2026 09:54:14
“ Hm m“ “HHW ‘HH “m H“ ‘“‘ A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente
380.501

nos termos da MP 2.200/01 e Lei n®11.977/20009.
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