Positivo
EDITAL DE LEILAO

O Douto Juizo da 112 Vara Civel do Foro Regional Il - Santo Amaro da Comarca de S3o Paulo/SP, faz saber a
todos quanto possam interessar que, nos termos estabelecidos neste edital, sera realizado leildo publico,
na modalidade eletrénica, pelo Leiloeiro Oficial Erick Soares Teles, JUCESP n? 1.197, através do site
www.positivoleiloes.com.br.

PROCESSO: 1049280-48.2022.8.26.0002 - Execugdo de Titulo Extrajudicial.
EXEQUENTE: ITAU UNIBANCO S.A. - CNPJ 60.701.190/0001-04.
EXECUTADOS: COMERCIAL TERRA DOS COLIBRIS IDIOMAS LTDA. - CNPJ 15.656.509/0001-64.

JULIANA FERREIRA NICOLAU - CPF 320.308.558-55.
ANA RITA FERREIRA - CPF 033.123.178-60.

INTERESSADA: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO PAULO - CNPJ 46.395.000/0001-39.

12 LEILAO: inicio em 05/11/2026, as 10h30min, e término em 10/11/2025, as 10h30min’;

LANCE INICIAL: 100% (cem por cento) do valor da avaliagdo. Nao havendo lance, seguird sem
interrupgdo para o:

22 LEILAO: com término em 25/11/2026, a partir das 10h30min;

LANCE MIiNIMO: 50% (cinquenta por cento) do valor atualizado da avaliagdo.

DESCRICAO DO BEM: TERRENO constante do lote 5 da quadra 1, do Parque S3o José no 322
Subdistrito-Capela do Socorro, medindo 10,10m de frente para a Estrada do Bororé, 24,60m da frente aos
fundos, do lado esquerdo de quem do imdvel olha para a citada Estrada de Bororé, confrontando com o
lote 4, 25m do lado direito, confrontando com o lote 6, tendo nos fundos a largura de 10m, confrontando
com o lote 39, com 250,50m2. De acordo com a av. 12 no terreno foi construido um prédio sob n2 1110 da
Estrada do Bororé. Cadastro Municipal n? 176.160.0005-2. MATRICULA N2 61.451 do 112 Cartério de
Registro de Imdveis de S3o Paulo/SP. LOCALIZACAO: Av. Dona Belmira Marin, 1110 - Parque Brasil, Sdo
Paulo - SP, 04846-000, Brasil. FIEL DEPOSITARIO: o Executado

VALOR DE AVALIAGAO: R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais), em dezembro/2024, que atualizado,
corresponde a R$ 2.175.275,83 (dois milhdes, cento e setenta e cinco mil, duzentos e setenta e cinco
reais e oitenta e trés centavos), para outubro/2026.

DEBITO DA DEMANDA: R$111.755,93 (cento e onze mil, setecentos e cinquenta e cinco reais e noventa e
trés centavos), em julho de 2026 (fls. 926), a ser atualizado antes de instalado eventual concurso de
credores.

I - CONDICOES GERAIS: o leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial ERICK SOARES TELES, inscrito na
JUCESP sob n2 1.197, com escritdrio profissional a Calcada das Acacias, n? 82, 12 andar, Centro Comercial
Alphaville, Barueri/SP — CEP 06453-054, e-mail contato@positivoleiloes.com.br, telefone (11) 91112-4855,
realizado exclusivamente de forma ELETRONICA por meio do site Positivo Leildes, endereco eletrdnico
www.positivoleiloes.com.br.

Compete aos interessados em participar do leildo: a) cadastrar previamente no site; b) solicitar habilitagcdo
até 48h Uteis antes da data prevista para o encerramento de cada leildo, sob pena de ndo serem
analisados, devendo ainda, se requerido pelo Leiloeiro, apresentar certidoes de idoneidade e prova de
capacidade financeira para a devida aprovacdo, se for o caso; c) ler atentamente o edital de leildo e
documentos disponibilizados no site; d) ao arrematante, enviar o comprovante de pagamento ao leiloeiro

! Nos termos do Art. 263, das Normas Judiciais da Corregedoria Geral da Justiga do TISP e Art. 21, da Resolug3o CNJ
n? 236/2016: Sobrevindo lango nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacdo judicial eletronica, o
horério de fechamento do pregdo sera prorrogado em 3 (trés) minutos para que todos os usuarios interessados
tenham oportunidade de ofertar novos langos.
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no prazo improrrogdvel de um dia Util ao e-mail contato@positivoleiloes.com.br ou outro indicado pelo
leiloeiro; e) assegurar que possui os requisitos de estrutura para participar do leildo via internet (conexao,
equipamento, etc.)?; f) analisar detalhadamente os lotes, documentos e informacdes do leildo, inclusive
visitando o(s) bem(ns), quando disponivel, mediante prévio agendamento, e atentar-se a todas as regras
previstas neste edital de leildo e as regras de utilizacdo da plataforma de leildo, que serdo aceitas no
momento do cadastro e estdo disponiveis para consulta no site; g) o cadastramento e a participacdo no
leildo implicard na aceitacdo da integralidade das disposi¢Bes previstas na Resolugdo CNJ n2 236/20163,
assim como das demais condi¢Ges estipuladas neste edital.

Il - ONUS: a penhora do processo exequendo estd assentada as fls. 891/893 dos autos. Consta da
matricula: AV.11 (24/04/2025) - vincula¢do ambiental do imdvel a matricula n? 70.826 do Registro de
Imdveis de Itapecerica da Serra/SP, referente ao projeto de regularizacdo de edificacdo comercial perante
a CETESB, estando o imdvel inserido em Area de Protecdo e Recuperacdo de Mananciais (APRM-G),
sujeitando-se as restri¢cdes e regramentos da Lei Estadual n2 12.233/06.

DEBITOS TRIBUTARIOS: Conforme consulta realizada no site da Prefeitura Municipal de S3o Paulo,
constam débitos tributarios sobre o imdvel no valor de RS 61.801,15 (sessenta e um mil, oitocentos e um
mil e quinze centavos) em outubro de 2026, os quais ndo serdo de responsabilidade do arrematante.

Il - DEBITOS, ONUS E HIPOTECA: eventuais débitos que recaiam sobre o bem, seja de natureza tributaria
(IPTU ou ITR) ou propter rem (condominio), serdo sub-rogados no valor da arrematagdo. Eventuais
penhoras e hipotecas serdo extintas com a arrematacdo, ficando o arrematante livre de qualquer
obrigacdo com esses credores. O bem sera vendido no estado de conservag¢do em que se encontra, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢Ges antes do encerramento do certame.
Correrdo por conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos a desmontagem, remocgao,
transporte e transferéncia patrimonial do bem arrematado.

IV - PAGAMENTO: O pagamento poderd ser: a) A VISTA: a ser pago no prazo de 24 horas da
arrematacdo, o lance a vista sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado; b)
PARCELADO: sinal de no minimo 25% (vinte e cinco por cento), a ser pago no prazo de 24 horas da
arrematacdo, o saldo em até 30 (trinta) meses, corrigidas pelo indice da Tabela Pratica do Tribunal e
garantida por hipoteca do préprio bem imével, mediante envio de lance a prazo, a ser preenchido
diretamente no site de leildo, antes do encerramento do leildo pretendido (12 ou 292), ficando a
seu cargo, caso venha a arrematar, emitir as guias das parcelas e juntd-las no processo. c)
CREDITO: se o exequente arrematar o bem e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas,
se o valor do bem exceder ao seu crédito, depositard, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de
tornar-se sem efeito a arrematac¢do. Apds a arrematacdo, o leiloeiro encaminhara a referida guia ao e-mail
de cadastro do arrematante. Cabera ao arrematante conferir atentamente os dados na guia de
pagamento, sendo facultado ao préprio arrematante emiti-la diretamente no Portal de Custas do Tribunal
de Justica de Sao Paulo, através do link: https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltjsp/login.jsp.

V - COMISSAO: a comissio do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) do valor da arrematagdo, ndo estando
incluida no valor do lance. O pagamento devera ser depositado em Juizo, sendo autorizado o seu
levantamento apds a apreciacdao da idoneidade do lance pelo Juizo, nos termos da decisdo de fls.
927/929.Na hipotese de acordo ou remigdo apds a realizacdo da alienacgdo, sera devido o pagamento da
comissao do leiloeiro a cargo do Executado, salvo convencdo diversa entre as partes, nos termos do
paragrafo terceiro, do art. 72, da Res. CNJ 236/2016.

VI - LICITANTE VENCEDOR: aquele que realizar a maior oferta durante o leildo, nos termos deste edital, é
declarado vencedor da disputa, devendo observar rigorosamente o prazo de pagamento e envio dos
documentos indicados pelo leiloeiro apds a arrematacdo. Caso ndo realize e comprove o pagamento da
arrematacdo e comissdo do leiloeiro, o licitante serd desclassificado, submetido as sanc¢ées legais e sera
chamado sucessivamente o proximo colocado da disputa para realizar o pagamento de sua maior oferta
enviada, ficando todos os licitantes vinculados ao eventual cumprimento de seus lances caso seja
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declarado vencedor em até 3 (trés) dias Uteis do término do leildo e/ou até o transito em julgado da
decisdo que homologar o lance vencedor. O Arrematante remisso arcard com o pagamento de 20% (vinte
por cento) do lance em favor do processo e 5% (cinco por cento) ao Leiloeiro, a titulo de multa por
inadimpléncia.

VIl - POS LEILAO: comprovado o pagamento do lance a vista ou pago o sinal e prestada a garantia, se
parcelado, bem como da comissdo, o leiloeiro lavrard o Auto de Arrematacdo e encaminhard ao processo,
ocasido em que se encerra a relacdo e obrigacdes entre arrematante e leiloeiro. Apds, o Arrematante
devera aguardar a ordem do Juizo para pagar e comprovar nos autos o Imposto de Transferéncia de Bem
Imdvel - ITBI e da taxa judicidria indicada para, entdo, expedir a Carta de Arrematacdo para transmissao do
bem ao arrematante e, sendo o caso, o Auto de Imissao na Posse.

VIl - CIENTIFICACAO E PUBLICAGCAO DO EDITAL: para fins do disposto no art. 889, incisos | & VIl e
paragrafo uUnico, do CPC, ficam cientes da alienacdo as partes do processo, por seus patronos e
representantes legais (quando for o caso), seus respectivos conjuges, interessados descritos acima ou nao,
ndao podendo alegar desconhecimento diante da publicidade deste edital em rede mundial de
computadores. Este edital serd publicado no sitio eletrénico www.positivoleiloes.com.br, conforme
previsto no art. 887, §2°, do Cédigo de Processo Civil - CPC.

Este certame é regido pelas normas e penas previstas no Cddigo de Processo Civil, Cédigo Penal,
Resolugdo CNJ n° 236/2016, Decreto n° 21.981/1932, Provimento n° 2.614/2021, art. 250 e seguintes das
Normas de Servico da Corregedoria Geral de Justica do E. Tribunal de Justica do Estado de S3o Paulo e
demais normas aplicaveis, em especial no que diz respeito a inadimpléncia, desisténcia, tentativa de
impedir ou atrapalhar o certame e repara¢do de danos.

S3o Paulo, 14 de outubro de 2026.

PRISCILLA BUSO FACCINETTO
Juiza de Direito
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