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VALIENGE BRASIL

CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIACAO

O valor médio de mercado sugerido para venda do imével (urbano —
perfil misto) situado na Rua Bahia, n° 50, bairro Centro, municipio de
Catanduva, estado de Sao Paulo, correspondente a Matricula
Imobilidria n® 13.218 do 12 Cartodrio de Registro de Imoéveis da Comarca
de Catanduva — SP, com area de terreno (“ad corpus”) de 571,20 m?
(quinhentos e setenta e um metros quadrados e vinte centimetros
quadrados) e 304,26 m? (trezentos e quatro metros quadrados e vinte e
seis centimetros quadrados) de area construida, é de:

Terreno (571,20 m?)

RS 613.962,45

Construgdes e Benfeitorias (304,26 m?)

RS 242.333,87

Valor Médio de Mercado:

RS 852.296,32

(oitocentos e cinquenta e dois mil duzentos
e noventa e seis reais e trinta e dois centavos)

Valor referente ao més de outubro de 2026.

A pesquisa de imodveis levada a efeito junto ao mercado imobilidrio se
concentrou em ofertas na regidao do imdvel avaliado (regido central do
municipio de Catanduva), onde foram coletadas cinco ofertas
comparativas de terreno na modalidade de venda que; aplicado o fator
oferta (considerando a elasticidade das negociagcbes das ofertas),
concluiu por valores unitarios de metro quadrado de area de terreno
que variavam de R$ 913,16 a RS 1.235,45. A partir do valor unitario
destes elementos comparativos concluiu-se pelo valor médio de RS
1.074,30 como o mais adequado para o metro quadrado de terreno do
imével avaliado.

As constru¢des e benfeitorias foram avaliadas de acordo com os
critérios estabelecidos pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia — IBAPE, pautados pelos valores de construcdo
por metro quadrado publicado pelo Sindicato da Industria da
Construc¢ao Civil do Estado de S3ao Paulo.
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objetivo o presente laudo de avaliagdo sugerir, através de
metodologia adequada, o valor médio de mercado para venda do imédvel
(urbano — perfil comercial) situado na Rua Bahia, n° 50, bairro Centro,
municipio de Catanduva, estado de S3ao Paulo, correspondente a Matricula
Imobilidaria n° 13.218 do 12 Cartdério de Registro de Imdveis da Comarca de
Catanduva — SP, com darea de terreno (“ad corpus”) de 571,20 m? (quinhentos
e setenta e um metros quadrados e vinte centimetros quadrados) e 304,26 m?
(trezentos e quatro metros quadrados e vinte e seis centimetros quadrados)
de area construida, visando atender demanda gerada no Processo n° 0022647-
42.2002.8.26.0576, que tramita perante a 62 Vara Civel da Comarca de Sao
José do Rio Preto, estado de Sdo Paulo - SP.

A avaliacdo do imédvel levou em consideracdo os seguintes aspectos

basicos:

a) Alocalizagcdo do imdével no municipio.

b) O valor médio de mercado para imdveis similares ofertados na
regiao.

c) Pardmetros de homogeneizagdo previstos nas normas e fatores
imobilidrios que influenciam no valor do imdvel.

d) As normas bdsicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendacdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de
AvaliacOes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentacdo e informacgdes
referentes ao imdvel foram obtidas junto aos solicitantes, ndo sendo
consideradas eventuais restricdes que ndo sejam de nosso conhecimento,
ressaltando que o presente trabalho tem por objeto Unica e exclusivamente
estipular um valor de mercado ao imdvel indicado.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

De acordo com vistoria realizada em 23/06/2026 as 13h30, foram
coletadas todas as informacdes necessarias para caracterizacdo do imovel
objeto desta avaliagdo, constatando o que segue:

2.1. Localizagao:
O imodvel localiza-se no perimetro da darea urbana do municipio de
Catanduva, no bairro Centro, na quadra formada pela Rua Bahia
(a qual o imodvel avaliado faz frente), complementada pela Rua
Para, Rua Amazonas e Rua Sergipe, nas seguintes coordenadas: -
21°08’13’’S e -48°58’16’'0.

2.2. Caracteristica geoecondmica da regidao do imdvel avaliado:
O municipio de Catanduva, localizado na regido noroeste do
Estado de Sdo Paulo, consolida-se como um destacado polo
econdmico regional com PIB de RS 7,03 bilhdes e elevado IDHM
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VALIENGE BRASIL

(0,785), exercendo forte poder de atragdo comercial sobre sua
microrregiao. A economia urbana é impulsionada
majoritariamente pelo setor de comércio e servicos — responsavel
por cerca de 68,8% da atividade local —, enquanto o entorno
periurbano se destaca pelo robusto complexo agroindustrial
sucroenergético e de citricos, que posiciona a cidade como grande
polo exportador regional. Além disso, a localizagao estratégica e
a infraestrutura de transporte, conectada diretamente a Rodovia
Washington Luis (SP-310), garantem fluidez logistica e
estabilidade imobilidria, conferindo constante valorizacdao as
areas urbanas consolidadas, como o centro e aregido da Rua Bahia
onde se situa o imodvel avaliado.

2.3. Uso do imével:
Em nossa vistoria constatamos que o imdvel consiste em lote
urbano com construg¢des de perfil misto, estando no momento de
nossa vistoria desocupado e com seus limites preservados.

2.4. Documentac¢do e dados legais do imdvel:

O imével é formado pela Matricula Imobilidria n® 13.218, do 19
Cartorio de Registro de Imodveis da Comarca de Catanduva — SP
(vide certiddao juntada no ANEXO 01), com darea total de terreno
de 440,00 m? (quatrocentos e quarenta metros quadrados), area
registral, e 304,26 m? (trezentos e quatro metros quadrados e
vinte e seis centimetros quadrados) de area construida. Consta
gque o imdvel estd cadastrado perante a Prefeitura Municipal de
Catanduva para fins de lancamento de Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU sob n° 712086024501001, onde informa
area de terreno “ad corpus” de 571,50 m? (quinhentos e setenta
e um metros quadrados e vinte centimetros quadrados), que sera
considerada na presente avaliagdo.

2.5. Terreno:

2.5.1. Dimensdes:

Conforme consta no item 2.4., o imdvel possui com area de
terreno (“ad corpus”) de 571,50 m? (quinhentos e setenta e
um metros quadrados e vinte centimetros quadrados) e area
registral de 440,00 m? (quatrocentos e quarenta metros
quadrados), com a seguinte descricdo:

IMOVEL: UM PREDIO préprio para moradia, construido de tijolos
e coberto com telhas, com onze c6modos, e seu respectivo terreno
que mede 11,00 metros de frente por 40,00 metros da frente aos
fundos, a Rua Baia n2 50, nesta cidade e comarca de Catanduva,
e que se confronta pela frente com a citada rua, por um lado com
o Rev. Namitala Curry, por outro lado com Ettore Bertelli e pelos
fundos com Caetano Gentil e sucessores de Ernesto Ramalho,
sendo o terreno foreiro ao Patriménio Municipal desta cidade e
faz parte da data B do quarteirdo 164.
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2.5.2. Topografia:
O imével avaliado possui em sua area topografia plana e em
nivel em relagdao ao alinhamento da Rua Bahia.

2.5.3. Infraestrutura e caracteristicas da regido:

A regido onde se localiza o imdvel possui infraestrutura
compativel com as areas consolidadas em zona urbana, com
acessos servidos por avenidas pavimentadas, saneamento,
transporte coletivo e energia elétrica. Possui localizagdo
extremamente satisfatdria na regido central do municipio de
Catanduva. A ocupagdo predominante do entorno é de
caracteristica residencial, comercial e de servigos.

2.5.4. Restri¢Ooes de uso e ocupacao do terreno:
De acordo com a Lei Municipal Complementar n° 355/2006
(Institui o Plano Diretor Participativo, regulamenta o
Zoneamento, o Parcelamento, o Uso e a Ocupac¢ao do Solo no
Municipio de Catanduva e dd outras providéncias), o imével
avaliado situa-se em Macrozona de Aproveitamento Urbano
(Area Central), que tem por objetivos:

e O aproveitamento do potencial ocupacional da drea
incentivando sua ocupac¢dao para fins urbanos;

e considerando a existéncia de infraestrutura urbana na area,
estimular que os novos parcelamentos do solo da cidade
sejam nessa macrozona.

Possui os seguintes coeficientes de aproveitamento:

. Coeficiente de Aproveitamento Basico: 4,0 (ou quatro
vezes a area do terreno);

= Taxa de Ocupacdo: 0,80 (ou 80% da area do terreno);

. Frente Minima do Lote: 10,00 metros;

. Area minima do Lote: 200,00 m?;

2.6. Construcoes e benfeitorias:
No perimetro do imodvel avaliado consta 01 (uma) edificacao
padrdo residencial simples, idade aparente 50 anos, estado de
conservacdo “necessitando de reparos importantes a edificacao
sem valor” com area total construida de 304,26 m? ((trezentos e
guatro metros quadrados e vinte e seis centimetros quadrados).
O imodvel encontra-se em estado de conservagao ruim.

2.7. Aproveitamento econémico do imaével:
Verifica-se que o perfil do imdvel avaliado pode seguir a
tendéncia de uso da regido (uso comercial) ou ser utilizada para
empreendimentos comerciais ou residenciais.
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3. LEVANTAMEN TOGRAFICO DO IMOVEL AVALIADO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
laudo e as caracteristicas dos imdveis objeto desta avaliacdo, foi realizada
vistoria com drone no local em 25/08/2026 as 10h30, conforme relatédrio
fotografico que segue:

Fotografia 01 - Localizagdo do imdvel avaliado (em vermelho) em relagdo ao
perimetro urbano do municipio de Catanduva.
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Fotografia 02 - Aspecto do imével avaliado (em vermelho) junto ao allnh-amento da
Rua Bahia.

Fotografia 03 - Aspeto do imdvel avaliado junto ao alinhamento da Rua Bahia.
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Fotografia 04 — Aspecto externo do imével avaliado.

—

Fotografia 05 — Aspecto externo do imdvel avaliado.
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Fotografia 07 - Asbecto externo do imével avaliado.
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Fotografia 08 — Aspecto interno do imdvel avaliado.
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Fotografia 09 - Aspecto interno do imdével avaliado.
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Fotografia 10 — Aspecto interno do imdvel avaliado.

Fotografia 11 - Aspecto interno do imdével avaliado.
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Fotografia 13 - Aspecto do imével avaliado e seu entorno.
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4. AVALIACAO DO IMOVEL

Para concluirmos pelo valor de venda do imdvel objeto desta avaliacao,
optamos pela ado¢do do METODO EVOLUTIVO, em que o valor de mercado do
imodvel é obtido através da composi¢ao do valor do terreno através do método
comparativo direto somado com o cdlculo do custo de reprodugcdao das
construgcdes e benfeitorias (consideradas suas caracteristicas construtivas,
estado de conservacdo e idade aparente).

4.1. Avaliagdao do Valor do Terreno:

O valor do metro quadrado de area de terreno para venda baseou-
se em pesquisa na regidao onde se localiza o imodvel (regido central
de Catanduva), com a coleta de 05 (cinco) ofertas imobiliarias de
glebas urbanas na modalidade venda. Para adequar o valor do
metro quadrado obtido nas pesquisas em rela¢dao as caracteristicas
do imdvel avaliado, alguns fatores foram considerados quanto a
determinacao deste valor:

a. FATOR OFERTA: adotar-se-a um fator de reducdo de 10%
sobre o preco ofertado, considerando-se a elasticidade da
negociacdo no fechamento de eventuais compras.

Fatores do Imdvel Avaliado:

Oferta: 0,90
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Elementos Comparativos de Venda
Terrenos
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ELEMENTO COMPARATIVO 01

Endereco / Localizacdo:

Terreno — Centro — Catanduva SP

Area Terreno M? Valor de Oferta:

1.500,00 m? R$ 2.200.000,00

Fonte de Informacgdo:
Compacto Imodveis

Tel.: (17) 3234-7177

Link da Oferta:

https://www.compactoimoveis.com.br/comprar/Catanduva/Terreno/Padrao/Cent

ro/29346

Fatores:

Oferta: 0,90
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ELEMENTO COMPARATIVO 02

Endereco / Localizacdo:

Terreno — Centro — Catanduva SP

Area Terreno M? Valor de Oferta:

1.092,00 m? R$ 1.200.000,00

Fonte de Informacgdo:
Jodo Miguel Iméveis

Tel.: (17) 9 9112-0819

Link da Oferta:

https://www.joaomiguelimoveis.com.br/imovel/terreno-lote-a-venda-1092m2-
centro-catanduva-sp-id-3802

Fatores:

Oferta: 0,90
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ELEMENTO COMPARATIVO 03

Endereco / Localizacdo:

Terreno — Centro — Catanduva SP

Area Terreno M? Valor de Oferta:

400,00 m? RS$ 500.000,00

Fonte de Informacgdo:
Jodo Miguel Iméveis

Tel.: (17) 9 9112-0819

Link da Oferta:

https://www.joaomiguelimoveis.com.br/imovel/terreno-lote-a-venda-400m2-
centro-catanduva-sp-id-2394

Fatores:

Oferta: 0,90
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ELEMENTO COMPARATIVO 04

Endereco / Localizagdo:

Terreno — Centro — Catanduva SP

Area Terreno M? Valor de Oferta:

480,00 m? RS$ 500.000,00

Fonte de Informacgdo:
Jodo Miguel Iméveis

Tel.: (17) 9 9112-0819

Link da Oferta:

https://www.joaomiguelimoveis.com.br/imovel/terreno-lote-a-venda-480m2-
centro-catanduva-sp-id-2598

Fatores:

Oferta: 0,90
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ELEMENTO COMPARATIVO 05

Endereco / Localizacdo:

Terreno — Centro — Catanduva SP

Area Terreno M? Valor de Oferta:

450,00 m? RS$ 500.000,00

Fonte de Informacgdo:
Jodo Miguel Iméveis

Tel.: (17) 9 9112-0819

Link da Oferta:

https://www.joaomiguelimoveis.com.br/imovel/terreno-lote-a-venda-480m2-
centro-catanduva-sp-id-2598

Fatores:

Oferta: 0,90
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Relatdrio de Avaliagao
(Software Avalurb 5.1.)
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1) Ident: CATANDUVA 1 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: RUA BAHIA Ne: 50 Complemento:
Bairro: CENTRO Cidade: CATANDUVA Estado: S&o Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 V.Hom.(R$/m2)

1 2.200.000,00 1.500,00 1.466,67 0,90 1.320,00

2 1.200.000,00 1.092,00 1.098,90 0,90 989,01

3 500.000,00 400,00 1.250,00 0,90 1.125,00

4 500.000,00 480,00 1.041,67 0,90 937,50

5 500.000,00 450,00 1.111,11 0,90 1.000,00
F1:Oferta
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):
Grau de liberdade (Ud):
Menor valor homogeneizado (R$/m2):

Maior valor homogeneizado (R$/m2):

Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2):

Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padrao (R$/m2):

Variancia (R$/m2) * 2:

VALIENGE BRASIL

5

4

937,50
1.320,00
5.371,51
382,50

4

95,62
1.074,30
1.000,00
118,558242
153,661906
23.611,981343

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatorio dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe = 1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Nimero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.eceunnee +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de Amostras.

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL

Q Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conj. 53 - Casa Verde - Sdo Paulo SP @ (11) 94781-9519




VALIENGE BRASIL
g) Desvio Médio = (| V(1) - M | + | V(2) - M | + | V(3) - M | +.ecenee... +|V(n)-M[)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =0,8903

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,5990

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variacao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 14,30
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50

Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N2 de Amostras ) » 0,50
Adotado a distribuicdo "t " de Student, onde:

Nivel de confianga (%) = 80

TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533

Limite inferior unitario (Li) (R$/m2) = 968,95

Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.074,30

Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  1.179,65

Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 9,81
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 9,81
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 1

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 913,16
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 1.074,30
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 1.235,45

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imdvel, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 571,50
Valor unitério arbitrado (R$/m2) = 1.074,30

VALOR TOTAL (R$) = 613.962,45
seiscentos e treze mil, novecentos e sessenta e dois reais e quarenta e cinco centavos

9) OBSERVACOES GERAIS:

VALOR DO TERRENO: R$ 613.962,45 (seiscentos e treze mil, novecentos e sessenta e dois reais e quarenta e
Cinco centavos)
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N2 de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 2 3 4 C
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 937,50 1.033,13 3
2 1.033,13 1.128,75 1
3 1.128,75 1.224,38 0
4 1.224,38 1.320,00 1
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve

x1

x3

x2
x4

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 1.466,67 1.320,00 0,90
2- 1.098,90 989,01 0,90
3- 1.250,00 1.125,00 0,90
4- 1.041,67 937,50 0,90
5- 1.111,11 1.000,00 0,90
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacdo a Média

Po
x1

x3
Mo

X2 x5
x4

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 1.193,67

Po = Precos observados.
Do = Dispersao em relacao a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1- 1.466,67 272,998 22,87
2- 1.098,90 94,768 7,94
3- 1.250,00 56,331 4,72
4- 1.041,67 152,002 12,73
5- 1.111,11 82,558 6,92
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relacao a Média

Vh

x1

x3
Mh

x2 x5
x4

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 1.074,30

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersao em relacao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 1.320,00 245,698 22,87

2- 989,01 85,291 7,94
3- 1.125,00 50,698 4,72
4- 937,50 136,802 12,73

5- 1.000,00 74,302 6,92

Data: 05/10/2026

FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA
CAU N° A210575-6
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VALIENGE BRASIL

4.2. Valor da Construgao e Benfeitorias:
No perimetro do imével avaliado consta 01 (uma) edificacdo
padrao residencial simples, idade aparente 50 anos, estado de
conservacado “necessitando de reparos importantes a edificacao
sem valor” com area total construida de 304,26 m? ((trezentos e
guatro metros quadrados e vinte e seis centimetros quadrados).
O imdvel encontra-se em estado de conservagao ruim.

O cdlculo do valor das construgdes e benfeitorias é dado pela
seguinte féormula:

Vc = Qc x Ac x ap x foc, onde:

Vc = valor total da construcdo pelas suas partes levantadas.

Qc = custo unitdrio de benfeitoria, onde se se estipulou como
indice padrdao o valor do metro quadrado das construcdes
publicado pelo Sindicato da Industria da Construcdao Civil do
Estado de Sdo Paulo — Sinduscon SP correspondente ao valor R8N,
adotando-se os valores publicados no més de setembro de 2026
(ultima publicagdo), conforme segue:

Custo unitario basico no Estado de Sao Paulo, padrio R8-N, Setembro

R&/m*
W&o-de-obra (com encangos sociais)* 1.199,20
Material 900,55
Despesas Administrativas 62,32
Total 216278

O padrdao das edificacdes existentes seguiu as premissas dos
estudos VALORES DE EDIFICACOES DE IMOVEIS URBANOS - VEIU
e INDICE UNIDADES PADRONIZADAS - IUP, ambos publicados pelo
IBAPE SP - Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de
Engenharia — Regional S3ao Paulo, e foi assim classificado:

. Validade dos 4 Intervalo de Indices - Pc Idade Referencial | Valor Residual
Grupo o Padrao - 5
Indices Minimo Médio Maximo - Ir{anos) - R (%]
i 1.1 - Padrdo Rustico 0,091 0,136 0,177 5 0%
1.BARRACO A partir de

01/04/2019 | 1.2 Padrdo Simples 0,178 0,203 0,234 10 0%
2.1 — Padrdo Rustico 0,409 0481 0,553 a0 20%
2.2 - Padrdo Proletario 0,624 0,734 0,844 60 20%
2.3 - Padrdo Economico 0919 1,070 1,221 70 20%
i 24 - Padrdo Simples 1,251 1497 1,743 70 20%

2.CASA A partir de p
011172017 | 95 _ padrdo Médio 1,903 2,154 2,355 70 20%
2.6 — Padrdo Superior 2,356 2,656 3,008 70 20%
2.7 - Padréo Fino 3331 3,865 4,399 60 20%
2.8 - Padrdo Luxo 4,843 2 = &0 20%
3.1-Padrdo Economico 0518 0,609 0,700 &0 20%
" 2 3.2 - Padrdo Simples 0,982 1,125 1,268 a0 20%

3. GALPAO A partir de

01/11/2017 | 3.3 - Padrdo Médio 1368 1,659 1,871 80 20%
3.4 - Padrao Superior 1,872 & = 80 20%
4.1 - Padrao Simples 0,071 0,142 0,213 20 10%

A partirde % o0i
4, COBERTURA 011172017 4.2 - Padrao Médio 0,229 0,293 0,257 20 10%
4.3 — Padrao Superior 0333 0,486 0,639 30 10%
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Classe Classe Padrao
Minimo | Médio | Miximo
1.1.1- Padrdo Econdmiko 2A73 2,748 3,023
Sem elevador 3,180 3,533 3,827
1.1.2- Padrdo Simples
Com elevador 3562 3,958 4,354
Sem elevador 3R28 4,218 4,640
1.1.3- Padrdo Médio
1.RESIDENCIAL 1.1 APARTAMENTO Com ekevador 4568 5,075 5,583
Sem elevador 5377 5974 6,572
114 Padrdo Superior
Com elevador 6,144 6,827 7,089
1.1.5 Padrdo Fino 7,060 7,410 7,983
1.1.6 Padréo Luxo 7.984 8,683 9,551
2.1.1- Padrdo Econdmico 2,081 2,313 2,544
Sem elevador 3,378 3,753 4,013
2.1.2- Padrdo Simples
Com elevador 3,742 4,158 4,573
13- Peckbo Méd Sem elevador 404 4,330 4,763
MER 2.1.3- Padrdo Médio
- i(n‘\;u/,«'»m ALE 121 escritorio Com ekevador 4745 5213 5767
Sem elevador 5,206 5,784 6,363
2.1.4- Padrdo Supetlor
Com elevador 5768 63N 7,072
2.1.5 Padréo Fino 7073 7929 8722
2.1.6 Padrdo Luxo 0935 10,376

foc = fator de depreciacao pela idade e estado de conservacao, onde

foram considerados os seguintes aspectos:

h

Ref.

Estado da .
oy Y Depreciagao (% )
Edificacao
Nova 0,00
Entre nova e regular 0,32
Regular 2,52
Entre Regular e
Necessitando de 8,09
Reparos Simples
Necessitando de
. 18,10
Reparos Simples
Necessitando de
Reparos Simples a 33,20
Importantes
Necessitando de
52,60

Reparos Importantes

Necessitando de
Reparos Importantes a 75,20
Edificagcdo Sem Valor

Sem Valor

100,00

Caracteristicas

Edificagd@o nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura
externa.

Edificagdio nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
anos, que apresente necessidade apenas de uma demdo leve de pintura
para recompora sua aparéncia.

Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais
fissuras superficiais localizadas e/ou pintura interna e externa.

Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas
localizadas e superficiais e pintura interna e externa.

Edificagdo cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e
externa, apds reparos de fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem
recuperagdo do sistema estrutural. Eventualmenterevisdo do sistema
hidrdulico e elétrico.

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e
externa, apos reparos de fissuras e trincas, com estabilizagéo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a revisdo e com substituicdo eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser
necessdria a substitui¢do dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou
de outro comodo. Revisdo da impermeabilizagdo ou substituigdo de telhas
da cobertura.

Edificagdo cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e
externa, com substitui¢do de panos de regularizagdo de alvenaria,
reparos de fissuras e trincas, com estabilizagéo e/ou recuperagéo de
grande parte do sistema estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a substituicdo das pegas aparentes. a
substituic@o dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos
cémodos, se faz necessdria. Substituigdo ou reparos importantes na
impermeabilizagdo ou no telhado.

Edificag@o cujo estado geral possa ser recuperado com estabilizagéo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituigao da regularizagdo de
alvenaria, reparos de fissuras e trincas. Substitui¢do da
impermeabilizagdo ou do telhado.

Edificagdo em estado de ruina.
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ESTADO DE CONSERVACAO
le/Ir*100%
a b c d e f g h
2 0,990 0,987 0,965 0,910 0,811 0,661 0,469 0,246
4 0,979 0,976 0,954 0,900 0,802 0,654 0,464 0,243
6 0,968 0,965 0,944 0,890 0,793 0,647 0,459 0,240
8 0,957 0,954 0,933 0,880 0,784 0,639 0,454 0,237
10 0,945 0,942 0,921 0,869 0,774 0,631 0,448 0,234
12 0,933 0,930 0,909 0,858 0,764 0,623 0,442 0,231
14 0,920 0,917 0,897 0,846 0,753 0,615 0,436 0,228
16 0,907 0,904 0,884 0,834 0,743 0,606 0,430 0,225
18 0,894 0,891 0,871 0,822 0,732 0,597 0,424 0,222
20 0,880 0,877 0,858 0,809 0,721 0,588 0,417 0,218
22 0,866 0,863 0,844 0,796 0,709 0,578 0,410 0,215
24 0,851 0,848 0,830 0,782 0,697 0,568 0,403 0,211
26 0,836 0,833 0,815 0,768 0,685 0,558 0,396 0,207
28 0,821 0,818 0,800 0,755 0,672 0,548 0,389 0,204
30 0,805 0,802 0,785 0,740 0,659 0,538 0,382 0,200
32 0,789 0,786 0,769 0,725 0,646 0,527 0,374 0,196
34 0,772 0,770 0,753 0,710 0,632 0,516 0,366 0,191
36 0,755 0,753 0,736 0,694 0,618 0,504 0,358 0,187
38 0,738 0,736 0,719 0,678 0,604 0,493 0,350 0,183
40 0,712 0,710 0,694 0,654 0,583 0,476 0,337 0,177
42 0,701 0,699 0,683 0,644 0,574 0,468 0,332 0,174
44 0,683 0,681 0,866 0,628 0,559 0,456 0,324 0,169
46 0,664 0,662 0,647 0,610 0,544 0,444 0,315 0,165
48 0,645 0,643 0,629 0,593 0,528 0,431 0,306 0,160
50 0,625 0,623 0,609 0,574 0,512 0,418 0,296 0,155
52 0,605 0,603 0,590 0,556 0,495 0,404 0,287 0,150
54 0,584 0,582 0,569 0,537 0,478 0,390 0,277 0,145
56 0,563 0,561 0,549 0,517 0,461 0,376 0,267 0,140
58 0,542 0,540 0,528 0,498 0,444 0,362 0,257 0,134
60 0,512 0,510 0,499 0,471 0,419 0,342 0,243 0,127
62 0,498 0,496 0,485 0,458 0,408 0,333 0,236 0,124
64 0,475 0,473 0,463 0,437 0,389 0,317 0,225 0,118
66 0,452 0,451 0,441 0,415 0,370 0,302 0,214 0,112
68 0,429 0,428 0,418 0,394 0,351 0,287 0,203 0,106
70 0,405 0,404 0,395 0,372 0,332 0,271 0,192 0,100
72 0,378 0,377 0,368 0,347 0,310 0,253 0,179 0,094
74 0,356 0,355 0,347 0,327 0,292 0,238 0,169 0,088
76 0,331 0,330 0,323 0,304 0,271 0,221 0,157 0,082
78 0,306 0,305 0,298 0,281 0,251 0,204 0,145 0,076
80 0,280 0,279 0,273 0,257 0,229 0,187 0,133 0,069
82 0,254 0,253 0,248 0,233 0,208 0,170 0,120 0,063
84 0,227 0,226 0,221 0,209 0,186 0,152 0,108 0,056
86 0,200 0,199 0,195 0,184 0,164 0,134 0,095 0,050
88 0,173 0,172 0,169 0,159 0,142 0,116 0,082 0,043
90 0,145 0,145 0,141 0,133 0,119 0,097 0,069 0,036
92 0,117 0,117 0,114 0,108 0,096 0,078 0,055 0,029
94 0,088 0,088 0,086 0,081 0,072 0,059 0,042 0,022
96 0,059 0,059 0,058 0,054 0,048 0,039 0,028 0,015
98 0,030 0,030 0,029 0,028 0,025 0,020 0,014 0,007
100 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000
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Edificagao:
e Area construida:304,26 m?
e Padrdo Construtivo: Residencial Padrdao Simples (1,497)

* Valor R8 / m?: RS 2.162,78 (Sinduscon - SP ref. més de setembro
de 2026)

+ Idade Referencial Média: 50 anos (Vida Util Restante = 10 anos)

e Estado de conservacao: Necessitando de Reparos Importantes a
Edificacdo sem Valor (alinea “H”)

e Fator depreciagdo: = 0,20 + 0,056 x (1-0,20) = 0,246

VALOR
e SiNDUSCON
EDIFICAGAO CONSTRUIDA UND RSN PAD IND 1A EC VU VR DEPR TOTAL
2
M SETEMBRO
2026
RESIDENCIA 304,26 m? RS 2.162,78 RPL 1,497 50 H 60 10 0,246 RS 242.33387

RS 242.333,87

Legendas:

UND = Unidade de Medida
RPS - Residéncia Padrdo Simples
PAD = Padrao Construtivo
IND = indice Construtivo
IA = Idade Aparente
EC = Estado de Conservagdo
VU = Vida Util
VR = Vida Util Residual

DEPR = Deprecia¢do
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Grau de Fundamentac¢ao do Laudo:

Para enquadrarmos o presente laudo no item 09 da NBR 14653-2 da ABNT,
temos o seguinte demonstrativo:

Avalia¢do do Terreno:

Grau PONTOS
Item Descri¢do DO
11l (03 pontos) 11 (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO

Completa quanto ' Completa quanto

o ., . Adogdo de
Caracterizagdo do imével a todas as aos fatores . ~
1 . o - situagdo 2
avaliando variaveis utilizados para aradiema
analisadas tratamento o c
Quantidade minima de dados
2 de mercado efetivamente 12 5 3 2
utilizados
~ Apresentacao de
Apresentagao de ~ . s Ng
. ~ Apresentacdo de informagdes
informagdes . ~ .
. informagoes relativas a todas as
S relativas a todas . L
Identificacdo dos dados de s relativas a todas  caracteristicas dos
3 as caracteristicas . 3
mercado as caracteristicas  dados
dos dados
. dos dados correspondentes
analisadas, com )
analisadas aos fatores
foto L
utilizados

Intervalo admissivel de ajuste
4 para cada fator e para o 0,80a 1,25 0,50a 2,00 0,40 a 2,50 2
conjunto de fatores

TOTAL DE PONTOS 9
Graus 11 Il |
Pontos Minimos 10 6 4
Iltens2 e 4 no
Itens obrigatérios no grau Grau I,“’ com os Item 2 e 4 no Todos, no minimo
demais no L .
correspondente minimo no Grau Il no Grau |

minimo no Grau
Il
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Avaliagao de Construgdes e Benfeitorias:

Grau PONTOS
Item Descri¢do DO
111 (03 pontos) 11 (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO

Pela utilizagdo do S
o Pela utilizagao do
custo unitario

Pela elaboragao custo unitario

Estimativa de basico para

1 . de orgamento, no . basico para projeto 2
custo direto . s projeto . .
minimo sintético diferente do projeto
semelhante ao ~
. ~ padrdo
projeto padrdo
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
Icul
Calculada por Fa cu ad? pgr
métodos técnicos
levantamento do
o consagrados,
3 Depreciagdo fisica N considerando-se Arbitrada 2
recuperagdo do . S
. idade, vida util e
bem, para deixa-lo
estado de
no estado de novo ~
conservagao
TOTAL DE PONTOS 6
Graus 11 ] |
Pontos Minimos 9 6 3

Itens obrigatdrios
no grau
correspondente

Todos, no minimo | Todos, no minimo Todos, no minimo
no Grau lll no Grau Il no Grau |

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL

o Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conj. 53 - Casa Verde - Sdo Paulo SP @ (11) 94781-9519




VALIENGE BRASIL

5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo de avaliacdo com 34 (trinta e quatro)
paginas, 13 (treze) fotografias que compoe a memoria de vistoria do imdvel
avaliado e 02 (dois) anexos com as documentacdes que complementam as
conclusdes aqui relatadas.

Os profissionais que assinam o presente trabalho estdo devidamente
habilitados e se enquadram nas exigéncias previstas pela Resolu¢cdo CONFEA
n° 345 de 27/07/1990 e estio devidamente cadastrados no Portal de
Auxiliares da Justica do Tribunal de Justica do Estado de S3ao Paulo - TJSP.

Declara ainda que tanto os profissionais quanto a empresa que assinam
o presente laudo de avaliagdo ndo possuem qualquer vinculo ou interesse na
comercializacdo do bem avaliado, de modo que a andlise e execucdo deste
trabalho foi realizada com total independéncia e sem conflito de interesses
que possam macular as conclusdes aqui obtidas.

Sao Paulo, 06 de outubro de 2026.
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EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA
E AVALIACAO PATRIMONIAL
VALIENGE BRASIL
CNPJ N° 42.586.916/0001-15
Cadastro Portal de Auxiliares da Justi¢ca TISP n° 91.073

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL

Q Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conj. 53 - Casa Verde - Sdo Paulo SP @ (11) 94781-9519
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CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO

Conselho de AaqOUiBtsatgﬁa e Urbanismo N° 0000001134561
CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO

Lei N° 12378 de 31 de Dezembro de 2010 IO AU A A

2026000113456 1

N

CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO PESSOA FiSICA
Validade: 23/07/2026 - 19/01/2027

CERTIFICAMOS que o Profissional FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA encontra-se registrado neste Conselho, nos
Termos da Lei 12.378/10, de 31/12/2010, conforme os dados impressos nesta certiddo. CERTIFICAMOS, ainda, que o
Profissional ndo se encontra em débito com o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU/BR

INFORMACOES DO REGISTRO

Nome: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA CPF: 255.253.348-52
Titulo do Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

Registro CAU : A210575-6

Data de obtencao de Titulos: 19/03/1999

Data de Registro nacional profissional: 19/03/1999

Tipo de registro: DEFINITIVO ( PROFISSIONAL DIPLOMADO NO PA[S)

Situacdo de registro: ATIVO

Titulo(s):

- Arquiteto(a) e Urbanista

Pais de Diplomacéo: Brasil

Cursos anotados no SICCAU:

ANOTACAO DE CURSO

- Nenhum curso anotado.

ATRIBUICOES

As atividades, atribuicbes e campos de atuacdo profissional sdo especificados no art. 20 da Lei 12.378, de 31 de
dezembro de 2010.

OBSERVACOES

- A falsificagéo deste documento constitui-se em crime previsto no Coédigo Penal Brasileiro, sujeitando o(a) autor(a) a
respectiva acéo penal.

- CERTIFICAMOS gue caso ocorra(m) alteragdo(6es) no(s) elemento(s) contido(s) neste documento, esta Certiddo
perdera a sua validade para todos os efeitos.

- Esta certiddo perdera a validade, caso ocorra qualquer alterac@o posterior dos elementos cadastrais nela contidos.
- Valida em todo o territdrio nacional.

Certiddo n° 1134561/2026
Expedida em 23/07/2026, Sdo Paulo/SP, CAU/SP
Chave de Impressé&o: 14W6Z1

A autenticidade desta Certiddo pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, com a chave: 14W6Z1
Impresso em: 23/07/2026 as 10:55:17 por: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA, ip: 186.213.182.103
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Matricula Imobilidaria n® 13.218
Cartdrio de Registro de Imdveis
Comarca de Catanduva — SP
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1.0 CARTORIO DE, REGISTRO DE IMOVEIS E ANEYNQ NE PATANNI |

CNM: 111500.2.00132']8-7'4\'IA - SP

EMATF*‘CULA FOLFA LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

"13 0218'— l"""
&

Catanduva,.... ?.3,,,de Agosto de 19 82
N ¢ f )
IMOVEL: UM PREDIO préprio pars moradia, construido de tijo~
los e coberto com telhas, com -onze cdmodos, e seu respectivo
terreno que mede 11,00 metros de frente por 40,00 metros da -
frente aos fundos, A rua Baia n? 50, nesta cidade e comarca -
de. Catanduva, e que se confronta pela frente com a citada rua
por um lado com ¢ Pe, Namitala Cury, por outro lado com Ettore
Berteli e pelos fundos com Caetano Gentil e sucessores de Ep-
nesto Ramalho, sendo o terreno foreiro ao Patrimonioc Munici——
pal desta cidade e faz parte da data B do quarteirfo 1643- —-
FROPRIFTARIO:~ Dr. Athog\Procdpio de Oliveira, brasileiro, —-
casado, médico, residenfte\d\domiciliado nesta cidade, & rua -
Baia n® 10;-= TITULO A 1 IYO¢t~ Registro nidmero 3,173; Livro
trd néveis e Anexos local ;- -
A4ntonio Mendes-
(Iuiz-

Joao Colombo) .~

7
w1 Page conforme Racibo N.’-‘_!\‘\_Qm_Série = __H__

—_— e e e e Em e m e Sk mm Em R e e ey e mw e =

R.1/13.218 - Catanduva, 23 de Agbsto de I.982.— Conforme For—
pal de Partilha expedido em 02 de Dezembro de 1.980, pelo Jui
zo de Direito da Primeira Vara desta comarca de Catanduva, ~—
nos autos de arrolamento (Proce. 914/80) de Maria Antonietta —
Ribeiro de Oliveira, o imdvel objeto desta matricula avaliado
et Croe$ 836,000,00, foi partilhado e ficou pertencendo em sua—
totalidade ao vitlvo~meeiro e inventariante o ATHOS PROCOPIO
DE' OLIVEIRA, brasileiro, médico, portador § 283 e **
CIC. n? 012,007,398-68, domiciliado e residehd i

a rua Baia n? 50;- 0 Escrevente Habijitado |
(Antonio Mende's dos Santos Neto)e— O Oficial
(Luiz Jodo CGolombo).-— ’

Page conforme Racthe €2 M.010 sete s p_= em 0§

j— = e me e e e e Mk mm mm e Em e e ww v

e T T S U,

Procedo a. presente para constar que o imével objeto desta ma
tricula, nos fundos, onde se confrontava com Caetano Gentil,
confronta-se atualmente com Marino Ribeiro, consoante se ve-
rifica do formel de partilha expedido em 19 de dezembro de-

- continuae no verso -
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CNM: 111500.2.0013218-74

MATRICULA FOLHA
[ -~ 13.218 = [
VEPSD

(1. 991, pelo Jufizo de Direito da 32 Vara Cive]) local, af- )
do dos autos n, 1.022/91 de arrolamento dos s deif - -
por Athos Procopio de Oliveira, julgado por ~8 de -
04 de dezembro de 1.991, que transitou em Jju ] de -
dezembro de 1.991. O Escrevante Autorizado, 7 oge
Sella). ; w
R.3/13.218.~ Catanduva, 17 de janeiro de I. 2

TITULO:~ HERANGA.

Conforme Forgal de Partilha expedido em 19 de dezembro de- -
1.991, extraldo dos autos n. 1.022/91 de grrolamento dos = -
bens deixados por ATHOS PROCGPIO DE OLIVERA, Jjulgado por, ai
go 1.991, pelo Juizo de Direito da 32 Vara Civel local, ex—
traido dos sutos n. 1.022/91 de arrolamento dos bens deixa—
dos por ATHOS FROCOPIO DE OLIVEIRA, julgado por r. sentenga-
de 04 de dezembro de 1.991, gque tramsitou em julgado em 1l -
de dezembro de 1.991, o imovel objeto desta matricula, ava—-
liado em Cr$ 4.943.785,76, foi partilhado na proporgao de— -
1/3 (um tergo) para cada um dos seguintes herdeiros:~ BUBENS
AUGUSTO PROCOPIO DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, médice,-
RG.SP. n. 2.662.447 e CPF n. 031.609.718~72, residente e do~
micilisdo nesta cidade, na Rua Belo Horizonte n. 1.5543 ~ -
ATHOS PROCOPIO DE OLIVEIRA JUNIOR, brasileiro, advogado, ing
crito na OAB/SP sob n. 19.701, CPF n. 002.016, . 188-34, casado
no regime da comunhsoc de bens, anteriormente a vigéncia da -
lei 6.515/77, com D2 ANA CECILIA PROCOPIO DE OLIVEIRA, do—~ =
lar, BG. n. 3.349.070, residentes e domiciliados em Sao Pau-
lo= Capital, na Rua da Mata n. 110, apt. 132, Bairro Itaimse
ISMAR AUGUSTO PROCOPIQO DE OLIVEIRA, bragileiro, advogado,~ -—

inscrito na OAB/SP sob n. 35.735, CPF n. 660,888.168-49, ca-
sado no regime da comunhao de bens, anteriormente a v1genc1a
da lei 6.515/77, com D2 MARIA THEREZA PASSOS GORDINHO DO AMA
RAT, DE QLIVEIRA, comunlcologa, EG. n. 3.262,990, residentes—

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4BRR9-CURKE-SGA94-8ZAB8

e dOElClll&dOS’em Sao Pa - Capital, na Rua Wanderley n. 79,
Pacaembu. O imdvel objeth dbsta matricule estd cadastrado na

Prefeitura icipal ob n. 71.20. 86.0245.01.00, com o
valor venal d4d 148,04, exercicio de 1.991. Valor -
venal corrigi Cr$ 11. 173.599,45. O Escrevente -
Autorizado, AN (José Sella).

R.4/13.218.e a ﬂM@ de agosto de 1594.

T{PULO:~ VENDA E COMERA.

— continua as fis 2-
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1.° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXQS NE CATAMDINA . SP

—— MATRICULA FOLHA ‘
]t B T -2 LIVRO N.® 2 - REGISTRO GERAL

Catanduva, 09 de  Bgosto de 19_94

CPela escritura de 18 de Julho de 1994, lavrada no Cartério do—w
Registro Civil e Tabelionato de Bady Bassitt, SP., livro 176,-
fls 47, os proprietdrios RUBENS AUGUSTO PROCOPIO DE OLIVETIRA, -
solteiro; ATHOS PROCOPIO DE OLIVEIRA JUNIOR e sua mulher ANA —
CECILIA PROCOFIO DE OLIVEIRA; e ISMAR AUGUSTO FROCOPIO DE OLI-
VEIRA e sua mulher MARIA THERBEZA PASSOS GORDINHO DO AMARAIL DE-
OLIVEIRA, todos ja qualificados, venderam o imovel objeto des—
ta matricula, pelo valor de R$ lO 000,00, a AUFER ENMPREEDIWMEN-
T0S IMOBILIARIOS LIMITADA, CGC n. 54.923 129/0001 85 e Inscri-
¢ao DLstadual n, 647.119,941. 116 com sede na rua Antonio de Go
doy n#. 2.681, na cidade de S80 José do Ric Prebto, SP. Consta—
'|da escritura que o imdével encontra-se cadastrado na Prefeiturs
Municipal local sob n. 7 1 C20 086 00245 C1 ©01, com o vglar -
venal de R$ 5.409,63, exercicio de 19394~ UFESP R$ 34.799

Foi apresentada e ficou microfilmada neste cartdrio a G
Recolhimento da Taxa de Foros e Laudémios no valor de
autenticada mecanicamente pela Prefeitura Municipa

02 de agosto de 1994.0 Escrevente Auto;iz dof
(Paulo Sergio Airoldi).Conferido pszigffa

R.5/13.218, Catanduva, 01 de abril de 1997.

VENDA E COMPRA.

Pela escritura de 14 de mar¢o de 1997, lavrada no Cartdrio
de Registro Civil e Tabelionato de Nova Alianga, SP, livro
101, folha 153, a proprietdria AUFER - EMPREENDIMENTOS IMO-
BILIARIOS LIMITADA, j& qualificada, vendeu o imdvel objeto
desta matricula, ao BANCO INTERIOR DE SAO PAULO S.A, CGC n.
69.057.453-0001-50, com sede na Avenida Alberto Andald n.
3.942, na cidade de Sao José do Rio Preto-SP, pelc prego de
R$ 480.000,00, gue serao pagos da seguinte forma: RS$
225.000,00, no ato da escritura, em moeda corrente do palis,
da qual a vendedora deu plena, geral e irrevogavel quitagdo
de paga e satisfeita, para nunca mais o repetir, e o restan-
te R$ 225.000,00, dentro do prazo de 180 dias a contar da
data da escritura que ora se registra. Consta da escritura
que a vendedora exibiu a Certidao Negativa de Débito - CND
no 445083, série G, datada de 25/09/1996, expedida pela
agé€ncia do INSS de S30 José do Rio Preto-SP, bem como a Cer-
> tiddo de Quitagdo de Tributos Federais datada de 27/09/96,
‘expedida pela Secretaria da Receita Federal de S3&o José do
Rio Preto-SP, as quais ficaram arquivadas naquela Serventia.
\. - continua Qo verso - )

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4BRR9-CURKE-SGA94-8ZAB8
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— MATRICULA FOLHA E . - CNM: 111500.2.0013218-74
~ VERSO ' '

X N
(O imdével encontra-se cadastrado na Prefeitura } lo-
cal sob n. 71 20 86 0245 01 001, —/venal R$
48.506,02, exercicio de 1997 o i da -W ) R$
49.954,90. O Escrevente Auto I =y (Paulo

Sergio Airoldi). Conferido

AV.6/13.218. Catanduva/SP, 25 de agosto de 2026.

CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL (Protocolo n® 208.460 — 19/08/2026).
Selo digital: 1115003E1000000035475826W

De conformidade com os artigos 440-AQ, §§ 1°¢ 2°, e 440-AV, paragrafo Gnico, do Codigo
iacjonal-de Normas da Corregedoria Nacional de Justica do Conselho Nacional de Justi¢a
gro Extrajudicial, procedo a presente para constar que ao imével desta matricula foi
buido\o)Codige de Endere¢camento Postal — CEP n° 15800-110. O Oficial Substituto:

pihuidoo]
KON XITIN_ (Rogério César Marineli).

AWIHL3.248” Catanduva/SP, 25 de agosto de 2026.

INDISPONIBILIDADE (Protocolo n°® 208.460 — 19/08/2026).

Selo digital: 1115003E1000000035476026B

Conforme Ordem de 18/08/2026, encaminhada pela Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens (Protocolo n° 202608.1817.04857556-1E-577), relativamente ao Processo n°
0022647-42.2002.8.26.0576, do 6° Oficio Civel (Tribunal de Justi¢a do Estado de S&o Paulo
— S3o José do Rio Preto/SP), ¢ lavrada a presente averbagiio para comstarque foi decretada
a indisponibilidade em nome de BANCO INTERIOR D,L(&A\O M/A —em liqui-
dacio, CNPJ 69.057.453/0001-50, apenas em relacdo ao fue co \fa(d%ﬁ\?h_;cula por se

tratar de “indisponibilidade especifica”. O Oficial Substitu [ (Rogeé-
rio César Marineli).

AV .8/13.218..Catanduva/SP, 26 de agosto de 2026.

INDISPONIBILIDADE (Protocolo n° 208.516 — 24/08/2026).

Selo digital: 1115003E1000000035505126N

Conforme Ordem de 07/02/2024, encaminhada pela Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens (Protocolo n° 202402.0713.03147579-1A-270), relativamente ao Processo n°
0097600252003515008 3
presente averbacio par onstar que foi decretada a indisponibilidade em nome de
BANCO INTERIOR DESAO PAY liguidacio, CNPJ 69.057.453/0001-50.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/4BRR9-CURKE-SGA94-8ZAB8

O Oficial Substitutoy N ALV (Rogério César Marineli).
VAN
F—r I
- -
s, I
| — | -
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CERTIFICO, nos termos do artigo 19, § 1°, da L&l 6.015/73, que 0 imo6vel objeto desta MATRICULA den° 13218, tem a
sua situacgo com referéncia a ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, até o dia dtil imediatamente
anterior a expedicdio desta, integralmente noticiados nesta copia . Conforme item 154.1, Cap. XX, das NSCGJSP, "a
certidao de inteiro teor da matricula contém a reproducdo de todo o seu contelido e é suficiente para comprovar a
propriedade, direitos, 6nus reais e restricdes sobre o imével, independentemente de certificagdo especifica pelo oficial”.
Catanduva-SP, 30 de setembro de 2026.

CERTIDAO ASSINADA ELETRONICAMENTE.

Ao Oficial...: R¢ 45,88
Ao Estado....: R$ 13,04
A Sefaz......: R$ 8,92
Ao Reg. Civil: R$ 2,41
Ao Trib. Just: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 2,29
Ao Mn.Plab...: R$ 2,20
Total........: RS 77,89
Pedidode cettorf: 169701 corvote | IIURMIANMRMIIN ~ 'Peoin= coosiooos
352552

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leftura do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrénico:

https:/ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1115003C3000000036354426A
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MUNICIPIO DE CATANDUVA

Ficha Cadastral - Informagdes de Projetos

— 2026-10-01
ZW 09:03:31
Inscrigao: 712086024501001

Cédigo: 2453001
Proprietario: BANCOQ [*##ss %+ kxx sawis xx
Localizagao: R. BAHIA N°: 50

Quadra: Lote:

Bairro: CENTRO

Complemento:

Informagoes Gerais

Area do Terreno (m?):
Area Construida (m?):
Area da Unidade (m?):
Testada Principal (m?):
Tipo de Imposto:
Categoria de Uso:

571,50
304,26
304,26
12,70
Predial
Sem Uso

Informagoes sobre Projetos

Data Valor

Descrigéo

Num Aprov Projeto:
Data Aprov Projeto:
Area Total Aprovada:
Num Processo Projeto:
Num Habite-se:

Data do Habite-se:
Area Habite-se:

Tipo Uso Habite-se:
Tipo Habite-se:

Obs Projeto:

Area Anterior a 1966:
Zona Uso do Solo:

262,55

MACROZONA DE APROVEITAMENTO URBANO
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