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17.399,
14 CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEI — o
ARARAQUARA o1
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL *

Imdvel:-UM TERRENO, situado na avenida Monteiro Lobato,nesta
cidade, medinde 5,50 metros de frente para a citada avenidaj;
8,35 metros nos fundos, onde divide com imovel de Arcangelo

Nigro & Filhos Ltda; 24,10 metros da frente aos fundos,no la
do que divide com o predio 194 da Avenida de situagao e 30,00
metros da frente aos fundos no lado que divide com o predio
216 desse mesma avenida, do proprietario. Titulo: transcrigao
11,549, livro 3-A-K, f1s.68 e averbagoes UM e TRES, deste car
torio, Proprietario: FARAG CANCIAN, cagado, operario, residen
te e domichIaao em Araraguara.-Ararag ,09 de novembro de

1.978,- Eloto Bernard:
Escrevents Autorizads

Av,1-17.399 = variagao de nome =

ertifico que da escritura que dara origem aos R.6 e 7,consta|
que, FARAG CANCIAN, também assina PHARAS CA¥SIAN.-Araraguara,
09 de novembro de 1.978.- - Elclo Bernards

Escrevents Autorizade

-

Av,2-17,399 - casamento = ,
Tertifico que da escritura gye dara origem gos R.6 e 7,consta
que, FARAS CANCIAN, que tambem assina PHARAC CANCIAN, € casa-
do sob o regime de comunhao de bens com NARCIZA .SCABELLO CAN-
CIAN,-Araraquara,09 de novembromgltg BII.@.9"{'8.-~

Eacravenis Autorizade

Y

Av,3-17,399 - identificagao = ,
Certifico que da escritura que dara origem gos R.6 e 7,consta
o seguinte: l2=que, FARAG CANCIAN, que tambem azssina PHARAG -
CANCIAN, é brasileiro, aposentado, portador do RG.9.345.379;
29=mque, NARCIZA SCABELLO CANCIAN, e brasileira, aposentada,-
portadora do RG.9.345,380; 32=cue, este casal e portador do

cic.comum 155,888,408=-44; e 40=que, referido casal tem domi-
cilio e residencia em Araraguara.-Araragu de novembro

de 1978.~

Elcio Bernardi
Escrevents Autorizade

)

Av.4-17.399 - construgao = S
Certifico gue nos termos dg escritura que dara origem aos R.
6 e 7, e avista da certidao municipal 696, aqui arquivada,
procede~se esta averbagao para constar que no terreno desta

matricula existe um predio residencial que tem o numero 206
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1. CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS  voua
ARARAQUARA ‘ o1
LIVRO N 2 - REGISTRO GERAL vaso |

pela avenida Monteiro Lobato, ¢ qual se encontra langado ha
Prefeltura Municipal desde o exercici 1.94%ﬁ—Araraquara,

09 de novembro de 1,978,- cfo Bernara:
9 m 97 nhAm"d

AV.E—1¥.299 - cadastramento = ; .
Cer co que da escritura que dara origem aos R.6 e 7,constq
que, © imovel desta matricula_encontra-se cadastrado na Pre -

feitura Municipal sob inscrigaoc 004.032,0 raraquara,09 -
de novembro de 1.978.-
Elcio Bernardt

Escrevente Autorizade

T a?

R,6«17.3%9 - doagao = N
or escritura lavrada nas notas do 32 tabeliao de Araraqugra
livro 0l, fls.27v, em 22-9-1.978, FARAG CANCIAN, que tambem

agsina PHARAC CANCIAN e sua mulher NARCIZA SCABELLO CANCIAN,
Ja qualificados, doaram o imovel desta matricula, pela esti-
mativa de CR$.27.678,24 (vinte e sete mil,seiscentos e seten
ta e oito cruzeiros e vinte e quatro centavos), a MARIA CAN-
CIAN, brasileira, desguitada, do lar, filha dos doadores,re-
sidente e domiciliada em Sao Pauloj; TEREZA CANCIAN BRASAO,do
lar, filha dos doadores e seu marido CARLOS BRAZAO, barbeiro
brasileiros, portadores do cic.comum 328,222,788-49, residen
tes e domicilisdos em Araraquaray CREONICE CANCIAN ROVERI, -
brasileira, viuva, do lar, portadora do RG.8.741.3%6 e do -
cic 074, 449,748~53, residente e domiciliada em Catanduva; AL
ZIRA CANCIAN ROZATO, do lar, RG.10.822,798 e seu marido SEBAS
TIAOC ROZATO, agosentado, RG.3.946,886, brasileiros,portadoreg
do cic.comum 148,908,018-04, residentes e domiciliados em Arg
raquara e VILMA APARECIDA CANCIAN BULZONI, do lar,-RG,11.650
713 e seu marido ADILSON BULZONI, ferroviario, RG.3.145.,543,
brasileiros,portadores do cic.comum 130,398,578-0C, residentd
e domiciliados nesta cidade.-Araraquara,09 d embro de -~

1.978,.~
97 Elclo Bernar
Escrevente Autorizade

Re7-17.399 - Usufruto =
Pela escr{tura,que dgu origem ao R.6,0s dosdores FARAG CAN-

CIAN, que também assina PHARAG CANCIAN e sua mulher NARCIZA
SCABELLO CANCIAN, Ja qualificados, reservaram para si p usu-

fruto vitalicio do imovel desta matricula, estim CR$.
27.678,24 . ~Araraquara,09 de novembro de 1% -
cont.fls, 2 Elcio Bernards
£ fo—diorizaté
Pag.: 002{007

Certiddo na dltima pagina

S

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/XL9N4-M4JJ7-3JSOQU-6VEGA.



THABLYA

CNM: 111096.2.

17.399,
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ARARAQUARA )K’) 02

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL i

AV.B"'].?. 399 - '

Certifico gue da escritura que deu origem ac R.6,consta que
por morte de _,qualguer um dos usufrutuarios, a parte do pre-
morto passara ao sobrevivente.~Araraquara,09 ovembro de
lo 9780 -

Elclo Bernardi.
Ewrrvente—huiorands-

Aved =
Certifico que o usufruto objeto do R.7 retro fica cancelado
e sem mais nenhum efeito, em virtude de haver ocorrido o fa
lecimgnto dos usufrutuarigs Farao Cancian, que tambem assina
Pharao Cancian e sua <p Aokl xello Cancian, em léa,
» onfporme requerimentd
de 16,02,1,984 @ certidg ' prjlivadas,=Araraqua
gscrevi g =

Bscrevente Habilitado

A\l.lﬂ -
Tonforme reguerimento contide na escritura que dara origem
ao Re.ll ® a vista de -fgtocopia de documento aqui arquivada,
QL Edg-Ce 85tq _para consignar que o imovel desta matricula

S we § Rumeragyc alterada de 206 para 58 pgla Avengda Mon-

XIN//EU
(W

ara,15 demarco de 1.984.~///
escrevi e conferi bl
JOUA Cloqgium Eonealn '

g ”L ;’;: Ha%:;;lw Escrevente Autortzedc

Rell =

Por escritura de 15,02,1,984,livro 034, fls.365 do 39 Carto=
rio de Notas de Araraguara, MARIA CANCIAN, cic.074,396.858=
143 TEREZA CANCIAN BRASAD, e seu marido CARLOS BRAZAD, filheo
de Joao Brazac e Maria Catangelo Brazao,casados no regime da
comunhao total de bens,antes da lel 6,515/77; CREONICE CAN=
CIAN ROVERI; ALZIRA CANCIAN ROZATO e seu marido SEBASTIAQ =
ROZATD, casados pelo regime da comunhao total de bens,antes
da lei 6.515/77 e VILMA APARECIDA CANCIAN BULZONI e seu mari
do ADILSON BULZONI, casados no regime da comunhao tatal de =
bens,antes da lei 6.515/77, todos ja qualificados,residentes

e domiciliados em Araraquara, venderam o imovel pelo prego -
de CR$.700,000,00 a CARLOS AUGUSTO MOSCATELLI,brasileiro, -
splteirosmaior,bombeiroy RGe9e7754097=5P cice051.215.,508=19,
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residente g | ; ra,~-Araragquara, 15 de mar
: escrevi e conféri

Jo)i Qoaquan-@wu@'—a\
- Eserevente Habilitado

agui matriculado,es
de margo de 1.98
e conferi,.=-EU

Airaraquara,lS
escrevi

Bscrgvente Habilliado

quz -

Pela mesma escritura : 3 Carlos Augusto
Moscatelli, ja gualificalje 25 f i Ffavor de MARIA CANCI
AN, tambem ja qua ’FlcaP- Q VITANICIDpsobre o imovel

Protocolo n® 274902

Av.13 - em 11 de margo de 2013

CASAMENTO

Nos termos do Formal de Partilha que dara origem ao R.14, e de
acordo com certidic de casamento e documentos microfilmados em
28.02.2013, fago esta para consignar: a) que o numero correto do
CPF de CARLOS AUGUSTO MOSCATELLI é 011.215.508-19; e b) que em
12.06.1993, CARLOS AUGUSTO MOSCATELLI contraiu matrimdénio sob o
regime da comunhdo parcial de bens com GISELA DIAS, passando ela a
assinar GISELA DIAS MOSCATELLI, brasileira, professora, RG
17.554.683-6-5P, CPF 071.863.938-37, conforme matricula n° 116483
01 55 1993 2 00055 030 0016302 50 do RCPN - 1° Subdistrito local.

O (U Oﬁ»\&bf\ J\lb M&\n Andiéia Veliosa de Aguiar Macchioli

Audoriade

Protocolo n® 274902

R.14 - em 11 de margo de 2013

PARTILHA

Conforme Formal de Partilha expedido em 02.12.2011 pelo Juizo de
Direito da 2% Vara da Familia e das Sucessdes da Comarca de
Araraquara, nos autos de Arrolamento (processo n° 222/2011), dos
bens deixados por CARLOS AUGUSTO MOSCATELLI, a nua propriedade do
imével (CEP 14801-220), pelo valor venal de R$39.094,26, foi
atribuida exclusivamente & vifiva GISELA DIAS MOSCATELLI, ja
qualificada, residente nesta cidade, na Rua Arcidngelo Nigro, 58,
Centro. A partilha foi homologada por r. sentenca de 05.10.2011,
tran51tada em julgado em 26.10.2011.

Q’\d’\‘lﬁi o Q&«M‘% PA@ ' Andréia Vellosa de Aguiar Macchiolf

Lscrevenie Audorizack

CONITNUATTATILAA
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LIVRO N*® 2 - REGISTRO GERAL

Protocolo n° 343579
AV.15 - em 01 de junho de 2018.
CANCELAMENTO DE USUFRUTO

Atendendo reqguerimento de 29.05.2018, acompanhado de certiddo

de Obito ({digitalizados em 29.05.2018), procedo esta para
consignar gue o usufruto objeto do R.12 fica cancelado, em
virtude de haver ocorrido o falecimento da usufrutudria Maria
Cancian ({(RG 30.972.230-5) em 09.07.2013, conforme matricula
n°® 116004 01 55 2013 4 00077 225 (00441¢8 72 do ORCPN de Ca-
tanduva-SP.
AT
Ana Pauta Sacoman Senger
Escravente Autorizada .

Protocolo n® 343579

AV.16 - em 01 de junho de 2018.

CASAMENTO E DIVORCIO

Atendendo requerimento de 29.05.2018, acompanhade de certidio
de casamento {(digitalizados em 29.05.2018), procedo esta para
consignar: gque aos 10.09.2013, GISELA DIAS MOSCATELLI casou-
se gob o regime da comunhio parcial de bens com DIVINO CARLOS

RODRIGUES LEITAO (brasileiro, filho de Ignés Silveira Leitdo

e de Pedro Petropelitanc Rodrigues Leitdo), conforme matricu-

la n® 116483 01 55 2013 2 00097 151 0028939 59 do ORCPN do 1°

Subdistrito local, passando a mulher a assinar GISELA DIAS

LEITZ0; gue, por escritura lavrada no 2° Tabelido de Notas

local, aos 24.10.2017 (Livro 670, pg.085/088), Gisela Dias
Leitdo e Divino Carlos Rodrigues Leit#io divorciaram-se, con-
tinuando ela a usar o nome de casada, Gisela Dias Leit3o.

O ,fqr
Ana Paula Sacoman Senger

Escravents Autarizada

Protocolo n° 347874

R.17 - em 27 de setembro de 2018,

VENDA , |
Por escritura de 30.08.2018, Livro 472, pégina 179, do 3°
Tabelifo de Notas local (digitalizada em 25.09.2018), GISELA

DIAS LEITAO, divorciada, j& qualificada, vendeu o imdével para -
NIGRO ALUMINIO LTDA., com sede nesta c¢idade, na avenida

Arcangelo Nigro, 166, Jardim Primavera, inscrita no CNPJ/MF
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CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6 ' 03
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL VERSO_]
sob n° 43.948.561/0001-20, com seu contrato primitivo

registrado na JUCESP sob n°® 192.323, em sess3oc de 20.03.1956
e UGltima alteragido com consolidag8o contratual datada de
01.06.2007, registrada na JUCESP sob n° 170.319/07-6, emn
sessfo de 11.07.2007, pelo prego de R$200.000,00, que sera
pago através de 10 (dez) parcelas mensais e sucessivas, no
valor de R$20.000,00 cada uma,  sendo a primeira parcela com
vencimento para o dia“30.08.2018 e a décima e Gltima parcela
com vencimento para o dia 30.05.2019, cujas dez parcelas sdo
representadas por igual nlmero de notas promissérias, na
forma do titulo, ficando o negdcio expressamente incurso no
teor dos artigos 474 e 475 do Cédigo Civil (clausula
resolutiva) . P ‘ '

Ana Paula Sacoman Senger
Escrevente Autorizada

AV.18 - em 25 de setembro de 2019

ALTERACAO DE DENOMINACAO DE VIA PUBLICA

Esta averbagdo é feita “ex officio” para consignar dque a
Avenida Monteiro Lobato denomina-se atualmente AVENIDA
ARCANGELO NIGRO (Lei n° 3.364 de 24/06/1987).

M’\:ﬁl JQD&%V\ d’f 0‘8"'@)@\ m*&'-\)&?’%!@g’m Vellosa de Aguior Macchioli

Escrevente Autorzadu

Protocolo n® 360107

AV.19 - em 25 de setembro de 2019

CONSTRUGAO .

Atendendo requerimento de. 16.092.2019, acompanhado de Habite-se
n° 000.667/19 de 01.08.2019 e CNDs n®°s. 002352019-88888532 e
002302019-88888638, emitidas pela RFB em 16/09/2019, validas
até 14/03/2020 {(digitalizados em 23.09.2019), fago esta para
consignar que o prédic n° 58 da Avenida Arcéngelo Nigro com
53,26 m2 (AV.4) foi ampliado em 54,68 m2?, passando a ter uma
drea construida total de 107,94 m?. '

Q}A&J\fm S‘ QQQ?W\ (_‘L Q&U\)}l/\ %QM%M Vellosu de A guior Mecchioli

Escrevents Autoszade

Protocolo n® 437266, de 06.03.2025 (AC005220330)
R.20 — em 18 de marco de 2025

CONTHAMARCH O 4
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MATRICULA,
r 17.399
12 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
ARARAQUARA - SP miona
NS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11,1086 04

LIVRO N® 2 - REGISTRO GERAL

ALIENACAO FIDUCIARIA
Por escritura de 24.02.2025, Livro 1490, £1s.93/106, aditada e
rerratificada por escritura de 25.02.2025, Livro 1490, fl=.127/128,
ambas do 2° Tabelido de Notas de Ribeirdo Preto-SP (digitalizadas
em 06.03.2025), NIGRC ALUMINIO LTDA., NIRE 35201046481, ja
identificada, na qualidade de fiduciante/devedora, alienocu
fiduciariamente o imével & ALUMNI INVESTIMENTOS S/A, CNPJ
48.81€.746/0001-33, NIRE 35300605390, com sede em Ribeirdo Preto-
SP, na rua Paschoal Bardarco, 1075, Sala 82, Jardim Botdnico, em
garantia de um limite de créditc aberto em seu favor, no valor
total de RS$10.000.000,00, na forma e condig¢des constantes da
escritura. Consta da escritura que “ao imével foi dado o valor de
R$209.596,78” (artigo 24, VI, Lei 9.514/97).

A

Ana Paula Sacoman Senger

Escrevente Autorizada

Protocolo n® 449.728

Av.21 - em 13 de maio de 2026

CONS A

Atendendo requerimento de 17.04.2026, acompanhade de comprovante de
recolhimento de ITBI (digitalizados em 27.11.2025), a propriedads do imével
desta matricula fica consolidada em nome ¢ga credora fiducidria ALUMNI
INVESTIMENTOS S/A, ja identificada. y

ernanda Loureiro Mascia
Escrevente Autorizada

CERTIDAO
JOAO BAPTISTA GALHARDO
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARARAQUARA, ESTADO DE SAO PAULO
(CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.109-6),

CERTIFICA que a presente certiddo é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere
(art.19 § 12 da Lei 6.015/73), extraida sob a forma de documento eletrbnico,

mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil.

Fernanda Loureiro Mascia
Escrevente Autorizada

Para verificar a autenticidade do documento, acesse o site da Corregedoria Geral da Justiga : hitps:{/selodigital tisp.jius.br

[m] Pt o [

Ao Oficial.: R$ 45,88 Certidao expedida as 09:10:21 horas do dia 14/05/2026.

Ao Estado..: R$ 13,04 para lavratura de escrituras esta certido & valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").
Ao Sec.Faz.: R$ 8,92

Ao Reg.Civil R$ 2,41 Cédigo de controle de certiddo :

Ao Trib.Just R$ 3,15

Ao FEDMP.... RS 2,20
Ao ISSON.... R$ 1,38  gelo Digital n°: 1110963C3449728002001026L
Total......: RS 76,98 017399140526

SELOS E CONTRIBUICOES
RECOLHIDOS POR VERBA - Controle Interno N° 089/2026 pag_: 007/007

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/XL9N4-M4JJ7-3JSOQU-6VEGA.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: XL9N4-M4JJ7-3JSQU-6VEGA
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

FERNANDA LOUREIRO MASCIA (CPF ***.605.308-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/XL9N4-M4JJ7-3JSQU-6VEGA

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/XL9N4-M4JJ7-3JSOQU-6VEGA.



