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Perfil do Imadvel:
Gleba Rural em Area de Expansdo Urbana

Dados do Imavel:
Rodovia SP 255, KM 267
Zona Rural — Avaré — SP

Matricula Imobilidria n° 44.419
Cartdrio de Registro de Imdveis

Comarca de Avaré — SP
Lat.: -22°27’39”S Long.: -47°25°52”0

Finalidade da Avaliagao:
Apuracdo de Valor de Venda

Numero do Processo:
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VALIENGE BRASIL

CONCLUSOES RESUMIDAS DO LAUDO DE AVALIACAO

O valor médio de mercado sugerido para venda do imdvel (gleba em
area de expansdo urbana) situado na Rodovia SP 255, KM 267, zona
rural do municipio de Avaré, estado de Sao Paulo, correspondente a
Matricula Imobiliaria n° 44.419 do 1° Cartério de Registro de Imodveis
da Comarca de Avaré — SP, com area de terreno de 114.200,00 m? (cento
e catorze mil e duzentos metros quadrados) ou 11,42 ha. (onze hectares
e quarenta e dois ares) e 6.702,00 m? (seis mil setecentos e dois metros
quadrados) de area construida, é de:

Terreno (114.200,00 m?)
RS 6.298.764,44

Construg¢des e Benfeitorias (6.702,00 m?)

RS 3.841.322,21

Valor Médio de Mercado:

RS 10.140.086,65

(dez milhdes cento e quarenta mil, oitenta e seis
reais e sessenta e cinco centavos)

Valor referente ao més de janeiro de 2026.

O valor do lote urbano padrao préximo ao perimetro do imodvel
avaliados encontra-se com pre¢o médio de RS 350,00 o metro
quadrado, conforme pesquisas junto a imobilidrias na regido (item 4.1.).
Em se tratando de gleba (area bruta), o imdvel pode sofrer uma
desvalorizagdao em fungdo de ndo possuir infraestrutura de loteamento.
Para concluirmos pelo valor de venda do imdvel objeto desta avaliacao,
optamos pelo “Método Involutivo”, previsto pela NBR-14653-2. Optou-
se por este método em fun¢ao da auséncia de ofertas paradigmas
(glebas de grandes dimensdes) em numero suficiente que nos
permitisse concluir pelo valor de metro quadrado de terreno. O calculo
pelo “Método Involutivo” concluiu por um valor médio de metro
quadrado de terreno (gleba bruta sem urbaniza¢do) de RS 55,16
como o mais adequado para a gleba avaliada.

As construgcdes e benfeitorias foram avaliadas de acordo com os
critérios estabelecidos pelo Instituto Brasileiro de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia — IBAPE, pautados pelos valores de construcdo
por metro quadrado publicado pelo Sindicato da Inddstria da
Construg¢ao Civil do Estado de Sao Paulo.
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1. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

Tem por objetivo o presente laudo de avaliacdo sugerir, através de
metodologia adequada, o valor médio de mercado para venda do imédvel
(gleba em area de expansdo urbana) situado na Rodovia SP 255, KM 267, zona
rural do municipio de Avaré, estado de Sao Paulo, correspondente a Matricula
Imobilidaria n° 44.419 do 1° Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de
Avaré — SP, com area de terreno de 114.200,00 m? (cento e catorze mil e
duzentos metros quadrados) ou 11,42 ha. (onze hectares e quarenta e dois
ares) e 6.702,00 m? (seis mil setecentos e dois metros quadrados) de area
construida, visando atender demanda do Processo n° 0002037-
83.1997.8.26.0073 da 12 Vara Civel da Comarca de Avaré — SP.

A avaliacdo do imédvel levou em consideracdo os seguintes aspectos

basicos:

a) Alocalizagcdo do imdével no municipio.

b) O valor médio de mercado para imdveis similares ofertados na
regiao.

c) Pardmetros de homogeneizagdo previstos nas normas e fatores
imobilidrios que influenciam no valor do imdvel.

d) As normas bdsicas e procedimentos previstos pela NBR 14653-1 e
14653-2 da ABNT — Associacdo Brasileira de Normas Técnicas e das
recomendagdes técnicas do IBAPE Nacional - Instituto Brasileiro de
AvaliagOes e Pericias.

Cumpre-nos informar que toda a documentacdo e informacgdes
referentes ao imdével foram obtidas junto aos solicitantes, ndo sendo
consideradas eventuais restricdes que ndo sejam de nosso conhecimento,
ressaltando que o presente trabalho tem por objeto Unica e exclusivamente
estipular um valor de mercado ao imdvel indicado.

2. VISTORIA E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIADO

De acordo com vistoria realizada em 24/08/2025 as 10h, foram
coletadas todas as informag¢Ges necessarias para caracterizagdao do imédvel
objeto desta avaliagdo, constatando o que segue:

2.1. Localizagao:
O imédvel avaliado localiza-se na area de expansdo urbana do
municipio de Avaré, as margens da Rodovia SP 255 (sentido Avaré
— ltai), com seguinte roteiro de acesso: a partir do perimetro
urbano do municipio de Avaré, segue cerca de 8,5 km pela Rodovia
SP 255 (sentido Avaré — Itai) até as divisas do imovel avaliado, nas
seguintes coordenadas: -22°27'39°’S e 47°25'52"'0.

2.2. Caracteristica geoecon6mica da regidao do imdvel avaliado:
Avaré é um municipio do interior do estado de S3ao Paulo, no
Brasil. Distancia-se 263 quilémetros da capital paulista e é

s

oficialmente considerada uma estancia turistica. O municipio é

mento é copia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2026 as 18:24 , sob 0o nimero WAVR26700157242

ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002037-83.1997.8.26.0073 e cdédigo GCOJUCQF.

EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL

o Rua Atilio Piffer, n° 271 - Conj. 53 - Casa Verde - Sdo Paulo SP @ (11) 94781-9519




°« © [ ]
ot fg 2200
i nite
%o 0"

VALIENGE BRASIL

formado somente pelo distrito sede, que inclui o povoado de Barra
Grande. Sua populagdao conforme o Censo IBGE de 2022 era de
95.802 habitantes. A economia gira em torno da agricultura,
pecudria, servicos e do turismo explorado as margens da Represa
de Jurumirim. A pecuaria é muito desenvolvida, a partir do ano de
2006 é visivel o desenvolvimento das plantacdes de citricos e de
cana-de-acucar pela instalacdo de uma usina de aclcar e alcool.
O produto interno bruto per capita do municipio em 2013 era de
R$ 21.385,81 e o Indice de Desenvolvimento Humano do municipio
é de 0,767 (alto).

2.3. Uso do imével:
Em nossa vistoria constatamos que o imdvel se trata de uma gleba
com edificacbes de perfil logistico/industrial, escritéorios e
residéncias de padrdao simples, estando no momento de nossa
vistoria desocupado e com seus limites preservados.

2.4. Documentac¢do e dados legais do imdvel:

O imédvel é formado pela Matricula Imobiliaria n® 44.419 do 1°
Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca de Avaré — SP (vide
certiddo juntada no ANEXO 01), com area de terreno de
114.200,00 m? (cento e catorze mil e duzentos metros quadrados)
ou 11,42 ha. (onze hectares e quarenta e dois ares) e 6.702,00 m?
(seis mil setecentos e dois metros quadrados) de area construida.
Consta ainda que o imével esta cadastrado perante o Instituto
Nacional de Colonizagdao e Reforma Agraria — INCRA sob n°
629.049.001.457-8.

2.5. Terreno:

2.5.1. Dimensdes:
Conforme consta no item 2.4., o imdvel possui area total de
terreno de 114.200,00 m? (cento e catorze mil e duzentos

metros quadrados), com as seguintes divisas e confrontacgoes:
“UMA AREA DE TERRAS”, com 114.200,00 m? ou 11,42 ha. ou 4,7190
alqueires, situada neste municipio e comarca de Avaré, na Fazenda
Pinhal, com as seguintes medidas e confrontag¢des: Inicia-se no ponto
onde confronta com a Rodovia SP-255 e terras do Japonés-Fernando
Mira, segue rumo NW 79°00’ e pelo rumo da cerca velha a distdncia de
185,00m até chegar ao marco n° 07, canto da cerca divisdria com a
Fazenda Pinheirinho dos Irmdos Gama, neste ponto deflete a esquerda,
segue confrontando com os Irmdos Gama-Fazenda Pinheirinho; e por
cerca de arame existente na divisa, percorrendo a distdncia de 1.415,00
metros ou até o marco n° 08, cravado rente a cerca divisoria com a
Rodovia SP-255, deflete a esquerda confrontando com Rodovia SP-255
Jodo Meldo, e pela cerca de arame existente, percorre a distdncia de
1.419,10m, até chegar ao ponto inicial da descrigdo destas divisas e
confrontagdes.”
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2.5.2. Topografia:
O imédvel avaliado possui em sua area topografia plana e em
nivel com o alinhamento viario da rodovia SP 255.

2.5.3. Infraestrutura e caracteristicas da regido:

A regido onde se localiza o imdvel possui infraestrutura
compativel com as areas de expansdo urbana, com acessos
servidos por estradas pavimentadas e energia elétrica. Sua
localizacdo é no alinhamento da Rodovia SP 255 (sentido Avaré
— Itai). A regido possui ocupacOes de perfil rural e de
empreendimentos residenciais unifamiliares (condominios
fechados), que aproveitam o potencial urbanistico da Represa
do Jurumirim.

2.5.4. Restrigoes de uso e ocupacao do terreno:
Por se tratar de area situada no perimetro rural do municipio
de Avaré, nao constam restricdes especificas de uso e
ocupacdo do solo que se aplica ao imdvel avaliado.

2.6. Construcoes e benfeitorias:
Na area objeto desta avaliacdo consta um conjunto de 12 (doze)
edificagbes que juntas totalizam a area construida de 6.702,00
m?2 (seis mil setecentos e dois metros quadrados), assim
subdivididas:

= Galp3o 01: 1.100,00 m?

= Galpdo 02: 196,00 m?

] Galp3o 03: 1.400,00 m?

= Galpdo 04: 400,00 m?

= Administrag¢do: 276,00 m?
= Portaria: 160,00 m?

= Galp3o 07: 2.500,00 m?

= Galpdo 08: 190,00 m?

= Residéncia 01: 120,00 m?
= Residéncia 02: 120,00 m?
] Residéncia 03: 120,00 m?
] Residéncia 04: 120,00 m?

Importante ressaltar que as edificacbes serdo avaliadas
considerando o padrdo construtivo médio, idade aparente de 40
anos e estado de conservacdo “necessitando de reparos
importantes” para cdlculo de seu fator de depreciagdo.

2.7. Aproveitamento econémico do imoével:
Verifica-se que o perfil construtivo do imdvel avaliado destina-se
a atividades industriais e/ou logisticas, podendo o imédvel ser
adaptado a este segmento, que se mostra adequado ao perfil
econdmico da regido.
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3. LEVANTAMEN TOGRAFICO DO IMOVEL AVALIADO

Para melhor caracterizar os diversos aspectos apontados no presente
laudo e as caracteristicas dos imdveis objeto desta avaliacdo, foi realizada
vistoria no local em 24/08/2025 as 10h, conforme relatdrio fotografico a
seguir:

Ima busE

Fotograia 01 - Localizagdo do imédvel avaliado (em vermelho) em relagdo ao
perimetro urbano do municipio de Avaré e Rodovia SP 255 (tracejado em amarelo).
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Fotografia 03 — Aspecto das edificagdes existentes: 1) Galpdo 01: 1.100,00 m?; 2
Galpdo 02: 196,00 m2; 3) Galpdo 03: 1.400,00; 4) Galpdo 04: 400,00 m?; 5)
Administracdo: 276,00 m2; 6) Portaria: 160,00 m?; 7) Galp3o 07: 2.500,00 m?2; 8)
Galpdo 08: 190,00 m2; 9) Residéncia 01: 120,00 m?2; 10) Residéncia 02: 120,00; 11)

Residéncia 03: 120,00 m2 e 12) Residéncia 04: 120,00 m?2.
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Fotografia 04 — Aspecto geral do imdvel avaliado.
Fotografia 05 — Aspecto geral do imdvel avaliado.
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Fotografia 06 — Aspecto das construgdes existentes no imdvel avaliado.
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Fotografia 07 — Aspecto das construgdes existentes no imdvel avaliado.
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Fotografia 09 — Aspecto das construgdes existentes no imdvel avaliado.
o Rua Atilio Piffer, n°® 271 - Conj. 53 - Casa Verde - Sdo Paulo SP
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Fotografia 11 — Aspecto das construgdes existentes no imdvel avaliado.
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Fotograia 12 — Aspecto externo das construgdes existentes.
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Fotografia 13— Aspeto externo das contrug(")es existentes.
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Fotografia 14 — Aspecto externo das construc¢des existentes.
Fotografia 15 — Aspecto externo das construc¢des existentes.
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Fotografla 16 - Apecto externo das construgdes existentes.
Fotografia 17 — Aspecto externo das construgdes existentes.
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Fotografia 19 — Aspecto externo das construgdes existentes.
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4. AVALIACAO DO IMOVEL

4.1. Valor da Gleba em Area de Expansdo Urbana:

Para concluirmos pelo valor de venda da area de terreno do imodvel
objeto desta avaliacdo, optamos pela adocdo do METODO INVOLUTIVO DE
GLEBAS URBANIZAVEIS previsto pela NBR-14653-2. Optou-se por este método
em func¢do da auséncia de ofertas paradigmas (glebas de grandes dimensdes)
em numero suficiente que nos permitisse concluir pelo valor de metro
guadrado de terreno.

O Método Involutivo identifica o valor do mercado, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo técnico econémico,
mediante hipotético empreendimento compativel com as caracteristicas do
bem e com as condi¢cdes do mercado no qual estd inserido, considerando-se
cenarios para execucdo e comercializacdo do produto. O valor do lote urbano
padrdo na regido encontra-se com pre¢o médio de RS 350,00 o metro
quadrado, conforme pesquisas imobilidrias que seguem:

e OFERTA N° 01: Lote padrdo Condominio Riviera de Santa Cristina, lote com
550,00 m?, valor venda RS 200.000,00 (RS 363,63 / m?).

Fonte de Informacgdo:
Império Imobilidria

Link da Oferta: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-550m-
c-vista-para-represa-condominio-lazer-

3023896639.htmlI?n src=Listado&n exp=personalized sorting-original-
leads&n pg=1&n pos=21

e OFERTA N° 02: Lote padrdao Condominio Riviera de Santa Cristina, lote com
898,00 m?2, valor venda RS 350.000,00 (RS 389,75 / m?2).

Fonte de Informacgado:
Monteiro Rizzo Imobiliaria
Tel.: (11) 2936-3492

Link da Oferta: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-de-900m-
no-condominio-riviera-de-santa-cristina-

3017910659.htmlI?n src=Listado&n exp=personalized sorting-original-
leads&n pg=1&n pos=20

e OFERTA N° 03: Lote padrdo Condominio Riviera Santa Cristina, lote com
360,00 m?, valor venda RS 120.000,00 (RS 333,33 / m?).

Fonte de Informacgao:
Evolugdo Ouro Imadveis
Tel.: (11) 9 9110-1640

Link da Oferta: https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-
condominio-terras-de-santa-cristina-ii-

2954861863.htmlI?n src=Listado&n exp=personalized sorting-original-
leads&n pg=1&n pos=15
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Consideradas as tendéncias naturais de aproveitamento econdmico da

é cOpia

o
area avaliada, em especifico a utilizacdo para empreendimentos residenciais g
horizontais (loteamentos) de caracteristicas residenciais, procedemos o 2
. . . . O L
demonstrativo do modelo desenvolvido pelo Engenheiro Fernando Guilherme g
. . ~ . . . . n
Martins para avaliacées de glebas urbanas (publicado pela Editora Pini em =
S0
novembro de 2025): S0
- O
(%2}
- ~ ((U 8’
[{e]
Avaliacao de Glebas g2
8 o
Custo de Urbanizagdo (RS por 1000 m* de area til) novembro-25 > g
o
S N
Més o Servigos de Terraplenagem | Terraplenagem | Terraplenagem | Rede de Agua o
ano Topografia Leve Médio Pesado Potsvel € 8
O N
dez/24 12.054.68 2.011.58 $.883.28 15.562,77 11.482.51 ‘8 ©
jan 12.056,13 2.010,67 $.878,73 15.549,12 11.481,16 ®© IS
fev 12.056,19 2.013,52 5.892,98 15.591.87 11.730,24 8 g:'
mar 12.055.83 2.027,30 $.961,90 15.798.64 11.749,64 *g )
abe 12.056,06 2,020,02 5.925,51 15.689,47 11.739,18 a %
mai 12.059,55 2.080,37 $.978,28 15.723.31 11.961,67 (_5 ('-q\-)
Jun 12.060,06 2.078,35 5.968,19 15.693,02 11.959,62 2
ol 12.059,95 2.077,90 5.965,91 15.686,20 11.965,76 % S
290 12.060,37 2.080,17 $.9772.29 15.720,32 11.969.83 8 g
set 12.061,06 2.080,17 $.972.29 15.720,32 12.046,34 o %
out 12.060,64 2.076,99 $.961,37 15.672,55 12.813,19 -8 8
nov/25 12.060,31 2.079,18 597231 15.705,40 12.813,08 g o
VARIACOES % g2
w ©
més 0,00% 0,11% 0,18% 0,21% 0,00% o CIE.)
o
acumulado: © =
oy 0,05% 3,36% 1,51% 0,92% 11,59% g g
em 12 meses 0,05% 3,36% 1,51% 0,92% 11,59% 2 ;.
Law]
v O
Drenagem de | Drenagem de Rede de Se
Més o Rede de < E
e Esgoto Aguas Pluvials - | Aguas Pluviais | Pavimentagio Tluminacdo Total g GE)
dez/24 27.900,44 11.725,75 9.484.04 31.084,90 3.704,05 130.893,99 % 8
jan 27.856,53 11.728,05 9.891.51 31.101,61 3.712,63 131.266,14 Z o
fev 27.728,02 11.7%3,97 9.886,60 31.311.61 3.712,63 131.677,62 @) %
mar 27.818,08 11.691,28 9.799,08 31.919,68 3.712,57 132.539,01 <D( g
abr 27.886,04 11.506,17 9.900,07 31.752,76 3.701.48 132.176,75 o 2
mal 28.771,05 11.865,95 10.044.98 31.866,75 3.880,58 134.232,%0 <§( “qé)
Jjun 28.885,35 11.881,14 9.786,87 31.994,26 3.880,58 134,187 .44 o o
il 28.828,10 12.290,24 9.824,.74 31.984,03 3.870,31 134.553,14 8 g
ago 28.920,74 12.286,32 9.891,16 31.925.61 38703 134.702,10 — %
set 29.193.47 12.293,73 9.892,23 31.896,19 3.870,31 135.031,09 é B
out 28.983,05 12.493,24 10.141,60 31.660,05 3.893,43 135.756,12 I(JDJ g'
nov/2S 29.253,05 12.477,95% 10.121,69 32.987,06 3.893,43 137.363,46 o) g
VARIACOES % [a _g’
més 0,93% «0,12% -0,20% 4,19% 0,00% 1,18% <Z( S
" -4 0
Scumuinde: 4,85% 6,41% 6,72% 6,12% 5,11% 4,94% T ©
em 12 meses 4,85% 6,41% 6,72% 6,12% S,11% 4,94% el _‘5
8%
@ 2
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VALIENGE BRASIL

Ident: INVOLUTIVO AVARE Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: RODOVIA JOAO MELLAO KM 267 Ne: Complemento:
Bairro: Cidade: AVARE Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DA GLEBA:

Ag = Area total da gleba (m2): 114.200,00
Fu = Fator de aproveitamento da gleba (%): 85,00

Lu = Valor unitario médio dos lotes na regido (R$/m2): 350,00

Au = Area aproveitavel da gleba = (Ag x Fu) m2: 97.070,00

VL = Valor realizavel com a venda dos lotes = (Au x Lu) R$: 33.974.500,00

1.2) DAS DESPESAS:

1.2.1) PARA AQUISICAO DA GLEBA:

Dc = Taxa referente a escrituras, certidoes, ITBI, etc (%): 8,00

1.2.2) PARA URBANIZACAO DO LOTEAMENTO:

Projetos, aprovagbes, etc. (R$ por m2 de area util): 5,00
Administracdo da obra (R$ por m2 de area util): 5,00
Servigos topograficos (R$ por m2 de area (til): 12,05
Terraplanagem leve (R$ por m2 de éarea (til): 2,01
Terraplanagem média (R$ por m2 de area util): 0,00
Terraplanagem pesada (R$ por m2 de area (til): 0,00
Rede de agua potavel (R$ por m2 de area util): 11,48
Rede de esgoto (R$ por m2 de area Util): 27,90
Drenagem de &guas pluviais - galerias (R$ por m2 de area Util): 11,72
Drenagem de &guas pluviais - guias e sargetas (R$ por m2 de area Util): 9,48
Pavimentacgdo (R$ por m2 de area Util): 31,08
Rede de iluminagao publica (R$ por m2 de area util): 3,70
Obras complementares (R$ por m2 de area (til): 5,00
Outros (R$ por m2 de area (til): 5,00
DL = Despesas unitérias totais com a urbanizagio (R$ por m2 de area Util) 129,42

1.2.3) PARA VENDA DO EMPREENDIMENTO:

Dv = Taxa referente a corretagem e administragao das vendas (%): 8,00

L = Taxa referente ao lucro do emprendimento (%): 35,00

mento é copia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2026 as 18:24 , sob o nimero WAVR26700157242
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2) METODOLOGIA APLICADA:
Sendo:

DE = Despesas totais p/ implementacdo do empreendimento = (Vg x Dc) + (VL x Dv) + (DL x Au) , onde:

Vg x Dc = Despesas com a compra da gleba bruta (R$) = Vg x 0,0800
VL x Dv = Despesas com a venda dos lotes (R$) = 2.717.960,00
DL x Au = Despesas com a urbanizagdo (R$) = 12.562.799,40

EQUACAO FUNDAMENTAL: Vg + DE + L = VL, sendo:
Vg = Valor da gleba bruta;

DE = Despesas totais para implementagao do empreendimento;

L = Lucro do empreendedor sobre o valor realizavel (VL);

VL = Valor realizavel com a venda do empreendimento.

logo:

Vg =VL - (Vg x Dc) - (VL x Dv) - (DL x Au) - (VL x L), logo:

Vg + (Vg xDc) = VL - (VL x Dv) - (DL x Au) - (VL x L), entdo:
Vg x (1 + Dc) =VL - (VL x Dv) - (DL x Au) - (VL x L), portanto:

Vg = [VL- (VL x Dv) - (DL x Au) - (VL x L) ]/ (1 + Dc):

% SOBRE O VALOR REALIZAVEL COM A VENDA DOS LOTES

Legenda:

18,54 % - Custo da Gleba Bruta

1,48 % - Despesas ¢/ a Compra da Gleba Bruta

36,98 % - Despesas c/ a Urbanizagdao do Empreendimento
8,00 % - Despesas ¢/ a Venda do Empreendimento

35,00 % - Lucro do Empreendimento

mento é copia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2026 as 18:24 , sob 0o nimero WAVR26700157242
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3) CONCLUSAO:

Grau de fundamentacédo ( NBR 14653 )1

Vu = Valor unitario da gleba bruta = Vg / Ag (R$/m2) = 55,16

Vg = Valor da gleba bruta (R$) = 6.298.764,44

5eis milhdes, duzentos e noventa e oito mil, setecentos e sessenta e quatro reais e quarenta e quatro centavos

4) OBSERVAGCOES GERAIS:

Data: 19/01/2026

FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA
CAU N° A210575-6
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4.2. Valor das Construgdes e Benfeitorias (V):
Na area objeto desta avaliacdo consta um conjunto de 12 (doze)
edificagdes que juntas totalizam a area construida de 6.702,00

m2 (seis mil setecentos e dois metros quadrados), assim
subdivididas:

= Galpdo 01: 1.100,00 m?

= Galpdo 02: 196,00 m?

= Galp&do 03: 1.400,00 m?

= Galpdo 04: 400,00 m?

= Administracdo: 276,00 m?
= Portaria: 160,00 m?

= Galpdo 07: 2.500,00 m?

= Galpdo 08: 190,00 m?

= Residéncia 01: 120,00 m?
= Residéncia 02: 120,00 m?
= Residéncia 03: 120,00 m?
= Residéncia 04: 120,00 m?

Importante ressaltar que as edificagdes serdao avaliadas
considerando o padrdo construtivo médio, idade aparente de 40
anos e estado de conservagao “necessitando de reparos
importantes” para cdlculo do fator de depreciagdo.

O calculo do valor da construgdo e suas benfeitorias é dado pela
seguinte formula:

Vc = Qc x Ac x ap x foc, onde:

Vc = valor total da construcdo pelas suas partes levantadas.

Qc = custo unitdrio de benfeitoria, onde se se estipulou como
indice padrdao o valor do metro quadrado das construcdes
publicado pelo Sindicato da Industria da Construg¢ao Civil do
Estado de Sao Paulo — Sinduscon SP correspondente ao padrao
Residencial, Comercial e Industrial, adotando-se os valores
publicados no més de dezembro de 2025 (ultima publicacdo),
conforme segue:

Padrao Normal

Custo m? % més
CAL-8 2.342 B9 0,32
CSL-8 201628 0,30
CSL-16 2.689 39 0.31
Custo m? % més
RP1Q 213609 0,25
Gl 1.143 BO 015
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foc = fator de depreciacao pela idade e estado de conservacao, onde

o
foram considerados os seguintes aspectos: o
S
c
Estado da ;s p
e o Depreciagdo (% ) Caracteristicas =
Edificagcao e
<
N
Ref. ©
-
3
Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois .
a Nova 0,00 anos, que apresente apenas sinais de desgaste natural da pintura
externa.
Edificagdo nova ou com reforma geral e substancial, com menos de dois
b Entre nova e regular 0,32 anos, que apresente necessidade apenas de uma demdo leve de pintura
para recompora sua aparéncia.
Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
c Regular 2,52 cujo estado geral possa ser recuperado apenas com reparos de eventuais

Entre Regular e
d Necessitando de 8,09
Reparos Simples

Necessitando de
e . 18,10
Reparos Simples

Necessitando de
f Reparos Simples a 33,20
Importantes

Necessitando de
g 52,60
Reparos Importantes

Necessitando de
h Reparos Importantes a 75,20
Edificagdo Sem Valor

i Sem Valor 100,00

fissuras superficiais localizadas e/ou pintura interna e externa.

Edificagdo seminova ou com reforma geral e substancial entre 2 e 5 anos,
cujo estado geral possa ser recuperado com reparo de fissuras e trincas
localizadas e superficiais e pintura interna e externa.

Edificagdo cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e
externa, apos reparos de fissuras e trincas superficiais generalizadas, sem
recuperagdo do sistema estrutural. Eventualmenterevisdo do sistema
hidrdulico e elétrico.

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura interna e
externa, apds reparos de fissuras e trincas, com estabilizacéo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a revisdo e com substituicéo eventual
de algumas pegas desgastadas naturalmente. Eventualmente possa ser
necessdria a substituigdo dos revestimentos de pisos e paredes, de um, ou
de outro cémodo. Revisdo da impermeabilizagdo ou substituigdo de telhas
da cobertura.

Edificagdo cujo estado geral seja recuperado com pintura interna e
externa, com substituigdo de panos de regularizagéo de alvenaria,
reparos de fissuras e trincas, com estabilizacéo e/ou recuperagéo de
grande parte do sistema estrutural. As instalagdes hidrdulicas e elétricas
possam ser restauradas mediante a substituicGo das pegas aparentes. a
substituicdo dos revestimentos de pisos e paredes, da maioria dos
cémodos, se faz necessdria. Substituigdo ou reparos importantes na
impermeabilizagéo ou no telhado.

Edificagdo cujo estado geral possa ser recuperado com estabilizagéo e/ou
recuperagdo do sistema estrutural, substituicao da regularizagéo de
alvenaria, reparos de fissuras e trincas. Substituicdo da
impermeabilizagéo ou do telhado.

Edificagdo em estado de ruina.
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Edificagcoes 09 a 12 — Residéncias:

* Area construida total: 480,00 m?

e Padrdo Construtivo: Residencial - Normal

e ValorR1-N/ m?2: RS 2.136,09 (Sinduscon - SP ref. més de
dezembro de 2025)

* ldade Referencial: 40 anos (Vida Util Restante = 30 anos)

e Estado de conservacgdo: Necessitando de reparos
importantes (alinea “g”)

e Fator depreciagdo: =0,20 + 0,257 x (1-0,20) = 0,406

VALOR
PADRAO
AREA SINDUSCON

EDIFICACAO CONSTRUIDA UND RESIDENCIAL PAD IND IA EC VU VR DEPR TOTAL
M2 NORMAL
DEZEMBRO
2025

RESIDENCIAS 480,00 m? RS 2.136,09 R1-N 1,000 40 G 70 30 0,406 RS 416.28

RS 416.281,22

do original, assinado digitalmente por ORLAND§ GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2026

Legendas:

UND = Unidade de Medida
R1-N = Residencial Padrdo Normal
PAD = Padrao Construtivo
IND = indice Construtivo
IA = Idade Aparente
EC = Estado de Conservagdo
VU = Vida Util
VR = Vida Util Residual

DEPR = Deprecia¢do

€ copia
ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002037-83.1997.8.26.0073 e coédigo GCOJUCQF.
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EdificagOes 05 e 0— Administracao e Portaria:

AREA
EDIFICACAO CONSTRUIDA
Mz
ADM E PORTARIA 436,00

Legendas:

UND = Unidade de Medida
R1-N = Residencial Padrdo Normal
PAD = Padrao Construtivo
IND = indice Construtivo
IA = Idade Aparente
EC = Estado de Conservagao
VU = Vida Util
VR = Vida Util Residual

DEPR = Deprecia¢do

Area construida total: 436,00 m?
Padrdo Construtivo: Comercial - Normal

Valor CSL— N/ m?2: RS 2.342,89 (Sinduscon - SP ref. més de

dezembro de 2025)

Idade Referencial: 40 anos (Vida Util Restante = 30 anos)
Estado de conservacdao: Necessitando de reparos

importantes (alinea
Fator depreciacdo: =0,20 + 0,257 x (1-0,20) = 0,406

UND

mZ

Ilg”)

VALOR

PADRAO
SINDUSCON

COMERCIAL PAD

IND

NORMAL
DEZEMBRO

RS

2025

2.136,09 CsSL

RS 378.122,11

1,000

1A

40

EC VU

G 70
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VR DEPR TOTAL

30 0,406 RS 378.122

mento € copia do original, assinado digitalmente por ORLAND® GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2026 as 18:24 , sob 0 numero WAVR26700157242
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Edificagcdes 01, 02, 03, 04, 07 e 08 — Galpoes:

e Area construida total: 5.786,00 m?2

e Padrdao Construtivo: Galpao- Normal

* Valor Gl = N/ m2: RS 1,143,80 (Sinduscon - SP ref. més de
dezembro de 2025)

+ ldade Referencial: 40 anos (Vida Util Restante = 30 anos)

e Estado de conservacgdo: Necessitando de reparos
importantes (alinea “g”)

e Fator depreciag¢do: =0,20 + 0,257 x (1-0,20) = 0,406

VALOR
PADRAO
AREA SINDUSCON

EDIFICACAO CONSTRUIDA  UND GALPAO PAD IND IA EC VU VR DEPR TOTAL
Mm? NORMAL
DEZEMBRO
2025

GALPOES 5.786,00 m? RS 1.143,80 Gl 1,000 40 G 70 30 0,406 RS 2.686.918

RS 2.686.918,88

mento é copia do original, assinado digitalmente por ORLANDOSERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2026 as 18:24 , sob o nimero WAVR26700157242

ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002037-83.1997.8.26.0073 e cdédigo GCOJUCQF.

Legendas:

UND = Unidade de Medida
R1-N = Residencial Padrdo Normal
PAD = Padrao Construtivo
IND = indice Construtivo
IA = Idade Aparente
EC = Estado de Conservagdao
VU = Vida Util
VR = Vida Util Residual

DEPR = Deprecia¢ao
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Grau de Fundamentac¢do do Laudo:

Para enquadrarmos o presente laudo no item 09 da NBR 14653-2 da ABNT,
temos o seguinte demonstrativo:

Avaliagao do Terreno:

- Grau PONTOS DO
Item Descrigao
111 (03 pontos) 11 (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO
- . Completa quanto & Completa quanto aos Adogédo de
Caracterizagdo do imével P q . c q . N ~
1 . todas as variadveis fatores utilizados para | situagdo 2
avaliando . .
analisadas tratamento paradigma
Caracteristicas
- . Podem ser
Caracteristicas conferidas por Utilizadas
2 | Coleta de dados de mercado | conferidas pelo autor | profissional . 2
. fornecidas por
do laudo credenciado pelo autor .
terceiros
do laudo
Quantidade minima de dados
3 | de mercado efetivamente 12 5 3 2
utilizados
Apresentagdo de
Apresentagao de informacdes
informacgdes Apresentagdo de relativas a todas as
a Identificagdo dos dados de relativas a todas as informacg0es relativas a | caracteristicas dos 3
mercado caracteristicas dos todas as caracteristicas | dados
dados analisadas, dos dados analisadas correspondentes
com foto aos fatores
utilizados
o - - Admitida para apenas -
5 | Extrapolagdo conforme B.5.2 | Ndo admitida .,p P Admitida 3
uma variavel
Intervalo admissivel de ajuste
6 para cada fator e para o 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a1,50 1
conjunto de fatores

TOTAL DE PONTOS 14

Graus ]l ] |
Pontos Minimos 15 9 6

. Itens 3,5 e 6, com os . .
Itens obrigatdrios no grau - o Item 3,5 e 6 no minimo | Todos, no minimo
demais no minimo

correspondente no Grau ll no Grau |
no Grau ll

Total de pontos: 13 (avaliagdo enquadrada no Grau | de Fundamentagdo)

mento é copia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADU € Tribunat de JUstica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2026 as 18:24 , sob o nimero WAVR26700157242

ferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002037-83.1997.8.26.0073 e cdédigo GCOJUCQF.
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Avaliag¢do de Construcgoes e Benfeitorias:

°« © [ ]
oo, My 2327
Q- 0@

L Grau PONTOS DO
Item Descricao
111 (03 pontos) 11 (02 pontos) 1 (01 ponto) LAUDO
Pela utilizagdo do Pela utilizagdo do
. . Pela elaboragdo de | custo unitdrio bdsico custo unitario
Estimativa de custo . (.
1 . orgamento, no para projeto bdsico para 2
direto L o . .
minimo sintético semelhante ao projeto diferente
projeto padrdo do projeto padrao
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado 2
Calcul
Calculada por 'a e ad? pgr
métodos técnicos
levantamento do
custo de consagrados,
3 Depreciagdo fisica N considerando-se Arbitrada 2
recuperacdo do . o
. idade, vida util e
bem, para deixa-lo
estado de
no estado de novo ~
conservagao
TOTAL DE 6
PONTOS
Graus ] 1l |
Pontos Minimos 9 6 3

Itens obrigatdrios no
grau correspondente

Todos, no minimo
no Grau lll

Todos, no minimo
no Grau ll

Todos, no minimo
no Grau |

Total de pontos: 06 (avaliacdo enquadrada no Grau Il de Fundamentacdo)
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VALIENGE BRASIL

5. ENCERRAMENTO

Encerramos o presente laudo de avaliacdo com 32 (trinta e duas)
paginas, 25 (vinte e cinco) fotografias que compoe a memoria de vistoria do
imodvel avaliado e 01 (um) anexo com as documentacoes que complementam
as conclusdes aqui relatadas.

Os profissionais que assinam o presente trabalho estdo devidamente
habilitados e se enquadram nas exigéncias previstas pela Resolu¢io CONFEA
n°® 345 de 27/07/1990 e estio devidamente cadastrados no Portal de
Auxiliares da Justica do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo - TJSP.

Declara ainda que tanto os profissionais quanto a empresa que assinam
o presente laudo de avaliagdo ndao possuem qualquer vinculo ou interesse na
comercializacdao do bem avaliado, de modo que a andlise e execucdo deste
trabalho foi realizada com total independéncia e sem conflito de interesses
que possam macular as conclusdes aqui obtidas.

Sao Paulo, 19 de janeiro de 2026.

FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA
CAU N° A210575-6
RRT N° S113850413100CT001
Cadastro Portal de Auxiliares da Justi¢ca TJSP n° 6.367

MARCELO SARNELLI LEMOS
Sdcio — Diretor
EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA
E AVALIACAO PATRIMONIAL
VALIENGE BRASIL
CNPJ N° 42.586.916/0001-15
Cadastro Portal de Auxiliares da Justi¢ca TISP n° 91.073

mento é copia do original, assinado digitalmente por ORLANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 20/03/2026 as 18:24 , sob 0o nimero WAVR26700157242
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Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

1. RESPONSAVEL TECNICO

RRT 13850413

329

AI/R26700157242

Nome Civil/Social: FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

2. DETALHES DO RRT

CPF: 255.XXX.XXX-52
N2 do Registro: 00A2105756

N2 do RRT: S113850413100CT001
Data de Cadastro: 28/12/2023
Data de Registro: 28/12/2023

2.1 Valor da(s) taxa(s)

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacao: INDIVIDUAL

Valor da(s) taxa(s): R$115,18 Boleto n? 19400756

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 28/12/2023

3.1 Servico 001

Contratante: EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E AVALIACAO
PATRIMONIAL LTDA.

Tipo: Pessoa Juridica de Direito Privado
Valor do Servico/Honorarios: R$10.000,00

3.1.1 Endereco da Obra/Servico

CPF/CNPJ: 42.XXX.XXX/0001-15

Data de Inicio: 28/12/2023
Data de Previsao de Término: 28/12/2025

Pais: Brasil

Tipo Logradouro: RUA
Logradouro: ATILIO PIFFER
Bairro: CASA VERDE

3.1.2 Atividade(s) Técnica(s)

CEP: 02516000

N2: 271

Complemento: CONJUNTO 53
Cidade/UF: SAO PAULO/SP

Grupo: GESTAO
Atividade: 3.7 - DESEMPENHO DE CARGO OU FUNCAO TECNICA

3.1.3 Tipologia

Quantidade: 10.000,00
Unidade: metro quadrado

Tipologia: Nao se aplica

3.1.4 Descricao da Obra/Servico

Responsabilidade técnica dos laudos de avaliacdo de imdveis rurais e urbanos efetuada pela EMPRESA BRASILEIRA DE

CONSULTORIA E AVALIAGAO PATRIMONIAL LTDA., CNPJ N° 42.586.916/0001-15

3.1.5 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

www.caubr.gov.br
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; Conselho de Arquitetura
LAU /B R e Urbanismo do Brasil
3 RRT 13850413

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S113850413100CT001 EMPRESA BRASILEIRA DE CONSULTORIA E INICIAL 28/12/2023
AVALIACAO PATRIMONIAL LTDA.

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sao verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista FABIANA NAVARRO CERRI
VERZOLLA, registro CAU n2 00A2105756, na data e hora: 28/12/2023 16:11:58, com o uso de login e de senha. O
CPF/CNP]J esta oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode.
Documento Impresso em: 28/12/2023 as 18:13:17 por: siccau, ip 10.244.8.29.

AI/R26700157242
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CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO

Conselho de AaqOUiBtsatgﬁa e Urbanismo N° 0000000867431
CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO

Lei N° 12378 de 31 de Dezembro de 2010 RV AT

20230000867431

N

CERTIDAO DE REGISTRO E QUITACAO PESSOA FiSICA
Validade: 18/10/2023 - 15/04/2024

CERTIFICAMOS que o Profissional FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA encontra-se registrado neste Conselho, nos
Termos da Lei 12.378/10, de 31/12/2010, conforme os dados impressos nesta certiddo. CERTIFICAMOS, ainda, que o
Profissional ndo se encontra em débito com o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Brasil - CAU/BR

INFORMACOES DO REGISTRO

Nome:FABIANA NAVARRO CERRI VERZOLLA CPF: 255.253.348-52
Titulo do Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

Registro CAU : A210575-6

Data de obtencao de Titulos: 19/03/1999

Data de Registro nacional profissional: 19/03/1999

Tipo de registro: DEFINITIVO ( PROFISSIONAL DIPLOMADO NO PAIS )

Situacao de registro: ATIVO

Titulo(s):

- Arquiteto(a) e Urbanista

Pais de Diplomacao: Brasil

Cursos anotados no SICCAU:

ANOTACAO DE CURSO

- Nenhum curso anotado.

ATRIBUICOES

As atividades, atribuicbes e campos de atuagdo profissional sdo especificados no art. 20 da Lei 12.378, de 31 de
dezembro de 2010.

OBSERVACOES

- A falsificacdo deste documento constitui-se em crime previsto no Cédigo Penal Brasileiro, sujeitando o(a) autor(a) a
respectiva agéo penal.

- CERTIFICAMOS que caso ocorra(m) alteragdo(des) no(s) elemento(s) contido(s) neste documento, esta Certidao
perdera a sua validade para todos os efeitos.

- Esta certidao perdera a validade, caso ocorra qualquer alteracdo posterior dos elementos cadastrais nela contidos.
- Vélida em todo o territ6rio nacional.

Certidao n? 867431/2023
Expedida em 18/10/2023, Sao Paulo/SP, CAU/SP
Chave de Impressao: 7970DZ

A autenticidade desta Certidao pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, com a chave: 7970DZ
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RESOLUCAO N° 345, DE 27 JUL 1990.

Dispde quanto ao exercicio por profissional de Nivel Superior das atividades de Engenharia de Avaliagdes e
Pericias de Engenharia.

O Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e Agronomia, em sua Sessdo Ordinaria n® 1221, realizada
em 27 de julho de 1990, usando das atribuigdes que lhe confere o Art. 27, letra "f", da Lei n® 5.194, de 24
DEZ 1966,

CONSIDERANDO que as pericias e avaliacbes de bens mdveis e imdveis, suas partes integrantes e
pertences, maquinas e instalacGes industriais, obras, servigos, bens e direitos, € matéria essencialmente
técnica que exige qualificagdo especifica;

CONSIDERANDO que as pericias e avaliagdes desses bens é fungdo do diplomado em Engenharia,
Arquitetura, Agronomia, Geologia, Geografia e Meteorologia, dentro das respectivas atribuicdes fixadas no
Art. 79, alinea "c", da Lei n°® 5.194, de 24 DEZ 1966, e discriminadas pela Resolugdo n° 218, de 29 JUN
1973;

CONSIDERANDO o disposto na Lei n® 7.270, de 10 DEZ 1984;

CONSIDERANDO, nada obstante, as duvidas que ainda surgem por parte de 6rgdos e entidades na aplicacao
de normas que exigem laudos de avaliagdo e pericia para determinados efeitos legais, tais como Lei n®
6.404/76, de 15 DEZ 1976, Lei n® 24.150/34 e Lei n® 6.649/79;

CONSIDERANDO, finalmente, o disposto nas Leis n® 8.020 e 8.031, ambas de 12 ABR 1990,

RESOLVE:
Art. 10 - Para os efeitos desta Resolugdo, define-se:

a) VISTORIA ¢é a constatacdo de um fato, mediante exame circunstanciado e descricdo minunciosa dos
elementos que o constituem, sem a indagacdo das causas que o motivaram.

b) ARBITRAMENTO ¢ a atividade que envolve a tomada de decisdo ou posicdo entre alternativas
tecnicamente controversas ou que decorrem de aspectos subjetivos.

c) AVALIAGAO é a atividade que envolve a determinacdo técnica do valor qualitativo ou monetario de um
bem, de um direito ou de um empreendimento.

d) PERICIA é a atividade que envolve a apuragdo das causas que motivaram determinado evento ou da
assergdo de direitos.

e) LAUDO é a pega na qual o perito, profissional habilitado, relata o que observou e da as suas conclusdes
ou avalia o valor de coisas ou direitos, fundamentadamente.

Art. 2° - Compreende-se como a atribuicdo privativa dos Engenheiros em suas diversas especialidades, dos
Arquitetos, dos Engenheiros Agrénomos, dos Geodlogos, dos Gedgrafos e dos Meteorologistas, as vistorias,
pericias, avaliagOes e arbitramentos relativos a bens moveis e imdveis, suas partes integrantes e pertences,
maquinas e instalaces industriais, obras e servigos de utilidade publica, recursos naturais e bens e direitos
que, de qualquer forma, para a sua existéncia ou utilizacdo, sejam atribuicdes destas profissGes.

Art. 39 - Serdo nulas de pleno direito as pericias e avaliagdes e demais procedimentos indicados no Art. 29,
quando efetivados por pessoas fisicas ou juridicas ndo registradas nos CREAs.

Art. 40 - Os trabalhos técnicos indicados no artigo anterior, para sua plena validade, deverdo ser objeto de
Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) exigida pela Lei n® 6.496, de 07 DEZ 1977.

Paragrafo Unico - As AnotacGes de Responsabilidade Técnica dos trabalhos profissionais de que trata a
presente Resolucdo serdo efetivadas nos CREAs em cuja jurisdicdo seja efetuado o servico.

Art. 59 - As infracOes a presente Resolucdo importardo, ainda, na responsabilizacdo penal e administrativa
pelo exercicio ilegal de profissdo, nos termos dos artigos 6° e 76 da Lei n® 5.194/66.

Art. 6° - A presente Resolugdo entrara em vigor na data de sua publicacdo.
Art. 70 - Revogam-se as disposi¢gdes em contrario.

Brasilia, 27 JUL 1990.

FREDERICO V. M. BUSSINGER

Presidente
JOAO EDUARDO AMARAL MORITZ

normativos.confea.org.br/ementas/imprimir.asp?idEmenta=393 12
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LvRo Ne 2 - REGISTRO CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

DA COMARCA DE AVARE - SP

mnlricnlaj rf:rha_]
=44.419= 001= Avaré, 23 de Setembro de 19 g3

UMA AREA DE TERRAS, com 114.200,00 m? ou 11,42ha. ou 4,7190 algqueires, situada-
neste municipio e comarca de Avar&, na Fazenda Pinhal, com as seguintes medidas

e confrontagdes: Inicia no ponto onde confronta com a Rodovia SP-255 e terras -
do Japones-Fernando Mira, segue rumo NW 79200' e pelo rumo da cerca velha, per-—
correndo a distancia de 185,00m até chegar junto ao marco de ne 07, canto da //
cerca divisdria com a Fazenda Pinheirinho dos Irmios Gama, neste ponto deflete-
a esquerda, segue confrontando com os Irmidos Gama-Fazenda Pinheirinho; e por //
cerca de arame existente na divisa, percorrendo a distancia de 1.415,00 metros
ou até ao marce n?® 8, cravado rente a cerca divisdria com a Rodovia SP-255, de-
flete 3 esquerda segue confrontando com a Rodovia SP-255-Jodo Meldo, e pela cer
ca de arame existente, percorre a distancia de 1.419,10 m?, até chegar ao ponto
inicial na descrigdo destas divisas e confrontagfes.-.-.-.-,-,—.—.—.=.=.=.=.=,~
INCRA: 629.049.001.457-8; area total: 212,9ha; mod.fiscal: 30,0ha; fragdo mini-
ma de parcelamento: 2,0ha.-.-.—.—.—. = m m L m L m e L e
PROPRIETARIO: OTTO RIBEIRC LEAL, brasileiro, empresdrio, separado judicialmente
RG ne 1.978.277 e CPF n@ 351.354.928-87, residente e domiciliado na Capital des
te Estado, & Rua Catumbi nNQ 1.105.=. ==, =, m ™. m i i um i m e m i m s mam e m e s —e—e—e—s— o

REGISTRO ANTERIQR: Matricula ne 31.122 deste Cartério.-.—.-.-.-.-.—.-.-.-.—.-.-8
A OFICIAL MAIOCR: (ONDINA ZANDONA SANTOS) cmem e e = = i m i = e m e e === =

— —————— — — T e Sl S S S ) S Galh Y e b A Y o o e By pt — ———— —————— ———— ——— ————— — ————————————————

NDO GERALDO PAM

Av=-01/44.419 - Avaré, 23 de Setembro de 1.991. Pelo Requerimento de 05.07.91,
verifica-se que o imével desta matricula passou a denominar~s@ CABANHA PINHAL,-
Protocolado e microfilmado sob n? B4.624. A QFICIAL MAIQR: {(ONDINA ZAN|
DONA SANTOS) i—umimim e m i m e m e m e m i m e m e m e m e mam s m e —a— e = —. T e e T e T e e e — e,

Av-02/44.419 - Avaré, 23 de Setembro de 1.991. Pela Escritura de 05.07.91 das -
Notas do 29 Cartdério local (L@ 255, f1s.397/399), verifica-se que ¢ imovel des-

ta matricula confronta atualmente com Haras Carrera antes com Japones— Fernando
Mira; com Agro-Pecudria Lagoa Ltda antes com Irmacs Gama-Fazenda Pinheirinho.

Protocolado e microfilmado sob ne 84.625. A OFICIAL MAIOQ (ONDINA ZAJ
DONA SANTOS) cmumimemimememam i m e e = mum e mama L mm e e = = = T

R~03/44.419 - Avaré, 23 de Setembro de 1.991. Pela mesma Escritura mencionada -

e 0 site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0002037-83.1997.8.26.0073 e codigo GCOJUcQF.

na Av-02 o proprietdrio supra qualificado, =VENDEU= o imdvel desta matricula a
TCHAN INDUSTRIA DE LATICINIOS LTDA, com séde a margem da Rodovia Jofo Meldo Km-
267, CGC n? 64.841.174/0001-60, representada por Ottc Ribeiro Leal, ja qualifi-
r$30.000.000,00. Protocolado e microfilmado sob n2 84.625.
(ONDINA ZANDONA SANTOS) .=.=.=.=.=.=.=.—.=i=i—a—u—u—.

cado, pelo wvalor de
A OFICIAL MAIOR:

= VIDE VERSQ =

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ORLA
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Av-04/44.419 - Avaré, 02 de Junho de 1.998. Pelo Requerimento de 27.05.98, pelal
CND do INSS ne 672091, série H, expedida pela agéncia local, em 22.05.98, veri
fica-se que no imdvel desta matricula f0i -EDIFICADO um_pEédioT-cém 4.087,37 me-
tros quadrados de area construida, avaliado/ep R$ 40. ,00., Protocolado e mi-
crofilmado sob n@ 110.357. AVERBADO poa:_f/ aﬂm&.oé“ (RENATA DE CAS-

TRO DUARTE] - ESCREVENTE.-.-l.—.-f_._.-l_-----—l‘-c—.-..-l-l e T e T e ™ e T a T r T . a T .

do de-Sao Pauio, protocalado em 20/03/2026 as 18:24

— e . T A S — - A S S o —

Av-05/44.419 - Avaré, 02 de Junho de 1.998. Pelo Requerimento de 27.05.98, pels
CND do INSS n¢ 672092, série H, expedida pela agéncia local, em 22.05.938, veri-
fica-se que o prédio referido na Av-04, foi AMPLIADO em 1.084,02 metros quadra-

dos, totjiifando 5.171,39 metros gquadrados de drea construida, avaliado em R$

10.000,00./Protocolado e microfilmado sob nimero + 110.357. AVERBADO POR:-
/ > {RENATA DE CASTRO DUARTE) - ESCREVENTE.-.-.=.-.=.=.

i P P e L ——— ) 4 i Ay ———— - —— —————— —— — — e

zo do Trabalho da Junta de Conciliagao e Julgamento local, expedido nos Autos
do Processo no 1.864/97-8, movido por PATRICIA DIAS, RG ne 19.888.142, CPF na
105.537.198-23, brasileira, solteira, promotora de vendas, residente e domici-
liada em S3o Paulo, Capital, na Rua S3ac Jodo do Piaui, n® 32, vila Anglo Brasi-
leira, Pompéia, em face da proprietidria, foi determinado o registro da PENHORA
de uma parte ideal correspondente a 25% do imGvel desta matricula, & favor da
exequente, para garantia da importancia de R$ 9.438,00 (atualizada até 08B de
julho de 1999), ndo side nomeada como fiel depositaria Vania Aparecida Ribei-

ro Lea12£?i.n9 3.950 . Protocolado e microfilmado sob n2 118.374., Registra-

do por: g 2 (Regina Maria Pancioni Bertoli) - Substituta da
P /’

OflCldla.". !_l-D-.-I_I_I-D—D-I----_l-.--_--.-t-.-l-l---l-l-.-'_'-.-..—.—l-l_l_.

Av-07/44.419 - Avaré, 26 de agosto de 2003. Procede-se a esta averbacdo nos
termos do artigo 213, § 19 da Lei n2 6.015/73, para constar que © imével desta
matricula é composto dos antecedentes dominiais a saber: R-05/31.122 datado de
28.09.1989, deste Oficio, fato esse omitido quando da abertura desta matricula

o que fica retificado neste particular. Averbado por:- (Julio Rovai

Orlandi), Oficial.—.—.—.—i- = - mimimimimmmam T e e m . ma .

A —— T — T — A - ——— i b I A A WD A WY Y e e S M S S A A S S AR et A R M e e e o

R-06/44.419 - Avaréd, 10 de Janeiro de 2000. Pelo Mandado de 07.12.1999, do Jui-J

sob o nimero'WAVR26700157242

Estal

CANDO GERALDO PAMPADO e Tribunal de Justica do

Av-08/44.419 - Avaré, 26 de agosto de 2003, Pela Escritura de 16.08.2002, do
490 Tabelifio de Notas de S3o Caetano do Sul, deste Estado (L2 342, fls, 175), e
pelos Certificados de Cadastros do TNCRA para os exercicios de 1998/1999 e de

2000/2001/2002, verifica-se que o imdvel desta matricula estd atualmente ca-

vel: Cabana Pinhal; localizacdo do imdével: Rodovia Jodo Melao, km. 267 5P.255;

(continua nas fls. 002) -

SSINado digitalimente por OR

1

dastrado junto ao referido &rgdc sob n® 000.051.578.614-7; denominacdo do imo=

Este
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO A o
ceraL  OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE AVARE
maltricula ficha / | UO)' I-OL’
[— 444197 E 002 = §5
20
municipio sede do imével: Avaré-SP; forma de detengdo: propriedade; médulo rural: 10,0 ha; n.°§
de médulos rurais: 1,14; médulo fiscal: 30,0 ha; n.° de modulos fiscais: 0,38; fragcdo minima de§
parcelamento: 2,0 ha; classiftcagdo do imovel: minifindio; drea total: 11,4 ha; érea registrada: 11,45

ha; area de posse: 0,0 ha. Protocolado e microfilmado sob n.° 139.199. Averbado por:
(Julio Rovai Orlandi) - Oficial.-.m.mmicimimimimimim e e e m e mmm m e e e e

...........................

LY —————— -

—— i 7 - e e e e

R-09/44.419 — Avaré, 26 de agosto de 2003. Pela Escritura mencionada na Av-08, a proprietiria g
TCHAN INDUSTRIA DE LATICINIOS LTDA, CNPJ n.° 64.841.174/0001-60, com sede nestag
cidade, qualificada no R-03, VENDEU o iméve! desta matricula a JOSE MAURO MARTINS, RG 3
n.® 6.191.173-2-8SP/SP, CPF n.° 605.789.048-53, industrial, casado pelo regime da comunhéo S
parcial de bens, apés a Lei n.° 6.515/77, com APARECIDA DE FATIMA FUSTER MARTINS, &
RG n.° 16.317.420-SSP/SP, CPF n.° 152.869.268-35, do lar, brasileiros, residentes e domiciliados
em S3o Paulo, Capital, na Rua Giovani Patolli, n.° 175, apto. 121, Jardim Avelino, pelo valor de
R$ 565.000,00. Consta transcrito no titulo que a vendedora apresentou Certidio Positiva de Débi-
tos com efeitos de negativa do INSS, bem como Certiddo Negativa de Débitos de Tributos e de 3
Contribuigdes Federais, arquivadas junto ao referido Tabelido. Protocolado e microfilmado sob n.®
139.199 de 19.08.2003. Registrado por% (Julio Rovai Orlandi) - Oficial.-.-.-.c.c - - - «.-

tocolado em 2

-----------

Av-10/44.419 — Avaré, 28 de junho de 2004. Pelo mandado n.° 177/2004, de 18.06.2004, do Juizo ;
do Trabalho da Vara do Trabalho de Avaré-SP, extraido dos Autos do Processo n.° 1.864/97-8, foi

determinado o CANCELAMENTO DO 6 desta matricula. Protocolado € microfilmado sob
n.° 143.799 em 21.06.2004. Averbado p 7. (Gislene Zanlucki Carvalho) - Escrevente.-. 3

e e ——— e ——————————— e WY, e - e [Py, e e e e

Av-11/44.419 « Em 01 de dezembro de 2009. CANCELAMENTO DE REGISTRO.

Pelo mandado de 12.11.2009, do Juizo de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de
Avaré-SP, expedido dos Autos de Concordata (Processo n2 053.01.1997.002037 -3,
ordem n? 1,.080/2008), foi determinado ¢ CANCELAMENTO DO REGISTRO NQ 09 desta £
matricula, considerando que a venda foi efetuada apds a decretacdo da quebra,

tendo sido transitado em julgado em 14.10.2009. Protocolado e microfilmado sob

ng 176.827.
A Escrevente Autorizada: - (Gislene Zanlucki).

___.._.._....-_______-____L;,,%.L_{__.,___..__.__...__...____.___________________..__..__...___

Av-12/44,419 - Em 07 de fevereiro de 2012. ARRECADACAO.
Pelc mandado de 23.12.2011, do Juizo de Direito da 1@ vara Civel da Comarca de

Avaré-SP, expedido nos Autos da Agdo de Concordata requerida por TCHAN INDUSTRIA |3
DE LATICINICS LTDA, qualifcada no R-03 (Processo n@ 053.01.1997.002037-3, Or- |

dem n2 1.080/2008), foi determinada a averbagao da ARRECADACAO do imdvel desta
matricula pertencente a requerente falida TCHAN INDUSTRIA DE LATICINIOS LTDA,
qualificada no R-03, conforme sentencga de 28.12.1998 e despacho de 15.12.2011.

(continua no verso)
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A Escrevente Autorizada

W e - - ——— ——
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Valide aqui
este flocumento REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DE PESSOA JURIDICA
COMARCA DE AVARE / SP
Desta Certidao:

Certifico e dou f& que a presente certiddo é copia auténtica e atualizada da EMOLUMENTOS R$: 45,88
matricula n° 44419, extraida sob a forma de documento eletrénico, nos termos AQESTADO R$: 13,04

. . o L A SEFAZ RS: 892
do artigo 19, § 19 da Lei n® 6.015/73, retrata a atual situagéo registraria do AO SINOREG RS: 2.41
imével a que se refere, sobre 0 qual ndo ha qualquer outro registro de dnus AQ TRIBUNAL R$: 3,15
além dos eventualmente noticiados na presente certiddo, que abrange os AOM.P RS 2,20
titulos apresentados até o encerramento do Livro 1 - Protocolo no dia util EOSTAL Egﬁ 72;33

anterior a presente data, devendo ser complementada com certiddo da
Circunscrigéo atual, se for o caso, conforme indicado abaixo.

Avaré, 14 de janeiro de 2026
Marianne Lopes Pereira - Escrevente
{(assinado digitalmente)

Os imdveis do municipio de ltai pertenceram a esta comarca de Avaré de 20.09.1928
a 25.11.2009, depois passaram a comarca de ltai, tendo antes pertencido & comarca

de Faxina (atual ltapeva).

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Cede impresso acima, ou acesse o
enderego eletrdnico https://selodigital.tisp.jus.br/ e informe o Selo: [1205683C3IWJ000374912UH26F]
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