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engenharia de avaliagcoes

POSITIVO LEILOES
Avenida Pedra do Bau - Lote 108 - Quadra 15

Loteamento Parque Pedra do Bal - Campos do Jordao - SP

e Objeto : Imo6vel Urbano - Terreno

e Documentacéo . Matricula n® 15.720 - Cartorio de
Registro de Imoveis de Campos do
Jordéo-SP

e Finalidade : Determinacdo do Valor de Mercado
para Venda, Valor de Liquidacéo
Forcada

e Liquidez : Média-Baixa

e Data da Avaliacédo : Maio de 2.022

Sao Paulo - SP de Janeiro - RJ
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 234 - 9° Angor - Centro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
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VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 125.000,00 |

(cento e vinte e cinco mil reais)

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 80.000,00 |

(oitenta mil reais)

VALORES VALIDOS PARA MAIO DE 2.022

Sao Paulo - SP R e Janeiro - RJ
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1. ASPECTOS DE LOCALIZACAO

1.1. LOCALIZACAO

O imovel objeto do presente trabalho esté situado & Avenida Pedra
do Bal - Lote 108 - Quadra 15 - Loteamento Parque Pedra do Bau -
Campos do Jordao - SP.

A regido apresenta acesso facilitado atraves da Avenida Alameda
Pérola, que a interligam aos diversos bairros regides da cidade de Campos

do Jordao - SP

1.2. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Campos do Jorddo é um municipio localizado no interior do estado
de Sdo Paulo mais precisamente na Serra da Mantiqueira. Faz parte da
recém-criada Regido Metropolitana do Vale do Paraiba e Litoral Norte, sub-

regido 2 de Taubaté.

A cidade fica a altitude de 1.628 metros, sendo, portanto, 0 mais
alto municipio brasileiro, considerando a altitude da sede. Sua populagdo
estimada em 2.019 era de 52.088 habitantes. Distante 183 quilémetros da
cidade de Séo Paulo, suas principais vias de acesso séo a Rodovia Floriano

Rodrigues Pinheiro e a Estrada de Ferro Campos do Jordao.

Em 29 de abril de 1.874, Mateus da Costa Pinto adquiriu alguns

lotes a beira do Rio Imbiri e a data passou a ser considerada a data oficial

de fundacdo do municipio. Em 1.934, Campos do Jorddo eman se de
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Sdo Bento do Sapucai e a partir da década de 1.950, a cidade passou a se
consolidar como um dos principais destinos de inverno do Brasil. Campos
do Jorddo é um dos quinze municipios paulistas considerados estancias

climaticas pelo governo paulista.

Campos do Jorddo é chamada de "Suica Brasileira”, como
estratégia de marketing, pela sua arquitetura tardia baseada em construces
europeias e pelo seu clima mais frio que a média brasileira. Por isso, a
cidade recebe maior quantidade de turistas tanto nacionais quanto

internacionais durante a estacdo do inverno, especialmente no més de julho.

O terreno referente ao imovel avaliando esta situado na Loteamento
Parque Pedra do Bau, local em fase de expansdo, com certa caréncia de
infraestrutura urbana. A regido apresenta ocupacdo predominantemente

residencial, composta por residéncias unifamiliares e pousadas.

Quanto ao imovel avaliando, trata-se de um terreno dotado de
dimensdes medianas e topografia em declive, onde ndo se encontram
erigidas quaisquer edificacdes dotadas de valor comercial junto ao mercado

tomador.

Desta forma acredita-se que o imoOvel devera apresentar liquidez

média-baixa em eventual transacdo no mercado imobiliario local.
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2. DESCRICAO DO IMOVEL

2.1. DO TERRENO

O terreno referente ao imdvel € de conformacdo geométrica

irregular, encerrando area de 1.272,00m2 (Vide Anexo 3 - Documentacdo

Compulsada).

Obs.1: A area de terreno referente ao imével em estudo foi obtida através da

Obs.»:

Obs.3:

Matricula n® 15.720, emitida pelo Cartério de Registro de Imbveis de

’

Campos de Jord&o - SP, ndo foram realizadas medigoes “in loco”.

Em vista de ndo se integrar ao objeto desta avaliacdo, ndo foram
efetuadas investigacdes no concernente a hipotecas, arrestos, usufrutos e
penhores, considerando-se 0s bens livres de quaisquer 6nus ou problemas
que recaiam sobre eles, obstem 0 seu uso e depreciem o seu valor de
mercado.

Sob 0 mesmo aspecto, de ndo se integrar ao objeto desta avaliagéo, deve-
se ressaltar que ndo foram efetuados levantamentos de Passivos
Ambientais, Topogréficos, Planimétricos e Cadastrais.

2.1.1. Legislacéo e Posturas Municipais

E aconselhdvel que antes de eventual operacio de compra e

venda, garantia ou dacdo em pagamento, seja providenciada junto aos

6rgdos competentes a Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo referente ao

imovel avaliando.

2.1.2. Infraestrutura Basica

O local ¢ dotado de poucos melhoramentos urbanos, tais como:

redes de &gua e energia elétrica, telefonia; arborizacdo e servico,de coleta

de lixo.
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2.1.3. Topografia e Caracteristicas do Solo

O terreno referente ao imovel possui frente ao nivel do logradouro
para 0 qual entesta, desenvolvendo topografia em declive em toda a sua
extensdo. O solo é aparentemente seco e de boa consisténcia, proprio para o

embasamento de edificages.
2.2. BENFEITORIAS

Sobre o terreno ndo se encontram erigidas quaisquer edificacfes

dotadas de valor comercial junto ao mercado tomador.
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3. AVALIACAO DO IMOVEL

3.1. METODOLOGIA

O valor referente ao imovel foi determinado através da utilizacéo
do METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO.

Para a realizacdo deste trabalho foram seguidas em sua integra as
recomendacOes da NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2 da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, atendendo ao Grau Il de Fundamentacéao e ao

Grau |11 de Precisao.

3.2. DO TERRENO

3.2.1. Valor Unitéario Basico

E preciso definir, o denominador comum ou a situac&o paradigma,
Gtica sob a qual todos os elementos comparativos serdo analisados, levando-
se em conta os atributos ou variaveis que influenciam na variacdo do valor

dos imoveis.
e Indice Fiscal (IF) = 80,00
e Area =1,00

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral,
através de fatores de fonte, transposicdo e area, obteve-se, para a situacéo

paradigma, o seguinte valor unitario basico (Vide Anexo 1 - Valor Unitario

Basico):
Vu =R$ 98,17/m?
Sao Paulo - SP e Janeiro - RJ
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3.2.1.1. Valor Unitario Homogeneizado

O valor unitario homogeneizado foi obtido através da seguinte

equacao:
Vuh=Vux (1 +ZFi-n)
onde:
Vuy = Valor Unitario Homogeneizado
Vu = Valor Unitario Basico
Fi = Fatores Utilizados
n = NUmero de Fatores Utilizados

Substituindo, temos:

Vun = R$ 98,17/m? x (1 + 2,000 - 2)

Vun = R$ 98,17/m?

3.2.1.2. Valor do Terreno

Multiplicando-se o valor unitario homogeneizado pela area de

terreno do Imovel Avaliando, temos, para Maio de 2.022:

Valor do Terreno = R$ 98,17/m2 x 1.272,00m?

arredondando:
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Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000

contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br



d

d'avila

10
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 125.000,00 |

(cento e vinte e cinco mil reais)

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 80.000,00 |

(oitenta mil reais)

VALORES VALIDOS PARA MAIO DE 2.022
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4. LIMITACOES DO ESCOPO

O escopo técnico deste Laudo é limitado pelas seguintes premissas

relacionadas a sequir:

1. Presume-se que os titulos de propriedade sejam bons e validos, sem
onus, sendo importante ressaltar que a avaliacdo ndo tem a finalidade de

confirma-los;

2. Informac0es de terceiros sdo colhidas com cuidado e por premissa séo
consideradas boas e validas, porém, os signatarios ndo se

responsabilizam pela sua veracidade;

3. Realizou-se o trabalho com base nas informacdes fornecidas pelo

consulente, gue se assumem como corretas e completas;

4. Nao foram tomadas medidas no imdvel, tanto do terreno/gleba como
das edificacOes e demais benfeitorias existentes que somente poderdo
ser confirmadas fielmente com o fornecimento do quadro de areas mais

recente;

5. N&o se realizou estudos de engenharia no solo, que é presumido como
bom ou similar aos comparativos de mercado, a ndo ser onde se

menciona o0 contrario;

6. N&o foram realizados estudos para averiguar ou ndo a presenca de
substancias prejudiciais a salde, a estrutura dos imdveis ou aos
Impactos ao meio ambiente e os valores reportados ignoram estes
aspectos. Reserva-se o direito de rever a avaliagdo, caso vgpha a ser

identificado algo que afete o valor de venda do imdvel;

Sao Paulo - SP e Janeiro - RJ
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7. Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sdo indicativos de
sucessos futuros. ProjecOes sdo premissas na data da avaliagdo e os
signatarios ndo assumem responsabilidade por mudangas de
comportamento do mercado;

8. Nao se considerou quaisquer despesas de venda nem de tributacdo que
possam surgir em caso de alienagdo ou em eventual aquisi¢do, assim
como qualquer saldo pendente de hipotecas, empréstimos ou quaisquer
outras dividas e acordos empresariais que recaiam sobre o bem

avaliando;

9. Ndo foram considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra
natureza por parte dos governos Federal, Estadual ou Municipal.
Assumiu-se que o imdvel cumpre os requisitos da legislacdo em vigor
quanto a saude, seguranca, encargos trabalhistas e responsabilidade
civil,

10. Na falta de qualquer informacao em contrario, assumiu-se que:

(@) Ndo existem condicdes do solo anormais nem vestigios
arqueoldgicos presentes que possam afetar adversamente a

ocupacdo, atual ou futura, e consequentemente o valor do imovel;

(b) Os sistemas prediais e outros controles associados ou softwares,
estdo em perfeita ordem e livres de defeitos. Todas as edificagdes
cumprem 0S requisitos estatutarios e de autoridades legais,
incluindo normas construtivas, de seguranga contra incéndio,

salubridade e seguranca;

(c) Todas as edificacbes descritas na matricula do imdvel possuem
licencas de construcdo, permanente ou direitos de uso existentes

para a sua utilizacdo corrente, ndo sendo afetado por prepostas de

planejamento;

Sao Paulo - SP e Janeiro - RJ
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11.A localizacdo do imovel somente poderd ser confirmada apos

fornecimento pelo contratante do levantamento georreferenciado;

12.N&o se realizou levantamento topografico ou avaliacdo ambiental, ndo
sendo investigado dados historicos que pudessem determinar se o
terreno/gleba esta ou esteve contaminado. Na falta de qualquer

informacdo em contrério, assumiu-se que:

(@) O imovel é livre de contaminacdo e ndo é adversamente afetado

por qualquer lei em vigor ou propostas ambientais;

(b) Qualquer atividade realizada no imovel é regulada pela legislacéo
ambiental e devidamente licenciada pelas autoridades

competentes;

(c) A eventual existéncia de areas de preservacdo permanente somente
podera ser fielmente considerada caso seja fornecido pelo
contratante levantamento topografico especifico, neste caso,
poderdo ser obtidos resultados diferentes das premissas adotadas
na avaliacdo, deste modo os signatarios se reservam no direito de

retificar o valor da avaliagéo;

13.Né&o foram realizadas quaisquer pesquisas sobre a situacdo financeira
dos ocupantes do imoével, sendo considerado que as empresas/usuarios
ali estabelecidos cumprem com suas obrigacdes financeiras e que nédo
hé atraso ou inadimpléncia na quitacdo de suas obrigacdes ou gquaisquer

descumprimentos contratuais;
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14. 0O relatério é dirigido ao cliente nomeado na capa e 0s signatarios ndo
devem responsabilidades a terceiros que assumam posi¢Oes e decisdes
com base neste trabalho. Este relatério ndo podera ser publicado em
todo ou em parte. A cOpia xerox deste laudo mesmo que autenticada
ndo tem validade alguma sem as assinaturas dos signatarios. Nao é
permitida a reproducéo integral ou parcial deste laudo, ou divulgacao

publica sem a expressa autorizacdo dos autores;

15.Sugerimos que seja providenciada antes de eventual operacdo de
compra e venda, garantia hipotecéria, dacdo em pagamento, a
elaboragdo de levantamento planialtimétrico com a finalidade de
constatar a area de terreno, bem como, das edificagbes e demais
benfeitorias soerguidas no imovel em tela. Caso se constate situacdo
diferente da adotada, os signatarios se reservam no direito de retificar

os valores determinados.
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5. ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigido e impresso este LAUDO, que
se compde de 15 (quinze) folhas escritas de um sé lado, contendo rubricas

impressas, menos nesta Ultima, que vai datada e assinada.

Acompanham 04 (quatro) anexos:

1. Valor Unitario Basico

2. Elementos Comparativos

3. Documentacdo Compulsada

4. Anotacdo de Responsabilidade Técnica

Sao Paulo, 27 de Maio de 2.022.

PELA AMARAL D'AVILA ENGENHARIA DE AVALIACOES

ELSO DE SAMPAIO AMARAL NETO
CREA n°A3:
Engenheiro Civil
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ANEXO 1

VALOR UNITARIO BASICO
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ANEXO 2

ELEMENTOS COMPARATIVOS
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Comparativono.  1:  Rua Interna do Loteamento OfT: [o]
Fonte: Juarezz Iméveis - Tel. (12) 3663-5229 / 3663-7671 / 9.8300-5511 - Sr. Matheus VIL: V|
Municipio: Campos do Jord&o/SPFator Transposicdo: 0,800
Bairro: Loteamento Pedra do BaFator Topografia: 1,000
Area de Terreno (m2): 1.337,00iFator Area: 1,010
indice Fiscal: 100,00i0utros () Sem foto
Topografia: 1,00
Preco a Vista: R$ 150.000,00 Més: 5 Ano: 2022
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 100,97
Observagdes: Terreno OFERTA
VENDA
Comparativono.  2:  Avenida Pedra do Bad, sin Oofr: o]
Fonte: Imobilidria Newcore - Tel. (11) 9.8925-1160 - Sra. Pamela VIL: V|
Municipio: Campos do Jorddo/SP:Fator Transposico: 1,000
Bairro: Loteamento Pedra do BatiFator Topografia: 1,000
Area de Terreno (m2): 2.181,00iFator Area: 1,070
indice Fiscal: 80,00:0utros ( )
Topografia: 1,00,
Preco a Vista: R$ 200.000,00 Més: 5 Ano: 2022
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 82,53
Observagdes: Terreno OFERTA
VENDA
Comparativono.  3:  Avenida Pedra do Bad, sin OfT: 0]
Fonte: Imobilidria Newcore - Tel. (11) 9.8925-1160 - Sra. Pamela VIL: V|
Municipio: Campos do Jorddo/SP;Fator Transposicéo: 1,000
Bairro: Loteamento Pedra do Ba(iFator Topografia: 1,000
Area de Terreno (m2): 1.116,00!Fator Area: 0,970
indice Fiscal: 80,00i0utros ()
Topografia: 1
Preco a Vista: R$ 140.000,00 Meés: 5 Ano: 2022
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 112,91
Observagdes: Terreno OFERTA
VENDA
Comparativono. 4 :  Alameda Oito, n° 9 OofT: [o]
Fonte: H Mais Imdveis - Tel. (11) 9.9304-9110 - Sr. Heitor VIL: V|
Municipio: Campos do Jordo/SP;Fator Transposicéo: 1,000
Bairro: Loteamento AtalaiaFator Topografia: 1,000
Area de Terreno (m2): 3.920,00:Fator Area: 1,150
indice Fiscal: 80,00{0utros ()
Topografia: 1,00
Preco a Vista: R$ 395.000,00 Més: 5 Ano: 2022
Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 90,69
Observacdes: Terreno OFERTA
VENDA

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572

Sao Paulo - SP

contato@amaraldavila.com.br

Ridide Janeiro - RJ
Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centro

CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
contato@amaraldavila.com.br
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Comparativono.  5:  Rua Interna do Loteamento OfT: T

Fonte: Campos do Jordao Imoveis - Tel. (12) 3662-3742 - Sr. Mateus VIL: V|

Municipio: Campos do Jorddo/SPFator Transposicéo: 1,000

Bairro: Loteamento Pedra do Bad:Fator Topografia: 1,000

Avrea de Terreno (m2): 1.077,00iFator Area: 0,960

indice Fiscal: 80,00:0utros ()

Topografia: 1,00

Preco a Vista: R$ 120.000,00 Més: 5 Ano: 2022

Preco por m2 de Area de Terreno, abatido em 10%: R$ 111,42 | I8

Observagdes: Terreno TRANSAGAO
VENDA

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista

Sao Paulo - SP

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
contato@amaraldavila.com.br

Ridide Janeiro - RJ

Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centro

CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000
contato@amaraldavila.com.br
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Localizagéo dos Elementos

S@o Paulo - SP Ridide Janeiro - RJ
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000

contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br
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ANEXO 3

DOCUMENTACAO COMPULSADA

S@o Paulo - SP Ridide Janeiro - RJ
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000

contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS Comarca de Campes do Jeniio

FAUSI AZEM RACHID

Reglstro Geral Estado de Siac Paulo

Oficial

—15.720- 1 FLS-
WATRIcLLA e o | -pip-]

—  =IMOVEL= [

LOTE N2 108, (cento e oito) da quadra 15 (quinze) do loteamento denominado
Parque da Pedra do Bau, situado no Alto do Taquaral, com a area de 1.272,00
ms2.,(hum mil, duzentos e setenta e dois metros quadrados), faz frente para
a Av. Pedra do Bau, onde mede 24,00ms.,(vinte e quatro metros). de um lado/
confronta com o lote 109, onde mede 50,50ms.,(cinquenta metros e cinquenta/
centimetros)do outro lado confronta com o lote 107, onde mede 55,50ms., -
(cinquenta e cinco metros e cinquenta centimetros) e nos fundos fundos con-
fina com a mencionada Av. Pedra do Bau, onde mede 24,00ms.,9vinte e quatro/
metros) . -PROPRIETARIA: -EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS PEDRA DO BAU S/C LTDA; -
com séde nesta cidade a Av.Macedo Soares,175, ins crita no C.G.C. sob o n®
48.416.648/0001-70,-TITULO AQUISITIVO:-Registro 1/3.778 e Registro 2/3.774,
em area maior deste Cartorio, e o loteamento registrado sob n® 2, na matri-
cula 4.483, tambem deste Registro.-Campos do Jordao, 17 de fevereiro de -
1.989,-Identif.s o n%05.038.013.-V.V. Exerc. de 1.989:-8cz$-497,09.-0 -
ESCe AUTO:- i-

LL %

R.1/Em 17 de fevereirto de 1.989.-NOy termos da escritura publica, de compra
venda e cessao, datada de 22 osto de 1.988. lavrada a fls.112/116, do/"
livro 97 das nota S tabeliao local, a proprietaria acima qualificada,-
com a anuencia de SIMON ZAIDMAN, bfasileiro, solteiro, maior, comerciante,-
R.G.n® 3.924.765/SP, inscrito no CPF sob n® 187.805.048-68, residente e do-
miciliado na Capital de Sao Paulo; pelo valor de Nez$-127,20. a QUEILA FER-
RAZ MONTEIRO, brasileira, solteira, maior, estilista, portadora da identida
de R.G.n? 6.141.617-SP inscrita no CPF/MF sob o n® 106.621.168-01, residen
te e domiciliada em Sao Paulo pitad , a Rua Sabara,472, apt? 1.101- Hi--
gienopolis.-0 Esc® Auto:- éQZZL( ) .-
/] A
R-2/15.720: Protocolo n°(§6.667 15/05/2012.

09/05/2012, do 6° Tabelidoc de Notas de o Paulo-SP (liv.
3458, paginas 085/088), a proprietaria) QUEILA FERRAZ
MONTEIRO, ja qualificada, vendeu 4 MATRICULADO a
CROWNER NEGOCIOS E Pl PACOES LTDA, com sede na Rua
Dr. Alberto Seabra, 268, Alto de Pinheiros, S3c Paulo-SP,
inscrita no CNPJ sob n° 10.474.75B/0001-15, peloc valor de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais). & do Jorddo, 23 de
maio de 2012. O Escrevente? Ancdezson Henrique
Rodrigues Moreira). O Oficial:

Pabro R Leced

Fabio Ribeiro dos Santos

AV-3/15.720: Protocolo n° 71.144 de 16/05/2013.

AJUIZAMENTO DE EXECUCiO Nos termos do requerimento de
13/05/2013 e a vista da certidiao expedida em 18/04/2013
pela 10° Vara Civel de Sdo Paulo-SP, procedo a presente
averbagido com base no art. 615-A do Cédigo de Processo
Civil para constar a distribuicido, em 02/12/2011, da
Execugao de Titulo Extrajudicial n® 0219983~
12.2011.8.26,0100, a 10® Vara Civel Central da Comarca de
S3oc Paulo-SP, ajuizada por BANCO INDUSTRIAIL: DO BRASIL

S.A, inscrito no CNPJ sob o n°® 31.895.683/0001-16, em face

e Ty

de ROMERO NEGOCIOS E PARTICIPACQES S'/gk,'“ ig__s‘t_:f‘_it_anp‘c’)

—— e —— - e =y

contato@amaraldavila.com.br

o-RJ
Centro

— .--0- 3000
contato@amaraldavila.com.br
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15.720

MATRICULA N°

Livro N° 2 - Iméve!

COMARCA DE CAMPCS DO JORDAO
Estads de S80 Paulo

-

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Registro Geral

12058-4

matRicuLaNe|  15.720 | COMARCA DE CAMPOS 538
DO JORDAO - . P.

AV-6/15.720: pProtocolo n° 72.884 de 24/01/2014.
ALTERAGAO DE DENOMINAGCAO SOCIAL. Nos termos do mesmo
requerimento e do instrumento particular da 2° alteragido
contratual a que se refere o registro anterior, a
proprietaria BEZERRA & GOMES NEGOCIOS E PARTICIPACOES
LTDA, supra qualificada, passou a denominar-se TOLOMEU
NEGOCIOS E PARTICIPACOES LTDA. Campos do- Jordio, 13 de

fevereiro de 2014. O Escrevente: (Pedro
Rodrigues Pronckunas). O Oficial:

22D A Le 8O

Fabio Ribeiro dos Santos

AV'-7/15.720: Protocolo n® 76.706 de 08/07/2015,

ARRESTO. Nos termos da certidio de 08/07/2015, expedida
pelo 20° Oficioc Civel da Comarca de Sao Paulo-SP, extraida
dos autos da Execugdo Civil n® 1054872-17.2015.8.26.0100,
movida por TRIANCIH SECURITIZADORA S.A., inscrita no CNPJ
socb o n° 15.216.204/0001-31, em face da proprietdria
TOLOMEU NEGOCIOS E PARTICIPACOES LTDA, ji qualificada;
de CROWNER NEGOCIOS E 2ARTICIPA¢6ES LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n° 10.474.758/0001-15; e de LUIZ JOSE RIBEIRO
FILHO, inscrito no CPF/MF sob o n°® 438.851.876-04, O
imével objeto da presentz matricula foi arrestado para
garantir a execugdo do valor de R$ 34.245.373,86 (trinta e
quatro milhdes, duzentos e quarenta e cinco mil, trezentos
e setenta e trés reais e oitenta e seis centavos), tendo
sido nomeado depositario TOLOMEU NEGOCIOS E
PARTICIPACOES LTDA, 3ja qualificada. O arresto envolveu
também os imdveis objetos das matriculas n®°s 121993, do 6°
Oficial de Registro de Iméveis de Siéc Paulo-SP; 15819, do
10° Oficial de Registro de Imdéveis de Sio Paulo-SP; 84624,
do Oficial de Registro de Iméveis de Itapecerica da Serra-
SP; 30043, do Oficial de Registro de Imbveis de Si3o
Sebastido-SP; 98014, do 2° Oficial de Registro de Imdveis
de S3ao Paule-SP; 92199, do 2° Oficial = Registroc de
Iméveis de Jundiai-SP; e 19932, do 1° Oficilal de Registro
de Imbéveis de Sao Bernardo do Campo-SP. Camgpos do Jordido,
21 de julho de 2015. O Escrevente,
Henrique Rodrigues Moreira). O Oficial:

HBOR bpeD

Fabio Ribeiro dos Santos

AV-8/15.720: Protocolo n° 78.255 de 05/02/2016.

PENHORA. Nos termos da certiddo de 24/02/2016, expedida
pela Escriva Diretora do 5° Oficio Civel do Foro Central,
Comarca de Sao Paulo-SP, extraida dos autos de Execugdo

Ccivil n® 0165839-88.2011.8.26.0100, movida pelo BANCO
INDUSTRIAL DO BRASIL S.A., CNPJ n° 31.895.683/0001-16, em
face da proprietiria TOLOMEU NEGOCIOS E PARTICIPACOES

LTDA., ja qualificada; de GRUPO RIBEIRO FILHO IMPORTACiO
Continua na Ficha n°02V

-RJ

.entro
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MATRICULA N° | 15.720 COMARCA DE CAMPOS _ogga_
DO JORDAO-S.P.

Verso

£ EXPORTAGAO S.A., CNPJ n°® 04.097.469/0001-41, CROWNER
NEGOCIOS E PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ n° 10.474.758/0001-
15, BETSABEIA NEGOCIOS E PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ n°
17.292.070/0001-88, e de LUIZ JOSE RIBEIRO FILHO, CPF/MF
n® 438.851.876-04, o imdvel objeto da presente matricula

foi penhiorado para garantir a execugdo do valor de RS$
963.953,22 {(novecentos e sessenta e trés mil, novecentos e
cinquenta e trés reais e vinte e trés centavos), tendo sido

nomeada depositario do imdvel TO NEGOCIOS E

PARTICIPACGES LIDA., ja qualificada. Camp do Jordao, 02
de margo de 2016. O Escreven
Henrique Rodrigues Moreira). O Oficial:

2O Al O

Fabic Ribeiro dos Santos

AV-9/15.720: Protocolo n° 95.174 de 21/12/2021.

INDISPONIBILIDADE DE BENS. Nos termos do Protocolo de
Indisponibilidade n° 202112.1615.01953072-IA-070, extraido
do Processo n° 10003745720188260587, foi determinada a
INDISPONIBILIDADE DOS BENS de TOLOMEU NEGOCIOS E
PARTICIPACGES LTDA, CNPJ n® 11.074.405/0001-90, conforme
decisao proferida pelo MM. Juizo da 2% Vara de

Caraguatatuba-SP. Campos do Jorddc, 24 de janeiro de 2022.
A Escrevente: %;&& (Caroline da Costa Kessler). O

Escrevente Substituto:

Pedr

Cédigo do Selo Digital: 1205843E1000000007780922K

AV-10/15.720: pProtocolo n® 95.231 de 23/12/2021.
INDISPONIBILIDADE DE BENS. Nos termos do Protocolo de
Indisponibilidade n° 202112.2212.01951680~-12-820,
extraido do Processo n° 10003745720188260587, foi
determinada a INDISPONIBILIDADE DOS BENS de TOLOMEU
NEGOCIOS E PARTICIPACOES LTDA, CNPJ n®
11.074.405/0001-90, conforme decisio proferida pelo MM.
Juizo da 1® Vara Judicial de S3ao Sebastifio-SP. Campos do
Jorddo, 27 de janeiro de 2022. A Escrevente: 190
(Gabriela Correa Cavalhieri). O Oficial:

A1 O

Fabio Ribeiro dos Santos

Cédigo do Selo Digital: 1205843E10000000078203227

AV-11/15.720: Protocolo n°® 95.232 de 23/12/2021.
INDISPONIBILIDADE DE BENS. Nos termos do Protoceclo de

T e s s T2 d - NAANTIN NNTA NTOETIEMELE TR NAAY
A0QALSPOLLLOL L Luaue 1 LULLLL . L4444 ,VL20407/072MATVSEL,

Continua na Ficha n°03F
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