ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — perita judicial

EXCELENTiSS!MO SENHOR DOUTOR JUiz DE DIREITO DA
322 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL JOAO MENDES

Processo: 1064464-75.2021.8.26.0100

Acao: Execucgao de Titulo Extrajudicial — Espécies contratos

Exequente: Dow Brasil Industria e Comércio de Produtos
Quimicos Ltda

Executada: Rute Roso Litano Filippini

Ana Paula Nicolau Machado, arquiteta, perita
judicial nomeada por V.Exa. nos autos da acgao epigrafa, agradecendo
a honrosa nomeacdo e tendo procedido as vistorias e estudos
necessarios, vem respeitosamente, apresentar suas conclusdes

transcritas no seguinte.
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1 - APRESENTACAO

O presente Laudo Judicial de Avaliacdo de Imoével, denominado de Laudo
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, € assinado por uma arquiteta de formagao
e Perita Judicial o que Ihe confere comprovada especializagcdo na matéria na
qual foi nomeada pelo MM. Juizo.

Entende-se por Laudo Técnico de Avaliagao Mercadolégica o documento no qual
€ apresentada, com base em critérios técnicos, uma analise de mercado com
vistas a determinagao do valor de comercializagdo de um imovel, judicial, em
consonancia com a normatizacdo estabelecida pela Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas — ABNT sobre Avaliagao de Iméveis, da série NBR 14.653.

2 - PREMISSAS

As informacgdes sobre os dados de quantidades fisicas do imdvel (como areas e

medidas) foram extraidas dos documentos apresentados.

Nao foram efetuadas investigagbes quanto a veracidade e validade dos
documentos apresentados, pressupondo-se a boa fé de seus conteudos e

admitidos como sendo verdadeiros e confiaveis.

Todas as informagdes de mercado obtidas nas pesquisas realizadas foram

consideradas como confiaveis.

Este Laudo Judicial constitui-se pecga unica, nao devendo, portanto, qualquer

informacéao parcial ser tomada como conclusiva
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3 —LOCALIZACAO

Imoével , localizado — Av. Emilio Checchinato, 3995 —

Bairro da Chave - ltupeva

Matricula n®: 92.600 — 1° CRI comarca de Jundiai

4 - VISTORIA

Durante a vistoria, a signataria teve o acompanhamento do Sr. Derick filho da
executada e dos patronos do executado.

A vistoria transcorreu sem eventualidades.
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a) Melhoramentos Publicos

O bairro e o logradouro em estudo possuem todos os
melhoramentos publicos, quais sejam:

- agua;

- esgoto;

- lluminacgéo publica;

- iluminagéo domiciliar;
- gas natural Comgas;
- TV a cabo;

- pavimentagéo;

- guia e sarjetas;

- telecomunicagdes;

- coleta de lixo, etc.

b) Servicos Urbanos

A regido € dotada de facil acesso pela malha viaria e pelos
meios de transporte coletivo, assim como:

- correio;

- escola publica;

- comércio geral;

- seguranga publica.

¢) Circunvizinhanca e Localizacdo

O imovel esta localizado no municipio de ltupeva , localizado bairro industrial ,
Bairro da Chave.

Como pode ser observado no mapa localizagdo por satélite , o imével esta
inserido em uma area com predominancia industrial.
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5 — DESCRICAO DO IMOVEL

O imovel faz parte de terreno em aclive
Ao nivel dos logradouros e seu solo é aparentemente firme e seco.

O imovel avaliando , possui 01 construgéo tipo galpdo industrial fabricante de
polioretano e derivados e esta , subdividida em :

e Galpao:

e Pav. Térreo
e Pav. Superior: salas fechadas, administracao, reunides, diretoria, banheiros

O Galpao necessita de reparos como: pintura geral , telhas, estrutura metalica,
substituicdo de algumas areas de pisos , reparos nos banheiros pav. Térreo..

6 — DOCUMENTACAO ANALISADA

Matricula n°: 92.600 — 1° CRI comarca de Jundiai

7- METODO DE AVALIACAO

Para a determinac&o do valor de mercado do imével avaliando cabe consignar
a definicdo de Valor de Mercado preconizada na “NBR 14653-1 e

2” — Avaliagcbes de bens da ABNT, que substituiu em parte a “NBR 5676 —
Avaliagbes de Imoveis Urbanos”, bem como a “Norma de Avaliagbes do
IBAPE/SP”.

Segundo essas normas a definigdo de valor de mercado é:

“Quantia mais provavel pela qual se negocia voluntariamente um bem, numa

data de referéncia, dentro das condi¢gbes do mercado vigente.”

Vale citar também a descrigdo para Valor de Mercado do engenheiro Alberto
Lélio Moreira em seu livro Principios de Engenharia de Avaliagbes- Ed.Pini,1994:
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“E aquele encontrado por um vendedor desejoso de vender mas néo forgado
e um comprador desejoso de comprar mas também néo forgado, tendo ambos
pleno conhecimento das condicbes de compra e venda e da utilidade da
propriedade.”

7.1- METODO COMPARATIVO DIRETO

Para o presente caso sera considerado a area de terreno tendo em vista a
comparacao de iméveis similares contendo area construida equivalente x area
de terreno utilizando o Método Comparativo de Dados de Mercado.

Os dados pesquisados sdo ponderados através de homogeneizagao, a fim
de equalizar as caracteristicas proprias de cada elemento, ja que estas
influenciam no valor do mercado. Para a aplicagdo deste método, € condigao a
existéncia de um conjunto de dados que possa tornar-se, estaticamente,
amostra real do mercado imobiliario.

O Método Comparativo Direto é descrito pela NBR 14653-2 da ABNT,
citada, como sendo:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico
dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

Em termos gerais, permite que o valor do imével seja definido através da
comparacgao do bem avaliando com dados de mercado assemelhados quanto as
caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, tais como situacao, destinacéo, forma,
grau de aproveitamento, caracteristicas fisicas e adequagdo ao meio, entre
outros.

A escolha da metodologia depende, principalmente: (a) da natureza do bem
avaliando; (b) da finalidade da avaliagdo; (c) do prazo para execug¢do dos
trabalhos e (d) da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacgdes
obtidas no mercado.
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8 - TRATAMENTO DOS ELEMENTOS DA PESQUISA IMOBILIARIA

Consideradas as caracteristicas da regido onde se situa o imovel avaliando
elaborou-se a pesquisa de valores ofertados para os imoéveis em locais e padréao
similares préximos ao imovel avaliando.

A amostragem pesquisada obedece a critérios contidos na Norma Técnica da
ABNT apresentando as seguintes informag¢des com relagao:

- detalhamento de sua localizagao, descricao e caracteristicas que permitam a
sua identificagao;

- idoneidade das fontes de informacéo;

- semelhanga com o imével avaliando;

- atualidade;

- numeros de elementos utilizados maior ou igual a cinco.

Os elementos serdo tratados e homogeneizados através dos atributos (ou
fatores de homogeneizagéo) relatados a seguir, conforme recomendacgao das
normas:

- localizagao;

- padrao construtivo;

- estado de conservacgao;

- obsoletismo;

- fator elasticidade ou fator oferta (adotado 90%, ja que € comum uma variagéo

entre os valores ofertados e os pregos comercializados. A redugéo de 10% do
valor ofertado resulta no valor de venda ou de transac¢ao da propriedade);

Os fatores de homogeneizagcdo e tratamento dos elementos amostrais
seréo expressos, de acordo com o Método Comparativo Direto.

Apds a homogeneizagdo dos elementos pesquisados, ou amostragem de
mercado, apura-se o valor do metro quadrado do imével avaliando.
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10 —- RESUMO DE AREAS

Com base nas informagdes da Matricula do Imovel, o imovel possui as seguintes

areas:

Imovel (Matricula de Imével n® 92.600 — 1° CRI Comarca de Jundiai)

o Area construida =1.427,90 m2
o Area terreno =2.716,26 m2

Obs.: Para efeito de avaliacdo seré considerada a compatibilidade entre Area
construida x area terreno conforme método comparativo de dados de mercado

e conforme CRI.

11 — ELEMENTOS DE REFERENCIA (PESQUISA DE MERCADO)

As pesquisas de mercado identificaram imoveis semelhantes e relativamente
comparaveis na regido em numero suficiente para estabelecer um valor médio

por metro quadrado para a area do imével, conforme relacdo abaixo:

apnicolau0910@yahoo.com.br
cel. 11 9.9905.7606 Pagina 38
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12— TRATAMENTO DE FATORES (HOMOGENEIZACAO)

ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — perita judicial

ELEMENTOS AREA
PESQUISADOS PRECO DE VENDA | FATOR OFERTA PRECO TRATADO OTIL PRECO
homogenizagio R$ / m?
1 R$4.800.000,00 0,9 R$4.320.000,00 1773 | R$ 2.436,55
2 R$6.000.000,00 0,9 R$5.400.000,00 2000 | R$ 2.700,00
3 R$5.000.000,00 0,9 R$4.500.000,00 1682 | R$ 2.675,39
4 R$4.500.000,00 0,9 R$4.050.000,00 1774 | R$ 2.282,98
5 R$3.700.000,00 0,9 R$3.330.000,00 1860 | R$ 1.790,32
R$ 11.885,23
PRECO METRO QUADRADO R$ 2.377,05
-30,00% R$1.663,93
30,00% R$3.090,16

R$3.392.045,66

A média aritmética dos precgos tratados por m? de area dos cinco elementos de

referéncia em oferta resulta em R$ 2.377,05 m?

Obs.:

Sobre os precos em oferta normalmente aplica-se um fator de

comercializagéo (liquidez) com coeficiente de 0,90 a fim de compensar eventual

desconto nas negociagdes em caso de venda.

apnicolau0910@yahoo.com.br
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — perita judicial

13) INTERVALO DE DISCREPANCIA

Sobre a média encontrada de R$ 2.377,05 m?/ se faz necessario estabelecer um
intervalo de discrepancia da ordem de 30% para cima e para baixo, a fim de que
eventuais elementos de referéncia que estejam fora desta faixa sejam excluidos

da média, como segue:

R$ 2.377,05 m2 - 30% = R$ 1.663,93/ m? (limite minimo )

R$ 2.377,05 m*+ 30% = R$ 3.090,16/ m? (limite maximo)

No caso, observou-se que todos os elementos de referéncia se encontram
dentro da faixa de admissao, ndo havendo necessidade de se calcular nova

média.

Portanto, o resultado sera:
1.427,90 m? x R$ 2.377,05 m? (preco médio tratado por m?)
R$ 3.392.045,66 ou R$ 3.390.000,00 por arredondamento de mercado.
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14- CONCLUSAO

Concluiu-se, apds pesquisas de mercado, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imdvel, analise da documentacido apresentada,
analise e consideragdes objetivas e subjetivas do Perito Avaliador de Iméveis,
que o imovel urbano comercial tipo galpdo em estudo, objeto deste Laudo
Judicial de Avaliacdo de Imovel, localizado na Av. Emilio Checchinato, 3995,
Bairro da Chave - Cidade ltupeva — pode ser AVALIADO pelo VALOR DE
MERCADO PARA VENDA A VISTA (VALOR DE COMERCIALIZAGAO), em:

VALOR IMOVEL = R$ 3.390.000,00

(trés milhdes , trezentos e noventa mil reais)
(Valido para Margo 2023)
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15) ENCERRAMENTO

Dada por cumprida a missdo, encerra-se o presente Laudo
Pericial, que vai editado em 53 (cinquenta e trés) folhas.

A signataria coloca-se a inteira disposi¢cado deste R. Juizo para
quaisquer outros esclarecimentos que se tornarem necessarios.

Séao Paulo, 20 de Margo de 2023

Ana Paula Nicolau Machado
CREA - 5061005182
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16) ANEXO | — REGISTRO MATRICULA IMOVEL —

LIVRO N.o 2 - REGISTRO GERAL &‘m

AT | T [

IMOVEL - UM GALPAO INDUSTRIAL com 1.268,14 metros quadrados de drea edificada, situado na

Amm&nﬂb&mﬂﬂunmuhmtmﬂemﬂomﬂms):m
seu respectivo lemeno destacado de maior porgo da Gleba J, situado no Belmo da Chave, na cidade
de lupeva, desta comarca, designado como “Gleba J1", com a drea de 2.71€,26 metros quadrados,
que assim se descreve: inicia-se no ponto 1, localizado no alinhamento atusl da Avenida Emiio
Checchinalo, lado dirsilo sentido Bairro-Centro, na divisa da Gleba J2, deste ponie segue em reta, por
cinquenta e trés metros & selenta @ Irés centimetros (53,73m.). confrontando com a Gleba J2, alé
encontrar o ponto 4, deflele a direita e segue em reta por cnquenta metros e um centimetro
(50,01m.), com um rume de 76° 23 09" SE, confrontando com a Gieba L, até encontrar o ponto P108,
deflele a direlta @ segue em reta por cinquenta @ quatro metros @ noventa e dois centimalros
(54,92m.), comum rumo de 14° 44' 00" SW, confrontando com Issamu Uechi ¢ Mafalda Esquiave, até
encontrar o ponto P11, no alinhamenio atual da Avenida Emilic Checchinalo, deflete a dreita e segue
pelo afinhamento atual da Avenida Emilio Checchinato, iado direito, sentico Baimo-Centro, por
cinguenta metros (50,00m._), até enconirar o ponio 1, inicial dests descrigho.

CONTRIBUINTE - 04.02.009.0221.001-8.

PROPRIETARIOS - MARIA EMILIA CHECCHINATO HEBEISEN, brasieira, do lar, portadora do RG.

n® 7.398.998.SSP-SP e seu mando ANTON HEBEISEN, alemdo com
permanéncia legal no Pais, industrial, portador do RNE. n.® W-196.708.B-SEIDPMAF, inscnitos no
CPF. n° 033.182 308-04, casados pelo regime da comunhio universal de bens antes da vigéncia da
lei 6.515/77, residentes ¢ domiciados na Rua Emilioc Checchinalo n.® 4.205, na cidade de Itupeva,
deste Eslado.

- R.2 fei'o em 14 de novembro de 1988 e Av.5 (desmembramento) felta

REGISTROS ANTERIORES:
em 08 de dezambio de 1999, na Matricula n® 43442, Av.
(desmembramento) feito em 17 de outubro de 2006, na M. 169,
0 Substituto do Ofcial /\_/\

/
Av.1- Em 22 de novembro de 2008.
Pelo aviso — recibo de imposto, referents a0 exercicio de dois mil e seis (2006), fornecido pela
Prafsitura Municipal da Nupeva, Prenolaco nasta Serventia em nove (09) de novemnbro de dois mil @
sois (2008), sob n.* 232 500, consla que o imdvel objeto da presenie matricula, estd CADASTRADO

$0b n.° 04.02.009.0181.001-1, naquela Municipalidade. Alo isento de emolumentos. Titulo qualificado
por Martine @ digtado por Marisna Cara Grossi A Escrevente
(ERIKA TERESA PEREIRA BROLO).

ol > g e Situagho Cadastral no CPF, fomecido pels Recelia
Pelo Comprovante de inscricBo ¢ de no S :
qudnamu-muFm.mMnmmﬁwwlmmmw.
seis (2008), e escrilura dalada de !rinta (30) de outubro de dois mil @ seis (2008), de Nolas do
Tabelionato de ltupeva, deste Estado, Livro n.* 322, folhes 322/325, Prenotados nesta Serventia sob
n® 232500, em nove (09) de novembro de dois mil o seis (2006), consta qua MARIA EMILIA

CHECCHINATO HEBEISEN possul o CPF n.® 152.880.218-85. Titulo Eduardo Nalini
Martins e digitado por Mariana Carla Grossi A Escrevente ERIKA TERESA
PEREIRA BROLO).

R.J3 - Em 22 de novembro de 2006.
mmma«mmm;uwmuahﬂ-mmu-mm Tabelionato

ummm,mmm,wm.mwmmn.-m,m

em nove (09) de novembro da dois mil @ seis (2006), o8 proprietaros MARIA EMILIA CHECCHINATO

= segue no verso -
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| ETRIER

HEBEISEN, brasieira, do lar, portadora do RG. n 7.398.908-SSP-SP, inscrita no CPF. n®
152.889.218-65 o seu marido ANTON HEBEISEN, aleméo com permanéncia legal no Pals, industrial,
portador do RNE. n.® W-100.798-8-SE/DPMAF, inscrito no CPF. n® 033.182.308-04, casados pelo
regime da comunhdio universal de bens antes da vigénca da Loi 6.515/77, residentes e domicikados
na Avenida Emllio Checchinato n.® 4.205, Baimo da Chave, na cidade de ltupeva, deste Eslado,
transmiti-am por VENDA o imével objelo da presente mairicuia, @ PRIMO FILIPPINI FILHO, brasileiro,
empresano, portador do RG. n.® 5.495.713-SSP-SP, inscrito no CPF, n® 773,504,058-04 ¢ sua mulher
RUTE ROSO LITANO FILIPPINI, brasileira, empresdria, portadora do RG. n.° 8.070.414-SSP-SP,
Inscrita no CPF. n® 850.462.488-81, casados pelo regime da comunhBo parcial de bens na vigéncia da
lel 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Carolina Stacikflel, n.* 102, Portal do Paralso I, nesta
cidade, CEP 13214-495, pelo valor de cento @ cinquenta @ nove mil reais (R$ 159.000.00), com valor
venal atualizado para o exercicio de dois mil e seis (2006) de cento e noventa e cinco mil, quinhentos

"

€ vinle @ oito reais @ quarents @ um centavos (RS 105.528,41). Titulo quagl Eduardo Nalini
Martins @ digitado por Mariana Cara Grossi. A Escraventa ERIKA TERESA
PEREIRA BROLO).

R.4:- Em 04 de junho de 2008.

Pela escrilwra datada de quatorze (14) de malo de dois mil e ofto (2008), de Notas do
Tabelonato de lupeva, deste Estado, Livro n.® 347, folhas 2533, Prenolada nesta Serventia em vinte
e sele (27) de maio de dois mil @ oito (2008), scb n® 251,277, os proprietirics PRIMO FILIPPINI
FILHO e sua muiher RUTE ROSO LITANO FILIPPINI, j& quaiificados, deram em primeira, Gnica e
especial HIPOTECA © iméve! objeto da presente matricula, em favor de DOW BRASIL S.A., com sede
na cidade de S30 Paulo, capital deste Estado, na Rua Alexandre Dumas n® 1,671, Chacara Santo
Antonie, inscrita no CNPJMF. sob n® 60.435.351/0001-57, para garantia da divida do valor de até
quatrocentos @ cinquenta & cinco mil reais (RS 455.000,00) referente a um crédito rotativo, constituida
por SHIMTEK - INDUSTRIA E COMERCIO DE RESINAS LTDA., com sede na cidade de ltupeva,
deste Estado, na Avenida Emilio Checchinato n® 3.995, Bairro da Chave, inscrita no GNPJ/MF. sob n.*
54.125.737/0001-80. sendo que a hipoleca terd seu lérmino em quatorze (14) de maio de dois mil @

treze (2013), na forma constante da escritura. Tiuio qualificado por Miguel Ti da e
digitado por Michele Emandes Castellon Braga A Escrevente Autorizadal ELE
ERNANDES CASTELLON BRAGA).

Av.5:- Em 15 de outubro de 2015.

Pela Ala da Assembiéia Geral Extraordinaria realizada em primewro (1) de novembro de dois
mil e treze (2013), devidamente registrada na Junta Comercial do Estado de S50 Pauto — JUCESP sob
n' 3522798561-2 e 450.533/13-0 em vinte e dois (22) de novembro de dois mil e treze (2013).
Pranotado nesta Serventa. em odo (08) de outubro de dois mil @ quinze (2015), sob n® 351.684,
consta que a credora DOW BRASIL SA, teve sua razdo sccial alterada para DOW BRASIL
INDUSTRIA E COMERCIO DE PRODUTOS LTDA. com sede na cidade de Sdo Paulo,
Capital deste Estado na Avenida das Unidas n.° 14,171, Edifico Diamond Tower, Santo
Amaro, inscrita no CNPJ/MF. scb n.° 60.433 351/0001.57 Titulo quaiificado e digitado por Mariana
Paula Ercolin. A Escrevente Autorizada, ) . (MARIANA PAULA ERCOLIN)

Av.6:- Em 15 de outubro de 2016,

Pelo instrumento particular fimado na cidade de S3o Paulo, Capital deste Estado. acs nove
(09) de setembro de dois mil @ quinze (2015), Prenotado nesta Sarventia, em oilo (08) de cutubro de
dois mil @ quinze (2015), sob n.* 381.684, a credora DOW BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO DE
PRODUTOS QUIMICOS LTDA. com sede na cidade de S8o Paulo, Capital deste Estado, na Avenida

das Nagdes Unidas n® 14.171, Edficio Tower, Santo Amaro, inscrita no CNPJMF. sob n®
60.435.351/0001-57, autorizou o cance da hipcteca objeto do Registro n.* 04, desta matricula,
ficando em consequéncia CANCELADO o ido. . Titulo qualificado e digitado por Mariana
Paula Ercolin. A Escrevente Autorizada, A(MARIANA PAULA ERCOLIN).
4 /
-continua na ficha 02-
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cEeics i
. — Jundal. 23 e abril %2018

/Av.] - Em 23 de abri de 2018, 3
Pela certdao de valor venal emitida via intemet em treze (13) de abril de dois mil e dezoito (2018),
formecida pela Municipalidade de lupeva, deste Eslado, Prenolada nesta Serventia em doze (12) de
abril de dois mil e dezoito (2018), sob n.* 399744, consta que o imével objeto da presente matricula,
estd CADASTRADO sob n.® 04 02 009.0181.001, naquela Municipalidade Ato isento de emolumentos
Titulo e dgilado por Elaine Samal Madins Tormaca A  Escrevenie
i - (ELAINE SARRAF MARTINS TORRACA).

Ay,8.- Em 23 de abnl de 2018

Pela certidio de obito - Matricula n® 116508.01.55 2015 4.00214.035.0093181-24, expedida em quatro
(04) de maio de dois mil e quinze (2015) pelo Candrio de Registro Civil do Primeiro Subdistrito local,
Prenotada nesta Serventia em doze (12) de abril de dois mil e dezoito (2018), sob n.® 399.744, consla
gue PRIMO FILIPPINI FILHO faleceu em vinte & seis (26) de abril de dois mil & quinze (2015). Tituio |

qualificado e por Elaine Sarral Marlins Tomaca. A  Escrevenie
: _(ELAINE SARRAF MARTINS TORRACA). *

R.9- Em 23 de abril de 2018

Pelo Formal de Partilha subscrito em vinte e Irés (23) de fevereiro de dois mil @ dezoito (2018) pela
Coordenadora ¢ assinado pelo MM, Juiz de Direito da Terceira Vara de Familia e Sucessbes desta
cidade e comarca, expedido nos autos da aglo de Inventdrio - Sucessdes — Processo Digital n.®
1007065-53.2015.8.26.0309, dos bens deixados por falecimento de PRIMO FILIPPINI FILHO, ocomdo |
em vinte e seis (26) de abri de dois mil @ quinze (2015), o qual era inscrito no CPF n® 773.504.058-04,

no estado civil de casado com Rute Reso Litanc Filippini, sem deixar testamento, homologado por |
senténca proferda em quinze (15) de fevereiro de dois mil e dezoito (2018), mm.mpm I
Prenotado nesta Serventia em doze (12) de abvil de dois mil e dezoto (2018), sob n.° 399.744. i o
imdvel objeto da presente matricula, avakado por duzentos e cinquenta e dois mil, cinquenta ¢ oite
reas e tnnta e qualro centaves (RS 252 058,34), sendo o valor proporcional excluindo-s6 a meacio de
cenio @ vinle e seis mil, vinte @ nove reais e dezessete centavos (R$ 126.029,17), com valor venal
atualzado para 0 exercicio de dois mil e dezorto (2018) de duzentos @ sessenta @ um mil, quinhentos e
noventa e dois reals e quaranta @ um centavos (R$ 261.582.41), sendo o valor venal proporcional
excluindo-se 2 meacdo de cento e trinta mil, setecentos e noventa ¢ seis reais @ vinte centavos (RS
130 796,20), PARTILHADO 4 viiva meeira RUTE ROSO LITANO FILIPPINI, brasileira, empresaria,
portadora do RG n® 8.070.414-1-SSP-SP, inscrita no CPF n® 850.462.488-91, residente e domidiliada
mﬂmmmn‘102.PonﬂdoPuﬁsal.mﬂm.CEP13,21m.mmh
de cinquenta por cento (50%) ou metade (1/2), e aos herdeiros filhos RUBENS OLIVER LITANO
FILIPPINI, brasilero, empresano, portador do RG n° 40510587-SSP-SP, mscrite no CPF n®
313236 748-81, casado pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77.
com DANIELE SAVIETTO FILIPPINI, brasleira, professora, portadora do RG  n®
43.611.586-8-SSP-SP, Inscrita no CPF n® 330.272.428-96, residentes ¢ domicilados na Rua Carolina
Stacifiet, n® 102, Portal do Paraiso ||, nesta cidade, CEP 13 214-465, na proporgiio de vinte @ cinco
mmm:wwmumcmammmmnmmulmm
empresario, portador do RG n® 45 769 204-2-SSP-SP, inscrito no CPF n® 334.164 758-85, residente e
domiciiado na Rua Carclina Stackflet, n® 102, Portal do Paraiso ll, nesta cidade, CEP 13 214-495, na
proporgio de vinte @ cinco por cento (26%) ou um quarto (1/4). Titulo qualficado @ digitado por
Elaine Saraf Martins Torraca. A Escrevente Autorizada, AELAINE SARRAF MARTINS
TORRACA).

R.10:- Em 04 de junho de 2018.
Pela escritura publica de constituigio de hipoteca, lavrada aos dezoilo (18) de maio de dois mil &
dezotto (2018), Livro n® 488, folhas 127 de Notas do Terceiro Tabelionato local, Prenctada nesta
Serventia, sob n.* 401.422 em vinte @ um (21) de malo de dois mil e dezoito (2018), os proprietarios
RUTE ROSO LITANO FILIPPINI, RUBENS OLIVER LITANO FILIPPINI assistido de sua muber
DANIELE SAVIETTO FILIPPINI @ DERICK RENE LITANO FILIPPINI, J& qualficados, deram em
mmonmlum.mmum o imével objeto da presente
matricula, avaliado por dois mihdes e quinhentos mil rea's (R$ 2. 500.000,00) em favor do BANCO DO

\ continua no verso
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sy ————— o —
ECNIRN
BRASIL S.A., com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 01, Bloco G Sede Ifl, na cdade de Brasiia )
Distrito Federal, mscrito no CNPJ sob n® 00.000.000/0001-91, per sua agéncia Empres. Jundiai/SP,
prefixo 3081-3, inscrita no CNPJ sob n® 00.000.000/4760-05, para garanta do pagamento de todas as
obrigaches contraidas e as que venham a ser contraidas, presentes e futuras, pela devedora
SHIMTEK - INDUSTRIA E COMERCIC DE RESINAS LTDA. com sede na Avenida Emiio
Mr%;ﬁ:&g;mgo};;% na cidade de ltupeva. deste Estado, CEP n® 12.205-000,
inscrita no [} A 1-60, junto a0 credor, agéncias ou dependéncias deste |
iﬁnoMm&uime.hduMpmmm.hwnmh.
agroindustriais, comerciais, 8 imponac3o, & exportaco, industriais, adiantamentos sobre contraios de
MMwacﬂomnﬂmwm:.mmmmmnmhm
nacional, formaiizados por titulos de crédito ou contratos, ficando desde |4 reconhecido pelos
mmummmmuwmmmmmmm
| instrumentos até o kmite global de setecentos e seis mi, e duzentos e quatorze ddlares dos Estados
U@mum*nemuuemmumwssm,zu.am.mmmma
dois milhbes e quinhentos mil reais (R$ 2 500.000,00), com vencimento final da presente hipoteca em
trés (03) de maio de dois mi e quarenta e oito (2048), ficando no entanto. expressamente ajustado que
ammwhmmmmmmmmmumumu

débdos, inclusive extrajudiciais e judiciais, decorrentes das operaghes fUturas a ela
vinculadas, cado e digitado por Cassiano Alves Dinz © Escrevenle
(CASSIANO ALVES DINIZ)

Av.11:- Em 17 de maio ge 2022

Pela Cerbdio Judicial passada sos vinte o nove (29) de abril de dois mil @ vinte e dois (2022), pela
Escrivai/Diretora cdo Sétimo Oficio Civel de Santo Amaro - Foro Regicnal, da cdade de Sdo Paulo,
Capital deste Estado, expadida nos autos de Execuclio Cil - Nimero de Ordem 1084510-84 2021,
que DOW BRASIL SUDESTE INDUSTRIAL LTDA., inscrita no CNPJ n® 60.435,351/0001-57, move em
face de RUTE ROSO LITANO FILIPPINI, insenta no CPF n°® B50 462 488-81, para cobran¢a da divica
do valor de novecentos @ noventa e ses mil, Novecentos e noventa e quatro reals e quatro centavos
(R$ 996 664 04), sendo o valor proporcional 2o presents negocio juridico de trezentos e trinta e dois
mi, rezentos e Irinta e um reais e tinta & quatro centavos (RS 332 331, 34), Prenctada nesla Serventa
sob n® 460 850, aos vinte @ nove (29) de abril de dos mil e vinte & dois (2022), for uma parte ideal
correspondents a cinquenta por cento (50%) do imével da presente Matricula, e os direitos dos
imoveis objetos das Matriculas n®s 138237 e 120820, desta Serventia, PENHORADA por DOW
BRASIL SUDESTE INDUSTRIAL LTDA., inscrita no CNPJ n® 60435 351/0001-57. tendo sido
nomeado como fiel depositdria a sr*. Rute Roso Litano Filippini. Thulo qualificado por Rosangela Dalbo
Gongalves _e . dglado por Vitoia Mendes da Costa A  Escrevente
Autorizada, (ROSANGELA DALBO GONCALVES).

Av.12:- Em 03 de junho de 2022.

Peia certidio judical passada a0s quatro (04) de mao de dois mil ¢ wnte e dois (2022), pelo Eserivio
Diretor do Trigésimo Segundo Oficio Civel da cidade e Comarca de Sac Paulo, Capital ceste Estado, -
Tnibunal de Justica do Estado de Sio Paulo, Foro Central, expedida nes autos da Agdo de Execuglo
Civil, Numero de Ordem 10644647520218260100, que DOW BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO DE
PRODUTOS QUIMICOS LTDA,, inscrita no CNPJ n? 60.435.351/0001-57, move contra RUTE ROSO
LITANO FILIPPINI, inscrita no CPF n® 850 452 488-91, para cobran¢a da divida do valer de setecentos |
€ innta e nove mil, setecentos e onze reas e nove centavos (R$ 738711,09), sendo o valor |
| proporcional a0 presante negoco juridico de trezentos @ sessenta e nove mil, oitocentos e cinquenta e
cinco reais e cinquenta e quatro centaves (RS 369 855 54), Prenotada nesta Serventia scb n.* 470,109,
em anco (05) de maio de dois mil @ vinte & dois (2022), foi uma parte ideal correspondente a
metade (1/2) ou cinquenta por cento (50%) do imével objeto da presents matricula @ os direitos
decorrentes da Alienagdo Fiduclaria objeto do Registro n® 4, sobre uma parte Iideal
correspondente a metade (1/2) ou cinquenta por cento (50%) do imével objeto da matricula n®
138.237, desta Serventia, HORA| por DOW BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO DE
PRODUTOS QUIMICOS LTDA., inscrita no CNPJ r® 60 435.351/0001-57, tendo sido nomeada como
fiel depositana a Sra. Rute Roso Litano Fikppini. Titulo qualificado por Jéssica Femanda de Meilo e
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ANA PAULA NICOLAU MACHADO

Arquiteta — perita judicial

de 2022.

EMOLUMENTOS
ESTADO:
SFC.DAFAZ:
REG.CIVIL:
TRIB. JUSTICA:

MIN PUBLICO:
TOTAL:
PROTOCOLO

IMP_ MUNICTPAL:

R§ 3817
RS 10.85
R§ 74D
R$201
R§ 262
RELIS
RS LE3
RS .06
N 470109

CERTIFICO 2 pedido de pessos mteressads, que conforme buscas real zadas até 14/05/2022 (de acordo com 3 autorzacdo da MIMH Julzs
Comegedora Permanente atraves do processe 28/05), 2 presente certdio e extrada nos termos do art. 19 pardgrafo 19 da les 6.015/73,
do imovel da matricula n% 92600, em relacio a0 qual, em havendo AUENACDES, ONUS REAIS E AQDES REAS £ PESSOAIS OU
REIPERSECUTORWAS, 2stéo o5 mesmos ntegralments nobiciades ma presente copla seprogrifica. CERTIFICO maks ¢ hnclmente, que 2
precente ceffidZo foi extraida sob a forma de documento eletrdnio mediante proceswo de certificagio d gzl disponidizado pel
C2-3rash, nos termos dz Medida Provisori n. 2200-2, de 24 de agosto dz 2001, devendo para validade ser comservada em meio
eletrinico, bem como comprovada 3 autoria e integridade. 0 REFERIDO e verdade » dou fé. Jundiai, segurda-feira, 20 de jusho

Selo gt 1116053 30000050491 312
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