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EXMO. SR. DR. JUIZ DE DIREITO DA 3ª VARA DE 

FALÊNCIAS E RECUPERAÇÕES DO FÓCUM CENTRAL DA 

CAPITAL – SP. 

 

 

 

 

 

 

REF.: PROCESSO Nº 0034609-64.2004.8.26.0100 – 3º OFÍCIO 

AÇÃO: FALÊNCIA 

FALIDA: CAIXA GERAL S/A SEGURADORA 

 

LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO, perito 

judicial nos autos em epígrafe, tendo concluído os trabalhos que lhe 

foram confiados vem, mui respeitosamente, oferecer o seu LAUDO para 

a oportuna juntada aos autos. 

 

      São Paulo, 03 de março de 2.022. 

             

 

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE 

                                          LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO 
                                                    Perito Judicial 
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I - PRELIMINARES 

I.1 - FALIDA: 

CAIXA GERAL S/A SEGURADORA 

I.2 - OBJETIVO DO TRABALHO: 

Trata-se de determinar o valor atualizado dos 

imóveis avaliados às fls. 10.561/10.575, 10.588/10.604, 10.722/10.746, 

10.752/10.772, 12.151/12.160, 12.165/12.174, 12.179/12.188, 

12.193/12.201 e 12.206/12215 dos autos. 

 

I.3 - OBJETO DA AVALIAÇÃO: 

I.3.1 - Individualização: 

Trata-se de determinar o valor atualizado dos 

imóveis a seguir individualizados: 

IMÓVEL 1: Lote 91 da Ilha Porchat, município de São Vicente/SP, 

matrícula nº 124.242 do Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de 

São Vicente/SP. 

 

IMÓVEL 2: Lote 09 da Quadra 11 do Loteamento Marina Guarujá, 

município de Guarujá/SP, matrícula nº 8.303 do Cartório de Registro de 

Imóveis da Comarca de Guarujá/SP. 
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IMÓVEL 3: Lote 02 da Quadra 59 da planta “A – Extra” do Loteamento 

denominado Cidade Nova Califórnia, município de Cabo Frio/RJ, 

matrícula 12.818 do Cartório de Registro de Imóveis de Cabo Frio/RJ. 

 

IMÓVEL 4: Lote 03 da Quadra 59 da planta “A – Extra” do Loteamento 

denominado Cidade Nova Califórnia, município de Cabo Frio/RJ, 

matrícula 12.819 do Cartório de Registro de Imóveis de Cabo Frio/RJ. 

 

IMÓVEL 5: Lote 04 da Quadra 59 da planta “A – Extra” do Loteamento 

denominado Cidade Nova Califórnia, município de Cabo Frio/RJ, 

matrícula 12.820 do Cartório de Registro de Imóveis de Cabo Frio/RJ. 

 

IMÓVEL 6 Lote 05 da Quadra 59 da planta “A – Extra” do Loteamento 

denominado Cidade Nova Califórnia, município de Cabo Frio/RJ, 

matrícula 12.821 do Cartório de Registro de Imóveis de Cabo Frio/RJ. 

 

IMÓVEL 7: Lote 06 da Quadra 59 da planta “A – Extra” do Loteamento 

denominado Cidade Nova Califórnia, município de Cabo Frio/RJ, 

matrícula 12.822 do Cartório de Registro de Imóveis de Cabo Frio/RJ. 

 

IMÓVEL 8: Lote 07 da Quadra 59 da planta “A – Extra” do Loteamento 

denominado Cidade Nova Califórnia, município de Cabo Frio/RJ, 

matrícula 12.823 do Cartório de Registro de Imóveis de Cabo Frio/RJ. 
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IMÓVEL 9: Lote 08 da Quadra 59 da planta “A – Extra” do Loteamento 

denominado Cidade Nova Califórnia, município de Cabo Frio/RJ, 

matrícula 12.824 do Cartório de Registro de Imóveis de Cabo Frio/RJ. 

 

IMÓVEL 10: Loja localizada no andar térreo do Bloco D do Edifício 

Manhattan, do Conjunto Residencial Suites Services situado à Rua 

Mario Sampaio Martins, 626, matrícula nº 67.804 do Cartório de Registro 

de Imóveis da Comarca de São José dos Campos/SP. 

 

IMÓVEL 11: Loja localizada no andar térreo do Bloco D do Edifício 

Manhattan, do Conjunto Residencial Suites Services situado à Rua 

Mario Sampaio Martins, 634, matrícula nº 67.805 do Cartório de Registro 

de Imóveis da Comarca de São José dos Campos/SP. 

 

IMÓVEL 12: Loja localizada no andar térreo do Bloco D do Edifício 

Manhattan, do Conjunto Residencial Suites Services situado à Rua 

Mario Sampaio Martins, 640, matrícula nº 67.806 do Cartório de Registro 

de Imóveis da Comarca de São José dos Campos/SP. 

 

IMÓVEL 13: Loja localizada no andar térreo do Bloco D do Edifício 

Manhattan, do Conjunto Residencial Suites Services situado à Rua 

Mario Sampaio Martins, 676, matrícula nº 67.813 do Cartório de Registro 

de Imóveis da Comarca de São José dos Campos/SP. 
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IMÓVEL 14: Loja localizada no andar térreo do Bloco D do Edifício 

Manhattan, do Conjunto Residencial Suites Services situado à Rua 

Mario Sampaio Martins, 688, matrícula nº 67.815 do Cartório de Registro 

de Imóveis da Comarca de São José dos Campos/SP. 

 

IMÓVEL 15: Imóvel situado no local denominado Posse – Cristalina/GO, 

matrícula nº 2.438 do Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de 

Cristalina/GO. 

 

IMÓVEL 16: Imóvel situado no local denominado Posse – Cristalina/GO, 

matrícula nº 1.866 do Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de 

Cristalina/GO. 

 

IMÓVEL 17: Imóvel situado no Núcleo Rural Casa Grande – Etapa I, no 

Distrito Recanto das Emas/DF, matrícula nº 91.139 do Cartório de 

Registro de Imóveis da Comarca de Distrito Federal. 

 

IMÓVEL 18: Imóvel situado no Núcleo Rural Casa Grande – Etapa I, no 

Distrito Recanto das Emas/DF, matrícula nº 933 do Cartório de Registro 

de Imóveis da Comarca de Distrito Federal. 

 

IMÓVEL 19: Imóvel situado no Núcleo Rural Casa Grande – Etapa I, no 

Distrito Recanto das Emas/DF, matrícula nº 932 do Cartório de Registro 

de Imóveis da Comarca de Distrito Federal. 
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I.4.1 – INFORMAÇÕES COMPLEMENTARES 

I.4.1.1 – Na presente avaliação, admite – se como corretas as 

dimensões constantes da documentação oferecida, que os 

títulos de propriedades são bons e que as informações 

fornecidas o foram de boa fé e por isso são confiáveis. 

I.4.1.2 – O signatário não assume responsabilidade sobre a matéria 

legal ou de engenharia, excluídas de suas honrosas funções, 

precipuamente estabelecidas em leis, códigos ou 

regulamentos devidos. 

I.4.1.3 – Não foram efetuadas investigações específicas relativas a 

defeitos de títulos, invasões, hipotecas e outros, por não se 

integrarem com o objetivo desta avaliação. 

I.5 - PRESCRIÇÕES NORMATIVAS: 

O presente trabalho atende a seguinte 

norma: 

I.5.1 – "Normas para avaliação de imóveis do IBAPE – Instituto 

Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia”. 
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II - DA TITULARIDADE DE DOMÍNIO 

Apresentamos neste item breve resumo do 

documento acostado ao presente processo e de interesse para o 

presente feito.  

➔ Documento 01: 

Fonte: fls. 1903 dos autos. 

Data: 30/12/1996 

Doc.: Matrícula do Registro de Imóveis de São Vicente/SP 

Matrícula: 142.252 (Registro anterior: Transcrição nº 2.817, de 19 de 

novembro de 1962). 

Proprietária: CaixaGeral S/A – Seguradora  

Imóvel:  

 

 

OBS: Trata-se da matrícula onde se insere o imóvel denominado Lote 

91 da Ilha Porchat, município de São Vicente/SP.  
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➔ Documento 02: 

Fonte: fls. 1932 dos autos. 

Data: 30/12/1996 

Doc.: Matrícula do Registro de Imóveis de Guarujá/SP 

Matrícula: 8.303 (Registro anterior: Matrícula nº 2.228 desta 

Circunscrição). 

Proprietária: CaixaGeral S/A – Seguradora  

Imóvel:  

 

 

OBS: Trata-se da matrícula onde se insere o imóvel denominado Lote 

09 da Quadra 11 do Loteamento Marina Guarujá, município de 

Guarujá/SP. 
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➔ Documento 03: 

Fonte: fls. 2095 dos autos. 

Data: 06/12/1984 

Doc.: Matrícula do Registro de Imóveis de Cabo Frio/RJ 

Matrícula: 12.818 (Registro anterior: Transcrição Livro 3-G, fls. 09 sob 

nº 2.448, em 03/02/1955 e Livro 8-A, fls. 01 sob nº 13, em 28/03/1955, 

ambos do Cartório do 2º Ofício). 

Proprietária: CaixaGeral S/A – Seguradora  

Imóvel:  

 

 

OBS: Trata-se da matrícula onde se insere o imóvel denominado Lote 

02 da Quadra 59 da planta “A – Extra” do Loteamento denominado 

Cidade Nova Califórnia, município de Cabo Frio/RJ. 
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➔ Documento 04: 

Fonte: fls. 2124 dos autos. 

Data: 06/12/1984 

Doc.: Matrícula do Registro de Imóveis de Cabo Frio/RJ 

Matrícula: 12.819 (Registro anterior: Transcrição Livro 3-G, fls. 09 sob 

nº 2.448, em 03/02/1955 e Livro 8-A, fls. 01 sob nº 13, em 28/03/1955, 

ambos do Cartório do 2º Ofício). 

Proprietária: CaixaGeral S/A – Seguradora  

Imóvel:  

 

 

OBS: Trata-se da matrícula onde se insere o imóvel denominado Lote 

03 da Quadra 59 da planta “A – Extra” do Loteamento denominado 

Cidade Nova Califórnia, município de Cabo Frio/RJ. 
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➔ Documento 05: 

Fonte: fls. 2153 dos autos. 

Data: 06/12/1984 

Doc.: Matrícula do Registro de Imóveis de Cabo Frio/RJ 

Matrícula: 12.820 (Registro anterior: Transcrição Livro 3-G, fls. 09 sob 

nº 2.448, em 03/02/1955 e Livro 8-A, fls. 01 sob nº 13, em 28/03/1955, 

ambos do Cartório do 2º Ofício). 

Proprietária: CaixaGeral S/A – Seguradora  

Imóvel:  

 

 

OBS: Trata-se da matrícula onde se insere o imóvel denominado Lote 

04 da Quadra 59 da planta “A – Extra” do Loteamento denominado 

Cidade Nova Califórnia, município de Cabo Frio/RJ.  
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➔ Documento 06: 

Fonte: fls. 2182 dos autos. 

Data: 06/12/1984 

Doc.: Matrícula do Registro de Imóveis de Cabo Frio/RJ 

Matrícula: 12.821 (Registro anterior: Transcrição Livro 3-G, fls. 09 sob 

nº 2.448, em 03/02/1955 e Livro 8-A, fls. 01 sob nº 13, em 28/03/1955, 

ambos do Cartório do 2º Ofício). 

Proprietária: CaixaGeral S/A – Seguradora  

Imóvel:  

 

 

OBS: Trata-se da matrícula onde se insere o imóvel denominado Lote 

05 da Quadra 59 da planta “A – Extra” do Loteamento denominado 

Cidade Nova Califórnia, município de Cabo Frio/RJ. 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
03

46
09

-6
4.

20
04

.8
.2

6.
01

00
 e

 c
ód

ig
o 

M
pt

cZ
vv

l.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 L
U

IZ
 C

A
R

LO
S

 D
E

 M
E

LL
O

 R
IB

E
IR

O
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 0

3/
03

/2
02

2 
às

 1
5:

24
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

JM
J2

24
03

10
47

95
   

  .

fls. 14377



Luiz Carlos de Mello Ribeiro 

Engenharia de Avaliações e Perícias 

Engenheiro Civil – CREA: 0600464688 - Membro Titular do IBAPE e do IE 

 

 
E-MAIL: LUIZCARLOS@LCMR.COM.BR - FONE: (11) 3759-2381 / CEL: (11) 98258-5533 

P
á

g
in

a
1

3
 

➔ Documento 07: 

Fonte: fls. 2211 dos autos. 

Data: 06/12/1984 

Doc.: Matrícula do Registro de Imóveis de Cabo Frio/RJ 

Matrícula: 12.822 (Registro anterior: Transcrição Livro 3-G, fls. 09 sob 

nº 2.448, em 03/02/1955 e Livro 8-A, fls. 01 sob nº 13, em 28/03/1955, 

ambos do Cartório do 2º Ofício). 

Proprietária: CaixaGeral S/A – Seguradora  

Imóvel:  

 

 

OBS: Trata-se da matrícula onde se insere o imóvel denominado Lote 

06 da Quadra 59 da planta “A – Extra” do Loteamento denominado 

Cidade Nova Califórnia, município de Cabo Frio/RJ. 
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➔ Documento 08: 

Fonte: fls. 2240 dos autos. 

Data: 06/12/1984 

Doc.: Matrícula do Registro de Imóveis de Cabo Frio/RJ 

Matrícula: 12.823 (Registro anterior: Transcrição Livro 3-G, fls. 09 sob 

nº 2.448, em 03/02/1955 e Livro 8-A, fls. 01 sob nº 13, em 28/03/1955, 

ambos do Cartório do 2º Ofício). 

Proprietária: CaixaGeral S/A – Seguradora  

Imóvel:  

 

 

 

OBS: Trata-se da matrícula onde se insere o imóvel denominado Lote 

07 da Quadra 59 da planta “A – Extra” do Loteamento denominado 

Cidade Nova Califórnia, município de Cabo Frio/RJ. 
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➔ Documento 09: 

Fonte: fls. 1956 dos autos. 

Data: 04/01/1984 

Doc.: Matrícula do Registro de Imóveis de São José dos Campos/SP. 

Matrícula: 67.804 (Registro anterior: R.5/42.016, estando a 

especificação e instituição de condomínio registrada sob nº 13/42.016 

d/Cartório). 

Proprietária: CaixaGeral S/A – Seguradora  

Imóvel:  

 

OBS: Trata-se da matrícula onde se insere a Loja nº 626 localizada no 

andar térreo do Bloco D do Edifício Manhattan, do Conjunto 

Residencial Suites Services situado à Rua Mario Sampaio Martins, 

626. 
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➔ Documento 10: 

Fonte: fls. 1982 dos autos. 

Data: 04/01/1984 

Doc.: Matrícula do Registro de Imóveis de São José dos Campos/SP. 

Matrícula: 67.805 (Registro anterior: R.5/42.016, estando a 

especificação e instituição de condomínio registrada sob nº 13/42.016 

d/Cartório). 

Proprietária: CaixaGeral S/A – Seguradora  

Imóvel:  

 

 

OBS: Trata-se da matrícula onde se insere a Loja nº 634 localizada no 

andar térreo do Bloco D do Edifício Manhattan, do Conjunto 

Residencial Suites Services situado à Rua Mario Sampaio Martins, 

634. 
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➔ Documento 11: 

Fonte: fls. 2009 dos autos. 

Data: 04/01/1984 

Doc.: Matrícula do Registro de Imóveis de São José dos Campos/SP. 

Matrícula: 67.806 (Registro anterior: R.5/42.016, estando a 

especificação e instituição de condomínio registrada sob nº 13/42.016 

d/Cartório). 

Proprietária: CaixaGeral S/A – Seguradora  

Imóvel:  

 

 

OBS: Trata-se da matrícula onde se insere a Loja nº 640 localizada no 

andar térreo do Bloco D do Edifício Manhattan, do Conjunto 

Residencial Suites Services situado à Rua Mario Sampaio Martins, 

640. 
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➔ Documento 12: 

Fonte: fls. 2034 dos autos. 

Data: 04/01/1984 

Doc.: Matrícula do Registro de Imóveis de São José dos Campos/SP. 

Matrícula: 67.813 (Registro anterior: R.5/42.016, estando a 

especificação e instituição de condomínio registrada sob nº 13/42.016 

d/Cartório). 

Proprietária: CaixaGeral S/A – Seguradora  

Imóvel:  

 

 

OBS: Trata-se da matrícula onde se insere a Loja nº 676 localizada no 

andar térreo do Bloco D do Edifício Manhattan, do Conjunto 

Residencial Suites Services situado à Rua Mario Sampaio Martins, 

676. 
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➔ Documento 13: 

Fonte: fls. 2063 dos autos. 

Data: 04/01/1984 

Doc.: Matrícula do Registro de Imóveis de São José dos Campos/SP. 

Matrícula: 67.815 (Registro anterior: R.5/42.016, estando a 

especificação e instituição de condomínio registrada sob nº 13/42.016 

d/Cartório). 

Proprietária: CaixaGeral S/A – Seguradora  

Imóvel:  

 

 

OBS: Trata-se da matrícula onde se insere a Loja nº 688 localizada no 

andar térreo do Bloco D do Edifício Manhattan, do Conjunto 

Residencial Suites Services situado à Rua Mario Sampaio Martins, 

688. 
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➔ Documento 14: 

Fonte: fls. 1831 dos autos. 

Data: 07/04/1981 

Doc.: Certidão do Registro de Imóveis e Tabelião de Notas de 

Cristalina/GO 

Matrícula: 2.438 (Registro anterior: Transcrição procedida no Livro 3-

D, às fls. 257 a 258, sob nº de ordem 3.851, em 08 de Janeiro de 

1958; e inscrito no Livro próprio nº 8, de Registro Especial às fls. 66 a 

76, sob o nº de ordem 08 (oito), todos de Cartório). 

Proprietária: CaixaGeral S/A – Seguradora  

Imóvel:  

 

OBS: Trata-se da matrícula onde se insere o imóvel situado no local 

denominado Posse – Cristalina/GO. 
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➔ Documento 15: 

Fonte: fls. 1753 dos autos. 

Data: 29/02/1984 

Doc.: Matrícula do Registro de Imóveis do Distrito Federal 

Matrícula: 91.139 (Registro anterior: Matrícula 33.780 e 33.781, Livro 

02 deste Cartório). 

Proprietária: CaixaGeral S/A – Seguradora  

Imóvel:  

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

OBS: Trata-se da matrícula onde se insere o imóvel situado no Núcleo 

Rural Casa Grande – Etapa I, no Distrito Recanto das Emas/DF. 
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➔ Documento 16: 

Fonte: fls. 1722 dos autos. 

Data: 23/12/1992 

Doc.: Matrícula do Registro de Imóveis do Distrito Federal 

Matrícula: 933 (Registro anterior: Matrícula 127.655 do Cartório do 3º 

Ofício de Taguatinga-DF. 

Proprietária: CaixaGeral S/A – Seguradora  

Imóvel:  

 
 

OBS: Trata-se da matrícula onde se insere o imóvel situado no Núcleo 

Rural Casa Grande – Etapa I, no Distrito Recanto das Emas/DF. 
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➔ Documento 17: 

Fonte: fls. 1696 dos autos. 

Data: 23/12/1992 

Doc.: Matrícula do Registro de Imóveis do Distrito Federal 

Matrícula: 932 (Registro anterior: Matrícula 127.654 do Cartório do 3º 

Ofício de Taguatinga-DF. 

Proprietária: CaixaGeral S/A – Seguradora  

Imóvel:  

 

 

OBS: Trata-se da matrícula onde se insere o imóvel situado no Núcleo 

Rural Casa Grande – Etapa I, no Distrito Recanto das Emas/DF. 
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III – AVALIAÇÃO 

 

É a determinação técnica do valor de um 

imóvel. Normalmente é adotado o Valor de Mercado, que é o que o 

imóvel obteria numa transação normal de compra e venda, dentro de 

prazo razoável, não estando o comprador e o vendedor compelidos a 

transacionar, sendo ambos conhecedores do imóvel em seus detalhes. 

No caso presente, versa o presente trabalho 

sobre a determinação do valor atualizado dos imóveis avaliados às fls. 

10.561/10.575, 10.588/10.604, 10.722/10.746, 10.752/10.772, 

12.151/12.160, 12.165/12.174, 12.179/12.188, 12.193/12.201 e 

12.206/12215 dos autos. 

Para a consecução do múnus pericial à 

encargo deste perito signatário, valeremo-nos da tabela prática para 

cálculo de atualização monetária dos débitos judiciais do Tribunal de 

Justiça, aplicável nos cálculos judiciais exceto para aqueles com normas 

específicas estabelecidas por Lei ou com R. Decisão transitada em 

julgado estabelecendo critério e índices diferentes. 

Isto posto, passamos à atualização dos 

valores de mercado dos imóveis em estudo, senão vejamos: 
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IMÓVEL 1: Lote 91 da Ilha Porchat, município de São Vicente/SP, 

matrícula nº 124.242 do Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de 

São Vicente/SP. 

V = R$ 581.000,00 x 85,375435/ 52,868217 

V = R$ 938.229,05 

Em números redondos: 

VIMÓVEL = R$ 938.230,00 – (Novecentos e trinta e oito mil e duzentos 

e trinta reais) – Fevereiro de 2.022 

 

IMÓVEL 2: Lote 09 da Quadra 11 do Loteamento Marina Guarujá, 

município de Guarujá/SP, matrícula nº 8.303 do Cartório de Registro de 

Imóveis da Comarca de Guarujá/SP. 

V = R$ 1.032.000,00 x 85,375435/ 52,868217 

V = R$ 1.666.548,52 

Em números redondos: 

VIMÓVEL = R$ 1.666.550,00 – (Hum milhão, seiscentos e sessenta e 

seis mil e quinhentos e cinquenta reais) – Fevereiro de 2.022 

 

IMÓVEL 3: Lote 02 da Quadra 59 da planta “A – Extra” do Loteamento 

denominado Cidade Nova Califórnia, município de Cabo Frio/RJ, 

matrícula 12.818 do Cartório de Registro de Imóveis de Cabo Frio/RJ. 

V = R$ 10.800,00 x 85,375435/ 53,206573 
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V = R$ 17.329,71 

Em números redondos: 

VIMÓVEL = R$ 17.330,00 – (Dezessete mil e trezentos e trinta reais) – 

Fevereiro de 2.022 

 

IMÓVEL 4: Lote 03 da Quadra 59 da planta “A – Extra” do Loteamento 

denominado Cidade Nova Califórnia, município de Cabo Frio/RJ, 

matrícula 12.819 do Cartório de Registro de Imóveis de Cabo Frio/RJ. 

V = R$ 10.800,00 x 85,375435/ 53,206573 

V = R$ 17.329,71 

Em números redondos: 

VIMÓVEL = R$ 17.330,00 – (Dezessete mil e trezentos e trinta reais) – 

Fevereiro de 2.022 

 

IMÓVEL 5: Lote 04 da Quadra 59 da planta “A – Extra” do Loteamento 

denominado Cidade Nova Califórnia, município de Cabo Frio/RJ, 

matrícula 12.820 do Cartório de Registro de Imóveis de Cabo Frio/RJ.  

V = R$ 10.800,00 x 85,375435/ 53,206573 

V = R$ 17.329,71 

Em números redondos: 

VIMÓVEL = R$ 17.330,00 – (Dezessete mil e trezentos e trinta reais) – 

Fevereiro de 2.022 
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IMÓVEL 6 Lote 05 da Quadra 59 da planta “A – Extra” do Loteamento 

denominado Cidade Nova Califórnia, município de Cabo Frio/RJ, 

matrícula 12.821 do Cartório de Registro de Imóveis de Cabo Frio/RJ. 

V = R$ 10.800,00 x 85,375435/ 53,206573 

V = R$ 17.329,71 

Em números redondos: 

VIMÓVEL = R$ 17.330,00 – (Dezessete mil e trezentos e trinta reais) – 

Fevereiro de 2.022 

 

IMÓVEL 7: Lote 06 da Quadra 59 da planta “A – Extra” do Loteamento 

denominado Cidade Nova Califórnia, município de Cabo Frio/RJ, 

matrícula 12.822 do Cartório de Registro de Imóveis de Cabo Frio/RJ. 

V = R$ 10.800,00 x 85,375435/ 53,206573 

V = R$ 17.329,71 

Em números redondos: 

VIMÓVEL = R$ 17.330,00 – (Dezessete mil e trezentos e trinta reais) – 

Fevereiro de 2.022 

 

IMÓVEL 8: Lote 07 da Quadra 59 da planta “A – Extra” do Loteamento 

denominado Cidade Nova Califórnia, município de Cabo Frio/RJ, 

matrícula 12.823 do Cartório de Registro de Imóveis de Cabo Frio/RJ. 

V = R$ 10.800,00 x 85,375435/ 53,206573 

V = R$ 17.329,71 
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Em números redondos: 

VIMÓVEL = R$ 17.330,00 – (Dezessete mil e trezentos e trinta reais) – 

Fevereiro de 2.022 

 

IMÓVEL 9: Lote 08 da Quadra 59 da planta “A – Extra” do Loteamento 

denominado Cidade Nova Califórnia, município de Cabo Frio/RJ, 

matrícula 12.824 do Cartório de Registro de Imóveis de Cabo Frio/RJ. 

V = R$ 10.800,00 x 85,375435/ 53,206573 

V = R$ 17.329,71 

Em números redondos: 

VIMÓVEL = R$ 17.330,00 – (Dezessete mil e trezentos e trinta reais) – 

Fevereiro de 2.022 

 

IMÓVEL 10: Loja localizada no andar térreo do Bloco D do Edifício 

Manhattan, do Conjunto Residencial Suites Services situado à Rua 

Mario Sampaio Martins, 626, matrícula nº 67.804 do Cartório de Registro 

de Imóveis da Comarca de São José dos Campos/SP. 

V = R$ 226.670,00 x 85,375435/ 53,206573 

V = R$ 363.715,39 

Em números redondos: 

VIMÓVEL = R$ 363.715,00 – (Trezentos e sessenta e três mil e 

setecentos e quinze reais) – Fevereiro de 2.022 

 

IMÓVEL 11: Loja localizada no andar térreo do Bloco D do Edifício 

Manhattan, do Conjunto Residencial Suites Services situado à Rua 
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Mario Sampaio Martins, 634, matrícula nº 67.805 do Cartório de Registro 

de Imóveis da Comarca de São José dos Campos/SP. 

V = R$ 219.283,50 x 85,375435/ 53,206573 

V = R$ 351.862,99 

Em números redondos: 

VIMÓVEL = R$ 351.860,00 – (Trezentos e cinquenta e um mil e 

oitocentos e sessenta reais) – Fevereiro de 2.022 

 

IMÓVEL 12: Loja localizada no andar térreo do Bloco D do Edifício 

Manhattan, do Conjunto Residencial Suites Services situado à Rua 

Mario Sampaio Martins, 640, matrícula nº 67.806 do Cartório de Registro 

de Imóveis da Comarca de São José dos Campos/SP. 

V = R$ 211.900,00 x 85,375435/ 53,206573 

V = R$ 340.015,41 

Em números redondos: 

VIMÓVEL = R$ 340.015,00 – (Trezentos e quarenta mil e quinze reais) – 

Fevereiro de 2.022 

 

IMÓVEL 13: Loja localizada no andar térreo do Bloco D do Edifício 

Manhattan, do Conjunto Residencial Suites Services situado à Rua 

Mario Sampaio Martins, 676, matrícula nº 67.813 do Cartório de Registro 

de Imóveis da Comarca de São José dos Campos/SP. 

V = R$ 144.240,00 x 85,375435/ 53,206573 
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V = R$ 231.447,95 

Em números redondos: 

VIMÓVEL = R$ 231.450,00 – (Duzentos e trinta e um mil e quatrocentos 

e cinquenta reais) – Fevereiro de 2.022 

 

IMÓVEL 14: Loja localizada no andar térreo do Bloco D do Edifício 

Manhattan, do Conjunto Residencial Suites Services situado à Rua 

Mario Sampaio Martins, 688, matrícula nº 67.815 do Cartório de Registro 

de Imóveis da Comarca de São José dos Campos/SP. 

V = R$ 136.470,00 x 85,375435/ 53,206573 

V = R$ 218.980,19 

Em números redondos: 

VIMÓVEL = R$ 218.980,00 – (Duzentos e dezoito mil e novecentos e 

oitenta reais) – Fevereiro de 2.022 

 

IMÓVEL 15: Imóvel situado no local denominado Posse – Cristalina/GO, 

matrícula nº 2.438 do Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de 

Cristalina/GO. 

V = R$ 1.500.000,00 x 85,375435/ 66,188858 

V = R$ 1.934.822,47 

Em números redondos: 

VIMÓVEL = R$ 1.934.820,00 – (Hum milhão, novecentos e trinta e 

quatro mil e oitocentos e vinte reais) – Fevereiro de 2.022 
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IMÓVEL 16: Imóvel situado no local denominado Posse – Cristalina/GO, 

matrícula nº 1.866 do Cartório de Registro de Imóveis da Comarca de 

Cristalina/GO. 

V = R$ 1.400.000,00 x 85,375435/ 66,188858 

V = R$ 1.805.826,72 

Em números redondos: 

VIMÓVEL = R$ 1.805.825,00 – (Hum milhão, oitocentos e cinco mil e 

oitocentos e vinte reais) – Fevereiro de 2.022 

 

IMÓVEL 17: Imóvel situado no Núcleo Rural Casa Grande – Etapa I, no 

Distrito Recanto das Emas/DF, matrícula nº 91.139 do Cartório de 

Registro de Imóveis da Comarca de Distrito Federal. 

V = R$ 6.400.000,00 x 85,375435/ 66,188858 

V = R$ 8.255.242,58 

Em números redondos: 

VIMÓVEL = R$ 8.255.240,00 – (Oito milhões, duzentos e cinquenta e 

cinco mil e duzentos e quarenta reais) – Fevereiro de 2.022 

 

IMÓVEL 18: Imóvel situado no Núcleo Rural Casa Grande – Etapa I, no 

Distrito Recanto das Emas/DF, matrícula nº 933 do Cartório de Registro 

de Imóveis da Comarca de Distrito Federal. 

V = R$ 22.400.000,00 x 85,375435/ 66,188858 

V = R$ 28.893.227,67 
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Em números redondos: 

VIMÓVEL = R$ 28.893.230,00 – (Vinte e oito milhões, oitocentos e 

noventa e três mil e duzentos e trinta reais) – Fevereiro de 2.022 

 

IMÓVEL 19: Imóvel situado no Núcleo Rural Casa Grande – Etapa I, no 

Distrito Recanto das Emas/DF, matrícula nº 932 do Cartório de Registro 

de Imóveis da Comarca de Distrito Federal. 

V = R$ 9.700.000,00 x 85,375435/ 66,188858 

V = R$ 12.511.79948 

Em números redondos: 

VIMÓVEL = R$ 12.511.800,00 – (Doze milhões, quinhentos e onze mil e 

oitocentos reais) – Fevereiro de 2.022 
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IV – CONCLUSÃO 

Consoante Pesquisa mercadológica e 

técnica da Engenharia de Avaliações, estima o perito de V. Excia. o 

valor do:  

 

“IMÓVEL 1: Lote 91 da Ilha Porchat, 

município de São Vicente/SP, 

matrícula nº 124.242 do Cartório de 

Registro de Imóveis da Comarca de 

São Vicente/SP.”. 

em: R$ 938.230,00 – (Novecentos e trinta e oito 

mil e duzentos e trinta reais) – Fevereiro de 

2.022 
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“IMÓVEL 2: Lote 09 da Quadra 11 do 

Loteamento Marina Guarujá, 

município de Guarujá/SP, matrícula 

nº 8.303 do Cartório de Registro de 

Imóveis da Comarca de Guarujá/SP.” 

em: R$ 1.666.550,00 – (Hum milhão, seiscentos e 

sessenta e seis mil e quinhentos e 

cinquenta reais) – Fevereiro de 2.022 

 

“IMÓVEL 3: Lote 02 da Quadra 59 da 

planta “A – Extra” do Loteamento 

denominado Cidade Nova Califórnia, 

município de Cabo Frio/RJ, matrícula 

12.818 do Cartório de Registro de 

Imóveis de Cabo Frio/RJ.” 

em: R$ 17.330,00 – (Dezessete mil e trezentos e 

trinta reais) – Fevereiro de 2.022 
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“IMÓVEL 4: Lote 03 da Quadra 59 da 

planta “A – Extra” do Loteamento 

denominado Cidade Nova Califórnia, 

município de Cabo Frio/RJ, matrícula 

12.819 do Cartório de Registro de 

Imóveis de Cabo Frio/RJ.” 

em: R$ 17.330,00 – (Dezessete mil e trezentos e 

trinta reais) – Fevereiro de 2.022 

 

“IMÓVEL 5: Lote 04 da Quadra 59 da 

planta “A – Extra” do Loteamento 

denominado Cidade Nova Califórnia, 

município de Cabo Frio/RJ, matrícula 

12.820 do Cartório de Registro de 

Imóveis de Cabo Frio/RJ.” 
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em: R$ 17.330,00 – (Dezessete mil e trezentos e 

trinta reais) – Fevereiro de 2.022 

“IMÓVEL 6 Lote 05 da Quadra 59 da 

planta “A – Extra” do Loteamento 

denominado Cidade Nova Califórnia, 

município de Cabo Frio/RJ, matrícula 

12.821 do Cartório de Registro de 

Imóveis de Cabo Frio/RJ.” 

em: R$ 17.330,00 – (Dezessete mil e trezentos e 

trinta reais) – Fevereiro de 2.022 

 

“IMÓVEL 7: Lote 06 da Quadra 59 da 

planta “A – Extra” do Loteamento 

denominado Cidade Nova Califórnia, 

município de Cabo Frio/RJ, matrícula 

12.822 do Cartório de Registro de 

Imóveis de Cabo Frio/RJ.” 
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em: R$ 17.330,00 – (Dezessete mil e trezentos e 

trinta reais) – Fevereiro de 2.022 

“IMÓVEL 8: Lote 07 da Quadra 59 da 

planta “A – Extra” do Loteamento 

denominado Cidade Nova Califórnia, 

município de Cabo Frio/RJ, matrícula 

12.823 do Cartório de Registro de 

Imóveis de Cabo Frio/RJ.” 

em: R$ 17.330,00 – (Dezessete mil e trezentos e 

trinta reais) – Fevereiro de 2.022 

 

“IMÓVEL 9: Lote 08 da Quadra 59 da 

planta “A – Extra” do Loteamento 

denominado Cidade Nova Califórnia, 

município de Cabo Frio/RJ, matrícula 

12.824 do Cartório de Registro de 

Imóveis de Cabo Frio/RJ.” 
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em: R$ 17.330,00 – (Dezessete mil e trezentos e 

trinta reais) – Fevereiro de 2.022 

“IMÓVEL 10: Loja localizada no andar 

térreo do Bloco D do Edifício Manhattan, 

do Conjunto Residencial Suites Services 

situado à Rua Mario Sampaio Martins, 626, 

matrícula nº 67.804 do Cartório de Registro 

de Imóveis da Comarca de São José dos 

Campos/SP.” 

em: R$ 363.715,00 – (Trezentos e sessenta e três 

mil e setecentos e quinze reais) – Fevereiro de 

2.022 
 

“IMÓVEL 11: Loja localizada no andar 

térreo do Bloco D do Edifício Manhattan, 

do Conjunto Residencial Suites Services 

situado à Rua Mario Sampaio Martins, 634, 

matrícula nº 67.805 do Cartório de Registro 

de Imóveis da Comarca de São José dos 

Campos/SP.”. 
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em: R$ 351.860,00 – (Trezentos e cinquenta e um 

mil e oitocentos e sessenta reais) – Fevereiro de 

2.022 

“IMÓVEL 12: Loja localizada no andar 

térreo do Bloco D do Edifício Manhattan, 

do Conjunto Residencial Suites Services 

situado à Rua Mario Sampaio Martins, 

640, matrícula nº 67.806 do Cartório de 

Registro de Imóveis da Comarca de São 

José dos Campos/SP.” 

em: R$ 340.015,00 – (Trezentos e quarenta mil e 

quinze reais) – Fevereiro de 2.022 
 

“IMÓVEL 13: Loja localizada no andar 

térreo do Bloco D do Edifício Manhattan, 

do Conjunto Residencial Suites Services 

situado à Rua Mario Sampaio Martins, 

676, matrícula nº 67.813 do Cartório de 

Registro de Imóveis da Comarca de São 

José dos Campos/SP.” 
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em: R$ 231.450,00 – (Duzentos e trinta e um mil e 

quatrocentos e cinquenta reais) – Fevereiro de 

2.022 

“IMÓVEL 14: Loja localizada no 

andar térreo do Bloco D do Edifício 

Manhattan, do Conjunto Residencial 

Suites Services situado à Rua Mario 

Sampaio Martins, 688, matrícula nº 

67.815 do Cartório de Registro de 

Imóveis da Comarca de São José 

dos Campos/SP.” 

em: R$ 218.980,00 – (Duzentos e dezoito mil e 

novecentos e oitenta reais) – Fevereiro de 

2.022 
 

“IMÓVEL 15: Imóvel situado no local 

denominado Posse – Cristalina/GO, 

matrícula nº 2.438 do Cartório de 

Registro de Imóveis da Comarca de 

Cristalina/GO.” 
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em: R$ 1.934.820,00 – (Hum milhão, novecentos 

e trinta e quatro mil e oitocentos e vinte reais) – 

Fevereiro de 2.022 

“IMÓVEL 16: Imóvel situado no local 

denominado Posse – Cristalina/GO, 

matrícula nº 1.866 do Cartório de 

Registro de Imóveis da Comarca de 

Cristalina/GO.” 

em: R$ 1.805.825,00 – (Hum milhão, oitocentos e 

cinco mil e oitocentos e vinte reais) – Fevereiro 

de 2.022 

 

“IMÓVEL 17: Imóvel situado no 

Núcleo Rural Casa Grande – Etapa I, 

no Distrito Recanto das Emas/DF., 

matrícula nº 91.139 do Cartório de 

Registro de Imóveis da Comarca de 

Distrito Federal.” 
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em: R$ 8.255.240,00 – (Oito milhões, duzentos e 

cinquenta e cinco mil e duzentos e quarenta 

reais) – Fevereiro de 2.022 

“IMÓVEL 18: Imóvel situado no 

Núcleo Rural Casa Grande – Etapa I, 

no Distrito Recanto das Emas/DF, 

matrícula nº 933 do Cartório de 

Registro de Imóveis da Comarca de 

Distrito Federal.” 

em: R$ 28.893.230,00 – (Vinte e oito milhões, 

oitocentos e noventa e três mil e duzentos e 

trinta reais) – Fevereiro de 2.022 

 

“IMÓVEL 19: Imóvel situado no 

Núcleo Rural Casa Grande – Etapa I, 

no Distrito Recanto das Emas/DF, 

matrícula nº 932 do Cartório de 

Registro de Imóveis da Comarca de 

Distrito Federal.” 
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em: R$ 12.511.800,00 – (Doze milhões, 

quinhentos e onze mil e oitocentos reais) – 

Fevereiro de 2.022. 

 

 
 

V – ENCERRAMENTO 

Nada mais havendo a esclarecer, encerra o 

signatário o presente LAUDO PERICIAL que consta de 43 (quarenta e 

três) páginas digitalizadas, assinadas digitalmente para todos os fins de 

DIREITO. 

 

       São Paulo, 03 de março de 2.022. 

                                                 

 
DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE 

                                          LUIZ CARLOS DE MELLO RIBEIRO 
                                                    Perito Judicial 
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