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LAUDO DE AVALIAÇÃO

1. INTERESSADA

Vara Regional de Falências e Recuperações Judiciais e Extrajudiciais da Comarca de Concórdia - SC

CNPJ: 83.845.701/0001-59

Área do terreno: Conforme matrícula nº 19.178 do RI de Rio Verde/GO, a área total do imóvel

avaliando descrita é de '2 alqueires goianos e 2.215 braças quadradas', o que corresponde

aproximadamente 10,75 hectares (considerando o alqueire goiano de 4,84 ha e 2.066,11 mil braças²
por hectare).

a 3

Para fins de conversão de área, adotou-se  a  equivalência geométrica tradicional da braça quadrada,

correspondente a 4,84 m², independentemente da nomenclatura histórica atribuída à cobertura
vegetal ou aptidão da terra.

2. PROPRIETÁRIOS

Kade Engenharia e Construção LTDA

CNPJ: 78.851.995/0001-91

3. OBJETIVO

Determinar o valor de mercado para fins de adjudicação em processo judicial que corre na Vara

Regional de Falências e Recuperações Judiciais e Extrajudiciais da Comarca de Concórdia - SC.

4. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Obteve-se dos autos do processo em comento a  matrícula nº 19.178, lavrada no Cartório de Registro

de Imóveis - Comarca de Rio Verde/GO, referente ao imóvel localizado à Zona Rural deste município.

Utilizamos como referência no decorrer dos trabalhos elementos documentais e informações

prestadas por terceiros, admitidas como confiáveis, corretas e de boa fé. Por fugir às finalidades

precípuas deste trabalho, dispensou-se a investigação referente a títulos, posse, invasores, hipotecas,

superposições de divisas, entre outros aspectos de natureza jurídico-legal.

A vistoria apresentada e os resultados obtidos são válidos apenas para a metodologia empregada

neste estudo, sendo vedada a utilização deste trabalho em conexão com quaisquer outros fins que
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não os aqui especificados. O Engenheiro avaliador não assume responsabilidade sobre matérias

alheias ao exercício profissional, conforme estabelecido em Leis, Códigos e Regulamentos próprios.

O valor apurado refere-se ao imóvel em condições cadastrais e de segurança regulares, ou seja, livre

e desimpedido para negociação. As análises foram realizadas considerando as condições observadas
no dia da realização da vistoria, ocorrida em 04 de maio de 2026.

5. IDENTIFICAÇÃO E CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO

5.1 Localização

Zona Rural de Rio Verde/GO, Rodovia GO-174, KM 16.

Coordenadas Geográficas: -17.685670°, -51.042617°.

Figura 1: Posição do imóvel avaliando / Fonte: Google Earth
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a) Localização

Mesorregião

Microrreglão

Região Imediata

Reglão Intermedlárla

Coordenadas geográficas da sede

b) Outras informações

Altitude

Area territorial (IBGE 2024)

Distância da Capital (Goiania)

Acesso a partir da Capital

Sul Goiano

Sudoeste de Goiás

Rio Verde

Jatal

Latitude Sul

17 47' 53"

748 m

8.379.661 km²

229 km

BR-060

Longitude Oeste

50 55'41"
5

Quadro 1: Dados gerais de Rio Verde - GO / Fonte: IBGE

5.2 Classificação e descrição do Imóvel Rural

Quanto à dimensão, o imóvel avaliando é classificado como pequena propriedade rural, visto que

possui aproximadamente 0,36 módulos fiscais (MF). No município de Rio Verde/GO, o tamanho do

Módulo Fiscal, definido pelo INCRA, corresponde  a 30 ha.

Quanto à exploração, trata-se de propriedade rural inserida em região de consolidada atividade

agropecuária, com predominância de uso para pastagem e/ou cultivo, compatível com o perfil

produtivo da região de Rio Verde.

Quanto ao roteiro de acesso, partindo do centro do município de Rio Verde, em frente ao Shopping

Rio Verde, tomar a rodovia GO-174 no sentido noroeste, percorrendo aproximadamente 18,0 km até

o acesso à zona rural. O imóvel localiza-se à 400 metros dessa rodovia, localizado nas coordenadas:

-17.685670°, -51.042617". O quadro e a imagem a seguir ilustram o roteiro mencionado.

-17.788949 S
1 Ponto de partida, no shopping de Rio Verde - GO

-50.919089 O

17.6856705
2 Siga à noroeste pela GO-174, até o imóvel avaliando

-51.042617° D

Quadro 2: Descrição do roteiro de acesso / Fonte: Autor
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Figura 2: Ilustração do roteiro de acesso / Fonte: adaptado do Google Earth

Quanto à situação cadastral do imóvel, o mesmo:

Não foram identificadas averbações específicas relativas a APP degradada, embargo ou autuação

ambiental na matrícula analisada. Entretanto, consta expressamente averbação informando que o

registro foi efetuado sem Reserva Legal, circunstância que pode indicar a necessidade de verificação

ambiental complementar perante o CAR, SICAR e órgãos ambientais competentes.

Quanto à ocupação/ utilização do imóvel, verifica-se que o imóvel apresenta cobertura

predominantemente composta por pastagem e/ou área agricultável, compativel com o padrão de uso

e ocupação da zona rural de Rio Verde. Não foram identificadas benfeitorias de grande porte, sendo

a propriedade caracterizada por uso agropecuário de baixa a média intensidade.

5.3 Acesso

Influência das condições de acesso no valor da terra.

As condições de acesso às propriedades rurais constituem fator relevante na formação do valor de

mercado das mesmas. Áreas localizadas próximas a rodovias pavimentadas, distritos ou vias rurais em

boas condições de trafegabilidade tendem a apresentar maior facilidade logística para o
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deslocamento de insumos, maquinários e escoamento da produção agrícola, o que pode refletir

positivamente no valor de mercado dessas terras.

Por outro lado, propriedades situadas em regiões mais afastadas ou com acesso realizado

exclusivamente por estradas vicinais de menor qualidade podem apresentar maior dificuldade de

deslocamento, especialmente em períodos de chuvas intensas, quando a trafegabilidade das vias

rurais pode ser reduzida. Nessas situações, o acesso passa  a ser um fator limitante para as atividades

produtivas e para a dinâmica de comercialização das áreas rurais.
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Figura 3: Vias de acesso ao município de Rio Verde - GO / Fonte: goinfra.go.gov.br

5.4 Caracterização Geral da Região Rural
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Rio Verde- GO

A região rural do município de Rio Verde, localizado no sudoeste do estado de Golás, insere-se em

um dos contextos territoriais mais dinâmicos do agronegócio brasileiro. O município integra a

macrorregião do MATOPIBA e do Cerrado Central, sendo amplamente reconhecido como um doS

maiores polos produtores de grãos, carnes e proteina animal do pais. Sua extensão territorial

expressiva, aliada à topografia favorável e à infraestrutura logística consolidada, confere ao município

posição de destaque no cenário agropecuário nacional.

Sob o ponto de vista da exploração econômica, observa-se intensa utilização produtiva do solo, com

predomínio de culturas anuais como soja, milho e sorgo, além de pecuária tecnificada e integração

lavoura-pecuária-floresta (ILPF).  A presença de grandes agroindústrias e frigoríficos- com destaque

para a unidade da Perdigão/BRF, uma das maiores do mundo em processamento de aves e suínos -

impulsiona a geração de renda e  a  valorização das terras rurais no entorno. A ocupação territorial

ocorreu de forma estruturada ao longo das últimas décadas, com a consolidação de eixos produtivos

ao longo das principais rodovias que cortam o município, como a BR-060 e a GO-174.

Clima

0 clima predominante na região do município de Rio Verde é do tipo tropical estacional (Aw),

segundo  a classificação de Köppen, caracterizado por duas estações bem definidas: uma chuvosa,

concentrada entre outubro e março, e uma seca, entre abril e setembro. As temperaturas médias

anuais oscilam entre 22°C e 26°C, com baixa amplitude térmica ao longo do ano. O regime

pluviométrico apresenta médias anuais entre 1.500 mm e 1.800 mm, com concentração das

precipitações no período de outubro a março.

Essas condições climáticas são favoráveis à prática da agricultura mecanizada em larga escala,

especialmente para culturas como soja e milho, que se adaptam bem ao regime de chuvas e às

temperaturas locais. O período seco bem definido, por sua vez, favorece a colheita e o manejo das

culturas, contribuindo para a alta produtividade observada na região. Nesse contexto, o clima

representa um fator positivo na formação do valor das terras rurais do município.
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Figura 4- Mapa da temperatura média anual na região de Rio Verde - GO / Fonte: Climatempo.

Relevo

O relevo predominante no município de Rio Verde é caracterizado por superfícies planas a

suavemente onduladas, com altitudes variando entre 600 m e 900 m, típicas do Planalto Central

brasileiro. Essa conformação topográfica é especialmente favorável à mecanização agrícola,

eliminando ou reduzindo significativamente restrições físicas ao uso de maquinário de grande porte.

A declividade suave, aliada à ausência de afloramentos rochosos expressivos nas áreas de lavoura,

contribui para a alta aptidão agrícola das terras locais.

De modo geral, as condições geomorfológicas da região são determinantes para  a  consolidação do

agronegócio intensivo, favorecendo tanto a implantação de lavouras mecanizadas quanto a pecuária

tecnificada. O relevo, aliado às demais condicionantes edáficas e climáticas, posiciona Rio Verde entre

as regiões de maior potencial produtivo e maior valor de mercado das terras rurais do Centro-Oeste

brasileiro.
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Figura 5-Mapa topográfico de Rio Verde -GO/ Fonte: topographic-map.com

Os solos predominantes no municipio de Rio Verde são, em sua maioria, Latossolos Vermelhos e

Latossolos Vermelho-Amarelos, profundos, bem drenados e com boa capacidade de mecanização.

Embora naturalmente ácidos e de baixa fertilidade natural - característica típica dos solos do

Cerrado-, respondem de forma muito satisfatória à correção química, por meio de calagem e

aplicação de fertilizantes. Com o manejo adequado, tornam-se altamente produtivos, sustentando

safras sucessivas de soja, milho, algodão e pastagens tecnificadas.

Do ponto de vista produtivo, tais condições edáficas, aliadas ao relevo plano e ao clima favorável,

consolidam a aptidão agrícola das terras de Rio Verde como de alto padrão. A disponibilidade de solos

profundos e mecanizáveis, somada à evolução tecnológica do manejo agrícola na região, é um dos

principais fatores que explicam a expressiva valorização das terras rurais do município nas últimas
décadas.

Uso e Ocupação do Solo

Ο uso do solo na região rural do município de Rio Verde é predominantemente voltado à atividade

agropecuária intensiva e tecnificada. Entre os usos identificados, destacam-se:

• Predominância de lavouras anuais, com destaque para soja (safra de verão), milho (safrinha)

e algodão, cultivados em sistemas de plantio direto e rotação de culturas, com elevado nível

de tecnificação;
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Pecuária bovina tecnificada, com áreas de pastagem manejada, frequentemente integradas a

sistemas de lavoura-pecuária-floresta (ILPF);

Áreas de preservação permanente (APP) ao longo de cursos d'água, em cumprimento às

exigências do Código Florestal, além de Reservas Legais averbadas;

Infraestrutura rural de apoio, incluindo armazéns graneleiros, silos, galpões e instalações para

manejo de animais, presentes em parcela significativa das propriedades médias e grandes;

Pequenas e médias propriedades voltadas à horticultura, fruticultura e produção para

abastecimento do mercado local, distribuidas em åreas periurbanas e ao longo de ramais

rurais próximos à sede municipal.

1

CN

Figura 6- Mapa de classes de solos do Estado de Goiás / Fonte: Banco de Informações Ambientais

- BDIA Web.
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Figura 7-Mapa de classes de solos de Rio Verde - GO / Fonte: Banco de Informações Ambientais -

BDIA Web.

Infraestrutura e Acesso Rural

O acesso às áreas rurais do município de Rio Verde é realizado de forma ampla e estruturada, sendo

servido por uma malha viária expressiva. A BR-060 constitui o principal eixo de ligação com Brasilia

(sentido leste) e com Jataí e Chapadão do Céu (sentido oeste), além de conectar o município à rede

de escoamento da produção em direção aos portos de Santos e Paranaguá. A GO-174 e demais

rodovias estaduais complementam a malha de acesso, interligando as diferentes zonas rurais do

município.

As estradas vicinais, em grande parte municipais, apresentam condições de trafegabilidade razoáveis

a boas na maior parte do ano, sendo sujeitas  a  restrições pontuais no período chuvoso mais intenso.

O nível de conservação das vias rurais em Rio Verde é superior à média regional, em razão dos

investimentos municipais e da demanda gerada pelo escoamento da produção agropecuária.

Do ponto de vista logistico, o município conta com estrutura de armazenagem significativa, com

capacidade estática relevante distribuida entre cooperativas, tradings e produtores privados. A

presença de plantas industriais de grande porte como a unidade da BRF e cooperativas

agroindustriais - gera demanda constante por matéria-prima local e reforça a importância da

infraestrutura de acesso para a dinâmica produtiva regional.
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Aspectos Econômicos

A economia rural do município de Rio Verde é amplamente baseada no agronegócio tecnificado,

posicionando o município como um dos maiores PIBs agropecuários do estado de Goiás e do Brasil.

A produção de soja, milho e algodão, aliada à pecuária bovina, suinicultura e avicultura integrada,

configura um ambiente econômico robusto e dinâmico, com forte atração de investimentos privados

e alta liquidez no mercado de terras.

O mercado imobiliário rural em Rio Verde é caracterizado por expressiva demanda, tanto por parte

de produtores rurais locais quanto de investidores institucionais e fundos de investimento em terras

(FITS/FIAGROS). Esse cenário contribui para a valorização contínua das propriedades rurais,

especialmente aquelas com aptidão para lavoura mecanizada, boa localização em relação à malha

viária e regularidade documental. O preço da terra na região apresenta trajetória de alta consistente

nas últimas décadas, refletindo a consolidação do municipio como polo do agronegócio do Centro-

Oeste.

13

2024
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Figura 8- Evolução do uso e cobertura da terra na cidade de Rio Verde-GO (1985-2024)/

Fonte: adaptado de plataforma.mapbiomas.org

6. МЕTODOLOGIA UTILIZADA

Para a avaliação do imóvel rural objeto do presente trabalho, foram realizadas pesquisas de mercado

junto a profissionais do setor imobiliário rural, produtores rurais e corretores atuantes na região, bem

como análise de dados referentes à comercialização de propriedades com características

semelhantes.

Com base nas informações obtidas e considerando a disponibilidade de dados confiáveis de mercado,

verificou-se a viabilidade de aplicação do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, método

amplamente utilizado na avaliação de imóveis rurais.

O referido método consiste na análise de elementos comparativos obtidos no mercado, relativos à

negociação de propriedades com características semelhantes ao imóvel avaliando, permitindo а

estimativa do valor de mercado por meio da comparação entre as características dos imóveis

pesquisados e aquelas apresentadas pelo bem em avaliação.
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A metodologia adotada neste trabalho está em conformidade com as diretrizes estabelecidas nas

normas ABNT NBR 14653-1 e ABNT NBR 14653-3, que recomendam a utilização preferencial do

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado sempre que houver disponibilidade de dados

suficientes e confiáveis para comparação.

Dessa forma, considerando a existência de informações de mercado adequadas e comparáveis,

adotou-se neste trabalho o referido método para  a determinação do valor de mercado do imóvel rural

avaliando.

6.1 Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme item 7.2.1 da NBR 14.653-1:2019, a conceituação do método é a seguinte: "Identifica о

valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparáveis,
constituintes da amostra".

É condição fundamental para aplicação deste método a existência de um conjunto de dados que possa

ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliário.

7. DIAGNÓSTICO DE MERCADO

O mercado imobiliário rural no município de Rio Verde está diretamente vinculado à dinâmica do

agronegócio regional, sendo condicionado por fatores como produtividade agricola, infraestrutura

logística, regularidade fundiária e proximidade às principais vias de escoamento da produção.

Diferentemente de regiões com menor grau de tecnificação, a dinâmica local é caracterizada por alta

intensidade produtiva, expressiva tecnificação e sólida inserção em cadeias estruturadas de

comercialização e escoamento.

De modo geral, observa-se que o mercado de terras rurais em Rio Verde apresenta elevado

dinamismo, com frequência regular de negociações e predomínio de áreas com exploração

econômica relevante, voltadas predominantemente à produção de grãos, pastagens tecnificadas e

integração lavoura-pecuária. O município figura entre os que apresentam maior liquidez no mercado

de terras do Centro-Oeste brasileiro.

A demanda por imóveis rurais na região está fortemente associada ao potencial produtivo agricola

das terras, sendo influenciada por fatores como aptidão para lavoura mecanizada, qualidade dos

solos, disponibilidade hídrica e capacidade de implantação de sistemas de irrigação. Entre os

principais fatores que condicionam o mercado local, destacam-se:

localização e distância em relação às principais rodovias e ao centro municipal;

condições de acesso, com destaque para a proximidade à BR-060 e à GO-174;

aptidão agrícola e vocação produtiva da propriedade (lavoura, pastagem ou misto);

presença e qualidade de benfeitorias, instalações e infraestrutura de armazenagem;
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regularidade documental e situação perante o CAR, SNCR e registros imobiliários;

disponibilidade de recursos hídricos e potencial para irrigação;

distância em relação à sede municipal e aos centros de apoio logístico e agroindustrial.

Observa-se que propriedades com aptidão para lavoura mecanizada, melhor acessibilidade e

regularidade fundiária tendem a apresentar maior atratividade e valor de mercado mais elevado. Por

outro lado, áreas com restrições de uso, solos de menor aptidão ou acesso precário apresentam

desvalorização relativa dentro do mercado local.

Com relação ao imóvel avaliando, sua situação fundiária regular, o acesso próximo de via pavimentada

e a proximidade ao principal polo do agronegócio do Centro-Oeste conferem ao imóvel alta liquidez,

com expectativa de absorção pelo mercado em prazo relativamente curto. A ausência de benfeitorias

não compromete  a atratividade, dado que o valor do ativo está concentrado na terra e em sua aptidão

produtiva."

8. GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO

No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento científico dos dados por modelos

de regressão linear, fundamentados por estudos conforme o item 8.2.1.4.3 da ABNT NBR 14.653-

1:2011-Avaliação de Bens - Parte 3: imóveis rurais

TABELA 1-Grau de Fundamentação no caso de utilização de modelos de regressão linear- Item 9.2.1

-ABNT NBR 14653-3:2019
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Item Descrição

1

2

3

Caracterização do imóvel
avaliando

Grau

1

Completa quanto a todas

as variáveis analisadas

Completa quanto as

variáveis utilizadas no

modelo

Adoção de situação paradigma

Quantidade minima de

dados de mercado,

efetivamente utilizados

Identificação dos dados de

mercado

4 (k+1), onde ké o

número de variáveis

independentes

Apresentação de

informações relativas  a

todos os dados e

variáveis analisadas na

modelagem, com foto e

caracteristicas

observadas no local pelo

autor do laudo

3 (k+1), onde ké o número

de variáveis independentes

2 (k+1), onde ké o número de

variáveis independentes

Apresentação de

informações relativas a

todos os dados  e variaveis

analisadas na modelagem

Apresentação de informações
relativas aos dados e variáveis

efetivamente utilizados no

modelo
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Admitida para apenas uma

variável, desde que:

a) as medidas das

caractenisticas do imovel

avaliando não sejam

superiores a 100% do

limite amostral superior,

nem inferiores à metade

do fimite amostral inferior:

b) o valor estimado não

ultrapasse 15% do valor

calculado no limite de

fronteira amostral, para a

referida variável, em

módulo

Admitida, desde que:

a) as medidas das

caracteristicas do imóvel

avaliando não sejam superiores

a 100% do limite amostral

superior, nem inferiores à

metade do limite amostral

inferior;

b) o valor estimado não

ultrapasse 20% do valor

calculado no limite de fronteira

amostral, para as referidas

variáveis, de per sie

simultaneamente, e em módulo

5

(somatório do valor das duas

caudas) máximo para a

rejeição da hipotese nula de

cada regressor (teste

10% 20% 30%

6

bicaudal)

Nivel de significância máximo

admitido para a rejelção da
hipõtese nula do modelo

através do teste F de

Snecdor

GRAU DE FUNDAMENTAÇÃO

1% 2% 5%

TABELA 2- Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no caso de utilização de

modelos de regressão linear.

Graus ΠΙ I1

Pontos Minimos 16 10

I

6

Itens 2, 4, 5 e 6 no Grau IIl e o5
Itens obrigatórios

demais no minimo no Grau l

Itens 2, 4, 5 6 no minimo no

Grau Il e os demais no minimo

no Grau

Todos, no minimo no Grau II

Considerando os parâmetros especificados na tabela 4 da ABNT NBR 14653-3:2019, referente ao grau

de fundamentação, o presente trabalho está enquadrado no GRAU II.

9. GRAU DE PRECISÃO
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TABELA 5- Grau de precisão no caso de utilização de modelos de regressão linear ou de tratamento

por fatores -Item 9.2.3-ABNT NBR 14653-3:2019

Item

Grau

III II

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em

torno da estimativa de tendência central

18
≤30% 40號 ≤50%

GRAU DE PRECISÃO

Considerando os paråmetros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-3:2019, referente ao grau

de precisão, o presente trabalho está enquadrado no GRAU II.

10. TRATAMENTO DOS DADOS

Utilizamos na presente avaliação a metodologia clássica com tratamento científico realizada por

regressão linear e posterior análise estatística dos resultados, conforme explicitado no item 8.2.1.4.3

no Anexo A da ABNT NBR 14653-3:2019. A regressão linear é a técnica mais utilizada quando se

deseja estudar o comportamento de uma variável dependente em relação a outras que são

responsáveis pela variabilidade observada nos preços.

e

이

A pesquisa de dados da amostra foi direcionada para imóveis com características as mais similares

possíveis entre si, de modo a compor uma amostra representativa e adequada para explicar

comportamento do mercado de propriedades rurais no município avaliado.

A quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizadas neste trabalho avaliatório, está

compreendida no estipulado para o Grau de Fundamentação II. Desenvolvemos modelo estatístico,

contendo 25 (vinte e cinco) elementos coletados, dos quais foram utilizados 15 (quinze) dados. Foram

as seguintes variáveis utilizadas:

1-Área do terreno (ha): Variável quantitativa que representa a área total das amostras coletadas,

expressa em hectares (ha);

2- Distancia ao Polo Valorizante (km): Trata-se de variável quantitativa independente que indica a

distância, em quilômetros, entre os imóveis analisados e o centro do município do imóvel avaliando.

A "Igreja Matriz" foi utilizada como marco do centro da cidade para fins de mensuração.

Essa medida foi obtida por meio do programa Google Earth, considerando-se a distância em linha reta

(método radial) entre cada imóvel da amostra e o referido polo valorizante.
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3- Vocação (pasto, agrícola, lazer/urbanizável): Variável qualitativa tipo códigos alocados, que busca

avaliar o potencial valorizante dos imóveis a partir de sua vocação, Foram estipuladas três opções

possíveis para cada dado amostral: pasto (1), agrícola (2) e lazer ou urbanizável (3).

4-Nota Agronômica: Variável qualitativa representada pela Nota Agronômica, atribuída conforme

metodologia proposta por Kozma (1985), que expressa o potencial produtivo e a qualidade

agronômica das terras. Essa variável considera fatores como características do solo, aptidão agrícola,

relevo, drenagem, fertilidade natural e condições gerais de uso agrícola da área.

A nota agronômica é utilizada para comparação entre propriedades rurais, permitindo avaliar

diferenças na qualidade produtiva das terras analisadas e auxiliando no processo de homogeneização

das amostras no método comparativo de dados de mercado.

5 Valor Unitário (R$/ha): variável numérica quantitativa dependente, correspondente à relação

entre o valor total do imóvel rural e sua área total, expressa em reais por hectare (R$/ha). O valor

unitário é obtido pela divisão do valor total da propriedade pela respectiva área em hectares.

Conforme descrito no item 6.4 da Norma ABNT NBR 14.653-1:2019: Avaliação de Bens

Procedimentos Gerais, sub item 6.4.2- Aspectos Quantitativos informa na alínea b: "...buscar dados

de mercado com atributos mais semelhantes possíveis aos do bem avaliando.", a prospecção no

mercado imobiliário se mostrou satisfatória pois obteve-se uma amostra heterogênea.

11. RESULTADO DA AVALIAÇÃO

11.1 Determinação do Valor de mercado

Resultado para a moda, com intervalo de confiança ao nível de 80%:

19

Item
Área

(ha)
Valor Mínimo (R$) Valor Médio (R$) Valor Máximo (R$)

Zona Rural de Rio

Verde/GO, Rodovia

GO-174, KM 16

10,75 R$ 4.661.125,40 R$ 5.605.713,60 R$ 6.741.724,69

Conforme a ABNT NBR 14.653-1:2019-Avaliação de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais, Item 3.1.9

e ABNT NBR 14.653-1:2011-Avaliação de Bens - Parte 2: Imóveis Urbanos, Item 8.2.1.5, o Campo de

Arbítrio é o intervalo de variação no entorno do estimador pontual adotado na avaliação, com

amplitude de 15%, para mais ou para menos, em torno da estimativa de tendência central utilizada

na avaliação, dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado pela existência de

caracteristicas próprias não contempladas no modelo.

Resultados para o Campo de Arbítrio:
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