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Fazenda Mato Grosso - Matrícula 38.389 – RGI de Januária/MG 
 
 
 
 

- Proprietário: Strategi Special Opportunities I FIDC NP - 42.133.745/0001; 

- Localização: Município de Bonito de Minas, Minas Gerais: 

https://maps.app.goo.gl/eWbDTrZTuKPG96g76; 

- Área: 484,53 hectares; 

- CCIR 2025: Ok; 

- ITR 2025: Ok; 

- INCRA: 9a2cae0c-8d65-4e33-a925-5b3f96931198;   

- CAR: MG-3135209-12ª6.6CEO.C6E9.4ª15.98BF.3D23.31CE.CFF1; 

- CIB: 6.332.484-9; 

- Vegetação Predominante: 100% Cerrado;  

- Potencial: Pecuária e compensação ambiental;  

- Valor de venda: R$ 1.400.000,00 (um milhão e quatrocentos mil reais);  

 

Seguem anexos matrícula atualizada do imóvel (anexo I) e imagens fotográficas do imóvel 

(anexo II). 
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CARTÓRIO DE REGISTRO DE IMÓVEIS DE JANUÁRIA-MG 
CARTÓRIO MAURICIO

CERTIDÃO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé que a presente cópia extraída nos termos do art. 19 § 1° Lei 6.015/73 é 
reprodução fiel da matrícula sob nº 38389.

Certifico que constitui condição necessária para realização de atos de registro ou averbação nas 
serventias de registro de imóveis, quando instrumentalizadas por Escritura Pública, o recolhimento integral 
das parcelas destinadas ao Tribunal de Justiça de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Público do Estado 
de Minas Gerais, à Defensoria Pública do Estado de Minas Gerais e à Advocacia-Geral do Estado de Minas 
Gerais, bem como sua referência na Escritura Pública correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras 
unidades da Federação, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/04.

Januária-MG, 19 de dezembro de 2025.

_____________________________
FLÁVIO GUERRA MAURICIO - OFICIAL

 ALISSON GUIMARÃES ABREU - SUBSTITUTO
DIVINA GISELDA MENDES COLARES MAURICIO - ESCREVENTE

LOURENA NOBRE SANTANA - ESCREVENTE
                                                                      

Emol.: R$29,00. ISSQN: R$0,81. Tx. Fisc.: R$10,25. Total: R$40,06

PODER JUDICIÁRIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIÇA

Registro de Imóveis, Titulos e Documentos e Civil das Pessoas 
Juridicas de Januaria MG

CNS: 05.947-7
Selo Eletrônico N.º JPZ10280

Cód. Seg.: 1837.2216.1606.7381
Quantidade de Atos Praticados:1

Ato(s) praticado(s) por:
Lourena Nobre SantanaEscrevente

Emol.: R$29,00. ISSQN: R$0,81. Tx. Fisc.: R$10,25. Total: 
R$40,06.

Consulte a validade deste Selo no site:
 https://selos.tjmg.jus.br

Protocolo n° 78.955



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANEXO II 
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ANEXO I - Fotos registradas durante a avaliação 

Foto 1 – Demarcação do imóvel. 

 
 

Foto 2 – Localização do registro da foto 1 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 3 – Visão panorâmica do imóvel, abrangendo da frente para o fundo. 

 
 

Foto 4 – Localização do registro da foto 3 (coordenadas Google Earth. 
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Foto 5 – Estrada de Januária/MG a Bonito de Minas/MG. 

 
 

Foto 6 – Localização do registro da foto 5 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 7 – Presença de vegetação média de cerrado. 

 
 

Foto 8 – Localização do registro da foto 7 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 9 – Linha de demarcação de divisa do imóvel. 

 
 

Foto 10 – Localização do registro da foto 9 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 11 – Rodovia, área do imóvel e demarção de limite de divisas. 

 
 

Foto 12 – Localização do registro da foto 11 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 13 – Entrada principal de acesso a propriedade. 

 

 

Foto 14 – Localização do registro da foto 13 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 15 – Perfil do solo de textura mais arenosa. 

 

 

Foto 16 – Localização do registro da foto 15 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 17 – Vegetação nativa de cerrado. 

 

 

Foto 18 – Localização do registro da foto 17 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 19 – Estrada delimitando o imóvel em análise da área do Juvêncio. 

 

 

Foto 20 – Localização do registro da foto 19 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 21 – Características das estradas de acesso e presença de solo amarelado . 

 

 

Foto 22 – Localização do registro da foto 21 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 23 – Placa de identificação de vilas da região. 

 

 

Foto 24 – Localização do registro da foto 23 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 25 – Predomínio de cerrado e solo arenoso de coloração amarelada. 

 

 

Foto 26 – Localização do registro da foto 25 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 27 – Caracterítistica ambiental da propriedade. 

 

 

Foto 28 – Localização do registro da foto 27 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 29 – Porteira e cerca do confrontante na divisa do imóvel em análise. 

 

 

Foto 30 – Localização do registro da foto 29 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 31 – Terreno de declividade plana e suave ondulada. 

 

 

Foto 32 – Localização do registro da foto 31 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 33 – Estradas internas sem sinais de transitabilidade. 

 

 

Foto 34 – Localização do registro da foto 33 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 35 – Algumas cabeças de gado dentro do imóvel, porém sem cermamento. 

 

 

Foto 36 – Localização do registro da foto 35 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 37 – Divisa do imóvel com a rodovia LMG-603, que liga Januária/MG a Bonito de 
Minas/MG. 

 
 

Foto 38 – Localização do registro da foto 37 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 39 – Placa da fazenda confrontante localizada na divisa do imóvel em análise. 

 

 

Foto 40 – Localização do registro da foto 39 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 41 – Parte da frente com cercamento de arame liso, mas sem sinais de 
criação animal. 

 
 

Foto 42 – Localização do registro da foto 41 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 43 – Perfil da vegetação e divisa com a via pavimentada. 

 

 

Foto 44 – Localização do registro da foto 43 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 45 – Presença de solo com colocaração amarelada. 

 

 

Foto 46 – Localização do registro da foto 45 (coordenadas Google Earth). 
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Foto 47 – Marco localizado na divisa do imóvel, mas sem número de matrícula. 

 

 

Foto 48 – Localização do registro da foto 47 (coordenadas Google Earth). 
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