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SUMARIO EXECUTIVO

Solicitante:

Propriedade:

Proprietario:

Localizagdo:

Confrontantes:
- Norte
- Sul
- Leste
- Oeste
CNS:

Matricula n®:

Area Total ha (conf. matricula):

C6d. Imével (SNCR/INCRA):
Cédigo SIGEF:

Status da Certificacdo:
CAR:

Area encontrada (imagem):

Localidade:

Roteiro de Acesso:

Cadastro Ambiental Rural
Reserva Legal (RL) averbada
APP Degradada

Reserva Legal Deficitaria

| 17.616 e 17.651
Kade Eng. e Construgdo Ltda

‘ Sorriso — MT

Fermino Lamera e Rovilio Lamera
Fermino Lamera e Rovilio Lamera
Ceval Alimentos S/A

Fermino Lamera e Rovilio Lamera

| 06.427-9
| 17.616 e 17.651
15,0242ha

‘ N3o possui

N3o possui

N3o consta registro

| 15,34ha
Sorriso - MT

coordenadas (55°34'48.994"0

_/

VARA REGIONAL DE FALENCIAS E RECUPERAGOES JUDICIAIS E
EXTRAJUDICIAIS DA COMARCA DE CONCORDIA - SC

Partindo do limite da zona urbana de Sorriso - MT, pela BR-163,
sentido norte, seguir por 27,2km até o inicio da propriedade,
12°18'52.304"S).

=l
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Resumo de Valores

Valor do Imével por Hectare (R$): RS$/ha 99.816,13 (NOVENTA E NOVE MIL,
OITOCENTOS E DEZESSEIS REAIS E TREZE CENTAVOS)

Valor de Mercado — Valor Total do Imével — VTI (R$): RS 1.531.179,44 (UM MILHAO,
QUINHENTOS E TRINTA E UM MIL, CENTO E SETENTA E NOVE REAIS E QUARENTA E
QUATRO CENTAVOS)

Valor de Liquidagdo For¢ada — VLF (R$): 1.219.916,87 (UM MILHAO DUZENTOS E
DEZENOVE MIL NOVECENTOS E DEZESSEIS REAIS E OITENTA E SETE CENTAVOS

Todos os valores indicados consideram o imével livre de qualquer 6nus, posse, dominio,
hipoteca ou desapropriacdes que possam restringir sua comercializacdo e para a
finalidade especifica desta avaliacdo, com data base de janeiro-2025

Liquidez de Mercado
Apresenta liquidez média para comercializacdo ou arrendamento, com prazo médio para
comercializagdo estimado em 24 meses.

| Grau de Fundamentacdo: ||

| Grau de Precisdo: llI

Data e Assinatura:

Cuiba - MT, 15 de janeiro de 2.025.

Assinado de forma digital

LUIZ CESAR LINO DE por Luiz CESAR LINO DE

OLIVEIRA:04572915 OLIVEIRA:04572915830
830 Dados: 2025.01.28
16:25:47 -04'00'
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1 OBJETIVO E FINALIDADE

Determinacdo dovalor de mercado® do imével rural sem denominac3o, localizado
na zona rural do municipio de Sorriso - MT, com area total de 15,34 hectares, sem darea de
vegetacdo nativa e 15,34 hectares explorados com lavoura.

Este laudo tem como finalidade respaldar acdo de execugdo de titulo, objeto da Acdo Judicial n°

0000048-06.2006.8.24.0001 da VARA REGIONAL DE FALENCIAS E RECUPERAGOES JUDICIAIS E
EXTRAJUDICIAIS DA COMARCA DE CONCORDIA - SC.

2 NORMAS E TECNICAS UTILIZADAS

Para elaboracdo do presente laudo de avaliacdo foram utilizadas como
referéncias técnicas e fontes de consulta:

- Normas ABNT 14.653-1 e 14.653-3.

- Matriculas17.616 e 17.651 do Cartdrio de Registro de Iméveis de Sorriso.
- Publicacoes especializadas.

- Visitas a imobiliaria.

- InformagGes disponiveis na Web.

- Entrevistas a corretores.

- Software Infer32® para desenvolvimento da inferéncia estatistica.

! Entende-se por valor de mercado de um bem a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado (ABNT NBR 14.653:1 - Procedimentos Gerais - Item 0.3
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3 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL E DA REGIAO

3.1 DADOS CADASTRAIS

Solicitante:

Propriedade:
Proprietario:

Localizagdo:
Confrontantes:
- Norte
- Sul
- Leste
- Oeste
CRI:
CNS:

Matricula n°:

Area Total ha (conf. matricula):
CAd. Imovel (SNCR/INCRA):
Cdédigo SIGEF:

Status da Certificagdo:
CAR:

Area encontrada (imagem):
Classificacdo do Imével Rural:
a) Quanto a Dimensdo

b) Quanto a Exploragdo

3.2 ENDERECO/ACESSO

- Localidade:

VARA REGIONAL DE FALENCIAS E RECUPERAGOES JUDICIAIS E
EXTRAJUDICIAIS DA COMARCA DE CONCORDIA - SC.
17.651 e 17.616

Kade Eng. e Construgdo Ltda

Sorriso — MT

Fermino Lamera e Rovilio Lamera
Fermino Lamera e Rovilio Lamera
Ceval Alimentos S/A

Fermino Lamera e Rovilio Lamera

Servigo de Registro de Imdveis de Sorriso — MT
06.427-9

17.616 e 17.651

15,34

Nao possui

Nao possui

Nao consta registro

15,34ha

Pequena Propriedade Rural. O tamanho do Médulo Fiscal (MF)
é variavel para cada municipio. Para o municipio de Sorriso —
MT o modulo fiscal corresponde a 90ha, sendo assim, a
propriedade possui 0,1704 MF (Lei n° 6.746/1979)

Propriedade Rural, sendo explorada com lavoura.

Zona Rural de Sorriso— MT.

- Roteiro de Acesso:

Partindo do limite da zona urbana de Sorriso - MT, pela BR-163, sentido norte, seguir por 27,2
km até o inicio da propriedade, coordenadas (12°18'52,304"S 55°34'48,994"0).

- Referéncia Google Maps:




[IMatricula 17.651 - 4,16 ha
[ Matricula 17.616 - 11,18 ha
——- Sistema Viario de MT

/». Coordenada de Referéncia (12°18'52,304"S 55°34'48,994"W)

T T T
55°3530W 55°3520W 55°3510W 55°350W

Roteiro de Acesso das matriculas 17.616 e 17.651 — (vide Mapa de Localizacdo, anexo)

- Coordenadas Geograficas

1) | 12°31'47.27"S | ponto de partida
55°42'16.62"0

2) | 12°18'51.81"S | Entrada pela MT-487
55°34'46.39"0

3) | 12°18'52.64"S | Centro do imdvel
55°34'50.96"0

3.3 CARACTERIZAGAO DA REGIAO

4 Sorriso, localiza-se na Mesorregido Norte Mato-grossense e Regido Imediata de
Sorriso, latitude 12°32'20,126"S, longitude 55°43'18.361"0 e altitude de 373 metros.
Distancia aproximada da capital Cuiabd, 397,2 km. Possui uma extensdo territorial de
9.293,630 km? e conta com 110.635 habitantes (IBGE, 2022). Sua base econémica é
formada principalmente pela agricultura (soja e milho) e pecudria (cria, recria e
engorda). Sorriso entre 2013 e 2023, segundo dados do IBGE, obteve um incremento
de mais de RS 5 bilhdes nas receitas do municipio. O agronegdcio se destaca como a
principal fonte de renda para a populagao, tendo sé na produgdo de soja e milho
alcancado mais de RS 7 bilhdes.

5 Faz limites com os municipios de Sinop, Lucas do Rio Verde e Nova Ubirat3, além de
divisa com os Estados de Goids e Mato Grosso do Sul.

6 A principal via que corta o municipio é a BR-163, no sentido Sudeste-Noroeste e da
ligagdo as cidades de Lucas do rio Verde e Sinop. O municipio ainda conta com a
rodovia estadual (MT-242). A rodovia estadual e a rodovia federal possuem boas
condicdes de trafegabilidade durante todo o ano.
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6.1 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

- Localizagao:

- Solos:

- Relevo:

- Vegetacao:

- Hidrografia:

- Climatologia:

Zona rural de Sorriso/BR-163— MT.

Identificado no imdvel, o tipo de solo denominado latossolo vermelho amarelo, tendo
textura média e baixa saturacdo por bases, é um solo profundo e se bem manejado
tem 6timo potencial produtivo.

Localiza-se na Bacia do Teles Pires, a regido é plana a suave ondulada e faz parte da
Chapada dos Parecis. No imével predomina a topografia plana.

O municipio de Sorriso localiza-se em uma regido que apresenta cerrado, arbéreo
denso (cerraddo), florestas abertas (matas ciliares), sendo que 65% da area
domunicipio é coberta por campos cerrados.

O municipio de Sorriso esta inserido a na Bacia de Teles Pires, e o Rio Verde e o Rio
Celeste também banham o municipio. O imdvel ndo possui nascentes ou rios.

O clima é Tropical, semiimido, com 4 a 5 meses secos e médias de temperatura
sempre acima de 20°C. A preciptacdo média fica entre 1300mm e 1500mm anuais
concentradas entre outubro e abril.

'Climamlogia e histdrico de previsdo do tempo em Sorriso, BR

Sorriso - BR compartilhar egg

Precipitacio  -# Temp. Max - Temp. Min

40°C 500 mm

35°C 400 mm
é 30°C I00mm =
— m
= o
= =S
g E
E 25C 200 mm &
'_

. ’_‘_\’_\_‘_// -

15°C 0 mm

Jan Fev Mar Abr  Maio  Jun Juil Ago Set Out Nov Dez
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- Ocupacao da Fazenda:
O imdvel possui 15,34 hectares, e a area total é explorada com atividade

agricola. Ndo possui vegetacdo nativa.

Especificagdo Area (ha)

Area Explorada (lavoura) 15,34
Vegetagdo Nativa 00,0
Area Total 15,34

- Benfeitorias Existentes no Imdvel:
a) Reprodutivas (pastagens e cultivos)
Nao contemplados nessa avaliagdo.

b) Néo Reprodutivas (construgdes)
O imdvel ndo possui.

- Obras e Trabalho de Melhoria da Terra (correcdo e adaptacéo do solo)
O valor referente a melhoria da terra ndo foi subtraido dos dados amostrais,

ficando embutido no valor da terra.

- Estradas trafegabilidade.

Ndo possui estradas internas.
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6.2 ANALISE DO PASSIVO AMBIENTAL

- Area de Reserva Legal - ARL

O imodvel esta localizado em regido coberta pelo bioma Cerrado. Possui 0,00
hectares cobertos com vegetagdo nativa.

Na matricula 17.616 a AV-1 informa que 50% da propriedade deve ser composta
por vegatacao nativa, correspondendo a 5,5121ha.

Na matricula 17.651 a AV-1 informa que 50% da propriedade deve ser composta
por vegatacdo nativa, correspondendo a 2,00ha.

- Area de Preservagdo Permanente - APP
N3o existem corregos e/ou nascentes no interior do imével avaliando. As areas
de APP s3o mantidas conforme exigido pela legislagao vigente.

- Area de Preservagdo Permanente Degradada — APPD
Nao identificado no imével drea de preservacao permanente degradada — APPD.

- Cadastro Ambiental Rural
O imével ndo esta incluido no Cadastro Ambiental Rural, conforme definido
no Cédigo Florestal (Lei Federal n° 12.651 de 25/05/2012).

Matricula Cédigo CAR
17.651 e N&o possui cadastro
17.616

- Certificagdo SIGEF

Com relacdo a Lei n° 10.267/01, regulamentada pelos Decretos n° 4.449/02 e n°
5.580/05, o imdvel ndo esta certificado no Sistema Geodésico Brasileiro, sob cddigos:

Matricula  Cddigo SIGEF Parcela SIGEF
17.651 e Nao possui
17.616 cadastro
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7 METODOLOGIA PARA APURAGAO DO VALOR
A descricdo completa da metodologia para a avaliagdo das matriculas 17.651 e

17.616 conforme a ABNT 14.653:3 esta detalhada no “Anexo Metodologia e Critérios”.

7.1 - DA TERRA

Os dados da amostra utilizada para a avaliagdo da terra foram obtidos através
de pesquisa realizada na regidao geoeconomica do imével avaliando, em janeiro de 2.025. S3o
dados de oferta, conforme a tabela apresentada mais adiante.

Os valores dos anuncios estavam todos desvinculados a cotacdo da saca de soja,
nado necessitando corre¢cdes monetarias.

Para correcdao de possiveis superestimativas do mercado foi aplicado no valor
do anuncio (V.U/ha) uma taxa de desconto de 10% e nas transformacdes de pagamento a prazo
e parcelados para pagamento a vista.

As edificagOes presentes nos dados amostrais, tiveram seus valores subtraidos
para que o valor do imdvel refletisse somente as melhorias da terra.

10
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Tabela de Dados Amostrais

Numero Vm"or . Fator Oferta Valor Terra | ; % .
da Informante Contato Valor Bruto (RS) |Benfeitoria | (valor Bruto - (RS/ha) Area (ha) uso aberto *Acesso | Rio
Amostra (RS) 10%)
1 Maestria Meg. Imobilirios |(66) 99688-3579 | RS 5.600.000,00 | 980.000,00 5.040.000,00 | 1.015.000,00 44,0000 agricola 0,8500 | Asfalto | sim
2 Ezequiel Imodveis {66) 99999-0022 | RS 750.000,00 | 280.000,00 675.000,00 84.042,55 4,7000 pasto 0,1500 Vicinal sim
3 Ezequiel Imodveis {66) 99999-0022 | RS 2.500.000,00 | ©80.000,00 2.250.000,00 785.000,00 2,0000 lazer 0,7000 Vicinal sim
4 Ezequiel Imdveis {66) 99995-0022 | RS 2.300.000,00 | 750.000,00 2.070.000,00 | 1.200.000,00 1,1000 lazer 0,9000 Vicinal sim
5 Ezequiel Imdveis {66) 99999-0022 | RS 1.200.000,00 0,00 1.080.000,00 540.000,00 2,0000 pasto 0,6500 Vicinal sim
6 Via 163 (66) 99985-2858 | RS 2.500.000,00 | 460.000,00 2.250.000,00 404.090,57 4,4297 pasto 0,7800 Vicinal | ndo
7 Via 163 (66) 99985-2858 | RS 4,000.000,00 | 600.000,00 3.600.000,00 582.524,27 5,1500 agricola 0,4300 Vicinal sim
*8 Via 163 (66) 99985-2858 | RS 1.300.000,00 | 250.000,00 1.170.000,00 61.333,33 15,0000 pasto 0,8500 Vicinal sim
9 Via 163 (66) 99985-2858 | RS 1.000.000,00 0,00 900.000,00 900.000,00 1,0000 urbanizavel | 1,0000 | Asfalto | ndo
10 Via 163 {66) 99985-2858 | RS 2.000.000,00 | 800.000,00 1.800.000,00 192.307,69 5,2000 lazer 0,4000 Vicinal | ndo
11 Fip Class {66) 99630-0208 | RS 1.700.000,00 | ©620.000,00 1.530.000,00 175.000,00 5,2000 lazer 0,3000 Vicinal | néde
12 Fip Class {66) 99630-0208 | RS 2.500.000,00 | 850.000,00 2.250.000,00 700.000,00 2,0000 lazer 0,9000 Vicinal sim
13 Fip Class {66) 99630-0208 | RS 2.100.000,00 | 290.000,00 1.890.000,00 | 1.454.545,45 1,1000 lazer 0,3500 Vicinal | ndeo
14 Maestria Neg. Imobilirios |(66) 99688-3579 | RS 2.500.000,00 | 720.000,00 2.250.000,00 109.285,71 14,0000 agricola 0,8900 Vicinal | ndo
15 Fip Class (66) 99630-0208 | RS 15.000.000,00 0,00 13.500.000,00 | 3.214.285,71 4,2000 urbanizavel | 1,0000 Asfalto | ndo
16 Fip Class (66) 99630-0208 | RS  18.600.000,00 0,00 16.740.000,00 |13.396.286,81| 1,2496 urbanizavel | 1,0000 | Asfalto | ndo
17 Fip Class {66) 99630-0208 | RS 15.600.000,00 0,00 14.040.000,00 |10.800.000,00| 1,3000 urbanizavel | 0,7300 | Asfalto | ndo
* Amostras descartadas na analise estatistica por se tratarem de outlier / Variaveis independentes descartadas por insignificincia estatistica
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Nessa amostra foi aplicado tratamento cientifico para determina¢do do modelo de
regressao, conforme preconiza o Anexo A da NBR 14.653:3.

7.2 — DAS BENFEITORIAS
7.2.1 - Reprodutivas
Ndo contempladas nessa avaliagao.

7.2.2 - Nao Reprodutivas
N3o ha benfeitorias reprodutivas no imével.

8 DETERMINAGAO DO VALOR DO BEM
8.1 TERRA

O valor por hectare praticado na regido do avaliando, calculado através de
Modelo de Regressado Linear Multipla utilizando-se o Infer32®, foi assim determinado:

Formacédo dos Valores (Infer 32°)2

Estima-se Valor unitario do imoével das matriculas
17.651 e 17.616=

R$/ha 99.816,13

O valor estimado estd de acordo com os limites estabelecidos em NBR
14653-3 Regressao Grau Il

Para uma Area de 15,34 hectares, teremos:

Valor de Mercado obtido = R$1.531.179,44

8.2 BENFEITORIAS EXISTENTES
8.2.1 Reprodutivas
N3o foi avaliado.

8.2.2 Nao Reprodutivas (construgdes)
Imével ndo possui benfeitorias ndo reprodutivas.

2Vide Anexo Infer. 32° - Modo de Estatistica Inferencial que compde este Laudo

12
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8.3 VALOR TOTAL DO IMOVEL
O Valor Total do Imével — calculado conforme normas NBR 14.653:1 e 14.653:3
—a prec¢os de mercado para janeiro de 2.025, esta assim determinado:

Area Total 15,34 ha
Valor por hectare R$/ha99.816,13
Valor da Terra R$1.531.179,44
Construcdes RS 0,00

Valor Total do Imével R$1.531.179,44

Valor por hectare doimével: R$/ha99.816,13 (NOVENTA E NOVE MIL, OITOCENTOS E DEZESSEIS
REAIS E TREZE CENTAVOS)

Valor Total do Imével — VTI (valor de Mercado): RS 1.531.179,44 (UM MILHAO, QUINHENTOS
E TRINTA E UM MIL, CENTO E SETENTA E NOVE REAIS E QUARENTA E QUATRO CENTAVOS)

9 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Negdcios realizados ndao foram identificados através da pesquisa realizada, o
mercado imobilidrio da regido encontra-se com movimenta¢do normal. Considerando as
caracteristicas do imdvel das matriculas 17.651 e 17.616 e a situacdo mercadoldgica,
consideramos que o imdvel apresenta liquidez média para comercializacdo ou arrendamento,
com prazo médio para comercializacdo estimado em 24 meses.

13
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10  CONSIDERAGOES
Este laudo tem por objetivo determinar o valor de mercado do imdvel rural

referente as matriculas 17.616 e 17.651 a fim de subsidiar a¢do judicial da VARA REGIONAL DE
FALENCIAS E RECUPERACOES JUDICIAIS E EXTRAJUDICIAIS DA COMARCA DE CONCORDIA - SC

Foi desenvolvido conforme recomendacgdes preconizadas nas normas ABNT NBR
14.653 Parte 1 — Procedimentos Gerais (14.653:1) e Parte 3 — Avaliacdo de Imdveis Rurais
(14.653:3), Estatuto da Terra — Lei n® 4.504/64, Codigo Florestal — Lei n® 12.651/12 e legislagBes
correlatas.

Em funcdo da natureza do trabalho ndo foi verificada a cadeia dominial e
titulagdo, no entanto pela documentacdo disponivel e resultado da vistoria de campo,
consideramos que a localizagcdo do imével, em relacdo ao seu dominio é correta.

Para o desenvolvimento da avaliagdo, foram dispensadas as investiga¢Oes
relativas a hipotecas, arrestos, usufrutos, penhores, passivos ambientais ou quaisquer situagées
gue possam prejudicar a comercializacdo do imével. Considerou-se a avaliacdo do imével ad
corpus.

N3do foi realizado levantamento topografico para comprovacdo da area do
imovel, a vistoria feita contemplou apenas a comprovacao da localizacdo e condi¢des do imével
avaliando. Isto se deve ao fato de ja existir mapa com as dimensdes do imdvel.

Este laudo é considerado sigiloso e confidencial, ndo podendo ser utilizado para
outra finalidade que ndo seja a prevista no contrato de servigos.

14



NS

Consulteria | Projetos | Engenharia

11  TERMO DE ENCERRAMENTO
O presente laudo de avaliagdo foi elaborado com isencdo de interesses, é

independente e totalmente livre de quaisquer vantagens ou envolvimento dos profissionais
responsdveis. Foi desenvolvido em conformidade com a norma ABNT NBR 14.653-3.

Nada mais havendo a acrescentar, encerramos o presente laudo de avaliagao,
composto por 15 paginas e seus anexos.

15
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Anexo — Relatério Fotografico

16
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Anexo — Localizacao

I Matricula 17.851 - 4,18 ha

[ | Matricula 17.616 - 11,18 ha

— Sistema Viario de MT

/A\ Coordenada de Referéncia (12°18'52,304"S 55°34'48,004"W)

[IMatricula 17.651-4.16 ha

Anexo — Pedologia
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L Cmtew Lin e Ot — I T———
Latossolo Vermelho-Amarelo Distréfico | 4,16 100% e — — = - | Seogs j00p
Q'SJ'W"'I H—.\Iﬂrw H‘H.Im H’!RIM

Anexo — Metodologia e Critérios

1 - Metodologia
Para determinagao do valor da terra adotou-se o Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado — MCDDM, ocorrendo o tratamento dos dados através de Regressao Linear Multipla, que através da
comparacgdo de diversos imoveis existentes (amostras) determina o valor de um imével especifico.

Os elementos amostrais foram obtidos através de pesquisa realizada em janeiro de 2.025,
onde levantou-se o preco de imdveis na regido geoecon6mica das matriculas 17.616 e 17.651, a partir desses
dados, realizou-se o tratamento estatistico pertinente, conforme a ABNT 14.653-1 e ABNT 14.653:3 e
utilizando-se o software Infer32®.

1.1 - Pesquisa de Mercado - Elementos Comparativos

Os elementos amostrais ja apresentados em item especifico foram obtidos através de
pesquisa realizada em janeiro de 2.025. A pesquisa levantou o prec¢o de imdveis rurais que estdao em oferta de
venda e/ou transacdes realizadas no mercado imobilidrio da mesma regido geoecondmica do imdvel
avaliando.

Importante informar que o Valor Unitario/ha (V.U/ha) foi calculado através da aplicacdo de
uma taxa de desconto de 10% sobre o valor declarado para compensar a elasticidade natural das ofertas e nos
casos onde existiam edificacGes o valor foi calculado e subtraido do preco de oferta.

Dessa forma obtivemos o valor por hectare (V.U/ha) dos elementos da amostra, conforme

tabela a seguir:
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Numero Va{or 3 Fator Oferta Valor Terra | ; % N
da Informante Contato Valor Bruto (RS) | Benfeitoria | (valor Bruto - Area (ha) uso *Acesso | Rio
(RS/ha) aberto
Amostra (RS) 10%)
1 Maestria Neg. Imobilidrios| (66) 99688-3579 | RS 5.600.000,00 | 980.000,00 5.040.000,00 | 1.015.000,00 4,0000 agricola 0,8500 Asfalto sim
2 Ezequiel Imoveis (66) 99999-0022 | RS 750.000,00 | 280.000,00 675.000,00 84.042,55 4,7000 pasto 0,1500 Vicinal sim
3 Ezequiel Imoveis (66) 99999-0022 | RS 2.500.000,00 | 680.000,00 2.250.000,00 785.000,00 2,0000 lazer 0,7000 Vicinal sim
4 Ezequiel Imoveis (66) 99999-0022 | RS 2.300.000,00 | 750.000,00 2.070.000,00 | 1.200.000,00 1,1000 lazer 0,9000 Vicinal sim
5 Ezequiel Imoveis (66) 99999-0022 | RS 1.200.000,00 0,00 1.080.000,00 540.000,00 2,0000 pasto 0,6500 Vicinal sim
6 Via 163 (66) 99985-2858 | RS 2.500.000,00 | 460.000,00 2.250.000,00 404.090,57 4,4257 pasto 0,7800 Vicinal | ndo
7 Via 163 (66) 99985-2858 | RS 4.000.000,00 | 600.000,00 3.600.000,00 582.524,27 5,1500 agricola 0,4300 Vicinal sim
*3 Via 163 (66) 99985-2858 | RS 1.300.000,00 | 250.000,00 1.170.000,00 61.333,33 15,0000 pasto 0,8500 Vicinal sim
9 Via 163 (66) 99985-2858 | RS 1.000.000,00 0,00 900.000,00 900.000,00 1,0000 urbanizivel | 1,0000 Asfalto | ndo
10 Via 163 (66) 99985-2858 | RS 2.000.000,00 | 800.000,00 1.800.000,00 192.307,69 5,2000 lazer 0,4000 Vicinal | ndo
11 Fip Class (66) 99630-0208 | RS 1.700.000,00 | 620.000,00 1.530.000,00 175.000,00 5,2000 lazer 0,3000 Vicinal | ndo
12 Fip Class (66) 99630-0208 RS 2.500.000,00 | 850.000,00 2.250.000,00 700.000,00 2,0000 lazer 0,9000 Vicinal sim
13 Fip Class (66) 99630-0208 | RS 2.100.000,00 | 290.000,00 1.890.000,00 | 1.454.545,45 1,1000 lazer 0,3500 Vicinal | nde
14 Maestria Neg. Imobilidrios| (66) 99688-3579 | RS 2.500.000,00 | 720.000,00 2.250.000,00 109.285,71 14,0000 agricola 0,8900 Vicinal | nde
15 Fip Class (66) 99630-0208 | RS 15.000.000,00 0,00 13.500.000,00 | 3.214.285,71 4,2000 urbanizével | 1,0000 Asfalto | néo
16 Fip Class (66) 99630-0208 | RS 18.600.000,00 0,00 16.740.000,00 |13.396.286,81 1,24396 urbanizavel | 1,0000 Asfalto | néo
17 Fip Class (66) 99630-0208 | RS 15.600.000,00 0,00 14.040.000,00 |10.800.000,00{ 1,3000 urbanizavel | 0,7300 Asfalto | néo

* Amostras descartadas na anélise estatistica por se tratarem de outlier / Varidveis independentes descartadas por insignificincia estatistica

Com os dados da amostra devidamente ajustados (fator oferta e valor sem benfeitorias),
procedeu-se o tratamento cientifico através da inferéncia estatistica (modelos de regressao linear) com o uso
do software Infer32®.

1.2 - Tratamento dos Dados

Utilizou-se do Método Comparativo de Dados de Mercado para identificar o valor de mercado
do bem por meio de tratamento cientifico dos atributos (varidveis) dos elementos constituintes da amostra
com a utilizacdo de metodologia compativel com natureza do bem avaliando, finalidade da avaliagao e oferta
de mercado, conforme definido na NBR 14.653:1 — Item

7.1.1e73.1.
Os atributos (variaveis) utilizados para comparar elementos constituintes da amostra foram:

a) Valor Unitério RS/ha — Variavel Dependente
b) Area (ha)

c) Uso

d) Percentual de area aberta

e) Acesso

f) Rio

a— Valor Unitario por hectare (V.U./ha)

Refere-se ao prego anunciado na oferta descontado uma taxa de 10% para corrigir
superestimativas do mercado e transformados os pagamentos a prazo e parcelados para pagamento a vista
(valor presente). Depois foi subtraido o valor das edificagGes presentes no imével para que ficassem somente
os valores referentes a terra e as melhorias a ela aplicadas. Esse valor calculado foi dividido pela drea total em
hectare do elemento amostral, dado origem ao valor unitario por hectare (V.U./ha).

b - Area em hectare
Refere-se a drea total em hectares de cada um dos elementos amostrais pesquisados, na forma
quantitativa.
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c-Uso
Destinacdo econdmica dada ao imoével. Classificado como pasto; agricola; urbanizavel.

d — Percentual de area aberta
Varidvel quantitativa, que expressa em decimais a proporcao de drea destinada a exploracdo
econOmica em relagdo a area total do imoével.

e—Acesso
Tipo de via que da acesso ao imével. (variavel nao utilizada no modelo).

f-Rio
Informa se o imo6vel possui rio em seu interior e/ou divisa.

— Atributos do Imdvel Avaliando

- Localizagdo: Sorriso - MT
- Area de 15,34 ha.

- Uso: agricola

- % Area aberta: 1,00

- Acesso: Asfalto

- Rio: ndo

— Campo de arbitrio

De acordo com ANEXO A da NBR 14.653-3 o campo de arbitrio corresponde a semi- amplitude
de 15% em torno da estimativa pontual adotada. Caso ndo seja adotada a estimativa pontual o engenheiro de
avaliagdes deve justificar sua escolha.

Na NBR 14.653:1 campo de arbitrio estd definido como intervalo de variagdo no entorno do
estimador pontual adotado na avaliacdo, dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado
pela existéncia de caracteristicas préprias ndo contempladas no modelo.

- Intervalo de confianga

Conforme prevé a ABNT —NBR 14.653-3. Para a amostra pesquisada calcula-se intervalo de
confianga de 80% utilizando Valores Percentis (Tp) para distribuicao de Student, com “v” graus de liberdade (v
=n - 1). Calculado pela seguinte férmula:

)
LC(mﬂxr'rmfn] —utt X Vn—1
Onde:
L = media

v
t

tc = valores percentis para distribui¢do “t” de Student, com “n-1” grau de liberdade para
confianga de 80%
6 = Desvio padrao

n = numero de elemento da amostra

A amplitude do intervalo de confianca para o calculo do grau de precisdo da estimativa é
dada pela seguinte formula:

21



NS

Consulteria | Projetos | Engenharia

te ¢
vn—1

Amplitude Total = X 7

1.3 - Enquadramento do Laudo de Avaliagao
O presente laudo enquadra-se conforme demonstrado abaixo:

Grau de Fundamentagdo I
Pontuacdo Alcangada 13
Grau de Preciséo i
Amplitude do Intervalo de Confiangca 80%: 24,13%

Para enquadramento do Laudo quanto ao Grau de Fundamentagdo, Grau de Precisdo foram
observados os seguintes critérios, exigidos pela NBR 14.653:3:

a) Grau de Fundamentacgdo

Conforme item 9.3.1 - Tabela 2 - Enquadramento do Grau e item 9.3.4 - Tabela 3 - Pontuacao
obtida utilizada para o enquadramento do Laudo.
Tabela 2 — Grau de Fundamentacdo no caso de Utilizacdo do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado com Modelos de Regressdo Linear (para identificacdo do valor do imével ou do valor da terra nua)
(Item 9.3.1 — NBR 14.653:3)

- Grau
Item Descricao
mn I |
Caracterizagdo do bem Completa quanto as N . . . x
X ¢ . ’p I q N Completa quanto as varidveis | Adogdo de situagdo
1 avaliando variaveis consideradas . .
. ! . utilizadas no modelo paradigma
influenciantes a priori
uantidade minima de dados 4(k+1), onde k é o , , , ,
Q . - (, ) . 2 3(k+1), onde k é o numero 2(k+1), onde k é o nimero
2 efetivamente utilizados numero de variaveis AN o
X de variaveis independentes de varidveis independentes
independentes
Apresentacdo do laudo Atributos relativos aos

Todos os dados e

A X Todos os dados e varidveis dados e variaveis
3 varidveis analisados na . . .
analisados na modelagem efetivamente utilizados no
modelagem, com foto modelo

Extrapolagdo Admitida desde que:
a) As medidas das
caracteristicas do imdvel
avaliando ndo sejam
superiores ao dobro do
limite amostral superior,
nem inferior a metade do
limite amostral inferior
b) o valor estimado ndo
ultrapasse 30% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para as
referidas varidveis, de per si
e simultaneamente, e em
modulo

Admitida para apenas uma
variavel, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imével
avaliando ndo sejam
superiores ao dobro do limite
amostral superior, nem
inferiores a metade do limite
amostral inferior
b) o valor estimado ndo
ultrapasse 20% do valor
calculado no limite da
fronteira amostral, para a
referida variavel, em médulo

4 N&o admitida

Nivel de significancia a
(somatdrio do valor das duas
5 caudas) maximo para a rejei¢do 10% 20% 30%
da hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
Nivel de significdncia maximo
admitido para a rejeigdo da

6 " , 1% 2% 5%
hipdtese nula do modelo através
do ensaio F de Snedecor
PONTUAGAO ALCANGADA (ITENS 13

ATENDIDOS DESTACADOS NEGRITO)
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Tabela 3 —Enquadramento do laudo segundo seu Grau de FUNDAMENTACAO no caso de utilizagdo de modelos
de regressdo linear (Item 9.3.4 da NBR 14.653:3)

Grau
1] Il |

Pontos minimos 15 9 6

2,5e6nograullle 2,5e6nograulleos
os demais no demais no minimo no
minimo no grau ll graul

Pontuacdo Alcangada 13
Grau de Fundamentacao Il

Descrigcao

Todos, no minimo

Itens obrigatdrios
no grau |

pontos

b) Grau de Precisdo
Tabela 6 - Grau de PRECISAO da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de

dados de mercado (Item 9.3.8 da NBR 14.563-3)
Grau
1] Il |

Descricao

Amplitude intervalo conf.de 80%

. . <=30% 30% - 40% <50%
em torno valor central estimativa
Amplitude do intervalo de confianga de 80%: 24,13%
Grau de Precisao Atingido I
Anexo — Relatério INFER 32° - Modo de Estatistica Inferencial
Amostra
N° Am. | VU (R$/ha) | Area (ha) Uso % aberto «ACESSO Rio
1 1015000,00 4,0000 agricola 0,85 | [x]Asfalto [X]sim
2 84042,55 4,7000 pasto 0,15 [ JVicinal [X]sim
3 785000,00 2,0000 lazer 0,70 [ JVicinal [X]sim
4 1200000,00 1,1000 lazer 0,90 | []Vicinal | [x]sim
5 540000,00 2,0000 pasto 0,65 | []Vicinal | [x]sim
6 404090,50 4,4297 pasto 0,78 [ Jvicinal [Indo
7 582524,27 5,1500 agricola 0,43 [ JVicinal [X]sim
«8» 61333,33 15,0000 pasto 0,85 | []Vicinal | [x]sim
9 900000,00 1,0000 | urbanizavel 1,00 | [x]Asfalto [ Indo
10 192307,69 5,2000 lazer 0,40 | []Vicinal | [Indo
11 175000,00 5,2000 lazer 0,30 | []Vicinal | []ndo
12 700000,00 2,0000 lazer 0,90 | []Vicinal | [x]sim
13 1454545,45 1,1000 lazer 0,35 | []Vicinal [ Indo
14 109285,71 14,0000 agricola 0,89 [ JVicinal [Indo
15 3214285,71 4,2000 | urbanizavel 1,00 | [x]Asfalto [Indo
16 13396286,81 1,2496 | urbanizavel 1,00 | [x]Asfalto [ Indo
17 10800000,00 1,3000 | urbanizavel 0,73 | [x]Asfalto [ Indo

Amostragens e variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos célculos
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Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:

* VU (R$%$/ha): Valor total do imével, descontados 10% de fator oferta e subtraidas as benfeitorias, dividido pela area
total.

Variaveis Independentes:
+ Area (ha): Area total do imovel expressa em hectares.

*» Uso: Destinagdo econdmica dada ao imével.
Classificagéo:
pasto = 1; agricola = 2; lazer = 3; urbanizéavel = 4;

* % aberto: Percentual da area total que foi antropizado, expresso em decimais.

» Acesso: Tipo de via que da acesso ao imovel. (variavel ndo utilizada no modelo)
Opgdes: Asfalto|Vicinal

* Rio: Informa se o imdvel possui rio em seu interior e/ou divisa.
OpgOes: sim|nao

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 116

N° de variaveis independentes 14

N° de graus de liberdade (11

Desvio padréo da regresséo : 1,4458x1011

Variavel Média Desvio Padrdo | Coef. Variacdo

1/vVU (R$/ha)2 1,9040x10°%! 3,9259x1011 206,19%
Area (ha)? 23,1641 47,2538 204,00%
Uso?® 27,8125 23,9115 85,97%
1/% aberto 1,9264 1,4614 75,86%
Rio 0,44 0,5123 117,11%

Numero minimo de amostragens para 4 variaveis independentes: 15.

Distribuicao das VVariaveis
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Wariav eis

Coeficientes de Variacio

ZE @daju]

o 1 35 5

Variacdo (%)

70 8 105 123 140 158 175 193 20

Estatisticas das VVariaveis Nao Transformadas

Nome da Valor Desvio Valor Valor Amplitude | Coeficiente

Variavel médio Padrao Minimo Maximo total de variacdo
VU (R$/ha) 2222023,04 3,9565x10° | 84042,55 | 13396286,81 | 13312244,26 178,0617
Area (ha) 3,6643 3,2227 1,0000 14,0000 13,0000 87,9484
Uso 2,6875 1,0781 1,0000 4,0000 3,0000 40,1188
% aberto 0,69 0,2786 0,15 1,00 0,85 40,4173
Rio 0,4375 0,5123 0,0000 1,0000 1,0000 117,1080

Distribuicao das VVariaveis nao Transformadas
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Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel VU (R$/ha).

N° Am. | Valor observado | Valor estimado Diferenca Variacdo %
1 1.015.000,00 0,00 -1.015.000,00 -100,0000 %
2 84.042,55 89.976,79 5.934,24 7,0610 %
3 785.000,00 442.685,82 -342.314,18 -43,6069 %
4 1.200.000,00 0,00 -1.200.000,00 -100,0000 %
5 540.000,00 0,00 -540.000,00 | -100,0000 %
6 404.090,50 0,00 -404.090,50 | -100,0000 %
7 582.524,27 179.118,25 -403.406,02 -69,2514 %
9 900.000,00 0,00 -900.000,00 | -100,0000 %
10 192.307,69 190.263,80 -2.043,89 -1,0628 %
11 175.000,00 147.050,64 -27.949,36 -15,9711 %
12 700.000,00 0,00 -700.000,00 | -100,0000 %
13 1.454.545,45 214.840,12 -1.239.705,33 -85,2297 %
14 109.285,71 110.489,41 1.203,70 1,1014 %
15 3.214.285,71 1.012.805,22 -2.201.480,49 -68,4905 %
16 13.396.286,81 0,00 | -13.396.286,81 | -100,0000 %
17 10.800.000,00 1.257.640,03 -9.542.359,97 -88,3552 %

A variacdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagbes percentuais s@o normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser usadas como elemento
de comparagéo entre as amostragens.

Valores Estimados x Valores Observados
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VU (RS/ha)
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Valor Obsemvado

CE @va]

Uma melhor adequacao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Reqgressao

1/[VU (R$/ha)]? = -5,1545x10-11 + 5,3964x10-13 x [Area (ha)]2 + 3,2274x1013 x [Uso]® + 2,2345x101 /[% aberto] +

1,3854x101 X [Rio]

[VU (R$/ha)] = 1/( -5,1545x1011 + 5,3964x1012 x [Area (ha)]? + 3,2274x10-13 x [Uso]® + 2,2345x1011 /[% aberto] +

1,3854x1011 x [Rio])12

Modelo para a Variavel Dependente

Intervalo de confianca de 80,00%.

Reqressores do Modelo

Variaveis | Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area (ha) | bl =5,3964x1013 9,7213x1014 4,0709x10°13 6,7218x1013
Uso b2 = 3,2274x1013 2,3322x1013 4,7485x1015 6,4073x1013
% aberto b3 = 2,2345x10 11 2,8304x1012 1,8486x1011 2,6204x1011
Rio b4 = 1,3853x101! 9,8460x1012 4,2910x1013 2,7277x1011

Coeficiente de correlagédo (r) ..........

Valortcalculado ........oooovvvviveeeeeinnns

Valor t tabelado (t critico) .................
Coeficiente de determinacao (r?) ...

Coeficiente r2 ajustado

Correlacdo do Modelo

10,9490
19,980

: 2,201 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

10,9005
10,8644
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Classificagdo: Correlagdo Fortissima

Tabela de Somatorios

1 VU (R$/ha) Area (ha) Uso % aberto
VU (R$/ha) 3,0464x1010 2,8920x102° 2,1398x108 2,6805x10° 1,2435x10°
Area (ha) 370,6262 2,1398x108 42079,1588 5096,4482 674,5159
Uso 445,0000 2,6805x10° 5096,4482 20953,0000 659,3778
% aberto 30,8239 1,2435x10° 674,5159 659,3778 91,4206
Rio 7,0000 1,5328x101° 77,8225 99,0000 15,3579
Rio
VU (R$/ha) 1,5328x1010
Area (ha) 77,8225
Uso 99,0000
% aberto 15,3579
Rio 7,0000
Analise da Variancia
Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regresséao 2,0820x1020 4 5,2051x102%* 24,90
Residual 2,2994x102! 11 2,0904x10%?
Total 2,3119x10%° 15 1,5413x10%
F Calculado 124,90
F Tabelado : 4,594 (para o nivel de significancia de 2,000 %)
Significancia do modelo igual a 1,8x103%
Aceita-se a hipo6tese de existéncia da regresséo.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regressao Grau Il
Correlactes Parciais
VU (R$/ha) | Area (ha) Uso | % aberto Rio
VU (R$/ha) 1,0000 0,5154 | -0,4114 0,7630 0,0663
Area (ha) 0,5154 1,0000 | -0,3075 -0,0381 | -0,2322
Uso -0,4114 -0,3075 | 1,0000 -0,3776 | -0,5207
% aberto 0,7630 -0,0381 | -0,3776 1,0000 0,1667
Rio 0,0663 -0,2322 | -0,5207 0,1667 1,0000
Teste t das Correlacfes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
VU (R$/ha) Area (ha) Uso % aberto Rio
VU (R$/ha) 0 1,995 -1,497 3,915 0,2203
Area (ha) 1,995 % -1,072 -0,1265 -0,792
Uso -1,497 -1,072 © -1,352 -2,023
% aberto 3,915 -0,1265 -1,352 0 0,561
Rio 0,2203 -0,792 -2,023 0,561 o0

Valor t tabelado (t critico): 2,201 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
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Significancia dos Reqgressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

t(critico) = 1,3634

Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area (ha) bl 6,831 2,8x103% | Sim
Uso b2 2,067 6,3% Sim
% aberto b3 8,748 2,8x10%% | Sim
Rio b4 1,901 8,4% Sim

Os coeficientes sédo importantes na formag&o do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséao Grau |l

Significancia dos Regressores (unicaudal)

(Teste unicaudal - significAncia 20,00%)

Coeficiente t de Student: t(critico) = 0,8755

Varidvel | Coeficiente | t Calculado [ Significancia
Area (ha) b1 5,551 8,6x10%%
Uso b2 1,384 9,7%
% aberto b3 7,895 3,7x10%
Rio b4 1,407 9,4%

Tabela de Residuos

Residuos da variavel dependente 1/[VU (R$/ha)]2.

N° Am. Observado Estimado Residuo Normalizado | Studentizado
1 9,7066x1013 -1,8680x1013 1,1574x1012 0,0800 0,0896
2 1,4157x101° 1,2352x1010 1,8059x1011 1,2490 2,9580
3 1,6227x1012 5,1028x1012 -3,4800x1012 -0,2406 -0,2654
4 6,9444x1013 -3,4965x1012 4,1909x1012 0,2898 0,3222
5 3,4293x1012 -8,3292x1013 4,2622x1012 0,2947 0,3386
6 6,1241x1012 -1,1985x1011 1,8109x1012 1,2525 1,9639
7 2,9469x1012 3,1168x101t -2,8221x1011 -1,9519 -2,1195
9 1,2345x1012 -8,0048x1012 9,2393x1012 0,6390 0,7218

10 2,7040x1011 2,7624x1011 -5,8406x1013 -0,0403 -0,0438
11 3,2653x1011 4,6245x1011 -1,3592x10-11 -0,9400 -1,0522
12 2,0408x1012 -1,9909x1012 4,0317x1012 0,2788 0,3100
13 4,7265x1013 2,1665x1011 -2,1192x1011 -1,4657 -1,6683
14 8,3728x1011 8,1914x1011 1,8143x1012 0,1254 0,7269
15 9,6790x1014 9,7487x1013 -8,7808x1013 -0,0607 -0,0689
16 5,5722x1015 -7,7017x1012 7,7073x1012 0,5330 0,6020
17 8,5733x1015 6,3224x1013 -6,2367x1013 -0,0431 -0,0487

N° Am.

Quadratico

1

1,3397x102*

2

3,2614x10%?
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Este grafico deve ser usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo.

Grafico de Residuos Quadraticos
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Residuos Quadraticos
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Tabela de Residuos Deletados

Residuos deletados da variavel dependente 1/[VU (R$/ha)]>.

N° Am. Deletado Variancia Normalizado | Studentizado
1 1,4520x1012 2,2977x1022 0,0763 0,0855
2 1,0128x1010 4,7033x1023 2,6332 6,2361
3 -4,2327x1012 2,2847x1022 -0,2302 -0,2539
4 5,1797x1012 2,2777x1022 0,2776 0,3087
5 5,6256x1012 2,2754x1022 0,2825 0,3246
6 4,4524x1011 1,4931x1022 1,4820 2,3238
7 -3,3277x1011 1,3603x1022 -2,4197 -2,6275
9 1,1787x1011 2,1905x1022 0,6242 0,7051
10 -6,8893x1013 2,2990x1022 -0,0385 -0,0418
11 -1,7028x1011 2,0680x1022 -0,9451 -1,0579
12 4,9851x1012 2,2793x1022 0,2670 0,2969
13 -2,7454x1011 1,7176x1022 -1,6170 -1,8405
14 6,0887x1011 2,1889x1022 0,1226 0,7104
15 -1,1330x1012 2,2984x1022 -0,0579 -0,0657
16 9,8318x1012 2,2236x1022 0,5168 0,5837
17 -7,9789x1013 2,2989x1022 -0,0411 -0,0465

Residuo x Residuo Deletado
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Residuo x Residuo Deletado

Infer® 32

_ _ _ _
: : : :
' ' ' '
“r---T iai R r
: . : :
: : : :
- S R -
' ' X '
: : : :
[T I NN R R T T SEPURUNS B
i ' ' '
: ' : :
PO ' '
L
.—_ 1 1 1
' ' ' '
-L---l R [ [
' ' ' '
: : : :
| i o |
Umlllﬂ il ol r
. . :
u_ l l l
I I L
: : : :
' ' ' '
' T e . '
T = = oy T
j j Y L
: : ; :
R VO
' X : '
: : : :
I R S I [ TR R B R
i : ' : i : :
' ' ' : ' ' '
: : : : : : :
[ S R P
' ' ' ' ' ' '
: : : : : : :
; ; ; ; ; ; ;
= = = (=] = = £ = =

60000 10

00000

6,000 10
12000 107

onplsay

30000 10

Residuo Deletado

Residuos Deletados Normalizados

Infer® 32

| FQURRY N NI [ I S D —— | —

[RSRPRSER N

1,4000

B i 1 e P

1,0800 4
1.42004---

OPEZ||ELLION ONpISay

23333

0, 86855 0, 26555

23333

Residuo Deletado Normalizado

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.

Residuos Deletados Studentizados
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Residuo "Studentizado"
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Residuo deletado "Studentizado”

CE @va]

As amostragens cujos residuos mais se desviam da reta de referéncia influem significativamente nos valores estimados.

Ndamero de elementos .............. :
Graus de liberdade ................... :
Valor médio
Variancia
Desvio padréo .........ccccceevuveeenn,
Desvio MEdio ......ccoeeeevevvevnnnnnnn.
Variancia (n&o tendenciosa)
Desvio padréao (ndo tend.) .........:
Valor minimo
Valor maximo
Amplitude
Namero de classes ..................
Intervalo de classes .................

Momento central de 12 ordem
Momento central de 22 ordem
Momento central de 32 ordem
Momento central de 42 ordem

Estatistica dos Residuos

16
15

:-4,6530x10-30
:1,4371x1022
:1,1988x1011
: 8,5715x1012
: 2,0904x1022

1,4458x1011

1-2,8221x1012
:1,8109x1011
1 4,6331x1011
:5

1 9,2663x1012

Momentos Centrais

. -4,6530x1030
:1,4371x1022
1-1,3281x1033
:-8,3011x1035

Coeficiente | Amostral Normal | t de Student
Assimetria -0,7709 0 0
Curtose -4,0190x10° 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a esquerda e platicurtica.

Intervalos de Classes




NS

Consulteria | Projetos | Engenharia

1 2 3

.
1]

Classe

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -2,8221x1011 -1,8955x10-11 2 12,50 -2,4707x10-11
2 -1,8955x1011 -9,6892x1012 1 6,25 -1,3592x10-1
3 -9,6892x1012 -4,2295x1013 4 25,00 -1,3914x1012
4 -4,2295x1013 8,8433x1012 6 37,50 3,8607x1012
5 8,8433x1012 1,8109x10-1 3 18,75 1,5136x1011
Histograma
Frequéncias Absolutas
i
r 8
= —
2 2,
o @
= @
a 4]
LII: (]

Ogiva de Frequéncias
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Frequeéncias Relativas Acumuladas

100

Frequéncia relativa (%)

CE @va]

Amostragens eliminadas

Amostragens nédo utilizadas na avalia¢éo:

N° Am. | VU (R$/ha)

Erro/Desvio
Padrédo(*)

8 61333,3300

10,7545

Presenca de Outliers

Critério de identificacao de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao exist

Grafico de Indicacao

em outliers.

de Outliers
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Amostragem

Efeitos de cada Observacdo na Regressao

F tabelado: 9,578 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) [ Aceito
1 4,0923x104 | 0,2028 Sim
2 8,0646 | 0,8216 Sim
3 3,0483x10° | 0,1778 Sim
4 4,8997x10 | 0,1908 Sim
5 7,3380x10° | 0,2423 Sim
6 1,1252 | 0,5932 Sim
7 0,1609 | 0,1519 Sim
9 0,0287 | 0,2161 Sim
10 6,9117x10° | 0,1522 Sim
11 0,0559 | 0,2018 Sim
12 4,5474x10° | 0,1912 Sim
13 0,1644 | 0,2280 Sim
14 3,4412 | 0,9702 Sim
15 2,7635x10* | 0,2250 Sim
16 0,0199 | 0,2160 Sim
17 1,3299x10“ | 0,2183 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo méaxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento da amostra.
N&o deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a distancia da
observagédo para o conjunto das demais observagdes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico
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Hii x (Residuo normalizado)?
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(Residuo normalizado)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".

Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regresséo.

Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicdo de % de Residuos no

Gauss Intervalo

-1 +1 68,3 % 75,00 %

-1,64; +1,64 89,9 % 93,75 %

-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov

N° Am. Residuo F(2) G(2) Dif. esquerda | Dif. Direita
7 -2,8221x1011 2,547x102 | 0,0625 0,0254 0,0370
13 -2,1192x10-11 0,0714 | 0,1250 8,8520x102 0,0536
11 -1,3592x10-11 0,1736 | 0,1875 0,0485 0,0139
3 -3,4800x1012 0,405 | 0,2500 0,2173 0,1548
15 -8,7808x1013 0,476 | 0,3125 0,2257 0,1632
17 -6,2367x1013 0,483 | 0,3750 0,1702 0,1077
10 -5,8406x1013 0,484 | 0,4375 0,1088 0,0463
1 1,1574x1012 0,532 | 0,5000 0,0944 0,0319
14 1,8143x1012 0,550 | 0,5625 0,0499 0,0125
12 4,0317x1012 0,610 | 0,6250 0,0473 0,0151
4 4,1909x1012 0,614 | 0,6875 0,0109 0,0734
5 4,2622x1012 0,616 | 0,7500 0,0715 0,1340
16 7,7073x1012 0,703 | 0,8125 0,0469 0,1094
9 9,2393x101? 0,739 | 0,8750 0,0738 0,1363
2 1,8059x10%! 0,894 | 0,9375 0,0191 0,0433
6 1,8109x10%* 0,895 | 1,0000 0,0426 0,1051

Maior diferenca obtida: 0,2257
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Valor critico: 0,3280 (para o nivel de significaAncia de 5 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 5%, ndo se rejeita a hipotese de que os residuos possuam
distribuicdo normal (ndo se rejeita a hip6tese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-3 Regresséao Grau Il

Observagao:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagéo cuja distribuicdo é desconhecida como é
0 caso das avaliacdes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov
(elementos da amostra)
1_._"] 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 Bl
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Numero de elementos positivos .. 19
Numero de elementos negativos . 17
NuUmero de sequéncias ................. 112
Média da distribuigdo de sinais .... :8
Desvio padréo .......ccccveeveeeeeeeiiiinenn, 12,000

Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média):

Limite inferior .... 11,9081
Limite superior .: 1,3817
Intervalo para a normalidade: [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipétese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)
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Valor z (calculado) ........... : 0,5000
Valor z (critico) .......cccceuuuee. :1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em torno da média segue a curva
normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

Normalidade
(elementos da amostra)
T T
120000 - -
80010 - -
[i]
= 80010 - - 3
e e}
e i’ =)
o I
1a010 T - - =
2anet0™ - -
10010 - -
18010 - -
L1} 0217 0,43 065 Lk 1,0
z
Autocorrelacdo
Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,8017
(nivel de significancia de 5,0%)
Autocorrelacdo positiva (DW < DL) :DL =0,90

Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,10

Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,83 4-DU =217

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.

A autocorrelacdo (ou autorregresséo) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um critério conhecido. Se
os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) néo pode ser considerado.

Grafico de Autocorrelagéo
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Autocorrelacdo
(elementos da amostra)

1,8000x107 v
12000107 ] 9 6
6.0000x107"7 gy 1245

0,0000
6.0000x107"2 ]
1,2000x107"" ",
-1,8000x107"" ] 13
-2.4000x107" | .
-3,0000x107"" ]
-3.6000x107""

Residua(i)
CE @vau|

-3.6000:2@000:matdox100 boa@ooox1o™"
Residuo(i-1)

Se 0s pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de
autocorrelagéo.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade:

- gl
Residuos x Area (ha)™

(elementos da amostra)

A1 "
180000 {--[- - - R e e R R EEE TR B
e
i R
1.2000: 10 "1;"'."":'"1' S Eei el i el Tt
e e e
e -l i Rl bl sl Sl it St eetainl i
11 1 1 1 1 1 I 1 1 15‘ 1
R T N S S S N N .
000001 T T o
e e e —
o Pt N I SO SO S SR U R AU SRR S
5 8000010 Pttt e w e e ==
- ' ' ' ' ' ' | ' ' | ' e
— A1 : ' ' ' ' ' ' ' ' ' '
n (10 N U & N S AR SO AU SRR SRR APUPUS SRR g
e i
o A1 ' ' ' ' ' ' | ' ' | ' %
L P e R EE R LR e L L
e
] ] 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
G301 19T R S YU YRR g, S . R S VRV R R g
" e e
6T 4490 R U . U . Y . | R S U S
e
a1 R T T N T R AR T
B o e R R e e el L TR LT B
R S S S R H R R R

10,0000 33333 7E6666 1150000 1533333 1916666

Area (ha}z

Residuos x Variaveis Independentes
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3

Residuos x Uso

(elementos da amostra)
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Residuos x 1/% aberto
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Consultoria

Residuos x Rio

(elementos da amostra)
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% aberto 0,15 1,00 1,00
Rio nao sim nao

Algumas das caracteristicas do Imovel sob avaliagdo encontram-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

« Area (ha) ...... = 15,3400
*USO .ceeeeennn. = agricola
* % aberto ...... =1,00
*RIO .coeeeeie, = nao

Outras variaveis nao usadas no modelo:

* Acesso ........ = Asfalto

A variavel Area (ha) extrapolou o limite amostral.

Estima-se VU (R$/ha) do Imével = R$/ha 99.816,13

O modelo utilizado foi:

[VU (R$/ha)] = 1/( -5,1545x10"* + 5,3964x10% x [Area (ha)]? + 3,2274x10 x [Uso]® + 2,2345x10 /[% aberto] + 1,3854x10* x [Rio])*?

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$/ha 89.716,69
Maximo: R$/ha 114.332,56

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-3 Regresséo Grau Il de
extrapolagdo em +20,0% do limite amostral superior e de -20,0% do limite amostral inferior.

Para uma Area de 15,3399 ha, teremos:
Valor de Mercado obtido = R$ 1.531.179,44
Valor de Mercado minimo = R$ 1.376.254,02
Valor de Mercado maximo = R$ 1.753.861,42

Avaliacéo da Extrapolacéo

De acordo com NBR 14653-3 Regresséo Grau ll, as extrapolacdes podem ser admitidas com algumas limitacdes.
» Extrapolacao dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avaliacao:

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau ll, até 1 caracteristica do objeto sob avaliacdo pode extrapolar os
limites amostrais com as seguintes restricdes:

* Até 100,0% acima do limite amostral superior.
* Até 50,0% abaixo do limite amostral inferior.

Caracteristica | Limite Limite Valor no Variacéo da caracteristica

4 X ~ Aprovad
do objeto amostral | amostral ponto do objeto em relacéo a
sob avaliacdo | inferior superior de avaliacdo aos limites amostrais
Area (ha) 1,0000 14,0000 15,3400 | 9,5% acima do lim. superior Aprgvad
Uso pasto | urbanizave agricola | Dentro dos limites amostrais | Aprovad
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% aberto 0,15 1,00 1,00 | Dentro dos limites amostrais Aprgvad
Rio nao sim ndo | Dentro dos limites amostrais Aprgvad

Os parametros de extrapolacdo das caracteristicas do objeto sob avaliagdo foram atendidos.

1 caracteristica do objeto sob avaliagdo extrapolou os limites amostrais dentro dos limites de extrapolacdo permitidos
em NBR 14653-3 Regresséo Grau .

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau Il, € permitido que uma caracteristica do objeto sob avaliagédo
extrapole os limites amostrais, portanto as extrapolacdes das caracteristicas do objeto sob avaliacdo atendem aos
parametros selecionados.

» Extrapolacdo do valor estimado em relacéo aos limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau Il, h4 os seguintes limites de extrapolacéo para o valor estimado:

» Limite superior: 20,0% acima do limite amostral superior. Valor estimado deve ser inferior a 16.075.544,17
* Limite inferior: 20,0% abaixo do limite amostral inferior. Valor estimado deve ser superior a 100.851,06

Variavel Limite Limite va|¥aé§?§(;§§em
dependent amostral amostral Valor estimado relacio
e inferior superior _ relae .
aos limites amostrais
VU (R$/ha) 84'042'558 13'396'286'818 99.816,1307 Dentro dos limites
Variavel
dependent Aprgvad
e
VU (R$/ha) Aprg"ad

De acordo com NBR 14653-3 Regressao Grau ll, é admitida uma varia¢éo do valor estimado de até 20,0% acima do
limite amostral superior e de até 20,0% abaixo do limite inferior.

O valor estimado é menor que o limite amostral superior e € maior que o limite inferior da amostra, portanto dentro
dos limites de extrapolacdo permitidos.

» Extrapolacao do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das variaveis independentes:

Sao admitidas extrapola¢des do valor estimado nos limites amostrais de até 100,0% acima ou abaixo do valor
estimado no ponto de avaliagdo.

* Valor estimado no ponto de avaliagdo: 99.816,13
* Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 199.632,26
* Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 0,00

. Valor estimado Valor estimado : -

Variavel - I Maior variagao
. no limite no limite x Aprovad
independent em relacdo ao

amostral amostral s a
e P . ponto de avaliac@o

inferior superior
Area (ha) 0,00 112.400,48 | 100% abaixo do lim. inferior Aprg"ad
Uso 100.958,83 91.885,45 | 7,9% abaixo do lim. inferior Aprg"ad
5 - .
% aberto 66.373,49 99.816,13 33,5% abaixo do lim. | Aprovad
inferior a

Rio 99.816,13 93.567,41 | 6,2% abaixo do lim. inferior Aprg"ad
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E admitida uma variacéo de 100,0% nas estimativas nos limites amostrais acima ou abaixo do valor estimado no

ponto de avaliacéo.

Neste modelo, nenhuma estimativa nos limites amostrais com variaveis excede as variagdes admitidas.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior Superior Total - Preciséo -
Area (ha) 88.220,27 | 117.647,62 29.427,35 28,59 %
Uso 96.823,54 | 103.104,54 6.281,00 6,28 %
% aberto 98.084,40 | 101.642,95 3.558,55 3,56 %
Rio 97.017,93 | 102.871,31 5.853,38 5,86 %
E(VU (R$/ha)) 87.262,04 | 120.028,09 32.766,06 31,61 %
Valor estimado 89.716,69 | 114.332,56 24.615,87 24,13 %

Amplitude do intervalo de confianga (precis&o): limite de 40,0% em torno do valor central da estimativa.
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