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3 DE FEVEREIRD DE 1834 RELACIONADOSA ARBITRAGEM
Rua Abdo Muanis, N° 991, Sala 803 e 805, Nova Redentora - CEP
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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE CREDORES E

INTERESSADOS
Processo Digital n®: 1037608-62.2025.8.26.0576
Classe: Assunto: Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais, Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte - Autofaléncia
Requerente: Latinsem Comércio Importacao e Exportacdo de Sementes Ltda.
Requerido: Latinsem Comércio Importacdo e Exportacdo de Sementes Ltda.

EDITAL DE LEILAO DOS BENS ABAIXO DESCRITOS, PARA CONHECIMENTO
DE CREDORES E EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DE
TODOS AS PARTES, CREDORES E INTERESSADOS, EXPEDIDO NOS AUTOS DA
ACAO DE AUTOFALENCIA DE LATINSEM COMERCIO IMPORTACAO E
EXPORTACAO DE SEMENTES LTDA - CNPJ 17.069.078/0001-65, PROCESSO N°
1037608-62.2025.8.26.0576

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da Vara Reg Competéncia Empresarial E De Conflitos Relacionados
A Arbitragem, do Foro Especializado das 22 5% e 8% RAJs, Estado de Sdo Paulo, Dr(a). PAULO
ROBERTO ZAIDAN MALUF, na forma da Lei, etc.

FAZ SABER,a0s que o presente Edital de Leildo, virem ou dele conhecimento tiverem e
interessar possa, que por este Juizo processam-se 0s autos da Faléncia de Empresarios, Sociedades
Empreséarias, Microempresas e Empresas de Pequeno Porte da empresa LATINSEM
COMERCIO IMPORTACAO E EXPORTACAO DE SEMENTES LTDA- CNPJ
17.069.078/0001-65 - Processo n° 1037608-62.2025.8.26.0576, e que foi designada a venda dos
bens descritos abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

1° LEILAO: inicio em 11/06/2026, as 11h0Omin, e término em 15/06/2026, as
11h00min;

LANCE INICIAL: 100% (cem por cento) do valor da avaliagdo. Ndo havendo lance, seguird
sem interrupgao para o:

2° LEILAO: inicio em 15/06/2026, as 11hOlmin, e término em 30/06/2026, as
3 11h00min;
LANCE MINIMO: 50% (cinquenta por cento) do valor da avaliacdo.
3° LEILAO: inicio em 30/06/2026, as 11hOlmin, e término em 15/07/2026, as
11h00mint;

LANCE MINIMO: a qualquer preco, sendo que o lance vencedor sera submetido & apreciago.

1 Nos termos do Art. 263, das Normas Judiciais da Corregedoria Geral da Justica do TISP e Art. 21, da
Resolucdo CNJ n® 236/2016: Sobrevindo lango nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da
alienacdo judicial eletrdnica, o horério de fechamento do pregéo sera prorrogado em 3 (trés) minutos para
gue todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos lancos.

502480 - Edital - Leildo Eletrénico - NOVO CPC

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1037608-62.2025.8.26.0576 e codigo zXYuwpzv.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO ROBERTO ZAIDAN MALUF, liberado nos autos em 15/04/2026 as 17:53 .
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DA DESCRICAO DOS BENS:

I) GLEBA EM AREA DE EXPANSAO URBANA COM 21.902,96M2 DE AREA TOTAL E
2.415,00M2 DE_AREA CONSTRUIDA, composta pela matricula n° 13.908 do 1° Cartorio de
Registro de Imdveis da Comarca de Regente Feijé/SP, descrita a seguir: Um imével rural denominado
"ESTANCIA LATINSEM", com a érea de 21.902,96 hectares de terras, ou seja, 2,190296 hectares,
sem benfeitorias, situada Fazenda Laranja Doce, neste distrito, municipio e comarca de Regente Feijo,
dentro do seguinte roteiro de divisas: comeca a descri¢do deste perimetro no ponto "2", cravado na
margem da Rodovia SPA - 553/270, distante 15,00 metros do eixo da rodovia, definido pelas
coordenadas N: 7.539.219,580m e E: 464.797,262m; dai, segue confrontando com a referida rodovia,
até o ponto 3 com azimute de 215°58'15" e distancia de 139,34 metros; deste deflete a direita e segue
confrontando com a propriedade de Daniel Cezar Zerbinati (matricula n° 5.661), até o ponto 8 com
azimute de 315°51'22" e distancia de 160,00 metros; deste deflete a direita e segue confrontando com a
estrada de terra, que vai do Bairro denominado Popi até a SP-270 até o ponto 1, cravado na margem
da estrada de terra batida com terras de Gilson Carlos Bertasso, definido pelas Coordenadas N:
7.539.333,785m e E: 464.686,56tm: dai seque confrontando com terras de Gilson Carlos Bertasso
(mat. 10.442), até o ponto 2 com azimute de 135°53'331 e distancia de 159,05 metros, situado no km.
1+331,29m.- da Rodovia SPA-553/270, distante 15,00 metros do eixo da rodovia. INCRA sob n°
638.200.030.724-8. CAR - CADASTRO AMBIENTAL RURAL: 35424040014402. AV. 2
(03/07/2017) - CONSTRUCAQ: um prédio comercial de alvenaria, com a area de 1.600,00 metros
quadrados, localizado na RODOVIA SPA 5537270, conforme certiddo de HABITE-SE n° 838/2017.
LOCALIZACAO: Rodovia SPA 553/270 — Rodovia Henrique Moreno Milan sentido Regente Feij6 -
Anhumas, nas proximidades do Distrito Industrial de Regente Feij6 situado na Rodovia SP 270
(coordenadas: -22°15'08"S e -51°20'32"0).

AVALIACAO - IMOVEL (I): R$ 5.435.221,10 (cinco milhdes, quatrocentos e trinta e cinco mil,
duzentos e vinte e um reais e dez centavos), em novembro de 2025 (fls. 1.889/1.893).

1) BENS MOVEIS, EQUIPAMENTOS, MOBILIARIOS, VEICULOS E DIVERSOS,
relacionados abaixo:

E DESCRICAO VALOR UNI. |VALOR TOTAL

1 CADEIRA FIXA 4 R$ 150,00 R$ 600,00
2 CADEIRA COM RODIZIO PADRAO 8 R$ 200,00 R$ 1.600,00
3 MESA EM MDF EM L 1 R$ 1.000,00 R$ 1.000,00
4 MESA EM MDF TIPO APARADOR 1 R$ 400,00 R$ 400,00
5 AR-CONDICIONADO ELGIN 12 R$ 1.400,00 R$ 16.800,00
6 PURIFICADOR DE AGUA LATINA 1 R$ 250,00 R$ 250,00
7 MONITOR AOC 1 R$ 400,00 R$ 400,00
8 CPU 2 R$ 500,00 R$ 1.000,00
IMPRESSORA MULTIFUNCIONAL HP LASER JET PRO
9 MFP M428FDW 1 R$ 1.500,00 R$ 1.500,00
IMPRESSORA MULTIFUNCIONAL HP LASER JET PRO
10 MFP M426DW 1 R$ 1.400,00 R$ 1.400,00

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1037608-62.2025.8.26.0576 e codigo zXYuwpzv.
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11 IMPRESSORA CHRONOS CHECK-PRONTO 1 R$ 400,00 R$ 400,00 )

12 IMPRESSORA DE ETIQUETA ARGOX 2 R$ 800,00 R$ 1.600,00 §

13 CAFETEIRA INDUSTRIAL EUROKA'S 1 R$ 450,00 R$ 450,00 o

14 MICROONDAS ELECTROLUX 1 R$ 400,00 R$ 400,00 @

ARMARIO PEQUENO DUAS PORTAS COM GAVETA &

15 EM MDF 1 R$ 300,00 R$ 300,00 .0
2 ™

16 FOCO ARTICULADO TRIPE COM LUPA 1 R$ 450,00 R$ 450,00 0 §

17 MESA EM MDF PEQUENA 3 R$ 300,00 R$ 900,00 gg

18 AR-CONDICIONADO SEM IDENTIFICACAO 2 R$ 800,00 R$ 1.600,00 © §

19 ARMARIO EM MDF DUAS PORTAS 7 R$ 500,00 R$ 3.500,00 §§

20 ESTACAO DE TRABALHO COM DOZE POSICOES 1 R$ 1.500,00 R$ 1.500,00 S ;)
—

21 AR-CONDICIONADO SATELLITE 1 R$ 1.200,00 R$ 1.200,00 £3
L ()

22 ESTANTE METALICA 9 R$ 300,00 R$ 2.700,00 2 2

23 ESCADA DOIS DEGRAUS 1 R$ 100,00 R$ 100,00 3 é
%)

24 DESUMIDIFICADOR ARSEC 160 1 R$ 1.500,00 R$ 1.500,00 2o

~ 2 c

MICROSCOPIO ESTEREOSCOPIO BINOCULAR COM %';.

25 CHAVEAMENTO AUTOMATICO OPTON 1 R$ 1.000,00 R$ 1.000,00 872

26 FOGAO ELETRICO UMA BOCA AGRATTO 1 R$ 100,00 R$ 100,00 5

27 MICROSCOPIO DIGITAL USB 1 R$ 50,00 R$ 50,00 é’ %

28 ARMARIO TIPO ARQUIVO METALICO 1 R$ 250,00 R$ 250,00 i 9‘;

29 ARMARIO ARQUIVO EM MDF 3 R$ 400,00 R$ 1.200,00 < §

30 RACK DE INFORMATICA COM SWITCH 2 R$ 800,00 R$ 1.600,00 N g

31 MONITOR LG 2 R$ 200,00 R$ 400,00 E S

ESTACAO DE TRABALHO PLANEJADA COM PAINEL wa

32 DETV 1 R$ 1.500,00 R$ 1.500,00 o ]

33 TELEVISOR SAMSUNG 50" 1 R$ 1.400,00 R$ 1.400,00 Q [

34 CADEIRA COM RODIZIO TIPO REUNIAO 6 R$ 400,00 R$ 2.400,00 2 %

o+

CADEIRA FIXA EM COURO E APOIO DE BRAGO 5 &

35 METALICO 6 R$ 250,00 R$ 1.500,00 3§

NOTEBOOK DELL 4GB (MEMORIA) 1T éﬁ

36 (DISCORIGIDO) INSPIRON 15 SERIE 3000 1 R$ 2.000,00 R$ 2.000,00 =ha

NOTEBOOK ACER ASPIRE V5 (AMD DUAL CORE 4GB =

37 DDR3) 1 R$ 1.400,00 R$ 1.400,00 g2

38 NOTEBOOK HP PAVILION X360 (INTEL CORE 17) 1 R$ 1.800,00 R$ 1.800,00 g g:

39 MESA EM MDF EM L COM ARMARIO E GAVETEIROS 7 R$ 2.000,00 R$ 14.000,00 gj

40 GAVETEIRO EM MDF 3 R$ 300,00 R$ 900,00 23
2

41 ESTANTE EM MDF QUATRO PRATELEIRAS ESTREITA 2 R$ 500,00 R$ 1.000,00 5 %
~ o

42 ESTANTE EM MDF QUATRO PRATELEIRAS PADRAO 1 R$ 450,00 R$ 450,00 °8

43 COFRE DUAS PORTAS 1 R$ 600,00 R$ 600,00 2

oo
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44 CADEIRA COM RODIZIO TIPO DIRETOR 1 R$ 300,00 R$ 300,00
ARMARIO EM L PLANEJADO MDF E TAMPO EM

45 GRANITO PRETO 1 R$ 2.500,00 R$ 2.500,00

46 FRIGOGAR 1 R$ 750,00 R$ 750,00

47 NOBREAK SMS 1 R$ 250,00 R$ 250,00

48 TELEVISOR LG 32" 1 R$ 550,00 R$ 550,00

49 TRANSPALETE 1 R$ 1.800,00 R$ 1.800,00
TRATOR MASSEY FERGUSON 50X COM IMPLEMENTO

50 PARA CORTAR GRAMA 1 R$ 8.000,00 R$ 8.000,00
VOLKSWAGEN KOMBI, BRANCA, 1995/1996, PLACA

51 BZY-6952 1 R$ 7.052,00 R$ 7.052,00
VOLKSWAGEN SAVEIRO TL MBVD PRATA, 2017/2018,

52 PLACA AYBOB17 1 R$ 62.793,00 R$ 62.793,00

53 MOTOSSERRA 1 R$ 800,00 R$ 800,00

54 CORTADOR DE GRAMA A GASOLINA 1 R$ 900,00 R$ 900,00

55 SISTEMA FOTOVOTAICO FRONIUS PRIMO 1 | R$113.000,00 R$ 113.000,00
BALANCA RODOVIARIA ELETRONICA COIMMA

56 80.000KG COM INDICADOR WT27-R 1 R$ 32.000,00 R$ 32.000,00

57 ARMARIO TIPO VESTIARIO OITO PORTAS 1 R$ 200,00 R$ 200,00

AVALIACAO - BENS MOVEIS (11): R$ 305.995,00 (trezentos e cinco mil e novecentos e noventa
e cinco reais), em outubro de 2025 (fls. 1.645/1.667).

AVALIACAO TOTAL (IMOVEL + BENS MOVEIS): R$ 5.741.216,10 (cinco milhdes,
setecentos e quarenta e um mil, duzentos e dezesseis reais e dez centavos).

DOS BENS: Os bens serdo vendidos em carater "AD CORPUS™? e no estado em que se encontram,
sem garantia, ndo podendo ser alegado eventual vicio, ainda que oculto, ou qualquer defeito em relacdo
aos bens, apds a arrematacdo. Desta forma, constitui 6nus do interessado verificar suas condicdes,
medidas, confrontacBes e/ou demais peculiaridades, inclusive, no que se refere as edificacGes
existentes, se houverem, antes das datas designadas para a alienacdo. Cabera ainda aos interessados,
verificarem junto ao Municipio e demais 6Orgdos competentes, eventuais restricbes, inclusive
ambientais, quanto a0 uso dos imoveis. Eventuais informacBes acerca de
ocupacdo/invasdo/desocupacdo dos imdveis, deverdo ser levantadas pelos licitantes interessados na
arrematacdo. Correrdo por conta do arrematante as despesas e 0s custos relativos a desmontagem,
remocdo, transporte e transferéncia patrimonial dos bens arrematados. O arrematante ficara livre de
quaisquer énus que incidem sobre os bens, ndo havendo sucessdo do arrematante nas obriga¢fes do
devedor, inclusive as de natureza tributéria, as derivadas da legislacdo do trabalho e as decorrentes de
acidentes de trabalho, nos exatos termos do art. 141, inciso |1, da Lei n°® 11.101/2005. Os bens méveis,
no caso de serem vendidos separados do imovel, deverdo ser retirados no prazo de até 30 dias, apds a
quitacdo do pagamento e homologacédo do leildo, sob pena de perdimento em favor da massa falida.

2Art. 500, § 3°, do Cédigo Civil.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1037608-62.2025.8.26.0576 e codigo zXYuwpzv.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por PAULO ROBERTO ZAIDAN MALUF, liberado nos autos em 15/04/2026 as 17:53 .



fls. 2047

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA DE SAO JOSE DO RIO PRETO
S d & P FORO ESPECIALIZAQO DAS 22 52E 82 RAJS
* * VARA REG COMPETENCIA EMPRESARIAL E DE CONFLITOS
3 DE FEVEREIRD DE 1834 RELACIONADOSA ARBITRAGEM
Rua Abdo Muanis, N° 991, Sala 803 e 805, Nova Redentora - CEP
15090-140, Fone: (17) 2137-3788, S0 José do Rio Preto-SP - E-mail:
2.5e8rgjvemp@tjsp.jus.br
Horario de Atendimento ao Publico: das 13h00min as17h00min

DO VALOR MINIMO DE VENDA DOS BENS: Os bens serdo leiloados em trés etapas, na
primeira etapa serdo aceitos lances cujo valor minimo equivale ao valor de avaliagdo dos bens; na
segunda etapa serdo aceitos lances cujo valor minimo equivale a 50% do valor de avaliagdo dos bens, €,
na terceira etapa serdo aceitos lances a qualquer preco, sendo que o lance vencedor sera submetido a
apreciacdo da llma. Administragdo Judicial e, em harmonia com os fundamentos do artigo 75, I e 11 da
Lei 11.101/05, de acordo com a redacdo dada pela Lei 14.112/20, considerada a conveniéncia e
viabilidade do lance para a massa falida.

DA PUBLICACAO DO EDITAL: O edital seré publicado na rede mundial de computadores, na
plataforma de divulgacdo de leildes www.positivoleiloes.com.br, inclusive as fotos e as descri¢Oes
detalhadas dos bens apregoados.

DO LEILAO: O Leildo sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial, Erick Soares Teles, JUCESP n°.
1.197 e realizado por MEIO ELETRONICO, através do Portal www.positivoleiloes.com.br. Os lances
deverdo ser ofertados EXCLUSIVAMENTE pela Internet, através do Portal retro citado.

Compete aos interessados em participar do leildo: a) cadastrar previamente no site; b) solicitar
habilitacdo até 24h antes da data prevista para o encerramento de cada leildo, sob pena de ndo serem
analisados; c) ler atentamente o edital de leildo e documentos disponibilizados no site; d) ao
arrematante, enviar o comprovante de pagamento ao leiloeiro no prazo improrrogavel de um dia util
ao e-mail contato@positivoleiloes.com.br ou outro indicado pelo leiloeiro; e) assegurar que possui 0s
requisitos de estrutura para participar do leildo via internet (conexao, equipamento, etc); f) analisar
detalhadamente os lotes, documentos e informacdes do leildo, inclusive visitando o(s) bem(ns), quando
disponivel, mediante prévio agendamento e atentar-se a todas as regras previstas neste edital de leildo e
regras de utilizacdo da plataforma de leildo, que serdo aceitas no momento do cadastro e estdo
disponiveis para consulta no site; g) O cadastramento e participacdo no leildo implicara na aceitacdo da
integralidade das disposicGes previstas na Resolugdo CNJ n°® 236/2016, assim como das demais
condigdes estipuladas neste edital.

DA HABILITACAO: Os pedidos de habilitagdo deverdo ser realizados diretamente no site de leilao,
com antecedéncia de 48h (quarenta e oito horas) do término de cada leildo, sob pena de ndo serem
analisados. O Leiloeiro podera solicitar certidGes de idoneidade e prova de capacidade financeira
(Declaragdo de Imposto de Renda e/ou outros documentos que julgar necessario) para habilitacdo no
leildo. Pedidos de habilitacgdo que ndo comprovem idoneidade e/ou capacidade financeira caso
requerido por este Leiloeiro, serdo submetidos aos autos para apreciacdo da Administradora Judicial e
Juizo.

DO PAGAMENTO: Podera ser feito de duas formas: (1) A vista: com pagamento em 24h (vinte e
quatro horas) apés o término do leildo, através de guia de deposito judicial em favor do Juizo
responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacdo; (I11) Parcelado: com sinal de 25% (vinte e cinco
por cento), pago em 24h (vinte e quatro horas) do término do leildo e o saldo em até 18 (dezoito)
parcelas mensais, iguais e consecutivas, devidamente corrigidas pelo indice da tabela prética do TJSP,
remuneradas com juros simples de 1% (um por cento) ao més, por meio de guia de depdsito judicial
em favor do Juizo, com vencimento no dia 20 (vinte) de cada més ou no préximo dia Gtil, caso caia em
dia ndo util, ficando o proprio bem gravado com hipoteca judicial para garantia da divida. Os
interessados em adquirir os bens em prestacdes deverdo ofertar seu lance diretamente na pagina de
leildo, optando pela opgdo “A Prazo”. Em ambos os casos (a vista ou parcelado), os licitantes

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1037608-62.2025.8.26.0576 e codigo zXYuwpzv.
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concorrerdo em igualdade de condic@es, isto é: sem direito de preferéncia. Apos a arrematacdo, o
leiloeiro encaminhara a referida guia ao e-mail de cadastro do arrematante. Cabera ao arrematante
conferir atentamente os dados na guia de pagamento, sendo facultado ao proprio arrematante emiti-la
diretamente no Portal de Custas do Tribunal de Justica de Sdo Paulo, através do link
https://portaldecustas.tjsp.jus.br/portaltisp/login.jsp.

DA COMISSAO: O arrematante pagard ao Leiloeiro Oficial, a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacdo, que ndo esté incluido no valor
do lance. O pagamento da comissdo devera ser realizado por transferéncia bancaria ou outro meio que
o leiloeiro informar, no prazo de até 24h (vinte e quatro horas) ap6s o encerramento do leildo, ou, no
caso de arrematacdo em 3° leildo, ap6s a homologagdo do lance, cujos dados serdo enviados por e-mail
ao arrematante.

DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DO LANCE OU PARCELAS: Néo
sendo efetuado o depdsito da oferta, o Leiloeiro comunicard imediatamente o fato ao Juizo,
informando, também, os lances anteriores, para que sejam submetidos a sua apreciagdo, sem prejuizo
da aplicacdo de sangOes legais previstas no art. 897, do CPC. O Arrematante remisso arcara com o
pagamento de 20% (vinte por cento) do lance em favor da Massa Falida e 5% (cinco por cento) ao
Leiloeiro, a titulo de multa por inadimpléncia. Em caso de parcelamento, o atraso no pagamento de
qualquer das prestacoes, incidirda multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida
com as parcelas vincendas. O inadimplemento autoriza o requerimento da resolugdo da arrematacao
ou a promogdo, em face do Arrematante, de execugdo do valor devido, devendo ambos os pedidos
serem formulados nos autos da faléncia. Os lances sdo irretrataveis e irrevogaveis, ficando todos os
licitantes vinculados ao eventual cumprimento de seus lances até o transito em julgado da decisdo que
homologar o lance vencedor, sendo que, o descumprimento dessa obrigacdo, inclusive na hipotese de
ndo atendimento ao eventual chamamento de lances subsequentes ou de inadimplemento do
pagamento, sujeitara o licitante as penalidades cabiveis, podendo ser caracterizado como remissao.

CONDICOES GERAIS: Em caso de desisténcia ou inadimpléncia, ao arrematante sero impostas as
penalidades previstas na legislacdo e/ou no presente edital. Nas hipdteses em que houver previsdo
legal do exercicio do direito de preferéncia, este devera ser exercido durante o leildo, em igualmente de
condigbes com eventuais outros interessados, cabendo ao titular do direito participar do leildo e
exercer seu direito de preferéncia com base no maior lance (e nas mesmas condi¢cdes de pagamento)
recebido pelo leiloeiro durante o leildo.

Todas as regras e condi¢Bes do Leildo estdo disponiveis na plataforma www.positivoleiloes.com.br.

Serd o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e
passado nesta cidade de S&o José do Rio Preto, aos 15 de abril de 2026.

PAULO ROBERTO ZAIDAN MALUF
Juiz de Direito — assinatura digital
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